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; . Napirend:
ELOTERJESZTES
Vac Varos (")nkorményzat Képvisels-testiilet
Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsaganak
2022. szeptember ho 14. napi iilésére
Szam: VVF/782-3/2022
Targy: A Vic, belteriilet 1620/33 helyrajzi szamu, kivett beépitett teriilet
megnevezésii ingatlan értékesitésre jelolése

Melléklet: 10 oldal
Eléterjeszto: Vaci Virosfejleszté Kft. dr. Varga Borbala iigyvezet6
Készitette: dr. Varga Borbala ligyvezet
Eléado: dr. Varga Borbdla iigyvezet

El6zmény/korabbi déntés:
Terjedelem: 17 oldal

Bizottsagi targyalasok: -

Dontéshozatal médja: nyilt iilés (Mov. 46. § (1))
mindsitett sz6tobbség (Motv.47.§ (2))

(
Torvényességi véleményezésre Jegyzoi Kabinet jogi referense LN 2 A
bemutatva:
Torvényességi észrevétel: dr. Zsidel Szilvia Jegyzé Nincs / az alabbi:

—

Véleményezésre megkapta: Kokény Szaboles Pénziigyi és Ad6 Osztaly

VO
osztalyvezetd . / ...............
i |
Véleményezésre megkapta: Matkovich Ilona Zsuzsanna Polgarmester M.
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Tisztelt EInk Ur!
Tisztelt Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsag!

Targy: A Vac, belteriilet 1620/33 helyrajzi szamu, kivett beépitett teriilet megnevezésii ingatlan
értékesitésre jelolése

1. Az Ingatlan jellemzéi

1.1. Az Ingatlan fekvése és kornyezete

A volt Esze Tamés Laktanya teriiletén talalhat6 a Véc belteriilet 1620/33 hrsz-0, kivett beépitett teriilet
megnevezesii ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan), amely 20687 m2 alapteriiletii. Az Ingatlan egy
szabélytalan sokszdg alakii beépitett telek, felszine nagyon enyhén lejt a Duna felé. Az Ingatlan
keritéssel nem lehatérolt, egyediil a laktany4abol kiszabalyozott Waldorf intézmény valasztja el kerités.
Az Ingatlanon a korabbi laktanya funkciot kiszolgalo épiiletek (3db) allnak. Az Ingatlanhoz vezetd ut a
korabbi lakatanya hasznositds idején épiilt betonozott / aszfaltozott ut, valamint egy ilyen 0t halad 4t
rajta a Waldorf intézményhez is. Az Ingatlan tertiletén, az utakon kiviili részek fakkal, bokrokkal,
aljndvényzettel siirlin bendtt teriiletek, igy az épiiletek megkozelitése és korbejarhatosaga erésen
korlatozott. Az épiileteket kizel 20 éve nem hasznositjak, iiresen 4llnak, nem zarhatok, ami mozdithato
volt az épiiletekbdl mar elvitték, nincs benniik miksds gépészeti rendszer, tobbségiik beazik. Az
Ingatlan a Hirado tér, Téglahézi at feldli korabbi fébejarat feldl az 1620/10 hrsz kozuton kozelithetd
meg. A vizsglt teriilet varoson beliili elhelyezkedését tekintve kedvezd adottsagu. A 2/A autdut innen
konnyen elérhetd, de a Kodaly Zoltan ut feldl a régi 2-es 0t is gyorsan megkozelithetd. Az Ingatlan taji
kornyezetére a Duna és a kérnyezd hegyek nagyon j6 hatassal vannak. Az Ingatlan a DDC Kkijelslt
1000m-es védotavolsagan kiviil esik. Az Ingatlan Vac, északkeleti részén, a Téglahéaz ut, Hirado tér
kozelében fekszik, teriilete egykori az Esze Tamas laktanya része volt. A laktanya ~2001-ben bezart,
azota megsziint a katonai cél hasznositis. Az egykor egy helyrajzi szdmon nyilvantartott laktanya
teriiletét az idok folyaman tobb helyrajzi szdmra osztottak. A teriileten beliil kiilon helyrajzi szamon
utakat is kiszabalyoztak. A laktanya teriiletén kiszabalyozott telkeken az elmult években megkezd6dott
rehabilitacionak, fejlesztéseknek kdszonhetden a kornyezet rendezése folyamatos. Itt talalhaté a
Waldorf intézmény (1620/7 hrsz. ingatlan), és a Dunakanyar Kézilabda Akadémia (1620/32 hrsz.
ingatlan). A volt laktanya teriiletével szomszédos utcak mentén rendezett lakéteriiletek, valamint iires
beépitetlen teriiletek vannak.

1.2. Az Ingatlan szabalyozasi helyzete

A jelenleg hatalyos Helyi Epitési Szabélyzat szerint az Ingatlan Vt-2 telepiiléskdzpont vegyes Svezeti
besorolasba tartozik, max. beépithetdsége 35%, megengedett legnagyobb épiiletmagassag 13 m. A
telepiiléskozpont vegyes teriilet elsédlegesen a helyi szintli igazgatasi iroda, kereskedelmi, szolgaltato,
szallas, hitéleti nevelési oktatési, egészségiigyi, szocialis, kulturélis, kozosségi szorakoztatd épitmények,
intézmények elhelyezésére szolgal. A telepiiléskozponti vegyes teriilet masodlagosan laké funkcidt is
tartalmazhat.

1.3. Az Ingaltan kozmii helyzete
Az Ingatlanon miikédé kézmii jelenleg nincs.

A teriilet és kornyezete régen beépiilt része a varosnak, kézmiiellitas vonatkozasiban teljes
kozmiiellitassal rendelkezik. A teljes kozmiiellitas biztositisira kiépiilt a vizellitas, az
elvalasztott rendszerii szenny- és csapadékviz elvezetés, a foldgazellatas, a villamosenergia ellatas,
valamint a hirkozlés, tehat a tervezési teriilet teljes kbzmiiellatassal rendelkezik. A kézmiivek a
varosi halozati rendszer részeként tizemelnek. A kézmiivek laktanyan Kiviili részén a kozteriileti utcak
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szabalyozasi szélességén beliil nyertek elhelyezést, a laktanyan beliili teriileten a belsd utak
nyomvonalai mentén épiiltek ki a kozmiivezetékek.

2. Az Ingatlan jogi helyzete

A 2022.04.06. napjan lekért, 30005/21320/2022 megrendelés szamu tulajdoni lap tan(isdga szerint az

Ingatlan tehermentes. Az Ingatlan a vagyonkataszter szerint forgalomképes, iizleti vagyon, szabadon
értékesitheto.

3. Az Ingatlan forgalmi értéke

Tarsasagunk elkészittette a targyi Ingatlan forgalmi értékbecslését — mellékelten csatolva.
A szekértdi vélemény 6 honapig érvényes.

Az Ingatlan forgalmi értéke a  szakértdi vélemény alapjan  457.900.000,-Ft, azaz
négyszazotvenhétmillié-kilencszazezer forint.

4. Talajmechanikai szakvélemény

Figyelemmel arra, hogy az Ingatlan egy volt Laktanya teriiletén helyezkedik el, Tarsasagunk
talajmechanikai szakvéleményt készittetett, a talaj nem szennyezett.

5. Afa kérdés

Az altalanos forgalmi ad6rél sz616 2007. évi CXXVIL. torvény. (a tovabbiakban: Afa torvény) 86. § (1)
bekezdés j) pontja alapjan jelen ingatlanértékesités mentes az altalinos forgalmi adé alol. !

6. Az eldvasarlasi jog kérdése

Tekintettel arra, hogy az Ingatlan forgalmi értéke a térvényben meghatérozott értékhatart meghaladja, a
Magyar Allamot elgvasarlasi jog illeti meg a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL térvény
alapjan? Az el6vasarlési jog gyakorlésara az MNV Zrt. utjan keriil sor.

'86. § (1) Mentes az ad6 alél:

J) a beépitett ingatlan (ingatlanrész) és az ehhez tartozé foldrészlet értékesitése, kivéve annak a beépitett
ingatlannak (ingatlanrésznek) és az ehhez tartozé féldrészletnek az értékesitését, amelynek-=

Ja) els6 rendeltetésszer(i hasznalatbavétele még nem tortént meg; vagy

Jb)~ els6 rendeltetésszerti hasznalatbavétele megtortént, de az arra jogosito hatdsagi engedély véglegessé valasa,
vagy hasznélatbavétel-tudomasulvételi eljaras esetén a hasznalatbavétel hallgatéssal torténé tudomasulvétele és az
értekesités kozott még nem telt el 2 év, vagy beépitése az épitett kdrnyezet alakitasarsl és védelmérsl sz616 torvény
szerinti egyszerii bejelentés alapjan valosult meg, €s a beépités tényét igazol hatosagi bizonyitvany killitasa és
az értékesités kozott még nem telt el 2 év;

(2) Helyi 6nkormanyzat tulajdonaban 1évé ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4) bekezdésben foglalt
kivétellel - az dllamot minden mas jogosultat megeldz6 elévasarlasi jog illeti meg. Ezen jogosultsag az allamot
osztott tulajdon esetén az épiilet tulajdonosanak a foldre, illetve a fold tulajdonosénak az épiiletre fennall6
elévasarlasi jogat megeldzden illeti meg.

(5) Az el6vasarlasi jog gyakorlasara kiilon torvényben meghatarozott szerv - amennyiben torvény a
nyilatkozattételi hataridére vonatkozoan eltérden nem rendelkezik - az atruhdzés valamennyi lényeges elemét
tartalmazo ajénlat vagy az el§vasarlasi jog jogosultjaval szemben még hatalyba nem Iépett a nemzeti vagyon
értékesitésére iranyul6 szerzédés részére torténd megkiildést6l szamitott 35 napon beliil nyilatkozik, hogy
kivan-e éIni el6vasarlasi jogaval az allam nevében. A 35 napos hatérid6t az ajanlat vagy a szerzédés személyes
atadasa esetén az 4tadas igazolt napjatol, postai killdemény esetén a kiildemény feladdsanak igazolt napjatol kell
szamitani. A hataridd elmulasztasa jogveszt.
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7. A Magyar Allammal kotott megallapodas

A Kormany az egyes kincstari vagyonba tartozé ingatlanok ingyenes 6nkormanyzati tulajdonba adasérol
52016 2134/2005./VI1.08. szdmt Korményhatarozatban elrendelte a Vac, belteriilet 1620 hrsz-ii ingatlan
onkormanyzati tulajdonba adésat. Ennek megfelelden, 2005. december 29.-én a szerz6dd felek
megkototték a tulajdonba addsi szerzédést (a tovabbiakban: Szerz8dés), majd az ingatlan birtokba
adasdra keriilt sor 2006. januar 26. napjan.

A Szerz8dés 2. pontja alapjan, a vagyonatadas célja szocialis lakasépités, oktatasi intézmény, szabadidd
kozpont, kbzdsségi haz, kozmivelédési és szocialis intézményrendszer kialakitéasa.

Az ingyenes tulajdonba adasrél sz616 Szerzddés alairasakor hatalyos 1992. évi XXXVIIL. térvény (a
tovabbiakban: régi Aht.) 109/K. § (10) bekezdésében foglalt rendelkezések szerint az dnkormanyzat,
illetve mas kedvezményezett a (9) bekezdésben meghatarozott célok elérése érdekében az ingyenesen
Juttatott ingatlant értékesitheti.

A Szerz8dés alairasakor hatalyos régi Aht. fentiekben idézett rendelkezéseivel Osszhangban a Szerzédés
10. pontja akként rendelkezik, hogy az onkormaényzat az ingatlant értékesitheti a Szerzédés 2. pontjaban
meghatarozott célok elérése érdekében.

8. Az Ingatlan értékesitése

Az Onkormdnyzat vagyonardl és a vagyonnal vald gazdalkodas egyes szabalyairdl, valamint az
onkormdnyzat vagyonéanak értékesitése, illetve hasznositésa soran alkalmazandé palyazati szabalyokrdl
52016 22/2014. (V1.20.) sz. rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) alapjan az értékesitésre palyazati eljarast
kell lefolytatni.?

A Rendelet 8.§ (3) bekezdése szerint:
»(3) Az ingatlan vagyon és vagyoni értékii jog esetén, a vagyontirgy vételdra vagy indulé dra az (1)

bekezdés a) pontja szerinti forgalmi értékbecsléstil magasabb dsszegben is megdllapithatd.

9. Megvalésitandé beruhizasi cél

Véc Varos Onkormanyzata — varosrendezési szempontokat szem el6tt tartva — az Ingatlan értékesitésére
kifrt palydzati felhivasban eldirja az Ingatlan értékesitését kovetden az Ingatlanon megvaldsithatd
tevékenységet, az Ingatlanon kialakitasra keriild felépitmény rendeltetését.

A palyazaton kizarélag olyan palyazo vehet részt, aki irasbeli nyilatkozataval vallalja, hogy az
Ingatlant az értékesitéskor hatilyos Helyi Epitési Szabalyzat ovezeti besorolasanak megfelelé
moédon hasznositja azzal a megszoritassal, hogy az Ingatlanon kizarélag szolgaltaté, szallas,
egészségiigyi, szocialis, kulturalis épitmény(eke)t helyez el.

Hatarozati javaslat

1. Véac Viaros Onkorményzat Képvisel6-testiiletének Gazdéasai és
Varosfejlesztési Bizottsdga javasolja Vac Varos Onkorményzat
Képviselé-testiiletének, hogy a Vac Varos Onkorményzatanak 1/1
arany( tulajdondban 1év6, Vac, belteriilet 1620/33 helyrajzi szamu,
kivett beépitett teriilet megnevezésii, 20687 m2 alapteriiletii
Ingatlant s Sienesusnsssesenne s -Ft, azaz
........................................... ceressenisanenne.  forint  indulé

(4) Az ingatlan értékesitése — kivéve a jelen rendelet 1 § (2) bekezdésében foglaltakat —
kizaroélag palyaztatas Gtjan torténhet.
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vételdron jelslje értékesitésre, nyilt pélyaztatassal, licit eljaras

lefolytatasa keretében,  ........ R, .,
licitlépcso, .......... SIS S eiein s siniel R «eeeee-Ft biztositék

(max. 10 %) megfizetése mellett, az alabbi feltételekkel.

2. A vételarbdl az elsd értékbecslés, a talajmechanikai vizsgalat
valamint az elsé értékbecslés lejérta miatt sziikséges maésodik
értékbecslés Ssszege, azaz bruttd 1.233.625,-Ft a Véci Vérosfejlesztd
Kft.-t illeti meg.

3. Az éaltalanos forgalmi adordl sz6l6 2007. &vi CXXVIL. torvény. (a
tovabbiakban: Afa torvény) 86. § (1) j) pontja alapjin jelen
ingatlanértékesités mentes az altaldnos forgalmi adé aldl.

4. A pélydzaton Magyarorszig teriiletén ingatlanok tulajdonanak
megszerzésére jogosult magyar és kiilfoldi természetes, vagy a
nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI. térvény (a tovabbiakban:
Nvtv.) 3. § (1) bekezdés 1. pontjaban foglalt feltételeknek megfeleld,
Jjogi személy és egyéni vallalkozé vehet részt személyesen, térvényes
képviseloje, vagy kozokiratban, ill. telies  bizonyité erejii
maganokiratban meghatalmazott képvisel6je ttjan.

S. A palyazaton kizarélag olyan Jogi személy vehet részt, amely nem 4ll
felszamolasi, végrehajtasi, kényszertorlési, csdd-vagy végelszamolasi
eljaras alatt, tovabba sem Vac Varos Onkorményzata, sem pedig a
Nemzeti Ado- és Vamhivatal felé ado-és egyéb koztartozasa nem all
fenn, valamint a nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVLI. térvény
3.§ (1) bekezdés b) pontja szerinti atlathaté szervezetnek mindsiil.

6. A palyazé tudomasul veszi, hogy az Ingatlan értékesitésére kiirt
palyazati felhivas meghatdrozza az Ingatlan értékesitését
kovetéen az Ingatlanon megvalosithaté tevékenységet, az
Ingatlanon kialakitisra Keriilé felépitmény rendeltetését. A
palyazaton kizarélag olyan palyazé vehet részt, aki irasbeli
nyilatkozatival vallalja, hogy az Ingatlant az értékesitéskor
hatilyos Helyi Epitési Szabalyzat 6vezeti besoroldsanak megfelelé
moédon hasznositja azzal a megszoritissal, hogy az Ingatlanon
kizarélag szolgaltaté, szallds, egészségiigyi, szocialis, kulturalis
épitmény(eke)t helyez el, kivéve munkssszallt.

7. Palyazé tudomasul veszi, hogy az Ingatlan értékesitésére kiirt
palyazaton csak akkor vehet részt, ha palyazati anyagahoz
mellékeli az Ingatlan hasznositisara vonatkozé iizleti tervét azzal,
hogy abban pontosan megjeléli a hasznositss céljat és a teriiletre
vonatkozé elképzeléseit.

8. A palyazo6 tudomasul veszi, hogy a vevé kotelezettséget Kell, hogy
vallaljon arra, hogy a 6. pontban meghatarozott felépitményt
legkésébb  ........... esisesss e i napjaig megvalositja.
Egyértelmiiség okan megvalésitas alatt az épitési hatésag végleges
hatalya hasznalatba vételi engedélyének rendelkezésre allasa
tekintendd.

9. A palydzé tudomasul veszi és elfogadja, hogy a jelenleg hatalyos
Helyi Epitési Szabalyzat szerint az Ingatlan Vt-2 telepiiléskozpont



...

i i ) 2600 Yac, Koztarsasag Gt 34.« Telefon: 27/510-1¢
 waoseeifiszs v VAL YANLUINPEF T+ 78100 £ 2N _30!47?—9445-"Fax: 2T1510-108 » ]
P e ¥ info@vacholding.hu » www.vacholding.hu »

vegyes Ovezeti besoroldsba tartozik, max. beépithetésége 35%,
megengedett legnagyobb épliletmagassag 13 m.
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A palyazaton kizar6lag olyan jogi személy vehet részt, amely a 2021,
¢vi beszdmolasi kotelezettségének eleget tett és azt nyilvanossagra
hozta.*

11. A pélyazaton kizérélag olyan Jjogi személy vehet részt, aki vallalja,
hogy sem a palyazati eljaras alatt (beleértve a licit eljarast is), sem
pedig a tulajdonjog bejegyzéséig a cégkivonatban, vagy a
cégkdzlonyben nem szerepel a tarsasaggal kapcsolatosan olyan
bejegyzés, amely a palyaztatassal, vagy az ingatlan értékesitésével
kapcsolatosan jogi, pénziigyi vagy egyeb kockézatot jelent a palyazat
kifr6ja vagy az ingatlan tulajdonosa részére.

12. Az adasvételi szerzddés megkotésének feltétele, hogy a vevé az

adasvételi  szerz6dés megkdtésekor nem  4ll felszamolasi,

végrehajtéasi, kényszertorlési, cséd- vagy végelszamolasi eljaras alatt,
tovabba sem Vac Varos Onkorményzata, sem pedig a Nemzeti Ado-
¢s Vamhivatal felé ad6-és egyéb koztartozasa nem 4l fenn, valamint
anemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. torvény 3.§ (1) bekezdés
b) pontja szerinti atlathaté szervezetnek mindsiil.

13. A Vételar Kkifizetése az adasvételi szerzédés hatalybalépését
kdveté 15 napon beliil, egy Osszegben, banki dtutalds utjan kell,
hogy megtorténjen.

14. Az Ingatlanon el8vésarlasi jog illeti meg a Magyar Allamot (az MNV
Zrt. utjan), a nemzeti vagyonrdl sz616 2011, évi CXCVI. torvény 14.§
(2) bekezdése alapjan. Amennyiben az elévéasarlasi jog gyakorlasara
Jogosult hataridén beliil ¢l az elévasarlasi jogaval, az adisvételi
szerzbdés — az abban foglalt feltételekkel — az elévasarlasi jog
gyakorlasara jogosulttal jon Iétre. Amennyiben az elévasarlasra
Jogosult nem él az el6véasarlasi jogaval, az adasvételi szerzédés a licit
eljaras sordn legmagasabb vételarat ajanlott vevdvel jon 1étre.

15. Az adasvételi szerzédés hatalybalépésének feltétele az elévasarlasi
Jjog gyakorlasanak lemonddsardl sz6l6 valamennyi nyilatkozat
megléte, vagy az eldvésarlasi jog gyakorlasara felhivo levélben
foglalt valamennyi hataridé eredménytelen eltelte.

16. A pélyazati hirdetményt a Hivatal hirdetétablajan 15 napra (a
kifliggesztés keltezésének feltiintetésével) ki kell fiiggeszteni és egy
irott sajtoban és egy elektronikus sajtoban (az Onkormanyzat
honlapjén), valamint egy orszagos napilapban legaldbb egy
alkalommal kozzé kell tenni. A palyazatok benyujtasi hataridejének
szamitisahoz az els§ megjelentetett palyazati  kiiras, az
Onkorményzat honlapjan valé kozzététel.

17. Véc Varos Onkorményzata és a nevében eljaré Vaci Varosfejleszts
Kft. fenntartja magénak a jogot, hogy a palyazati kiirast a palyazati
hatéridé lejarta elétt indoklas nélkiil visszavonja, és egyben iij

* A (3) bekezdés szerinti éves beszamolot, egyszeriisitett éves beszamolot a 153. § eldirasainak megfelelen az
attérés napjat kovetd 6todik honap utolsé napjaig letétbe kell helyezni, a 154. § szerint kozzé kell tenni.
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palyazatot irjon ki, vagy a licitlds id8pontjat elhalassza. Vic Varos
Onkorményzata jogosult tovabba indoklés nélkiil a pélyazatot
eredménytelennek nyilvénitani és Uj pélyazatot kiirni.

18. A pélyazati felhivas elvalaszthatatlan részét képezi az adasvételi
szerzddés tervezet.

Hataridé: 2022. szeptemberi Kt. Felelds: Vici Vérosfejleszté Kft.
Vagyonhasznositasi részleg

Mellékletek:
1. szam{ melléklet: Tulajdoni lap
2. szam® melléklet: Térkép
3. szamu: Forgalmi értékbecslés
4. szamu: Adasvételi szerzddés tervezet

Vic, 2022. szeptember 1.

dr. Varga Borbala
ligyvezetd
s.k.



