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Tisztelt Elnok Ur!
Tisztelt Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsag!

Targy: A Vic, belteriilet 1620/33 helyrajzi szimi, kivett beépitett teriilet megnevezésii ingatlan
értékesitésre jelolése

1. AzIngatlan kordbbi értékesitésre jelolése

A targyi ingatlant Vac Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete tSbb alkalommal megvéasarlasra
hirdette, legutobb a 2022. november 16. napjan tartott ilésén. A 312/2022.(X1.16.) szamu hatarozat
alapjan a Véc, belteriilet 1620/33 helyrajzi szamu, kivett beépitett terillet megnevezésii, 20687 m2
alapteriiletii Ingatlant 590.000.000,-Ft forint indulé vételaron jelolte értékesitésre, nyilt palyaztatassal,
licit eljaras lefolytatdsa keretében, 6.000.000,-Ft licitlépcsd, 59.000.000,-Ft biztositék (max. 10 %)
megfizetése mellett, az abban foglalt feltételekkel. A palyazat eredményteleniil zarult, jelentkezé nem
volt.
2. Az Ingatlan jogi helyzete

A 2022.04.06. napjan lekért, 30005/21320/2022 megrendelés szamu tulajdoni lap tanusaga szerint az
Ingatlan tehermentes. Az Ingatlan a vagyonkataszter szerint forgalomképes, iizleti vagyon, szabadon

értékesitheto.

3. Az Ingatlan forgalmi értéke

Tarsasagunk elkészittette a targyi Ingatlan forgalmi értékbecsléset — mellékelten csatolva.
A szekértdi vélemény 6 honapig érvényes.

Az Ingatlan forgalmi értéke a szakértéi vélemeny alapjan  457.900.000,-Ft, azaz
négyszazotvenhétmillié-kilencszazezer forint.

4. Talajmechanikai szakvélemény

Figyelemmel arra, hogy az Ingatlan egy volt Laktanya teriiletén helyezkedik el, Tarsasagunk
talajmechanikai szakvéleményt készittetett, a talaj nem szennyezett.

5. Afa kérdés

Az altalanos forgalmi adérol sz616 2007. évi CXXVIL. térvény. (a tovabbiakban: Afa torvény) 86. § (1)
bekezdés j) pontja alapjan jelen ingatlanértékesités mentes az dltalanos forgalmi adé alol. '

186. § (1) Mentes az adé alél:

j) a beépitett ingatlan (ingatlanrész) és az ehhez tartozo foldrészlet értékesitése, kivéve annak a beépitett
ingatlannak (ingatlanrésznek) és az ehhez tartozo foldrészletnek az értékesitését, amelynek--

ja) els6 rendeltetésszerli hasznalatbavétele még nem tortént meg; vagy

Jjb)~ elsé rendeltetésszerti hasznélatbavétele megtortént, de az arra jogosité hatosagi engedély véglegessé valasa,
vagy hasznélatbavétel-tudomésulvételi eljards esetén a hasznélatbavétel hallgatassal torténé tudomésulvétele €s az
értékesités kozott még nem telt el 2 év, vagy beépitése az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl sz416 térvény
szerinti egyszerii bejelentés alapjan valosult meg, €s a beépités tényét igazolo hatosagi bizonyitvany kiallitasa és
az értékesités kozott még nem telt el 2 év;
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6. Az elévasarlasi jog kérdése

Tekintettel arra, hogy az Ingatlan forgalmi értéke a térvényben meghatarozott értékhatart meghaladja, a
Magyar Allamot elgvasarlasi jog illeti meg a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. tdrvény
alapjan.> Az el6vasarlasi jog gyakorlasara az MNV Zrt. utjan keriil sor.

7. A Magyar Allammal kotott megallapodas

A Kormany az egyes kincstari vagyonba tartozo ingatlanok ingyenes onkormanyzati tulajdonba adasarol
52616 2134/2005./VIL08. szam( Kormanyhatarozatban elrendelte a Véc, belteriilet 1620 hrsz-0 ingatlan
onkorméanyzati tulajdonba adasat. Ennek megfeleloen, 2005. december 29.-én a szerz6dé felek
megkototték a tulajdonba adési szerzédést (a tovabbiakban: Szerzédés), majd az ingatlan birtokba
adéséra keriilt sor 2006. januar 26. napjan.

A Szerzédés 2. pontja alapjan, a vagyonatadas célja szocidlis lakasepités, oktatasi intézmény, szabadidd
kozpont, kozosségi haz, kozmiivelddési és szocidlis intézményrendszer kialakitasa.

Az ingyenes tulajdonba adasrol szolé Szerzodés alairdsakor hatalyos 1992. évi XXXVIIL torvény (a
tovabbiakban: régi Aht.) 109/K. § (10) bekezdésében foglalt rendelkezések szerint az 6nkormanyzat,
illetve mas kedvezményezett a (9) bekezdésben meghatarozott célok elérése érdekében az ingyenesen
juttatott ingatlant értékesitheti.

A Szerz6dés alairasakor hatalyos régi Aht. fentiekben idézett rendelkezéseivel 6sszhangban a Szerzddés
10. pontja akként rendelkezik, hogy az 6nkormanyzat az ingatlant értékesitheti a Szerz6dés 2. pontjaban
meghatarozott célok elérése érdekében.

8. Az Ingatlan értékesitése

Az onkorményzat vagyonardl és a vagyonnal valé gazdalkodas egyes szabdlyair6l, valamint az
onkorményzat vagyonanak értékesitése, illetve hasznositésa soran alkalmazandé pélyazati szabalyokrol
52616 22/2014. (V1.20.) sz. rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) alapjén az értékesitésre palyazati eljarast
kell lefolytatni.?

A Rendelet 8.§ (3) bekezdése szerint:
»(3) Az ingatlan vagyon és vagyoni értékii jog esetén, a vagyontdrgy vételdra vagy indulé dra az (1)
bekezdés a) pontja szerinti forgalmi értékbecsléstél magasabb osszegben is megdllapithato.

(2) Helyi 6nkorményzat tulajdondban 1évo ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4) bekezdésben foglalt
Kivétellel - az dllamot minden mas jogosultat megel6z6 elévasarlasi jog illeti meg. Ezen jogosultsdg az allamot
osztott tulajdon esetén az épiilet tulajdonosanak a foldre, illetve a fold tulajdonosanak az épiletre fennallo
elévasarlasi jogat megeldzoen illeti meg.

(5) Az elévasarlasi jog gyakorlisira kiilon torvényben meghatdrozott szerv - amennyiben torvény a
nyilatkozattételi hatéridére vonatkozoéan eltéréen nem rendelkezik - az 4truhdzds valamennyi lényeges elemét
tartalmazo ajénlat vagy az elévasarlasi jog jogosultjaval szemben még hatilyba nem lépett a nemzeti vagyon
értékesitésére iranyulé szerzédés részére torténd megkiildéstél szamitott 35 napon beliil nyilatkozik, hogy
Kivén-e éIni el6vasarldsi jogdval az 4llam nevében. A 35 napos hataridét az ajanlat vagy a szerzodés személyes
4taddsa esetén az 4tadas igazolt napjatol, postai kiildemény esetén a kiildemény feladésanak igazolt napjatol kell
szamitani. A hataridd elmulasztasa jogveszto.

34) Az ingatlan értékesitése - kivéve a jelen rendelet 1 § (2) bekezdésében foglaltakat

kizarolag palydztatas utjan torténhet.
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9. Megvaldsitandé beruhazasi cél

Vic Varos Onkormanyzata — varosrendezési szempontokat szem elétt tartva —az Ingatlan értékesitésére
kiirt palyazati felhivasban el6irja az Ingatlan értékesitését kovetben az Ingatlanon megvaldsithato
tevékenységet, az Ingatlanon kialakitasra keriild felépitmeény rendeltetését.

A palyazaton kizarélag olyan palyazé vehet részt, aki irasbeli nyilatkozataval vallalja, hogy az
Ingatlant az értékesitéskor hatilyos Helyi Epitési Szabalyzat dvezeti besorolasanak megfelel6
modon hasznositja azzal a megszoritassal, hogy az Ingatlanon kizarolag szolgaltaté, szallas,
egészségiigyi, szocialis, oktatasi, kulturalis épitmény(eke)t helyez el.

Hatarozati javaslat

1. Véc Véros Onkormanyzat Képviselo-testiiletének Gazdasagi és
Varosfejlesztési Bizottsaga javasolja Vac Varos Onkorményzat
Képviseld-testiiletének, hogy a Vac Varos Onkormanyzatanak 1/1
arany( tulajdonaban 1évo, Vic, belteriilet 1620/33 helyrajzi szami,
kivett beépitett teriilet megnevezésii, 20687 m2 alapteriiletii
Ingatlant 590.000.000,-Ft, azaz otszazkilencvenmillié forint
indulé vételdron jeldlje értékesitésre, nyilt palyaztatdssal, licit eljaras
lefolytatasa keretében, 6.000.000,-Ft licitlépesd, 59.000.000,-Ft
biztositék (max. 10 %) megfizetése mellett, az alabbi feltételekkel.

2. A vételarbol az elsé értékbecslés, a talajmechanikai vizsgalat
valamint az elsé értékbecslés lejarta miatt sziikséges masodik
értékbecslés 8sszege, azaz bruttd 1.233.625,-Ft a Véci Varosfejleszto
Kft.-t illeti meg.

3. Az éltaldnos forgalmi adordl szolé 2007. évi CXXVIL torvény. (a
tovabbiakban: Afa torvény) 86. § (1) j) pontja alapjin jelen
ingatlanértékesités mentes az dltalinos forgalmi ado aldl.

4. A pélyazaton Magyarorszag teriiletén ingatlanok tulajdonanak
megszerzésére jogosult magyar és kiilfoldi természetes, vagy a
nemzeti vagyonrdl szol6 2011. évi CXCVL. torvény (a tovabbiakban:
Nvtv.) 3. § (1) bekezdés 1. pontjaban foglalt feltételeknek megfeleld,
jogi személy és egyéni vallalkozo vehet részt személyesen, torvényes
képviselsje, vagy kozokiratban, ill. teljes bizonyitd erejli
maganokiratban meghatalmazott képviseldje tjan.

5. A palyéazaton kizérolag olyan jogi személy vehet részt, amely nem all
felszamolasi, végrehajtasi, kényszertorlési, csdd-vagy végelszamolasi
eljaras alatt, tovabba sem Vac Varos Onkorményzata, sem pedig a
Nemzeti Ado- és Vamhivatal felé ado-és egyéb koztartozdsa nem all
fenn, valamint a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVL torvény
3.§ (1) bekezdés b) pontja szerinti atlathato szervezetnek mindsiil.

6. A palyazé tudomasul veszi, hogy az Ingatlan értékesitésére Kkiirt
palyazati felhivas meghatirozza az Ingatlan értékesitését
kévetéen az Ingatlanon megvalosithaté tevékenységet, az
Ingatlanon kialakitisra Kkeriil6 felépitmény rendeltetését. A
palyazaton kizirolag olyan palyazé vehet részt, aki irasbeli



..., :
» A , » } 2600 Vac, Koztarsasag it 34.» Telefon: 27/510-10;
TR Y g, %4 Lo d ol 4 B 30/477-9446 » Fax: 27/510-108 *

\a\u\‘.&msml{inomu N A \ikam: AT AL S NP i of ol N
~ YV S ) ) T el info@vacholding.hu » www.vacholding hu

nyilatkozataval vallalja, hogy az Ingatlant az értékesitéskor
hatslyos Helyi Epitési Szabalyzat dvezeti besoroldsanak megfelel6
moédon hasznositja azzal a megszoritassal, hogy az Ingatlanon
kizarélag szolgaltaté, szallds, egészségiigyi, szocidlis, oktatasi,
kulturalis épitmény(eke)t helyez el, kivéve munkasszallot.

7. Palyazé tudomasul veszi, hogy az Ingatlan értékesitésére Kiirt
palyizaton csak akkor vehet részt, ha palyazati anyagahoz
mellékeli az Ingatlan hasznositdsdra vonatkozo iizleti tervét azzal,
hogy abban pontosan megjeldli a hasznositds céljat és a teriiletre
vonatkozo elképzeléseit.

8. A palyazé tudomasul veszi, hogy a vevé kotelezettséget kell, hogy
vallaljon arra, hogy a 6. pontban meghatirozott felépitményt
legkésébb  2026. december 31. napjaig megvalositja.
Egyértelmiiség okan megvaldsitas alatt az épitési hatésag végleges
hatalyi hasznalatba vételi engedélyének rendelkezésre allasa
tekintendo.

9. A palyazé tudomdsul veszi és elfogadja, hogy a jelenleg hatalyos
Helyi Epitési Szabalyzat szerint az Ingatlan Vt-2 telepiiléskozpont
vegyes Ovezeti besorolésba tartozik, max. beépithetdscge 35%,
megengedett legnagyobb épiiletmagassag 13 m.

10. A palyazaton kizarélag olyan jogi személy vehet részt, amely a 2021.
évi beszamolasi kotelezettségének eleget tett és azt nyilvanossagra
hozta.*

11. A palyazaton kizérdlag olyan jogi személy vehet részt, aki vallalja,
hogy sem a pélyazati eljaras alatt (beleértve a licit eljarast is), sem
pedig a tulajdonjog bejegyzéséig a cégkivonatban, vagy a
cégkozlonyben nem szerepel a trsasiggal kapcsolatosan olyan
bejegyzés, amely a palyaztatssal, vagy az ingatlan értékesitésével
kapcsolatosan jogi, pénziigyi vagy egyéb kockazatot jelent a palyazat
kiiréja vagy az ingatlan tulajdonosa részere.

12. Az adasvételi szerz6dés megkotésének feltétele, hogy a vevl az
adasvételi szerzddés megkotésekor nem all  felszamolasi,
végrehajtasi, kényszertorlési, cs6d- vagy végelszamolasi eljaras alatt,
tovabba sem Vac Véaros Onkormanyzata, sem pedig a Nemzeti Ado-
és Vamhivatal felé ado-és egyéb koztartozasa nem all fenn, valamint
a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. térvény 3.§ (1) bekezdés
b) pontja szerinti atlathatd szervezetnek mindsiil.

13. A Vételar kifizetése az adasvételi szerzédés hatalybalépését
koveté 15 napon beliil, egy dsszegben, banki atutalas atjan kell,
hogy megtorténjen.

14. Az Ingatlanon elévasarlasi jog illeti meg a Magyar Allamot (az MNV
Zrt. Gtjan), a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény 14.§
(2) bekezdése alapjan. Amennyiben az el6évasarlasi jog gyakorlasara
jogosult hataridén beliil €l az elévasarlasi jogaval, az adasvételi

4 A (3) bekezdés szerinti éves beszamolot, egyszerisitett éves beszamolot a 153. § eldirasainak megfeleléen az
attérés napjat kovetd 6todik honap utolsé napjaig letétbe kell helyezni, a 154. § szerint kozzé kell tenni.
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szerz6dés — az abban foglalt feltételekkel — az el6vasarlasi jog
gyakorlasara jogosulttal jon létre. Amennyiben az el6vasarlasra
jogosult nem él az elévasarlasi jogval, az adsvételi szerz6dés a licit
eljaras sordn legmagasabb vételarat ajanlott vevével jon Iétre.

15. Az adasvételi szerz8dés hatdlybalépésének feltétele az eldvasarlasi
jog gyakorlasinak lemondésarél szolé valamennyi nyilatkozat
megléte, vagy az eldvasarlasi jog gyakorlaséra felhivo levélben
foglalt valamennyi hataridé eredménytelen eltelte.

16. A palyézati hirdetményt a Hivatal hirdet6tabldjan 15 napra (a
kifiiggesztés keltezésének feltiintetésével) ki kell fliggeszteni és egy
frott sajtdban és egy elektronikus sajtoban (az Onkormanyzat
honlapjan), valamint egy orszagos napilapban legalabb egy
alkalommal kozz¢ kell tenni. A palyazatok benyujtasi hatdridejének
szamitaséhoz az elsd megjelentetett palyazati kiirds, az
Onkorményzat honlapjan valé kozzététel.

17. Véac Véros Onkorményzata és a nevében eljaré Vaci Varosfejleszto
Kft. fenntartja maganak a jogot, hogy a palyazati kiirast a palyazati
hatéridé lejarta el6tt indoklds nélkiil visszavonja, és egyben Uj
palyazatot irjon ki, vagy a licitals idopontjat elhalassza. Vac Varos
Onkormanyzata jogosult tovabba indoklds nélkiil a palyazatot
eredménytelennek nyilvanitani és 0j palyazatot kifrni.

A palyazati felhivas elvélaszthatatlan részét képezi az adasvételi
szerzddés tervezet.

18
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Hatarid6: 2023. januari Kt. Felelés: Vaci Varosfejleszto Kft.
Vagyonhasznositasi részleg

Mellékletek:
1. szamu melléklet: Tulajdoni lap
2. szamu melléklet: Térkép
3. szam: Forgalmi értékbecslés
4. szamu: Adasvételi szerzdés tervezet

Vac, 2023. januér 9.
dr. Varga Borbala
iigyvezetd
s.k.
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Adasvételi szerzddés

amely létrejott egyrészrél Vac Varos Onkormanyzata (székhelye: 2600 Vac, Marcius 15. ter 11,
statisztikai szamjele: 15731302-8411-321-13,, adészdma: 15731302-2-13, nyilvantart6 hat6sag neve:
Magyar Allamkincstar, nyilvantartasi szama: 731300, képviseli: Matkovich Ilona Zsuzsanna
polgarmester), mint elad6 - tovabbiakban: elado -

masrészrol a .., mint vevé - a tovabbiakban: vevd - kozott az alabb megjeldlt helyen és idében a
kovetkezd tartalommal:

1.

1.1,

1.2.

1.3.

1.4.

Az eladé a ... szamt Képvisel6-Testiileti Hatarozat és az onkormanyzat vagyonardl és a vagyonnal
valé gazdalkodas egyes szabalyairol, valamint az onkormanyzat vagyonanak értékesitése, illetve
hasznositisa soran alkalmazandé palyaztatasi szabalyokrdl sz6lé 22/2014. (V1.20.) szamu
Onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Or.) alapjan nyilvanos pélydzati eljaras lefolytatasat
kévetben eladja, a vevd pedig megveszi az elad6 kizarélagos tulajdonaban all6 forgalomképes iizleti
vagyonnak mindsiil6, az ingatlan-nyilvantartasba a

VAC belteriilet 1620/33 hrsz. alatt felvett, ,kivett beépitett teriilet” megjelélést, 2 ha 0687 m?
alapteriiletti ingatlan 1/1 ardnyii tulajdoni hdnyaddt

(a tovabbiakban: ingatlan), annak dsszes termeszetes és torvényes tartozékaval egyiitt, a vevd altal
megtekintett és nem kifogasolt allapotban.

A felek rogzitik, hogy az ingatlant az épitési szabalyozas szerint Vt-2 telepiiléskézpont, vegyes
ovezeti besorolas 6vezetbe sorolta.

A felek rogzitik, hogy a jelen szerzédés targyat képezd ingatlanon miikéd6 kézmi nincs.

Az ingatlan teriilete és kornyezete régen beépult része a varosnak, kozm{ellatas vonatkozasaban
teljes kozmiellatassal rendelkezik. A teljes kozmiellatas biztositasara kiépilt a vizellatas, az
elvalasztott rendszerdi szenny- és csapadékviz elvezetés, a foldgazellatas, a villamosenergia
ellatas, valamint a hirkozlés, tehat a tervezési teriilet teljes kozmiiellatassal rendelkezik. A
kozmiivek a varosi halozati rendszer részeként lizemelnek.

A felek rogzitik, hogy az ingatlan egy szabalytalan sokszog alaku beépitett telek, felszine nagyon
enyhén lejt a Duna felé. Az ingatlan keritéssel nem lehatarolt, egyediil az un. laktanyabol
kiszabalyozott Waldorf intézményt valasztja el kerités. Az ingatlanon a korabbi laktanya funkciot
kiszolgal6 3 db. épiilet 4ll: Az ingatlanhoz vezetd tt a korabbi lakatanya hasznositas idején épiilt
betonozott / aszfaltozott Gt, valamint egy ilyen at halad 4t rajta a Waldorf intézményhez is. Az
ingatlan tertiiletén az utakon kiviili részek fakkal, bokrokkal, aljnovényzettel siir(in bendtt
teriiletek, igy az épiiletek megkozelitése és korbejarhatosaga erésen korlatozott. Az éptiletek
Kkézel 20 éve nem hasznositottak, iiresen allnak, nem zarhatok, ami mozdithato voltaz épiiletekbdl
mar elvitték, nincs benniik m(ikodé gépészeti rendszer, tobbsegiik beazik.

A felek rogzitik, hogy a jelen szerzddés targyat képez6 ingatlan értékesitésére kiirt palyazati
felhivds meghatarozta az ingatlan értékesitését kovetéen az ingatlanon megvaldsithato
tevékenységet, az ingatlanon kialakitasra keriil felépitmény rendeltetését.
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A vevé a fentiek alapjan kotelezettséget vallal arra, hogy az ingatlant az értékesitéskor hatalyos
Helyi Epitési Szabalyzat Gvezeti besoroldsanak megfelel6 modon hasznositja azzal a
megszoritdssal, hogy az ingatlanon kizarolag szolgaltatd, szallds (kivéve munkdsszallas),
egészséglgyi, szocialis, kulturalis épitmény(eke)t helyez el.

A vevé kotelezettséget vallal arra, hogy az 1. 5. pontban meghatdrozott felépitményt legkésébb
2025. majus 31. napjaig megvaldsitja. A felek az egyértelmiiség okan megallapodnak abban, hogy
megvaldsitasnak az épitési hatosdg vegleges hataly hasznélatba vételi engedélyének
rendelkezésre allasa tekintendd.

Az 1. pontban kérilirt ingatlan vételarakent a felek minddsszesen ... Ft, azaz
vwenenes fOTint 0sszegben allapodtak meg.

A felek rogzitik, hogy az ingatlan vételarat az ingatlan allapota és a piaci viszonyok ismeretében
értékaranyosnak fogadjak el és kizarjak a vételar értékaranytalansagan alapuld szerzédés
megtamadasanak a jogat.

A vevé 59.000.000 Ft, azaz 6tvenkilencmillié forint dsszeget ajanlati biztositék jogcimén mar
megfizetett az elad6 részére.

A felek megallapodnak abban, hogy az ajanlati biztositék osszegét foglaloként hatarozzak meg.

A szerzdé felek a foglalé jogi természetérdl szolo tigyvédi tdjékoztatast tudomasul veszik. A
felek tudomasul veszik, ha a szerzédést teljesitik, a tartozas a foglal6 6sszegével csékken, ha pedig
a szerz6dés teljesitése olyan okbdl sziinik meg, amelyért egyik fél sem felelds, vagy mindkét fél
felel8s, a foglald visszajar. A felek tudomasul veszik tovabbd, hogy a teljesités meghitisulasaért
felelds fél az adott foglalét elveszti, a kapott foglalot kétszeresen koteles visszatériteni. A foglald
elvesztése vagy kétszeres visszatéritése a szerz6désszegés kovetkezményei al6l nem mentesit, az
esetleges kartérités 6sszege a foglalé osszegével csokken.

A felek rogzitik: az altalanos megitéiés alapjan a vevének a teljesités meghitGsulaséaért valo - az
adott foglalé elvesztését eredményezd - feleléssége fennall, ha alaptalanul bizott a vételar
eléteremtésének a lehetéségében, a bizakodasa alaptalansaganak a kdvetkezményét az eladora

nem hérithatja at.

A vételarbdl fennmarado .eveeesssssssnsnns Ft, AZAZ +ovceesrersererenennenn fOTintot a vevo a jelen szerzodés
hatalyba 1épésérél sz616 értesitést (4. 2.) kovetd tizenot napon beliil az eladénak az OTP
Banknal vezetett 11742094-15395429-00000000. szamd fizetési szdmlajara valé atutalassal

teljesit vételarhatralék jogcimén.

A felek rogzitik, hogy az Afa tv. 86 § (1) bekezdés j) pontja alapjan a jelen adasvételi szerz6dés
targyat képezd ingatlan adasvétele menetes az altalanos forgalmi adé alol.

Az eladé Kkijelenti, hogy a fenti fizetési szdmlara torténd teljesitések akkor tekinthetdek
teljesitettnek, amikor azok az elad6 fentiekben megadott fizetési szamlajan jovairasra keriiltek.

A felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédés targyat képezd ingatlan kimérésének és
kit(izésének a feladata és koltsége a vevot terheli.
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2.10.Amennyiben a vevd a fizetési iitemezésben meghatarozottak szerint barmely fizetési hataridot

elmulasztja, a késedelem idétartamara a késedelemmel érintett naptéri félév elsé napjan érvényes
jegybanki alapkamat nyolc szazalékponttal novelt értékével megegyezd 6sszegli kamatot koteles
megfizetni Ugy, hogy az elhalasztott hataridé leteltét6l szdmitott nyolc nap kamatmentes. A
késedelmei kamat maximuma a jelen szerzédésben meghatarozott vételdr 5 %-a. Amennyiben a
késedelem a fizetési hatarid6tél szamitott tizendt napot meghaladja, Ggy ez esetben az elad6 -
vélasztasa alapjan - jogosult - a foglal6 jogkdvetkezményeinek alkalmazasa mellett az érdekmulas
bizonyitdsa nélkil - a szerzédéstsl egyoldali nyilatkozattal elllni, vagy késedelmi
kamatkoveteléssel élni.

3. Az eladd szavatol az ingatlan per-, teher-, és igénymentességéért.

3.1. Az eladé szavatolja, hogy az ingatlant koztartozas nem terheli, nincs tudomasa olyan tényrdl,

3.2,

4.1.

4.2.

korilményrsl, amely az ingatlan értékét csokkenti, valamint harmadik személynek sincs olyan
jogszabalyon, szerz6désen, hat6sagi vagy birésagi hatarozaton alapuld joga, amely a vevot a jelen
szerz6dés targyat képezd ingatlan hasznalatdban zavarna, illetve korlatozna.

Az eladé képvisel6je kijelenti, hogy a legjobb tudomasa szerint az ingatlannak rejtett hibaja nincs.
Az eladé képviselGje kijelenti és szavatolja, hogy a vevét teljes kor(ien tajékoztatta, nem hallgatott
el semmilyen olyan tényt, kériilményt, amely a vevd tulajdonszerzését akadalyozna, korlatozna,
vagy kizarna. Az elad6 a tulajdonjogat a jelen szerzddés szerkeszt§ lgyvéd altal beszerzett
tulajdoni lap masolattal igazolta, kijelentve egyttal azt, hogy legjobb tudomasa szerint az irat
kiallitasat kovetéen nem kovetkezett be valtozds a tulajdoni lap tartalmaban.

A szerz6d6 felek rogzitik, hogy a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI. térvény (a tovabbiakban:
Nvtv.) 14.§ (2) arendelkezése szerint a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban 1év6 ingatlan értékesitése
esetén - a (3)-(4) bekezdésben foglalt kivétellel - az dllamot minden mas jogosultat megel6z6
elovasarlasi jog illeti meg.

Az eladé tijékoztatja a vevdt, hogy a jelen szerz6dés megkotését kovetden, a Magyar Allamot
képvisel§ szervet harmincdt napos hatéridé tlizésével frasban felhivja, hogy nyilatkozzon az
ingatlan tekintetében megillet$ el6véasarlasi jog gyakorlaséardl azzal, amennyiben a Magyar Allam
képviseletében eljaré szerv a megadott hataridében nem nyilatkozik, azt Ggy kell tekinteni, hogy
nem kivant élni az elévéasarlasi jogaval. Abban az esetben, ha a Magyar Allam képviseletében eljaré
szerv harmincot napon beliil nem tesz nyilatkozatot, akkor az eladé okirati médon igazolja a
tértivevény és a felhivast tartalmazo levél a vevék részére torténd atadasaval, hogy a Magyar
Allam nevében eljaré szerv a megadott hataridén beliil nem nyilatkozott.

Ajelen szerz$dés azon a napon lép hatéalyba, amely napon a Magyar Allam nevében eljaro szerv
az elévasarlasi joganak a gyakorlasardl lemond vagy az eléz8 bekezdésben meghatarozott
rendelkezésre all6 hataridé utolsé napjan, amennyiben az ott meghatarozott hataridén beliil nem
tesz nyilatkozatot. Eladé frasban értesiti a vevot az eldvasarlasi jogosult részére megallapitott

hataridg elteltérol.

5. Az ingatlan birtokanak az atruhazasa a vételar hianytalan megfizetését kovetd 6t munkanapon

5.1.

beltil megtorténik.

Ajelen pontban meghatdrozott idépontban az elado tartozik az adasvétel targyat képezo ingatlant
rendeltetésszer( hasznalatra alkalmas 4llapotban a vevé birtokaba atruhazni.
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. A vevé a birtokatruhazas napjatél kezdve szedi a dolog hasznait, viseli terheit és a dologban

beallott azt a kart, amelynek megtéritésére senkit sem lehet kotelezni.

Az ingatlan birtokdtruhazésa soran felek a birtokatruhazassal kapcsolatban a felek altal
jelentdsnek tartott egyéb tényeket és korillményeket kozosen frasban, jegyzokonyv felvétele ttjan

rogzitik.

A szerz6d6 felek hivatkozva az 1997. évi CXLL toérvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontjdban foglalt
fiigg6ben tartas jogintézményére - melynek értelmében fiiggében kell tartani a beadvany
elintézését: a bejegyzett jogosult altal a bejegyzési engedély megadasara meghatarozott, legfeljebb
az okirat ingatlaniigyi hatésdgi benyujtdsatol szamitott hat hénapos hataridé elteltéig -
megallapodnak abban, hogy az elad6 az un. tulajdonjog bejegyzési engedélyt - amellyel feltétlenil,
visszavonhatatlanul és kifejezetten hozzajarul adasvétel jogcimén a vevok tulajdonjogdnak az
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez a tulajdonjoga egyidej(i torlése mellett - legkésébb a jelen
adasvételi szerz6dés ingatlan-nyilvantartasi benytjtasatol szamitotth a t honapon beliil benyujtjak
az ingatlaniigyi hatésaghoz. Ennek megtoérténtéig a szerz6dd felek kozosen kérik a jelen adasvételi
szerzédéssel kapcsolatos beadvany elintézésének a fliggében tartasat és annak nyilvantartasba

helyezését.

Az eladé a jelen szerzédés alafrasaval egyidejiileg dr. Kondorosi Matyas ligyvédnél iigyveédi
letétbe helyezte azon nyilatkozatat, amellyel feltétlentil, visszavonhatatlanul és kifejezetten
hozzajarul ahhoz, hogy a jelen szerzédés targyat képezd ingatlanra a vevd tulajdonjoga az ingatlan-
nyilvantartdsba bejegyzésre keriiljon a tulajdonjoga egyidej( torlése mellett.

. A felek megallapodasa szerint dr. Kondorosi Matyas tgyvéd, mint letéteményes a bejegyzési

engedélyt kizarélag abban az esetben kételes és jogosult a vevé részére kiadni, amennyiben a
teljes vételar hianytalan megfizetésre kertil az elado részére. A fentieket kovetGen, a letéteményes
iigyvéd vallalja a jelen nyilatkozatot nyolc napon belil eljuttatni az eljaro ingatlaniigyi hatosag
részére.

Az eladé igazolasanak elmaraddsa esetén dr. Kondorosi Matyas letéteményes lgyvéd jogosult
tovabba a bejegyzési engedély jelen pont szerinti felhasznalasara, amennyiben a vev6 bemutatja
arészére a teljes vételar eladd részére torténd hidnytalan megfizetésére vonatkozd hitelt érdeml6
igazolast banki terhelési értesitével.

Amennyiben a vételar kifizetése legkés6bb a péthataridd alatt barmilyen okndl fogva nem kertl
sor, illetve ennek megtorténtét a szerzédd felek barmelyike a fenti idépontig nem igazolja hitelt
érdemléen a letéteményes ligyvéd el6tt, tovabba, ha a jelen szerz8dés a fenti idépontig barmilyen
okb6l meghitisul, és errdl letéteményes tigyvéd hitelt érdeml6en tudomast szerez, akkor a letétbe
helyezett bejegyzési engedélyeket a letétemenyes koteles haladéktalanul megsemmisiteni.

A hatralékos vételar megfizetésének a hatdridejét megel6zden a letéteményes csak a letevo
(elad6) és a jogosult (vevd) kifejezett és egylittes {rasbeli nyilatkozata alapjan adhatja ki a letétbe
helyezett Bejegyzési engedélyeket a letevonek (elad6nak).

A felek a jelen szerz6dés alairasaval, a letéteményes tigyvéd a jelen szerzddés ellenjegyzésével a
jelen pontban rogzitett letéti szabalyokat elfogadjak.
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A felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzddés 1. 5. és 1. 6. pontjaiban meghatarozott vevoi
kotelezettségvallalas teljesitését kotbér fizetési kotelezettséggel biztositjadk az alabbiak

szerint:

A felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben a vevd az 1. 6. pontban meghatdrozott hataridot
kizar6lag sajat felrhaté magatartasara visszavezethetd ok folytan elmulasztja, gy a késedelme
esetén naponta a vételar 0.25 %-anak, azaz nulla egész huszonot szazalékanak megfeleld 6sszegl
késedelmi kothér megfizetésére koteles azzal, hogy a vevével szemben érvényesitett késedelmi
kotbér teljes dsszege nem haladhatja meg a vételar 20 %-at, azaz hisz szazalékat.

A felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a vevo kizarélag sajat felréhaté magatartasara
visszavezethetd ok folytan a kételezettségét a 8. 1. pontban meghatarozott hatarid elteltét kovetd
napig sem teljesiti, gy a vételar 20%-4anak megfelel6 osszegl, azaz hisz szazalékanak megfeleld
osszegi meghitsulasi kotbér megfizetésére koteles e hataridd elteltét kovetd tizenot

napon beliil.

A felek megéllapodnak abban, hogy az eladé az ingatlant 2026. december 31. napjaig
visszavasarolhatja, amennyiben a vevd hitelt érdemléen igazolja, hogy az 1. 5. pontban
meghatarozott felépitmény létesitésére vonatkozo épitési engedély iranti kérelmét az
épitéshatdsag végleges hatalyt hatarozataval elutasitotta. A felek kijelentik, hogy ismert el6ttiik
visszavasarldsi jog a Ptk. 6:225. § és 6:227. §-ban részletesen rogzitett azon természetével, hogy a
visszavasarlas az eladénak a vev6hoz intézett nyilatkozatdval jon létre, és a vevd felelés a
visszavasarlasi jog meghitsitdsaért vagy csorbitasért; ha azonban a dolog neki fel nem réhato
okb6] megsemmisiilt, a visszavéasarlasi jog megsziinik.

A visszavasarldsi osszeg megegyezik a jelen szerzédés 2. pontjaban megallapitott vételarral.
Amennyiben az eladé visszavésarlasi jogaval élni kivan, Ggy azt a megjelolt hatarid6ig i{rasban,
ajanlott tértivevényes levéllel koteles a vevd részére jelezni, ezzel egyidejlileg koteles a teljes
vételarat a jelen szerz§dés vevdje részére visszafizetni.

A felek megallapodnak abban, hogy a visszavasarlasi jog gyakorlasa esetén az elad6 haszndlati dijat,
a vev$ kamatot utolag nem szamol fel.

A vevd a jelen szerzddés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését adja ahhoz, hogy
az adasvétel targyat képezd ingatlan 1 / 1 aranyi tulajdoni hanyadara a visszavasarlasi jog az
elad6 javara bejegyzésre keriiljon.

A vevb a visszavasarlasi jog bejegyzését a fiiggbben tartds irdnti kérelem el6terjesztésével
egyidejileg koteles kérni az ingatlantigyi hatdsagtol.

Az eladé képviseldje kijelenti, hogy az eladé magyar jogi személy és az altala képviselt személy
képviseletében teljes felhatalmazassal jogosult a jelen adasvételi szerzédés alairasara.

14.Az elad6 kijelenti és szavatolja, hogy korabban nem szegett meg és a jovében sem fog megszegni

semmilyen megvesztegetés ellenes, torvénytelen jutalék (sap) visszajuttatdssal kapcsolatos és

pénzmosas ellenes torvényt vagy szabalyozast.
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A vev§ képviseldje kijelenti, hogy a vevd magyar jogi személy és az altala képviselt személy
képviseletében teljes felhatalmazassal jogosult a jelen adasvételi szerz6dés alairasara.

A felek rogzitik, hogy az Nvtv. 13. § (2) bekezdése alapjan nemzeti vagyon kizarélag atlathato
szervezet részére lehet atruhazni, a vevé képviseldje kijelenti, hogy a vevd atlathato szervezetnek
minésiil a tv. 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint.

A felek régzitik, hogy a jelen szerzédés, mint helyi onkormanyzat tevékenységére vonatkozo adat
az informécios énrendelkezési jogrél és az informéacioszabadsagrol sz616 2011. évi CXIL. torvény 3.
§ 5. pontja alapjan kozérdek( adatnak mingsul. A tv. 26. § (1) bekezdése szerint: az allami vagy helyi
onkormanyzati feladatot, valamint jogszabdlyban meghatarozott egyéb kozfeladatot ellato
szervnek vagy személynek (a tovdbbiakban egyiitt: kozfeladatot ellaté szerv) lehetévé kell tennie,
hogy a kezelésében 1év6 kozérdekii adatot es kozérdekbdl nyilvanos adatot - az e torvényben
meghatarozott kivételekkel - erre irdnyuld igény alapjan barki megismerhesse.

Ezen szerzédés megkotésével kapcsolatos koltségek a vevot terhelik. A felek megallapodnak abban,
hogy a jelen szerzédés megkotésének a munkadijat és az ingatlan-nyilvantartdsi eljarasnak a dijat
az koteles viselni, akinek a javara, mint vevd javara az atruhdzas érvényesen és joghatalyosan

megtorténik.

A felek tudomasul veszik, hogy az adohatésag az illetékalapot megvaltoztathatja, de eznem ad egyik
félnek sem jogot arra, hogy a kélcsénosen kialkudott vételarat emelje vagy csokkentse.

A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdések tekintetében felek a Polgari Torvénykoényv és az
Nvtv. rendelkezéseit tartjak iranyadonak.

Afelek a jelen szerz8désbdl eredd esetleges jogvitak elbiralasara a jarasbirdsagi hataskorbe tartozo
perekre a Vaci Jarasbirésag kizarolagos illetékességét kotik ki.

A felek a jelen szerz6déssel dsszefiiggésben egymdshoz intézett nyilatkozataikat, megkiildend6
irataikat postai szolgaltatd, avagy - a masik fél altali atvételi nyilatkozat ellenében torténd -
személyes atadas Gtjan kézbesitik. A fax és e-mail kildeményeket postan vagy kézbesitd utjan
tovabbitott levélben is kozolni kell. A kozlések a szerz6dé felek a jelen szerzdésben megjelolt
lakcimére cimezve érvényesek. A postai uton megkiildott nyilatkozatokat, iratokat a kézbesités
megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadta. Ha a
kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at (az a feladohoz ,nem
kereste” jelzéssel érkezett vissza), az iratot - az ellenkez§ bizonyitasaig - a postai kézbesités
megkisérlésének napjat kovetd 6todik munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni. A szerz8dd felek
megallapodnak, hogy a postai Gton megktildott nyilatkozatokat, iratokat akkor is kézbesitettnek
kell tekinteni, ha az azért nem volt kézbesithets (a felad6hoz ismeretlen helyre koéltozott jelzéssel
érkezett vissza), mert a cimzett jelen szerzédésben megadott értesitési cime megvaltozott, anélkdl,
hogy az értesitési cim megvaltozasarol a tobbi felet elézetesen értesitette volna.

A felek a jelen szerzédés elkészitésére, ellenjegyzésére és az ingatlaniigyi hatsag el6tti eljarasra,
tovabba az Nemzeti Add- és Vamhivatal B400. szamu adatlap kitoltésére, alairasara, az ingatlanigyi
hatésaghoz térténd benyujtasara, valamint a jelen adasvételi szerzédésben és a jelen adasvételi
szerz6déshez kapcsolédé bejegyzési engedélyben esetlegesen szerepl6 névcsere, hibas néviras,
szam- vagy szamitasi hiba vagy mas hasonlé eliras esetén a jelen szerz§dés kijavitasara
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meghatalmazast adnak dr. Kondorosi Matyas (székhelye: 2600 Viac, Galcsek utca 8-10., kamarai
azonosité szama: 36063496. - Pest Megyei Ugyvédi Kamara) egyéni tigyvéd részére azzal, hogy az
ingatlaniigyi hatésag eldtti eljarasban a felek kérik, hogy a hat6sag az iratokat kozvetleniil a felek

szdmdra kézbesitse.

23.1. Az eljaré iigyvéd felhivia a felek figyelmét, hogy a jelen eljarasa nem terjed ki az
okiratszerkesztés tekintetében a szerzédéshez és egyéb okiratokhoz kapcsolédé illeték- és
adokovetkezményekrél tortén barmilyen tdjékoztatasra.

23.2. Azeljaro iigyvéd tajékoztatja a vevét, hogy tulajdonosvaltozas esetén az addirodanal 4j bevallast
kell a szerzé félnek tennie, tehat az addiroda felé a vevének addbejelentési kotelezettsége van.

23.3. Az eljaro iigyvéd tajékoztatja a szerz6do feleket, hogy a Pmt. alapjan a felek adatai tekintetében
azonositasi kotelezettség terheli. A szerz6d6 felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen
szerzédésben keriilnek rogzitésre, mégpedig a felek adatszolgaltatasa és az altaluk bemutatott,
a Pmt. szabalyai szerint a személyazonossag igazolésara alkalmas és érvényes okiratok alapjan.
Szerz6d6 felek adatait az eljaré iigyvéd az informdciés onrendelkezési jogrol és az
informécidszabadsagrol sz616 2011. évi CXIL torvény rendelkezései alapjan, kizarolag a jelen
szerzddéshez kapcsol6dd megbizas és a ‘Pmt-ben foglalt kotelezettségeinek teljesitése
érdekében kezelheti.

A felek a jelen szerz6dést elolvasas, és tartalmanak megértése utan, mint akaratukkal mindenben
megegyezdt, az okiratot szerkeszt6 és ellenjegyzd tigyved jelenlétében jovahagyodlag 7 példanyban irtak
ala, egytttal a jelen szerzddés alairdsaval elismerik, hogy a szerz6dés egy-egy eredeti példanya a
résziikre atadasra keriilt.

Vac, 2023. ...
Vic Varos Onkormanyzata
elado6 képviseletében vevd képviseletében
Matkovich Ilona Zsuzsanna polgarmester .. ligyvezeto
Ellenjegyezték:

Vac Varos Jegyz6je:
Véc Varos Polgarmesteri Hivatal Pénziigyi és Ad0 OSZEALY: ..o
Alulirott, dr. Kondorosi Matyas iigyvéd (székhely: 2600 Véc, Galcsek utca 8-10., kamarai azonosité

szdma: 36063496. — Pest Megyei Ugyvédi Kamara) a jelen addsvételi szerz6dés 17. pontjaba foglalt
meghatalmazast elfogadom, a jelen adasvételi szerz6dést szerkesztettem és ellenjegyzem Vacott, 2022.

mln

dr. Kondorosi Matyas iigyvéd
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Vdcl Vdrosfeleszto Kit.
2600 Véc, Koztarsasag ot 34,
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1068 Budapest, Bencz(r utca 7. 2. emelet 8,
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