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ELOTERJESZTES

Vac Varos Onkormanyzat Képvisel8-testiilet Gazdasagi és Varosfejlesztési
Bizottsaganak
2022. év oktéber honap 12. napi iilésére

Szam: VVEF/1850-1/2022

Targy: Vic belteriilet 383/5 hrsz-u ingatlan értékbecslésének ismertetése
Melléklet: 2 oldal

El6terjesztd: Vaci Varosfejleszté Kft. dr. Varga Borbala iigyvezeté

Készitette: dr. Kiss-Boz6 Szilvia vagyonhasznositési részlegvezetd

El6ado: dr. Kiss-Bozd Szilvia vagyonhasznositasi részlegvezetd
El6zmény/korabbi

dontés:

Terjedelem: 5 oldal

Bizottsagi targyalasok:

Déntéshozatal modja: nyilvdnos iilés (Métv. 46. § (1) )
egyszerd tobbség (Motv. 47. § (2) )

Torvényességi
véleményezésre bemutatva Nagyné dr. Spiegelhalter Renata

Jogtosztilyov. Jo. /1) _______________

Torvényességi észrevétel:  dr. Zsidel Szilvia Jegyz6 Nincs / az alabbi:

_ 7

Véleményezésre Kokény Szabolcs Pénziigyi és Add Osztaly
megkapta: osztalyvezetd P

Véleményezésre
megkapta: Matkovich llona Zsuzsanna Polgarmester [ J~—
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Tisztelt Elnik Ur!
Tisztelt Gazdasagi és Virosfejlesztési Bizottsdg!

Targy: Az énkormanyzati tulajdond, Vac belteriilet 383/5 hrsz-ii, kivett beépitetlen teriilet
megnevezésii, 576 m* nagysagi ingatlanra érkezett vételi szindék

Vac Varos Onkormanyzat 1/1 tulajdonaban &ll a Véc belteriilet 383/5 hrsz-u, kivett beépitetlen teriilet
megnevezésiti, 576 m* nagysagu ingatlan. Az ingatlan Véac Véaros Onkorméanyzatanak forgalomképes,
lizleti vagyonaba tartozik, értékesitésre jelslhetd.

Az ingatlanra vételi szandékot nyujtottak be.

Az ingatlant Vac Varos Helyi Epitési Szabalyzatrél szélé 30/2017. (XI.24.) szamu rendelete
(tovabbiakban: HESZ) Lke-14a dvezetbe sorolja, mely kertvérosias lak6dvezet.

A HESZ szerint:

»37. 8 [Kertvarosias lakdovezetek]

(1) Az Lke jelii kertvdrosias lakdovezetek a jellemzben szabadondllo, illetve oldalhatdron dllé
beépitésii és laza beépitésii lakdteriileteket szabdlyozzdk.

(1a)A kertvdrosias lakdovezetben elhelyezhetd kiilondllé épiiletek szama:

a) 1000 m? telekméretig telkenként legfeljebb egy;

b) 1000-3000 m? telekméret esetén telkenként legfeljebb kettd;

¢) 3000-5000 m? telekméret esetén telkenként legfeljebb hdrom;

d) 5000 m® telekméret felett telkenként legfeljebb tiz darab.

(3) A kertvarosias lakddvezetek épitési elSirdsait a 6. melléklet 3. tabldzata tartalmazza.”

Viéc Véros Onkormanyzat Féépitészének allasfoglalasa alapjan az ingatlan értékesithetd.

Véc Viros Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsaga a
310/2022.(VIL.13.) szdmu hatdrozataval felkérte a Vaci Varosfejlesztési Kft. Vagyonhasznositasi
részlegét a targyi ingatlan nyilt palyazatanak kiirasara. A benyujtasi hataridéig (2022. augusztus 17.)
nem keriilt benyujtasra palyazat. Tekintettel arra, hogy az értékbecslés, illetve a 30 napos fenntartéi
nyilatkozat is lejart, az ingatlan tovabbi hirdetéséhez uj értékbecslést kellett készittetni.

A City-Form 2000 Kft. altal 2022. szeptember 23. napjan elkésziilt értékbecslés alapjan az Ingatlan
forgalmi értéke 9.900.000,-Ft. Az értékbecslés 180 napig érvényes.

A Nemzeti Vagyonrol sz616 2011. évi CXCVL. térvény 14. § (2) bekezdése alapjan:
» Helyi onkormdnyzat tulajdondban 1évd ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4) bekezdésben foglalt
kivétellel - az dllamot minden mds jogosultat megeldzé elévasdrldsi jog illeti meg.”

Hatdrozati javaslat

Vac Varos Gazdasagi és Varosfejlesztem Blzottsaga ugy dont, hogy a
310/2022.(VIL.13.) szam hatarozatat visszavonja és az Onkormanyzat 171
tulajdonaban allo, Vac belteriilet 383/5 hrsz-i, 576 m? nagysagu, kivett
beépitetlen teriilet megnevezésli ingatlant értékesitésre jeldli, nyilt
palyaztatassal 10.038.684,-Ft + Afa vételaron.

A palyazati biztositék dsszege: 1.003.868,-Ft. (max.10%.)

Licitlépesé: 50.000,-Ft + Afa
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Vevét terheli az tligyvédi munkadij koltsége, az ingatlan-nyilvantartési

bejegyzés koltsége, valamint az értékbecslés dija, melynek dsszege bruttd
138.684,-Ft.

Hataridé: folyamatos Felelos: Vaci Varosfejleszt6 Kft.
Vagyonhasznositasi részleg

Melléklet:
1. szam® melléklet: értékbecslés
2. szamu melléklet: hatarozat

Vac, 2022. oktober 3.

dr. Kiss-Bozo Szilvia s.k.
vagyonhasznositasi részlegvezetd
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CITY-FORM 2000 KFT. 22/3
1037 Budapest, Farkastorki ut 25/c cityform@cityform.hu tel.: 242-22-29

1. INGATLAN OSSZESITETT ERTEKELESI LAPJA

’Megbizé neve: Véci Vérosfejleszté Kft.

Ingatlan cime: 2600 Véc, Névtelen utca 383/5 hrsz.
Természetben; 2600 Vac, Napsugar utca 383/5 hrsz.
Hrsz: 383/5

Ilngatlan tipusa: Kivett beépitetlen tertilet

Ertékelés tipusa:

Forgalmi érték megéllapitdsa a Véci Vérosfejlesztd Kit. részére.

Ertékelt jog: Tulajdonjog

Ertékelt tulajdoni hanyad: 111

Jelenlegi késziiltsége: 100%

Telek teriilete: 576 m?
Felépitmény redukalt teriilete: - m?

Ertékelés hatarnapja: 2022.09.23

Ertékelés érvényessége: 180 nap
Szakvéleményt készitette: Horvéth Zoltan

Ertékelés 6sszesitett eredménye:

Piaci adatok 8sszehasonlitasan alapulé forgalmi érték

Fé modszer [ 9900000 ,-Ft

Hozam alapu érték

Nem alkalmazott [ - .= Ft

Koltség alapu érték

Nem alkalmazott [ . - Ft

Osszesitett érték: 9900 000 ,-Ft
azaz Kilencmillié-Kilencszazezer Forint

A forgalmi érték egy becsdilt érték, mely ideélls esetben a tisztességes piaci érték, azaz "az a becslilt Osszeg, amelyen vérhatd,
hogy az értékelt vagyontargy egy érdekelt vevd és egy érdekelt eladd kdzétt gazdat cserél, mkdzben mindkét fél kényszertd
mentesen jdr el, és a felek tisztaban vannak az ¢sszes vonatkozd ténnyel, a jogegyenléség alapjan."

A megallapitott érték AFA-t nem tartalmaz
Budapest, 2022.09.23
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Horvath Zoltan Del’ Medico Rossinelli Andrea
ingatlan értékbecslé Ugyvezets
Szakvélemény 2600 Vac, Névtelen utca 383/5 hrsz.
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Nagyesalidosok Orszeigos Figyesitlete Dfj 2019

A v Felelis Faglalkogtatda 2018

Tebotsdgharit Ol/komm/y qal 2018

Befogadd magyar telepiilés 2016

A Holuap Verosddrs Dij 2015

Chalddbardt Munkabely 2015-2016-2017-2018-2019

Reoul Wallinberg-dif 20

Kerékeperoshardt Telepitlés 2014-201 5-201
Hild [dnos-dij 20

Tddshardt Onkormdnyzat 201 3-20i
Kultiira Magyar Vidrosa 20

A Newset Sportvdrosa 200

Vic Varos Onkorményzat
Gazdasdgi és Varosfejlesztési Bizottsag

14 1 An

KIVONAT
a Gazdasdgi és Virosfejlesztési Bizottsdg
2022, jilius 13.-4n megtartott 1ilésérdl késziilt jegyz6kinyvébol

Targy: Ve belteritlet 383/ 5 hrsg-1i ingatlan értékbecsléséineks ismertotése

Vic Viros Gazdasigi és Virosfejlesztési Bl[()ttS’\g’l ugy dont, hogy az Onkormanyzat 1/1
tulajdondban 4llé, Vic beltertilet 383/5 htsz-i, 576 m® nagysdgl, kivett beépitetlen teriilet
megnevezésti ingatlant értékesitésee jeloli, nyile palydztatissal 11.452.832,- It + Afa vételiron.

A pilydzati biztositék osszege: 1.452.832,- Ft. (max.10%.)

AClﬂcpcbO 50.000,- Bt + Afa

Vevét terheli az tigyvédi munkadij koltsége, az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés kéltsége, valamint
az értékbecslés dija, melynek dsszege bruttd 52.832,- Ft.

Hatdrid8: folyamatoy
Felelds: V17 Kt |V agyonhasspositdsi résgleg
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Molndr Ndndor s.k.
a bizgotlsdg elndke
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Kowdes Timpea
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