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B ) Napirend:
ELOTERJESZTES

Vac Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilet Gazdasagi és Varosfejlesztési

Bizottsaganak

2022. év junius honap 15. napi iilésére

Szam:

Targy:

Melléklet:
El6terjesztd:
Készitette:

Eléado:
El§zmény/korabbi

dontés:
Tetjedelem:

Bizottsagi targyalasok:

Déntéshozatal modja:

VVF/937-1/2022

2600 Vac, Foldvary tér 16. fsz. 2. szam alatti nem
lakdas céla helyiségre vonatkozé helyiségbérleti
szerzodés kozos megegyezéssel torténo felmondasa

2 oldal
Vaci Varosfejleszto Kft. dr. Varga Borbala iigyvezeto

dr. Kiss-Bozd Szilvia vagyonhasznositasi részlegvezetd
dr. Kiss-Bozd Szilvia vagyonhasznositasi részlegvezetd

6 oldal

nyilvdnos tilés (Métv. 46. § (1) )
egyszeri tobbség (Motv. 47. § (2) )

Torvényességi
véleményezésre bemutatva

Torvényességi észrevétel:

Véleményezéste

megkapta:

Véleményezéste
megkapta:

Nagyné dr. Spiegelhalter Renata
Jogt osztaly ov.

dr. Zsidel Szilvia Jegyz6

—

Kokény Szabolcs Pénziigyi és Ad6 Osztaly
osztalyvezetd

Matkovich Ilona Zsuzsanna Polgérmeste%\
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Tisztelt Elnok Ur!
Tisztelt Gazdasdgi és Virosfejlesztési Bizottsag!

Targy: 2600 Vac, Foldvary tér 16. fsz. 2. szam alatti nem lakas célu helyiségre vonatkozo
helyiségbérleti szerzodés kozos megegyezéssel torténé felmondasa

Véc Varos Onkormanyzatdnak 1/1 tulajdonat képezi a Vac, Foldvary tér fsz. 2. szam (4513/A/2 hrsz)
alatti, 87 m? alapteriilet(i, nem lakéas célu helyiség. Tarsasdgunk a 109/2021.(X.13.) szama Gazdasagi
és Varosfejlesztési Bizottsag altal hozott hatarozatnak megfelelden bérbeadasra hirdette a helyiséget,
az alabbi feltételekkel:
- abérleti jogviszony iddtartama 5 év hatarozott idd
- abérleti dij 11.500,-Ft/m*év + Afa
- a palyazatot elnyerd a helyiség rendeltetésszerli hasznalatra alkalmassa tételéhez a kiirasban
szerepld munkanemeket (a teljes lapos tetd vizszigetelése paraziizalékos nehézlemezzel)
koteles elvégezni a Vaci Varosfejleszté Kft. megbizottjanak igazolasaval.
A palyazati hatariddig — 2021. december 08. 12:00 6ra — 1 db érvényes palyazat érkezett be, melyet a
Farm-Burger Kft. nyujtott be. Bizottsag 8/2022.(1.12.) szam( hatarozataval érvényesnek nyilvanitotta
a palyazatot. Tarsasagunk 2022. februar 3. napjan adta birtokba az ingatlant.

Az atadast kovetden a kovetkezd problémakat jelezte felénk Bérlo: a tetd felujitasanak kapcsan
megallapitasra keriilt, hogy az ingatlan tetdszerkezete, illetve az ingatlant a szomszédos tarsashazzal
Osszekoto arkad tetdszerkezete egybe van épitve, igy a munkalatok soran a teljes tetozetet javitani kell,
azonban az arkad feletti rész kozteriilet, igy Bérlonek nincs modja elvégezni a sziitkséges munkélatot.
Bérlo ezen feliil jelezte, hogy az ingatlan teljes villamoshaldzata elavult és sziikséges a teljes halozat
miel6bbi cseréje. Ennek koltsége koriilbeliil 4 millio forint lenne, mely a Bérbeadot terhelné.

Tekintettel a felsorolt problémékra és azok anyagi vonzatara, felmeriilt a jelenlegi bérleti szerzodés
megsziintetése kozos megegyezéssel.

A lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szolo
1993. évi LXXVIIL torvény 26. és 27. §-a alapjan:

»26. § (1) Allami vagy énkormdnyzati lakds esetén a bérbeadé a hatdrozatlan idére szol6 szerzédést
rendes felmonddssal, irdsban, abban az esetben mondhatja fel, ha egyidejiileg a bérld részére
bekoltozhetd és megfeleld lakdst (a tovdabbiakban: cserelakds) ajdanl fel ugyanazon a telepiilésen - a
fovarosban a févdros teriiletén - bérleti jogviszony létesitésére. A felmondasi idé hdarom hénapnal
rovidebb nem lehet.

(2) A cserelakds megfeleldségénél figyelembe kell venni mindkét lakds

a) komfortfokozatdt,

b) alapteriiletét;

¢) miiszaki dllapotdt;

d) lakohelyiségeinek szamdit;

e) telepiilésen és épiileten beliili fekvését;

) lakbérét.

(3) Ha a felmonddssal érintett lakdsra a bérleti jog hatdrozatlan iddre szolt, ezt a cserelakds
megfeleldségéndél is figyelembe kell venni. A felajanlott lakds akkor is megfeleld, ha a lakdsok kozotti
eltérést a felajanlott lakds mds elénye kiegyenliti. A bérld kevesebb szobaszamu, kisebb alapteriiletii
lakdst csak akkor kiteles elfogadni, ha ez red vagy a vele egyiitt lako személyekre nézve nem jdr
Jjelentds érdeksérelemmel.

(4) A bérbeadd nem kételes cserelakdst felajanlani, ha a bériének a bérelt lakdssal azonos telepiilésen
- a févarosban a févdros teriiletén - megfelel és bekoltézhetd lakdsa van.

(3)-(6)
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(7) A szocidlis helyzet alapjin bérbe adott onkormdnyzati lakds esetén az (1) bekezdés szerinti
Sfelmonddsra csak az épiilet (a benne 1évd lakds) dtalakitdsa, korszeriisitése, lebontdsa vagy tdrsbérlet
megsziintetése céljabol keriilhet sor.

27. § (1) A bérbeado a 26. § (1) bekezdés szerinti felmondds esetén a bérlével megdllapodhat, hogy
lakds felajanlasa helyett részére pénzbeli téritést fizet.

(2) Onkormdnyzati lakds esetén a pénzbeli térités mértékét és fizetésének feltételeit énkormdnyzati
rendelet hatarozza meg.

(3) A 26. § (1) bekezdése szerinti felmondas esetén a bérld igényt tarthat arra, hogy a bérbeado téritse
meg a lakasvaltoztatassal kapcsolatban felmeriilt indokolt koltségeit.”

Az onkormanyzat tulajdondban all6 lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérletérol,
valamint elidegenitésiikrdl sz616, Vac Varos Onkorményzat Képviseld-testiiletének 21/2014. (V1.20.)
szamu rendeletének 22.§ (6) pontja alapjan:

A hatdrozott idbre kotott bérleti szerzédés esetén vdrosrendezési cél megvaldsitdsa érdekében,
illetéleg az onkormdnyzat teherbird képességéhez igazodo, hatékony és koltségtakarékos
vagyongazddlkodds és miitkodtetés megvaldsitdsa érdekében, amennyiben a hatdrozott idejii szerzddés
lejartaig legaldbb 1 év még hatra van, bérbeado felajanlhatja bérld részére, hogy a lakast visszaveszi
bérlé igény jogosultsaganak megfeleld cserelakds biztositdsaval, avagy az eredeti bérleti
Jjogviszonybol még hdtralévd hénapokra jaro lakbérek dsszességének megfizetésével. Az ajanlat bérld
dltali elfogaddsdval a bérleti szerzddés kozos megegyezés utjan megszimik. A bérlét megilletd
osszeghdl vissza kell tartani a bérldnek a bérlettel kapcsolatosan ki nem egyenlitett tartozdsait,
valamint a lakds rendeltetésszerii dllapotba hozdsdval kapcsolatos koltségeket. A bérld részére jaro
osszeg a birtokbaaddssal vdlik esedékessé.”

A jelen bérleti szerzd6dés 18. pontja gy rendelkezik, hogy a Bérld a szerzddést jogosult azonnali
hatallyal felmondani akkor, ha Bérbeadd nem tudja az iizlethelyiséget rendeltetésszerli hasznélatra
alkalmas mddon biztositani részére.

Tekintettel arra, hogy a felljitas az arkad tetd felujitasa nélkiill nem tud megvaldsulni, illetve az
elektromos haldzat hibaja olyan hibanak minésiil, amely a rendeltetésszeriiséget gatolja, igy a felek a
helységbérleti szerzddés k6zos megegyezéssel megsziintetik.

A helyiségbérletre a Lakas tv. 26. és 27. §-ai — amelyek a cserehelyiségre vonatkoznak — nem
alkalmazhatok, cserehelyiséget csak abban az esetben kell biztositani, ha ezt a Felek a szerzédésben
kikototték. Tekintettel arra, hogy a jelenleg hatalyos bérleti szerzodésben a cserehelyiség biztositasa
nem keriilt rogzitésre, a szerz6dés ennek felajanlasa nélkiil megsziintetheto.

Hatarozati javaslat

Vic Viaros Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének Varos Gazdasigi és
Varosfejlesztési Bizottsaga ugy dont, hogy hozzajarul a 2600 Vac, Foldvary
tér 16. fsz. 2. szam alatti helyiségre vonatkozd bérleti szerzddés kozos
megegyezéssel, 2022. junius 16. napjaval, torténd megsziintetéséhez, az
eloterjesztés mellékletét képezd megallapodasban foglaltak szerinti

tartalommal.
Hataridé: azonnal Felelds: Vaci Varosfejleszt6 Kft.

Vagyonhasznositasi részleg
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Mellékletek:
1. szamu melléklet: kérelem
2. szamu melléklet: megallapodas kozos megegyezéssel torténd megsziintetésrol

Vac, 2022. junius 2.
dr. Kiss- Boz¢6 Szilvia s.k.
vagyonhasznositési részlegvezetd
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MEGALLAPODAS BERLETI SZERZODES KOZOS MEGEGYEZESSEL TORTENO
MEGSZUNTETESEROL

Amely létrejott egyrészrdl Vac Varos Onkormanyzata (2600 Vac, Marcius 15. tér 11., adbészama:
15731302-2-13, képviseli: Matkovich Ilona Zsuzsanna polgarmester) képviseletében eljardé Vaci
Virosfejleszté Kft. (2600 Vac, Koztarsasag at 34., cg: 13-09-130719, képviseli: dr. Varga Borbila
Ugyvezet6) mint bérbeadd (a tovabbiakban: Bérbeadod), mastészrol

Farm- Burger Kft. (székhely: 2600 Vac, Marcius 15. tér 21. cg: 01-09-325770, addszam: 26354299-2-
13, képviseli: Fodor Jozsef tigyvezets), mint bérlS (a tovabbiakban: Bétls),

Bérbeadd és BérlS egyiittesen Szerz6dS felek kozott, az alulirott helyen és idépontban, az alabbi
feltételekkel:

1. Szerz6d6 felek kozott hatarozatlan idejd helyiségbérleti szerz&dés jott 1étre 2022. februar 2. napjatél
a 2600 Vac, Foldvary tér 16. fsz. 2. szam alatti nem lakas célt helyiség targyaban.

2. Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy a bérleti szerz6dés jelen megallapodas alairasaval 2022. junius
hoé 16. napjaval megszuntetik, a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitéstikre vonatkozo
egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL torvény szerint. Az bérlemény atadas-atvételére elére
egyeztetett idépontban, legkésébb .......... napjaig kerill sor, jegyzOkonyv felvétele mellett. Bérld
vallalja az esetlegesen tapasztalt, jegyz6konyvben rOgzitésre kertllé hidnyossagok legfeljebb 30 napon
belil torténd megsziintetését, ezt kévetden az elhdritissal, helyredllitassal 6sszefiiggésben felmeriilt,
szamla altal igazolt koltségek megfizetésére koteles a Bérbeado felé.

3. Bérl6 az atadas-atvétel soran koteles a bérleményt és berendezéseit rendeltetésszer hasznalatra
alkalmas allapotban tisztan, kitritve atadni.

4. Szerz6d6 felek rogzitik, hogy egymassal teljes kortGen elszamoltak, a bérleti jogviszonybol eredéen
egymassal szemben semmilyen kévetelésitk nem all fenn.

5. Jelen megallapodasban nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrdl szolé 2013. évi V.
torvény, tovabba a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes
szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIII. torvény rendelkezései iranyadok.

Szerz6d6 felek jelen megallapodast, mint akaratukkal mindenben megegyezGt, jovahagyolag alafrjak.

Vic, 2022. ...

dr. Varga Borbala Fodor Jozsef
ugyvezetd Ugyvezetd
Vaci Varosfejleszt Kft. Farm-Burger Kft.

Bérbeado Bérlo



