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Tisztelt Elnok Ur!
Tisztelt Gazdasdgi és Viarosfejlesztési Bizottsdag!

Targy: Vac, Kossuth tér 6. szam alatti, 3218/A/14 hrsz-4 garizs megnevezésii ingatlan
elbirtokldsa tényének megallapitasa

Tulajdoni lap szerint Vac Varos Onkorményzatanak 1/1 tulajdonaban 4ll a 2600 Vac, Kossuth Lajos
tér 6. szam — ajtd 14. alatti, 3218/A/14 hrsz-0 garazs megnevezésii ingatlan (fovdbbiakban: Ingatlan),
melynek alapteriilete 14,69 m2, a kozos tulajdonbdl 210/10000 eszmei hanyaddal.

Dr. Hazy Dorottya kérelmet nyujtott be Tarsasagunkhoz, amelyben kéri a fent nevezett Ingatlan
elbirtoklasa tényének megéllapitasat az alabbi indokokra hivatkozva.

A 2600 Vic, Kossuth tér 6. szam alatti ingatlan Tarsashaz-tulajdont alapitd okiratanak, 1998. julius
22. napjan kelt II. szdamu moédositasa az alabbiakat rogziti. Az alapitd okirat modositasa azért valt
sziikségesség, mert a bejegyzett Alapitd okirat melléképiiletekre vonatkozo része nem beazonosithato,
illetve tobb udvari tarolohelység az Alapité Okiratban nem szerepelt.

A II. szdmi mddositds 14. pontja rogziti, hogy ,a terveken 14. szdmmal jelslt gépkocsi
tarold/felépitmény Hazy Béla tulajdonaban all, 14,69 nm teriilettel és a kozos tulajdonban maradd
részekbdl 210/10 000, azaz kettdszaztiz tizezred rész illetdséggel.”

A jelzett Alapitd okirat mddositas 44597/1998.09.21. bejegyzd hatarozat szdmmal az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre keriilt akként, hogy a létrejott garazs megnevezésii ingatlan 1/1 tulajdoni
hanyaddal Vac Véaros Onkormanyzat nevére keriilt.

Tehat a felépitmény az Alapitd Okirat értelmében Hazy Béla tulajdona volt, a hozz4 tartoz6 osztatlan
kozos tulajdon részét képezd foldteriilet okan azonban az ingatlan-nyilvantartasba Vac Varos
Onkormanyzatanak tulajdona keriilt feltiintetésre.

Kérelmezd mar 2019-ben is jelezte, hogy szeretné az ingatlan jogi helyzetét rendezni, allitdsa szerint
az édesapja mar az Alapitd Okirat médositasakor megvasarolta a foldteriiletet az Onkormanyzattol
(ahogyan a masik két garazstulajdonos, akiknek tulajdona az ingatlan-nyilvantartasban bejegyzett), de
valamilyen adminisztrativ hiba folytan a nyilvantartasi atvezetés elmaradt. A fentiek alatimasztasaként
elkiildte dr. Rézsa Krisztina Kozjegyz0 pothagyatékatadd végzését is, amely a targyi Ingatlant
pothagyatéki vagyonként tartalmazza.

A Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsag 2022 junius 15. napjan 247/32022. (V1. 15.) szdmu
hatarozatdban felkérte a Vaci Varosfejlesztd Kft.-t, hogy vizsgalja meg az ingatlan tulajdonjogi
helyzetét.

A vizsgalat alapjan megallapitottuk, hogy Kérelmezo altal jelzett elbirtoklas feltételei fennallnak. A
Polgéri Torvénykonyvrél szold 2013. évi V. térvény 5:44. §-a kimondja, hogy

»(1) Elbirtoklas atjan megszerzi a dolog tulajdonjogdt, aki a dolgot ingatlan esetén tizendt, ingd
dolog esetén tiz éven dt sajdatjaként szakadatlanul birtokolja.

(4) Az elbirtokldsra vonatkozo dltaldnos szabdlyok szerint birtokolhato el a dolog tulajdoni hdanyada
is.

5:49. § [Az elbirtoklas megszakaddsa]
(1) Az elbirtoklas megszakad, ha

a) a tulajdonos a dolog kiaddsa irdnti kovetelését birésagi uton érvényesiti;
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b) a tulajdonos a dologgal kapcsolatban tulajdonosi jogdt gyakorolja; vagy

¢) a birtokos a birtokot akaratdn kiviil elveszti, és azt egy éven beliil nem szerzi vissza, vagy egy éven
beliil nem kéri a birdsagndl, hogy a dolog ujabb birtokosa a dolgot adja vissza.

(2) Ha az elbirtoklas megszakad, a birtokldsnak addig eltelt ideje nem vehetd figyelembe, és az
elbirtokldas a megszakaddst okozo koriilmény elmultdval 1jbol kezdddik.”

A fentiek alapjan az ingatlan elbirtoklasanak altalanos feltétele a sajatként vald birtoklas. Ez egyrészt
azt jelenti, hogy az elbirtoklo kiils6 megnyilvanulasai olyanok, mintha 6 lenne a tulajdonos (pl.
gondozza az ingatlant, fizeti a kozterheket stb.). Masrészt a sajatként birtoklas azt is jelenti, hogy az
elbirtokld abban az alapos feltevésben birtokol, hogy birtoklasat a tulajdonos nagy mas kiviilallo
személy nem szakithatja meg. Masik fontos feltétele az ingatlan 15 éven keresztiil val6 birtoklasa és a
birtoklas szakadatlansaga. Ez azt jelenti, hogy a 15 éves elbirtoklasi id6 alatt nem szakadhat meg a
birtoklas. Megszakitja az elbirtoklasi id6t, ha a tulajdonos az ingatlan visszaadasa iranti kdvetelését
birdsagi Gton érvényesiti, vagy az ingatlanra vonatkozd tulajdonosi jogat gyakorolja (pl. birtokba veszi
vagy bérleti dijat szamol fel érte).

Az 01j Ptk. a korabbi gyakorlattal szemben lehetdséget biztosit arra, hogy birdi ut igénybe vétele nélkiil
keriiljon az elbirtoklas ténye megallapitasra. Az iranyadd birdi gyakorlat értelmében lehet6ség van
arra, hogy az elbirtoklas telekkdnyvi bejegyzése a volt tulajdonos altal kiallitott, bejegyzésre alkalmas
okirat alapjan torténjen meg. Ebben az esetben elegendd, ha kézjegyz0 vagy iigyvéd el6tt a korabbi
tulajdonos és az elbirtokld megallapodast kotnek, amelyben a volt, de ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzett tulajdonos az elbirtoklas tényét és a tulajdonszerzést elismeri, valamint hozzajarulasat adja
ahhoz, hogy az elbirtoklo tulajdonjoga elbirtoklas jogcimén bejegyzésre keriiljon az ingatlan-
nyilvantartasba.

Hatarozati javaslat

Vac Véaros  Onkormédnyzat Képviselo-testiiletének — Gazdasagi  és
Vérosfejlesztési Bizottsdga javasolja Vac Véaros Onkorményzat Képviseld-
testiiletének a Vac, belteriilet 3112/A/14 hrsz alatt felvett, 2600 Vac,
Kossuth Lajos tér 6. szdm alatti, 14.69 nm nagysagli garazs megnevezési
ingatlan tekintetében az elbirtoklas tényének megallapitasat a csatolt
megallapodasban foglaltaknak megfelelen.

Javasolja tovabba, hogy hatalmazza fel a Polgarmestert— amennyiben
lényeges “elem nem keriil modositasra — a jegyzd értesitésével és
egyetértésével — a megallapodas esetleges mddositasanak az alairasara.

Hataridd: juliusi KT. tilés Felelos: Vaci Varosfejleszto Kft.
Vagyonhasznositasi részleg

Melléklet:
1. szamu melléklet: Kérelem
2. szamu melléklet: Tulajdoni lap masolat
3. szamu melléklet: Megallapodas tervezet

Vac, 2022. julius 4.
dr. Kiss- Boz6 Szilvia s.k.
vagyonhasznositasi részlegvezetd



Tisztelt dr. Boz6 Szilvia |

A Vac beltertilet 3218/A/14 hrsz. alatti ingatlanra vonatkozé, korabban beadott
kérelminket az alabbiakkal egészitjik ki.

Az ingatlan-nyilvantartasban a fenti hrsz. alatt, az Onkormanyzat tulajdonaként
bejegyzett garazs ingatlan felépitménye az ingatlan -nyilvantartasban meglévé
Tarsashazi Alapité Okirat, valamint a T. Varosfejleszté Kft. részére korabban csatolt
joger6s hagyatékatadd végzés alapjan dr. Hazy Dorottya Katalin és dr. Hazy Béla
egyenld arany( tulajdonaban all, igy az ingatlan az Onkormanyzat és a kérelmezok
k6z0s tulajdonat képezi.

Tekintettel arra a tényre, hogy a kérelmezdk szilei épitették a felépitményt tanukkal
is igazolhaté médon tébb mint hisz éve, igy az elbirtoklas megvalésult a foldterulet
vonatkozasaban.

Kérjuk a Tisztelt Onkormanyzatot, hogy az elbirtoklas tényét a fent megjelélt ingatlan
( foldtertlet) vonatkozasaban elismerni és az arra vonatkozé Y.-1/2-ed aranyu
tulajdonjogunk - alakszer( megallapodasban megvaldsulé - ingatlan-nyilvantartasba
torténd bejegyzéséhez— visszavonhatatlanul hozzajarulni sziveskedjék.

Segitd egyluttmikoédését megkdszonve,

tisztelettel:

dr. Hazy Dorottya
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Megallapodas elbirtoklas jogcimen térténé tulajdonjog atruhazasrol

amely |étrejétt egyrészrél Véc Varos Onkormanyzata (székhelye: 2600 Vac, Marcius 15. tér 11., statisztikai szdmjelrendszer
szerinti torzsszdma: 15731302-8411-321-13., addszdma: 15731302-2-13, nyilvantartd hatdsdg neve: Magyar Allamkincstar,
nyilvantartasi szama: 731300., képviseli: Matkovich llona polgdrmester), mint elbirtokldst elismerd — tovabbiakban: elbirtokldst

elismer6 —

masrészrél dr. Hazy Béla (s
) és dr. Hazy Dorottya Katalin {

S ' = ~ .. (mint elbirtokldk — a tovabbiakban: elbirtoklék — kdz6tt, az aldbb megjelélt helyen és

id6ben a kovetkez6 tartalommal:

1. AFelek rogzitik, hogy a ,TAKARNET” rendszerébdl, 30005/40963/2022 megrendelés szamon kivaltott tulajdoni lap tandsaga
szerint az Elbirtoklast elismeré 1/1 ardnyban kizardlagos tulajdonosa a Pest Megyei Kormanyhivatal Vaci Jarasi Hivatal
Féldhivatali Osztalya altal Vac belteriilet 3218/A/14 hrsz. alatt felvett, 14,69 nm alapteriiletli garazs megjel6lési
ingatlannak (a tovabbiakban: Ingatlan), amely természetben 2600 Vac, Kossuth Lajos tér 6.- ajté 14. ,feliilvizsgalat alatt”

szam alatt talalhatd.

2. Felek rogzitik, hogy Elbirtokldk az Elbirtoklast elismerd tulajdonat képezd, a jelen Megallapodas 1. pontjaban részletesen
korilirt 3218/A/14 hrsz. alatt nyilvantartott ingatlan tulajdonjogat megszerezték elbirtoklds jogcimén — figyelemmel a
Polgari Torvénykonyv 5:44. § (1) bekezdésben rogzitettekre //az 1959. évi IV. tdrvény a Polgari térvénykdnyvrél 121. § (1)
bekezdésében rogzitettekre//, illetve arra vald tekintettel, hogy az Elbirtokldk a targyi ingatlant 1998. julius 22. napjatdl
kezddd&en, tehdt tobb, mint 15 éve szakadatlanul sajatjukként hasznaljak — igy annak 2013. julius 23. napjatdl ingatlan-
nyilvantartason kiviili tulajdonosa, mely tulajdonjogot és annak alapjaul szolgédld jogcimet az Elbirtokldst elismerd jelen

Megallapodas alairasaval elismeri.

3. Felek abban dllapodnak meg, hogy a 2. pontban meghatarozott tulajdonjog atvezetését kbzésen kérik. Felek rogzitik, hogy
Vac Véros Onkorményzatdnak Képvisel6-testiilete a jelen Megéllapodasban foglaltakat ........... szamu hatdrozataval

jévahagyta.

4. Felek rogzitik, hogy a Vac Kossuth tér 6. szam alatti ingatlan tarsashaz-tulajdont alapité okirat Il. szamd, 1998. julius 22.
napjan kelt médositasa tartalmazta, hogy az alapitd okirat mddositasa azért vélt sziikségessé, mert a bejegyzett Alapito
Okirat melléképiiletekre vonatkozo része nem volt beazonosithatd, illetve tébb udvari taroldhelyiség a korabbi Okiratban
nem szerepelt. A moddositas rogzitette, ,hogy a terveken 14. szammal jel6lt gépkocsi tdrolé / felépitmény Hdzy Béla
tulajdondban dll 14,69 nm teriilettel és a kéz6s tulajdonban maradé részekbél 210/10.000, azaz kettdszdztiz tizezredrész
illetéséggel.” Az Ingatlan 44597/1998.09.21. bejegyz6 hatdrozat szdmon az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzésre keriilt,
azonban tulajdonosként Véc Varos Onkorményzata keriilt feltiintetésre. Elbirtoklék a fentiek okdn abban a hiszemben

hasznaltak az Ingatlant, hogy azon tulajdonjogot szereztek.

5. Felek rogzitik, hogy Elbirtokldk jelenleg is — 1998. julius hdnapja 6ta szakadatlanul — birtokukban tartjak a targyi ingatlant,

igy a birtok atruhdzasara nem kerdil sor.

6. Felek az elbirtoklassal érintett targyi ingatlan forgalmi értékét a 14028/U/755/2019/7-I. ligyszdmon felvett, dr. Rdzsa
Krisztina Kozjegyz$ dltal kiadott pdthagyatékatadd végzés alapjan 250 000,-Ft-ban, azaz kett&szazbtvenezer forintban

allapitottak meg. Felek a forgalmi érték meghatarozasdnal az elvarhaté gondossaggal és kell§ koriiltekintéssel jartak el a

1
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jelen megallapodds 4. és 5. pontjaban foglaltakra figyelemmel, igy azt az Ingatlan értékével feltétlen aranyban allénak
tartjak.

Az Elbirtoklast elismerd a 3. pontban jel6lt jovahagyasra figyelemmel a jelen Megéllapodas aléirasaval egyidejiileg feltétel
nélkili és visszavonhatatlan hozzajaruldsat adja ahhoz és kifejezetten kéri az illetékes féldhivatalt, hogy a Vac belteriilet
3218/A/14 hrsz. alatt felvett, 14,69 nm alapteriilet(, garazs megjel&lés(i, természetben 2600 Véc, Kossuth Lajos tér 6. — ajté
14. fellilvizsgdlat alatt” szam alatt taldlhatd ingatlan tekintetében Elbirtoklék % - % ardnyu tulajdonjoga elbirtoklas

jogcimen bejegyzésre kerliljon az Elbirtoklast elismer6 tulajdonjoganak torlése mellett.

A Felek tudomdssal birnak arrdl, hogy a Nemzeti Addé- d&s Vambhivatal illetékes igazgatdsaga az illetékalapot

megvaltoztathatja.

Elbirtoklok kijelentik, hogy a Megallapodasban foglaltak teljesitése soran a tulajdonszerzésiikkel felmeriil§ koltségek Gket
terhelik. A felek megallapodnak abban, hogy a jelen Megallapodas megkotésének a munkadijat és az ingatlan-nyilvantartasi
eljdrasnak a dijat az koteles viselni, akinek a javara, mint Elbirtokldk javdra az atruhazds érvényesen és joghatalyosan

megtorténik.

Az Elbirtoklas elismerd képviselGje kijelenti, hogy az Elbirtoklast elismerd magyar jogi személy és az éltala képviselt személy

képviseletében teljes felhatalmazassal jogosult a jelen megéllapodas aldirasara.

Az Elbirtoklast elismerd kijelenti és szavatolja, hogy kordbban nem szegett meg és a jév6ben sem fog megszegni semmilyen
megvesztegetés ellenes, torvénytelen jutalék (sap) visszajuttatdssal kapcsolatos és pénzmosas ellenes toérvényt vagy

szabdlyozast.

A felek rogzitik, hogy a jelen Megallapodas, mint helyi 6nkormanyzat tevékenységére vonatkozé adat az informdcids
onrendelkezési jogrél és az informacidszabadsagrol szolo 2011. évi CXII. térvény 3. § 5. pontja alapjan kézérdek(i adatnak
mindsil. A tv. 26. § (1) bekezdése szerint: az allami vagy helyi dnkormanyzati feladatot, valamint jogszabdlyban
meghatdrozott egyéb kozfeladatot ellatd szervnek vagy személynek (a tovabbiakban egyiitt: kozfeladatot ellatd szerv)
lehet6vé kell tennie, hogy a kezelésében |évé kozérdekl adatot és kozérdekbdl nyilvanos adatot - az e torvényben

meghatdrozott kivételekkel - erre iranyuld igény alapjan barki megismerhesse.

A jelen Megallapodédsban nem szabalyozott kérdések tekintetében felek a Polgari Torvénykonyv és az Nvtv. rendelkezéseit

tartjak irdnyadonak.

A felek a jelen Megallapoddsbdl eredd esetleges jogvitak elbiraldsara a jarasbirdsagi hataskorbe tartozd perekre a Vaci

Jarasbirdsag kizardlagos illetékességét kotik ki.

A felek a jelen Megéllapodassal Osszefliggésben egymadshoz intézett nyilatkozataikat, megkiildendd irataikat postai
szolgaltatd, avagy — a masik fél altali dtvételi nyilatkozat ellenében torténé — személyes atadas utjan kézbesitik. A fax és e-
mail kiildeményeket postan vagy kézbesit§ utjan tovabbitott levélben is k6zoIni kell. A kozlések a szerz8d6 felek a jelen
Megallapodasban megjel6lt lakcimére cimezve érvényesek. A postai Uton megkiildott nyilatkozatokat, iratokat a kézbesités
megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadta. Ha a kézbesités azért volt
eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette 4t (az a feladéhoz ,nem kereste” jelzéssel érkezett vissza), az iratot - az
ellenkez8 bizonyitasdig - a postai kézbesités megkisérlésének napjat kovet6 o6todik munkanapon kézbesitettnek kell
tekinteni. A felek megallapodnak, hogy a postai Uton megkiildott nyilatkozatokat, iratokat akkor is kézbesitettnek kell

tekinteni, ha az azért nem volt kézbesithet6 (a feladéhoz ismeretlen helyre koltozott jelzéssel érkezett vissza), mert a
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cimzett jelen Megallapodasban megadott értesitési cime megvaltozott, anélkiil, hogy az értesitési cim megvaltozasardl a

tébbi felet elzetesen értesitette volna.

16. A felek a jelen Megallapodas elkészitésére, ellenjegyzésére és az ingatlaniigyi hatdsag elétti eljarasra, tovabbd az Nemzeti
Ad6- és Vamhivatal B400. szamu adatlap kitdltésére, aldirdsdra, az ingatlaniigyi hatdsdghoz térténd benyujtdséra, valamint
a jelen Megallapoddasban és a jelen Megallapoddshoz kapcsolddd bejegyzési engedélyben, illetve kérelemben esetlegesen
szerepl8 névcsere, hibds néviras, szdm- vagy szamitasi hiba vagy mas hasonlé elirds esetén a Megallapodas kijavitasara
meghatalmazdast adnak dr. ... (székhelye: ..., kamarai azonosité szédma: ...) ... ligyvéd részére azzal, hogy az ingatlaniigyi

hatdsdg el6tti eljarasban a felek kérik, hogy a hatdsag az iratokat kézvetleniil a felek szémdra kézbesitse.

17. A felek egyuttal a jelen Megallapodas aldirdsaval elismerik, hogy az adé- és illetékszabalyokra vonatkozdan — a kiilén iven
szerkesztett megbizasi szerz6dés szerinti tartalommal — tdjékoztatast kaptak, amely kiterjedt a jelen jogiigylethez
kapcsolédd addnemekre, az ado- és illetékkedvezmény igénybevehet8ségére, az ezzel kapcsolatos eljardsra és hataridékre

és jelen okiratot, mint Ugyvédi tényvazlatot is irjak ala.

18. Az eljaré lgyvéd tajékoztatja a feleket, hogy a Pmt. alapjan a felek adatai tekintetében azonositési kdtelezettség terheli. A
felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen Megallapodasban keriilnek régzitésre, mégpedig a felek adatszolgéltatasa és
az altaluk bemutatott, a Pmt. szabalyai szerint a személyazonossdg igazolasara alkalmas és érvényes okiratok alapjin. Felek
adatait az eljaré lGgyvéd az informacids Onrendelkezési jogrél és az informacidszabadsagrol sz6lé 2011. évi CXII. térvény
rendelkezései alapjan, kizarélag a jelen Megallapodashoz kapcsolddé megbizas és a Pmt-ben foglalt kdtelezettségeinek

teljesitése érdekében kezelheti.

A felek a jelen Megallapodast elolvasas, és tartalmanak megértése utan, mint akaratukkal mindenben megegyezét, az okiratot
szerkesztd és ellenjegyz6 ligyvéd jelenlétében jovahagydlag irtak ala, egyuttal a jelen Megallapodas alairasaval elismerik, hogy

ennek egy-egy eredeti példanya a résziikre atadasra kerdilt.

Vdc, 2021. ....
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