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Viac Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilet Gazdasagi és Varosfejlesztési

Bizottsaganak

2022. év janius honap 15. napi iilésére

Szam:
Targy:

Meliléklet:
El6terjesztd:
Készitette:

Eléado:
Elézmény/korabbi

dontés:
Terjedelem:

Bizottsagi targyalasok:

Dontéshozatal mddja:

VVE/741-1/2022

Az 6nkormanyzati tulajdonu, Vac belteriilet 4762/38 és 4762/39 hrsz-
i, a Hegymester utca és a Sarfehér koz altal hatarolt, Kivett
beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlan hasznositasa

2 oldal

Vici Virosfejleszto Kft. dr. Varga Borbala iigyvezeto
dr. Kiss-Bozo Szilvia vagyonhasznositasi részlegvezett
dr. Kiss-Bozo Szilvia vagyonhasznositasi részlegvezet

8 oldal

nyilvinos iilés (Motv. 46. § (1) )
egyszerd tobbség (Métv. 47. § (2) )

Torvényességi
véleményezéstre bemutatva

Torvényességi észrevétel:

Véleményezésre

megkapta:

Véleményezésre
megkapta:

Nagyné dr. Spiegelhalter Renata
Jogi osztaly ov.

dr. Zsidel Szilvia Jegyz6

Kokény Szabolcs Pénziigyi és Ado Osztaly
osztalyvezetd

Matkovich Ilona Zsuzsanna Polgérmester}\
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Tisztelt Elnok Ur!
Tisztelt Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsdag!

1. Az onkormanyzati tulajdonu, Viac belteriilet 4762/38 hrsz-ii, a Hegymester utca és a
Sarfehér koz altal hatarolt, kivett beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlan hasznositiasa

2. Az onkormanyzati tulajdoni, Vac belteriilet 4762/39 hrsz-i, a Hegymester utca és a
Sarfehér koz altal hatarolt, kivett beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlan hasznositasa

Vice, 2022. junius 2.

dr. Kiss-Boz6 Szilvia s.k.
vagyonhasznositasi részlegvezetd
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1.Targy: Az énkormanyzati tulajdoni, Vic belteriilet 4762/38 hrsz-ii, a Hegymester utca és a
Sarfehér koz altal hatarolt, kivett beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlan hasznositisa

Vac Varos Onkormanyzat 1/1 tulajdonaban 4ll a Véac belteriilet 4762/38 hrsz-a, 1277 m? nagysagu, a
Hegymester utca és a Sarfehér koz altal hatarolt, kivett beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlan. Az
ingatlan Vac Varos Onkorményzatanak forgalomképes, iizleti vagyonaba tartozik, Képviselo-testiilet a
206/2021.(V.19.) szamu hatarozataval értékesitésre jeldlte.

Az ingatlant V4c Véaros Helyi Epitési Szabalyzatarol szol6 30/2017.(X1.24.) szam® onkormanyzati
rendelet Lke-1 6vezetbe sorolja, mely kertvarosias lakdovezet, jellemzden szabadon allo, illetve
oldalhataron 4116 beépitésii és laza beépitésii lakoteriileteket szabalyozzak.

A HESZ ,,37. Kertvdrosias lakéovezetek

2 37.§(4). és (5). bekezdései szerint:

(4) Az Lke-1, Lke-2 épitési ovezetekben az épiilet kozteriilet fel6li homlokzatmagassdiga a
megengedelt legnagyobb épiiletmagassdagndl legfeljebb 0,5 m-rel lehet nagyobb.

(5) Az Lke-1 jelii épitési ovezetben a tovabbi elbirdsok:

a) A 30% feletti lejtésii teriileteken az épités csak a terep kirnyezethez igazodd, szabdlyszerii
rendezése utan megengedelt.

b) A ,,természet- és talajvédelmi szempontbdl be nem épithetd teriilet”-tel érintett telkeken:
ba) a kialakithat legkisebb telekméret 2500 m’,

bb) telkenként egy lakdépiilet, és abban legfeljebb 2 lakds helyezhetd el a védelemmel nem
érintett telekrészen,

bc) az épithetd lakoépiiletek brutté alapteriilete telkenként legfeljebb 300 m?,

bd) az épitési hely mélysége legfeljebb a kozteriileti homlokvonaltél mért 50 m, az anndl
tavolabb esd rész hatsokertnek mindsiil,

be) ezen telkeken tervezett épitési tevékenységhez minden esetben talajmechanikai
szakvélemény készitése sziikséges.”

Vic Viros Onkormdnyzatinak az snkormdnyzat vagyondrdl és a vagyonnal valo gazddlkodds egyes
szabdlyairél, valamint az Onkormdnyzat vagyondnak értékesitése, illetve hasznositisa sordn
alkalmazando pdlyaztatdsi szabdlyokrol szolé 22/2014. (VI.20.) sz. rendelete (a tovdabbiakban:
Rendelet) rendelkezik az ingatlan elidegenitése sordn alkalmazandé szabdlyokrol:

sl

(1) Ertékesitésre kijelolni és az értékesitési eljdrdst lefolytatni csak az iizleti vagyonra szabad.
Amennyiben a vagyon torzsvagyonba tartdsdnak feltételei megsziintek, uigy az értékesitést megelSzden
annak mindsitését meg kell vdltoztatni. Ingatlanok esetében a torzsvagyonbdl torténd kivonds
Onkormanyzati rendelettel torténhet.

(2) Az Onkormdnyzat tulajdondt képezé ingatlanok elidegenitése kizdrélag a jelen rendelet 8. $-a
szerinti ingatlanforgalmi értékbecslés alapjdn torténhet.

(3) Az ingatlan ériékesitésre torténd kijelolésérdl a Bizottsdg javaslata alapjdn a Képviseld-testiilet
dont. A dontés eldit be kell szerezni az ingatlanrdl ingatlanforgalmi értékbecslést.

(4) Az ingatlan értékesitése — kivéve a jelen rendelet 1 § (2) bekezdésében foglaltakat — kizdrdlag
pdlydztatds utjan torténhet. Indulo drként az értékbecslés sordn megdllapitott értéket kell figyelembe
venni.

(5) Az ingatlan elidegenitésérdl kizarolag a Képviseld-testiilet dont, a Bizottsag javaslata alapjdan. A
Javaslathoz minden esetben mellékelni kell a szerzddéstervezetet.”

Legutdbbi palyazati kiiras hatarideje 2022. februar 21. 16:00 6ra volt, melyre érvényes palyazatot nem
nyujtottak be.
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Tarsasagunk 0j forgalmi értékbecslést készittetett — tekintettel arra, hogy a korabbi lejart —, mely
szerint az ingatlan forgalmi értéke 13.500.000,-Ft + Afa. Az Gjonnan megallapitott érték miatt
sziikséges a korabbi hatdrozat visszavonasa és a kiiras modositisa, ugyanis ez a korabbi értékhez
képest (10.700.000,-Ft) névekedett.

Hatarozati javaslat

Véac Varos Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsaga Ugy dont, hogy az
Onkormanyzat 1/1 tulajdondban all6, Véc belteriilet 4762/38 hrsz-0, 1277 m?
nagysagi, a Hegymester utca és a Sarfehér koz altal hatarolt, kivett
beépitetlen teriilet megnevezésli ingatlant értékesitésre jeldli, nyilt
palyaztatassal 13.519.812,-Ft + Afa vételaron.

A pélyazati biztositék dsszege: 1.351.981,-Ft. (max.10%.)

Licitlépesd: 50.000,-Ft + Afa

Vevot terheli az tigyvédi munkadij koltsége, az ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzés koltsége, valamint az értékbecslés dija, melynek Osszege bruttd
19.812,-Ft.

Hataridé: folyamatos Felelos: Vaci Varosfejlesztd Kft.
Vagyonhasznositasi részleg

Mellékletek:
1. szamu hatarozat: értékbecslés
Vic, 2022. jinius 2.

dr. Kiss-Boz6 Szilvia s.k.
vagyonhasznositasi részlegvezeto
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2.Targy: Az onkormanyzati tulajdoni, Vic belteriilet 4762/39 hrsz-i, a Hegymester utca és a
Sarfehér koz altal hatarolt, kivett beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlan hasznositasa

Véc Varos Onkormanyzat 1/1 tulajdonaban 4llnak a Véc belteriilet 4762/39 hrsz-0, 1000 m? nagysagu,
a Hegymester utca és a Sarfehér koz altal hatarolt, kivett beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlan. Az
ingatlan Véac Véros Onkorméanyzatanak forgalomképes, iizleti vagyonaba tartozik, Képviselo-testiilet a
207/2021.(V.19.) szamu hatarozataval értékesitésre jelslte.

Az ingatlant Vac Véros Helyi Epitési Szabélyzatarsl sz616 30/2017.(X1.24.) szam® dnkormanyzati
rendelet Lke-1 &vezetbe sorolja, mely kertvarosias lakoovezet, jellemzden szabadon 4ll6, illetve
oldalhataron 4ll6 beépitésii és laza beépitésii lakoteriileteket szabalyozzak.

A HESZ »37. Kertvarosias lakdovezetek

,,37.§(4). és (5). bekezdései szerint:

(4) Az Lke-1, Lke-2 épitési ovezetekben az épiilet kozteriilet fel6li homlokzatmagassdiga a
megengedett legnagyobb épiiletmagassdagndl legfeljebb 0,5 m-rel lehet nagyobb.

(3) Az Lke-1 jelii épitési ovezetben a tovabbi elSirdsok:

a) A 30% feletti lejtésii teriileteken az épités csak a terep kornyezethez igazodo, szabdlyszerti
rendezése utan megengedelt.

b) A ,természet- és talajvédelmi szempontbdl be nem épithetd teriilet”-tel érintett telkeken:
ba) a kialakithaté legkisebb telekméret 2500 m?,

bb) telkenként egy lakéépiilet, és abban legfeljebb 2 lakds helyezhetd el a védelemmel nem
érintelt telekrészen,

be) az épithetd lakéépiiletek brutté alapteriilete telkenként legfeljebb 300 m?,

bd) az épitési hely mélysége legfeliebb a kozteriileti homlokvonaltél mért 50 m, az anndl
tavolabb esd rész hatsokertnek mindsiil,

be) ezen telkeken tervezett épitési tevékenységhez minden esetben talajmechanikai
szakvélemény készitése sziikséges.”

Vic Viros Onkorm(myzatanak az onkormdnyzat vagyondrdl és a vagyonnal valé gazdilkodds egyes
szabdlyairél, valamint az Onkormdnyzat vagyondnak értékesitése, illetve hasznositisa sordn
alkalmazandé pdalydztatdasi szabdlyokrdl szolé 22/2014. (VL.20.) sz. rendelete (a tovdbbiakban:
Rendeler) rendelkezik az ingatlan elidegenitése sordn alkalmazando szabdlyokrol:

11§

(1) Ertékesitésre kijelolni és az értékesitési eljardst lefolytatni csak az iizleti vagyonra szabad.
Amennyiben a vagyon térzsvagyonba tartdsanak feltételei megsziintek, gy az értékesitést megelSzéen
annak mindsitését meg kell vdltoztatni. Ingatlanok esetében a torzsvagyonbdl torténd kivonds
onkormdnyzati rendelettel térténhet.

(2) Az Onkormdnyzat tulajdondt képezd ingatlanok elidegenitése kizardlag a jelen rendelet 8. §-a
szerinti ingatlanforgalmi értékbecslés alapjdn torténhet.

(3) Az ingatlan értékesitésre torténd kijelolésérdl a Bizottsag javaslata alapjin a Képviseld-testiilet
dont. A dontés eldtt be kell szerezni az ingatlanrdl ingatlanforgalmi értékbecslést.

(4) Az ingatlan ériékesitése — kivéve a jelen rendelet 1 § (2) bekezdésében foglaltakat — kizdrdlag
palydztatds utjan torténhet. Indulé drként az értékbecslés sordn megdllapitott értéket kell figyelembe
venni.

(5) Az ingatlan elidegenitésérdl kizdardlag a Képviseld-testiilet dont, a Bizottsdg javaslata alapjdn. A
Javaslathoz minden esetben mellékelni kell a szerzddéstervezetet.”
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Legutobbi palyézati kiirds hatarideje 2022. februar 21. 16:00 6ra volt, melyre érvényes palydzatot nem
nyujtottak be.

Tarsasagunk 0j forgalmi értékbecslést készittetett — tekintettel arra, hogy a korabbi lejart —, mely
szerint az ingatlan forgalmi értéke 11.300.000,-Ft + Afa. Az Gjonnan megallapitott érték miatt
szilkséges a korabbi hatarozat visszavondsa és a kiirds modositdsa ugyanis ez a korabbi értékhez
képest (8.900.000,-Ft) ndvekedett.

Hatarozati javaslat

Véc Varos Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsaga ugy dont, hogy az
Onkorméanyzat 1/1 tulajdonaban &l16, Véc belteriilet 4762/39 hrsz-a, 1000 m?
nagysagu, a Hegymester utca és a Sarfehér koz altal hatarolt, kivett
beépitetlen teriilet megnevezésli ingatlant értékesitésre jeloli, nyilt
palyaztatassal 11.319.812,-Ft + Afa vételaron.

A palyazati biztositék osszege: 1.131.981,-Ft. (max.10%.)

Licitlépcsé: 50.000,-Ft + Afa

Vevot terheli az iigyvédi munkadij koltsége, az ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzés koltsége, valamint az értékbecslés dija, melynek Osszege bruttd
19.812,-Ft.

Hataridé: folyamatos Felelés: Vaci Varosfejlesztd Kft.
Vagyonhasznositasi részleg

Mellékletek:
1. szamu hatarozat: értékbecslés

Vic, 2022. junius 2.
dr. Kiss-Boz6 Szilvia s.k.
vagyonhasznositasi részlegvezetd
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Ingatlan-értékbecslés . 3.oldal /\\

2600 Vac, beltertlet, 4762/38 helyrajzi szdmu ingatlan

ERTEKELESI BIZONYITVANY

Megbizé: VACI VAROSFEJLESZTO KFT.
2600 Vac, Koztarsasag ut 34.

Készitette: CONZUS AGRO Igazsagugyi Szakértd és Vadkarbecsld
Kift.
1068 Budapest, Benczur u. 7. 2. emelet 8.

Ertékelés targya: 2600 Vac, belteriilet, 4762/38 helyrajzi szamu ingatlan
1/1 tulajdoni hanyada

Ertékelés célja: Ingatlan piaci (forgalmi) értékének megallapitasa

Ertékelés forduldnapja: 2022. aprilis 22.
Szakvélemény érvényessége: 90 nap

Ingatlan forgalmi értéke:
13 500 000 Ft,

azaz Tizenharommillié — 6tszazezer forint

Alapelvek: Az ingatlan értékesitése esetén, a vételar szamviteli
elszamolasanal az itt megallapitott forgalmi (piaci) értéket
altalanos forgalmi adot nem tartalmazd, netté értéknek
kell tekinteni.

A meghatarozott érték per-, teher- és igénymentes

allapotra vonatkozik.

ph.
Nagy Emil
ingatlanvagyon-értékeld
sz.: 719/2001
lgyvezetd

CONZUS AGRO lgazsagugyi Szakért6 és Vadkarbecsld Kft.
1068 Budapest, Benczur u. 7. 2. emelet 8.

3/25 2022.04.25. 8:12
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Ingatlan-értékbecslés , 3. oldal L}

2600 Vac, beltertlet, 4762/39 helyrajzi szamu ingatlan

ERTEKELESI BIZONYITVANY

Megbizé: VACI VAROSFEJLESZTO KFT.
2600 Vac, Koztarsasag ut 34.

Készitette: CONZUS AGRO lgazsagligyi Szakért6 és Vadkarbecsl6
Kft.
1068 Budapest, Benczur u. 7. 2. emelet 8.

Ertékelés targya: 2600 Vac, belteriilet, 4762/39 helyrajzi szamu ingatlan
1/1 tulajdoni hanyada

Ertekelés célja: Ingatlan piaci (forgalmi) értékének megallapitasa

Ertékelés fordulonapja: 2022. aprilis 22.
Szakvélemény érvényessége: 90 nap

Ingatlan forgalmi értéke:
11 300 000 Ft,

azaz Tizenegymilli6 — haromszazezer forint

Alapelvek: Az ingatlan értékesitése esetén, a vételar szamviteli
elszamolasanal az itt megallapitott forgalmi (piaci) értéket
altalanos forgalmi adot nem tartalmazo, netté értéknek
kell tekinteni.

A meghatarozott érték per-, teher- és igénymentes
allapotra vonatkozik.

ph.
Nagy Emil
ingatlanvagyon-értékel&
sz.. 719/2001
lgyvezetd

CONZUS AGRO Igazsagtigyi Szakérté és Vadkarbecsl6 Kit.
1068 Budapest, Benczur u. 7. 2. emelet 8.

3/25 2022.04.25. 8:13



