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Vac Viros Onkormanyzat Képvisel8-testiilet Gazdasagi és Varosfejlesztési

Bizottsaganak

2022. év oktéber honap 12. napi ilésére

Szam:
Targy:

Melléklet:
ElGtetjesztd:
Készitette:

El6adé:
El6zmény/korabbi

dontés:
Terjedelem:

Bizottsagi targyalasok:

Dontéshozatal mdodja:

VVF/1857-1/2022

Az 6nkormanyzati tulajdonu, Vac belteriilet 4762/38 és 4762/39 hrsz-
u, a Hegymester utca és a Sarfehér koz altal hatarolt, Kkivett
beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlan hasznositasa

2 oldal

Vaci Varosfejleszté Kft. dr. Varga Borbala iigyvezetd
dr. Kiss-Bozo Szilvia vagyonhasznositasi részlegvezetd
dr. Kiss-Bozo Szilvia vagyonhasznositasi részlegvezetd

8 oldal

nyilvdnos iilés (Métv. 46. § (1) )
egyszerd tobbség (Motv. 47. § (2) )

Torvényességi
véleményezésre bemutatva

Torvényességi észrevétel:

Véleményezéste

megkapta:

Véleményezésre
megkapta:

Nagyné dr. Spiegelhalter Renata
Jogi osztaly ov. .

_________ B

Nincs / az alabbi:

dr. Zsidel Szilvia Jegyzd

y
Kokény Szabolcs Pénziigyi és Ado Osztaly // """"""""""

osztalyvezetd

Matkovich Ilona Zsuzsanna Polgarmester
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Tisztelt Elnok Ur!
Tisztelt Gazdasdgi és Virosfejlesztési Bizottsdg!

1. Az onkormanyzati tulajdont, Vac belteriilet 4762/38 hrsz-i, a Hegymester utca és a
Sarfehér koz altal hatarolt, kivett beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlan hasznositasa

2. Az onkorminyzati tulajdonii, Vic belteriilet 4762/39 hrsz-i, a Hegymester utca és a
Sarfehér koz altal hatarolt, kivett beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlan hasznositasa

Vic, 2022. oktober 3.

dr. Kiss-Boz6 Szilvia s.k.
vagyonhasznositasi részlegvezeto
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1.Targy: Az 6nkormdnyzati tulajdonu, Vac belteriilet 4762/38 hrsz-ii, a Hegymester utca és a
Sarfehér koz altal hatarolt, kivett beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlan hasznositisa

Vac Véros Onkorményzat 1/1 tulajdonaban all a Véc belteriilet 4762/38 hrsz-0, 1277 m? nagysagu, a
Hegymester utca és a Sarfehér koz altal hatérolt, kivett beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlan. Az
ingatlan Véc Varos Onkormanyzatanak forgalomképes, iizleti vagyonaba tartozik, amelyet Vac Véros
Onkorményzat Képviselé-testiilete a 206/2021.(V.19.) szamu hatérozataval értékesitésre jelolt.

Az ingatlant Vac Véros Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 30/2017.(X1.24.) szama onkormanyzati
rendelet Lke-1 dvezetbe sorolja, mely kertvarosias lakdgvezet, jellemzben szabadon 4llo, illetve
oldalhatéron 4116 beépitésti és laza beépitésii lakoteriileteket szabalyozzak.

A HESZ ,,37. Kertvdrosias lakéovezetek

»,37.§ (4). és (5). bekezdései szerint.

(4) Az Lke-1, Lke-2 épitési ovezetekben az épiilet kizteriilet feléli homlokzatmagassdga a
megengedett legnagyobb épiiletmagassdagnadl legfeljebb 0,5 m-rel lehet nagyobb.

(5) Az Lke-1 jelii épitési ovezetben a tovdbbi elGirdsok:

a) A 30% feletti lejtésii teriileteken az épités csak a terep kornyezethez igazodo, szabdlyszerii
rendezése utan megengedeltt.

b) A ,,természet- és talajvédelmi szempontbdl be nem épithetd teriilet”-tel érintett telkeken:
ba) a kialakithaté legkisebb telekméret 2500 m?,

bb) telkenként egy lakdépiilet, és abban legfeljebb 2 lakds helyezhetd el a védelemmel nem
érintett telekrészen,

be) az épithetd lakdépiiletek brutté alapteriilete telkenként legfeljebb 300 m?,

bd) az épitési hely mélysége legfeljebb a kizteriileti homlokvonaltél mért 50 m, az anndl
tdvolabb esd rész hdtsokertnek mindsiil,

be) ezen telkeken tervezett épitési tevékenységhez minden esetben talajmechanikai
szakvélemény készitése sziikséges.”

Vic Viros Onkormdnyzatinak az énkormdnyzat vagyondrél és a vagyonnal valé gazddlkodds egyes
szabdlyairdl, valamint az Onkormdnyzat vagyondnak értékesitése, illetve hasznositisa sordn
alkalmazando palyadztatdsi szabdlyokrol szolo 22/2014. (VI.20.) sz. rendelete (a tovdbbiakban:
Rendelet) rendelkezik az ingatlan elidegenitése sordn alkalmazandé szabdlyokrol:

wil. §

(1) Ertékesitésre kijelolni és az értékesitési eljdrdst lefolytami csak az iizleti vagyonra szabad.
Amennyiben a vagyon torzsvagyonba tartdsdnak feltételei megsziintek, ugy az értékesitést megelézden
annak mindsitését meg kell vdltoztatni. Ingatlanok esetében a térzsvagyonbdl torténd kivonds
Onkormdnyzati rendelettel torténhet.

(2) Az Onkormdnyzat tulajdondt képezd ingatlanok elidegenitése kizdrdlag a jelen rendelet 8. §-a
szerinti ingatlanforgalmi értékbecslés alapjan torténhet.

(3) Az ingatlan értékesitésre torténd kijelolésérdl a Bizottsdg javaslata alapjdn a Képviseld-testiilet
dont. A dontés eldtt be kell szerezni az ingatlanrdl ingatlanforgalmi értékbecslést.

(4) Az ingatlan értékesitése — kivéve a jelen rendelet 1 § (2) bekezdésében foglaltakat — kizdrdlag
palydztatas utjan torténhet. Indulo drként az értékbecslés sordn megdllapitott értéket kell figyelembe
venni.

(5) Az ingatlan elidegenitésérdl kizardlag a Képviseld-testiilet dont, a Bizottsdg javaslata alapjan. A
Javaslathoz minden esetben mellékelni kell a szerzdédéstervezetet.”’

Legutdbbi palyazati kiiras hatarideje 2022. julius 20. 12:00 éra volt, melyre érvényes palyazatot nem
nyujtottak be.
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Tarsasagunk 0j forgalmi értékbecslést készittetett — tekintettel arra, hogy a korabbi lejart — mely
szerint az ingatlan forgalmi értéke 11.100.000,-Ft + Afa.

Hatdrozati javaslat

Vac Viaros Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsdga ugy dont, hogy az
Onkormanyzat 1/1 tulajdonaban 4116, Véc belteriilet 4762/38 hrsz-t, 1277 m?
nagysagu, a Hegymester utca és a Sarfehér koz altal hatarolt, kivett
beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlant értékesitésre jeldli, nyilt
palyaztatassal 11.205.664,-Ft + Afa vételaron.

A pélyazati biztositék 6sszege: 1.120.566,-Ft. (max.10%.)

Licitlépcsd: 50.000,-Ft + Afa

Vevét terheli az ligyvédi munkadij koltsége, az ingatlan-nyilvéantartasi
bejegyzés koltsége, valamint az értékbecslés dija, melynek Ssszege bruttd
106.664,-Ft.

Hataridé: folyamatos Felelés: Véaci Varosfejleszt6 Kft.
Vagyonhasznositasi részleg

Mellékletek:
1. szamu hatarozat: értékbecslés
Vac, 2022. oktober 3.

dr. Kiss-Boz6 Szilvia s.k.
vagyonhasznositasi részlegvezetd
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2.Targy: Az onkormanyzati tulajdoni, Vac belteriilet 4762/39 hrsz-ti, a Hegymester utca és a
Sarfehér koz altal hatarolt, kivett beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlan hasznositdsa

Véc Véros Onkormémyzat 1/1 tulajdondban allnak a Vac belteriilet 4762/39 hrsz-i, 1000 m? nagysagi,
a Hegymester utca €s a Sarfehér koz altal hatarolt, kivett beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlan. Az
ingatlan Véc Véros Onkorményzatanak forgalomképes, iizleti vagyonaba tartozik, amelyet Vac Varos
Onkormanyzat Képviselé-testiilete a 207/2021 (V.19.) szamu hatarozataval értékesitésre jeldlt.

Az ingatlant Vac Véros Helyi Epitési Szabalyzatarol szo16 30/2017.(X1.24.) szaml 6nkormanyzati
rendelet Lke-1 6vezetbe sorolja, mely kertvérosias lakdovezet, jellemzden szabadon allo, illetve
oldalhatéron 4ll6 beépitésii és laza beépitésii lakéteriileteket szabalyozzak.

A HESZ »37. Kertvdrosias lakdovezetek

»,37.§14). és (5). bekezdései szerint:

(4) Az Lke-1, Lke-2 épitési ovezetekben az épiilet kozteriilet fel6li homlokzatmagassdga a
megengedett legnagyobb épiiletmagassdgndl legfeljebb 0,5 m-rel lehet nagyobb.

(3) Az Lke-1 jelii épitési ovezetben a tovdbbi eldirdsok:

a) A 30% feletti lejtésii teriileteken az épités csak a terep kérnyezethez igazodo, szabdlyszerii
rendezése utan megengedeltt.

b) A ,természet- és talajvédelmi szempontbdl be nem épithetd teriilet”-tel érintett telkeken:
ba) a kialakithatd legkisebb telekméret 2500 m?,

bb) telkenként egy lakéépiilet, és abban legfeljebb 2 lakds helyezhetd el a védelemmel nem
érintett telekrészen,

be) az épithetd lakéépiiletek bruttd alapteriilete telkenként legfeljebb 300 m?,

bd) az épitési hely mélysége legfeljebb a kozteriileti homlokvonaltél mért 50 m, az anndl
tavolabb esd rész hdtsokertnek mindsiil,

be) ezen telkeken tervezett épitési tevékenységhez minden esetben talajmechanikai
szakvélemény készitése sziikséges.”

Vic Viros Onkormanyzatanak az onkormdnyzat vagyondrdl és a vagyonnal valé gazdilkodds egyes
szabdlyairdl, valamint az Onkormdnyzat vagyondnak értékesitése, illetve hasznositisa sordn
alkalmazandd pdlydztatdsi szabdglyokrdl szolé 22/2014. (VI.20.) sz. rendelete (a tovibbiakban:
Rendeley) rendelkezik az ingatlan elidegenitése sordn alkalmazandd szabdlyokrol:

W11 ¢

(1) Ertékesitésre kijelolni és az értékesitési eljdrdst lefolytatni csak az iizleti vagyonra szabad.
Amennyiben a vagyon térzsvagyonba tartdsdnak feltételei megsziintek, uigy az értékesitést megelézéen
annak mindsitését meg kell vdltoztami. Ingatlanok esetében a torzsvagyonbol torténd kivonds
Onkormdnyzati rendelettel torténhet.

(2) Az Onkormdnyzat tulajdondt képezd ingatlanok elidegenitése kizdrdlag a jelen rendelet 8. §-a
szerinti ingatlanforgalmi értékbecslés alapjdn térténhet.

(3) Az ingatlan értékesitésre torténd kijelolésérdl a Bizottsdag javaslata alapjdn a KépviselS-testiilet
dont. A dontés eldtt be kell szerezni az ingatlanrdl ingatlanforgalmi értékbecslést.

(4) Az ingatlan értékesitése — kivéve a jelen rendelet 1 § (2) bekezdésében foglaltakat — kizdrélag
pdlydztatds vtjdan torténhet. Indulo drként az értékbecslés sordn megdllapitott értéket kell figyelembe
venni,

(5) Az ingatlan elidegenitésérdl kizdardlag a Képviseld-testiilet dont, a Bizottsdg javaslata alapjdn. A
Javaslathoz minden esetben mellékelni kell a szerzddéstervezetet.”
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Legut6bbi palyazati kiiras hatarideje 2022. jilius 20. 12:00 6ra volt, melyre érvényes palyazatot nem

nyujtottak be.

Tarsasagunk uj forgalmi értékbecslést készittetett — tekintettel arra, hogy a korabbi lejart —, mely

szerint az ingatlan forgalmi értéke 8.800.000,-Ft + Afa.

Hatdrozati javaslat

Vac Varos Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsaga gy dont, hogy az
Onkorményzat 1/1 tulajdondban 4116, Véc belteriilet 4762/39 hrsz-0, 1000 m?
nagysagl, a Hegymester utca és a Sarfehér koz 4altal hatarolt, kivett
beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlant értékesitésre jeldli, nyilt
palyéztatassal 8.905.664,-Ft + Afa vételaron.

A palyazati biztositék ¢ osszege: 890.566,-Ft. (max.10%.)

Licitlépesd: 50.000,-Ft + Afa

Vevot terheli az ligyvédi munkadij koltsége, az ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzés koltsége, valamint az értékbecslés dija, melynek 6sszege bruttd
105.664,-Ft.

Hataridé: folyamatos Felelos: Vaci Varosfejleszt6 Kft.
Vagyonhasznositasi részleg

Mellékletek:

1.

szamu hatarozat: értékbecslés

Vac, 2022. oktéber 3.

dr. Kiss-Boz6 Szilvia s.k.
vagyonhasznositasi részlegvezetd
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1.  INGATLAN OSSZESITETT ERTEKELESI LAPJA

Megbizé neve: Véci Vérosfejleszts Kit.

Ingatlan cime: 2600 Vac, Belter(let 4762/38 hrsz.

Természetben: 2600 Vac, Beltertilet 4762/38 hrsz.

Hrsz: 4762/38

uﬁatlan tipusa: Kivett beépitetlen teriilet

Ertékelés tipusa:

Forgalmi érték meggllapftésa a Vaci Varosfejleszt® Kft. részére.

Ertékelt jog: Tulajdonjog

Ertékelt tulajdoni hanyad: 111

Jelenlegi késziiltsége: 100%

Telek teriilete: 1277 m?

Felépitmény redukalt teriilete: - m?

Ertékelés hatdrnapja: 2022.09.23

Ertékelés érvényessége: 180 nap

Szakvéleményt készitette: Horvéth Zoltén

Ertékelés dsszesitett eredménye:

Piaci adatok &sszehasonlitasan alapulé forgalmi érték

F6 mddszer | 11100000 - Ft
Hozam alapu érték

Nem alkalmazott | - - Ft
Koltség alapu érték

Nem alkalmazott I - - Ft
Osszesitett érték: 11100 000 - Ft

azaz Tizenegymilli6-Egyszézezer Forint

A forgaimi érték egy becsiilt érték, mely idedlis esetben a tisztességes piaci érték, azaz "az a becsilt dsszeg, amelyen vérhato,
hogy az értékelt vagyontérgy egy érdekelt vevé és egy érdekelt eladd kézétt gazdat cserél, mkézben mindkét fél kényszertsl
mentesen jdr el, és a felek tisztban vannak az 6sszes vonatkozd ténnyel, a jogegyenléség alapjan.”

A megallapitott 6rték AFA-t nem tartalmaz

Budapest, 2022.09.23
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Horvath Zoltan Del’ Medico Rossinelll Andrea
ingatlan értékbecsld Ugyvezetd

Szakvélemény 2600 V4c, Belterlilet 4762/38 hrsz.
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Megbizé neve: Vaci Véarosfejleszté Kit.

Ingatlan cime: 2600 Véc, Belteriilet 4762/39 hrsz.
Természetben: 2600 Véc, Belterlilet 4762/39 hrsz.
Hrsz: 4762/39

I'Ingatlan tipusa: Kivett beépitetlen terilet

Ertékelés tipusa:

Forgalmi érték meggllapltésa a Véci Varosfejleszté Kit. részére.
Ertékelt jog: Tulajdonjog
Ertékelt tulajdoni hanyad: 1/1

Jele nlgglkészﬁltséﬁ: 100%

Telek teriilete: 1000 m?
Felépitmény redukalt teriilete: - m?
Ertékelés hatdrnapja: 2022.09.23
Ertékelés érvényessége: 180 nap
Szakvéleményt készitette: Horvéath Zoltan

Ertékelés dsszesitett eredménye:

Piaci adatok dsszehasonlitdsan alapulé forgalmi érték
Fé modszer |

Hozam alapu érték

8800000 ,-Ft

Nem alkalmazott | - ,- Ft

Koltség alapu érték

Nem alkalmazott ' [ = - Ft

lbsszesitett érték: 8 800 000 ,-Ft
azaz Nyolemillié-Nyolcszéazezer Forint

A forgalmi érték egy becsilt érték, mely idedlis esetben a tisztességes piaci érték, azaz "az a becsllt 6sszeg, amelyen varhatd,
hogy az értékelt vagyontargy egy érdekelt vevé és egy érdekelt eladd kdzott gazdat cserél, mkdzben mindkét fél kényszertdl
mentesen jér el, és a felek tisztadban vannak az 6sszes vonatkozd ténnyel, a jogegyenléség alapjén."

A megéllapitott érték AFA-t nem tartalmaz

Budapest, 2022.09.23
'0};“0,: Fatkualﬁ'::l:';&m
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Horvath Zoltan Del’ Medico Rossinelli Andrea
ingatlan értékbecsl6é Ugyvezet6
Szakvélemény 2600 Vac, Belterlilet 4762/39 hrsz.
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