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Napirend:

ELOTERJESZTES

Vac Varos Onkormanyzat Képvisels-testiilet Gazdasagi és Varosfejlesztési
Bizottsaganak
2022. év janius honap 15. napi iilésére

Szam: VVF/1009-1/2022
Targy: Imre Agoston E.V. tartozis elengedése iranti kérelme
Melléklet: 8 oldal
Eléterjeszto: Vaci Varosfejleszt6 Kft. dr. Varga Borbala iigyvezeto
Készitette: dr. Kiss-Bozo Szilvia vagyonhasznositasi részlegvezetd
Elado: dr. Kiss-Bozd, Szilvia vagyonhasznositasi

részlegvezetd

El6zmény/korabbi dontés:
Terjedelem: 13 oldal

Bizottsagi targyalasok: -

Déntéshozatal médja: nyilvdnos iilés (Motv. 46. § (1))
egyszerid tobbség (Mdtv. 47. § (2) )

Torvényességi e D A
véleményezésre bemutatva:  Nagyné dr. Spiegelhalter Renata oo
Jogt osztaly ov.

Torvényességi észrevétel: dr. Zsidel Szilvia Jegyz6 Nincs / az alabbi:

Véleményezésre megkapta: Kokény Szabolcs Pénziigyi és Ado Osztaly
osztalyvezetd

Véleményezésre megkapta: Matkovich Ilona Zsuzsanna Polgarmester /[k ....................
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Tisztelt Elnik Ur!
Tisztelt Gazdasdgi és Virosfejlesztési Bizottsag!

Targy: Imre Agoston E.V. tartozas elengedése iranti kérelme

A Vic Varos Onkorményzatanak kizarélagos tulajdondban 4ll6 és jelenleg a Vaci Sport Nonprofit Kft.
kezelésében 1év6, Vac belteriilet 3147 hrsz-u, természetben 2600 Vac, Szentharomsag tér 4. szam
alatti, 179 nm alapteriiletii vendéglatoegység 2022. méajus 9. napjan keriilt 4tvételre Imre Agoston E.V.
(2600 Vac, Ujhegyi Gt 74., adészama: 67197167-2-33) korabbi bérlétél.

Imre Agoston bérleti szerzédése 2015. augusztus 7. napjatél 2021. augusztus 31. napjaig tartd
hatarozott idére jott 1étre.

A veszélyhelyzet megsziinésével Osszefiiggd atmeneti szabalyokrdl és a jarvanyligyi késziiltségrol
sz616 2020. évi LVIIL. térvény 32. § (1) pontja szerint: ,,A veszélyhelyzet fennallasa alatt lejaro, az
allam vagy helyi 6nkormanyzat tulajdonaban 1évo lakasra kotott lakasbérleti szerzodés, valamint az
allami vagy onkormanyzati tulajdont helyiségekre vonatkozo bérleti szerzodés 0j palyazat kiirdsa
nélkiil a bérld egyoldalt, a veszélyhelyzet fennallasa alatt - de legkésdbb a szerzddés lejartanak utolso
napjan - megtett irasbeli nyilatkozata alapjan a veszélyhelyzet megsziinését kovetd 90. napig
meghosszabbodik.”

Tekintettel arra, hogy a korabbi bérld részérdl a bérleti jogviszony meghosszabbitdsara iranyul6
kérelem a jogszabalyban rogzitett iddpontig nem érkezett, az ingatlant korabbi bérlé 2021. szeptember
1. napjatdl jogeim nélkiili hasznaloként hasznalta.

A jogcim nélkiili hasznalat kapcsan a 2015. augusztus 17. napjan alairt bérleti szerzédés 13./ pontja
igy rendelkezett: ,Amennyiben a bérld a bérleti jogviszony megsziinésének napjan a bérleményt
kitiritve nem adja vissza, az 6nkormanyzati rendeletben foglaltak szerint hasznalati dijat kdteles fizetni
a bérbeado részére, arra az idore, amig azt jogcim nélkiil hasznalja.”

A hasznalati dij az 6nkormanyzat tulajdonaban allé lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek
bérletérdl, valamint elidegenitésiikrél szol6 21/2014.(VI.21.) szamu 6nkormanyzati rendelet 32. § (2)
pontja szerint: ,,Amennyiben a volt bérlé a bérleményt a bérleti jogviszony megsziinését kovetoen
legkésobb nyolc napon beliil nem adja dt iires és szerzddésszerii dallapotban, uigy a bérbeado a bérleti
Jogviszony utolso napjan fenndllo bérleti dij haromszorosdt jogosult kovetelni haszndlati dij cimén a
megfelelo teljesitésig.”

Tajékoztatjuk a Tisztelt Bizottsdgot, hogy bérbeadonak nem kotelessége a bérleti szerzodés lejartanak
tényérdl tdjékoztatni a béricket, azonban Imre Agoston részére az elsé hasznalati dij 2021. november
1. napjan keriilt felszamitdsra.

A bérlemény 2022. majus 9. napjan torténd atvételét megeldzéen — a bérldvel folytatott tobbszori
megbeszélés eredményeként — 2022. majus 6. napjan befizetésre keriilt bruttdo 1.217.528,- Ft. Ezen
Osszeg a jogeim nélkiili hasznalat idoétartamara vonatkozott, a bérleti dij Osszegével szamolva
(210.286,- Ft + Afa, azaz brutté 267.063,- Ft), amelyb&l korabbi bérlé kifejezett kérésére levonasra
keriilt 384.850,- Ft 6sszegli biztositék.

A fentiek alapjan korabbi bérld mai napig fennallo tartozasa dsszesen: 3.614.594,- Ft.

A Vaci Varosfejlesztd Kft. felé 3.362.181,- Ft tartozasa all fenn, amely az alabbiakbol tevédik dssze:
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e 3.355.555,- Ft toketartozas, amely a jogcim nélkiili hasznélat idejére esd hasznalati dijakat
tartalmazza és

e 6.626,- Ft kamat tartozas

A Vaci Sport Nonprofit Kft. felé fennalld tartozasa 252.413,- Ft, amely a 2019. év december havi,
illetve a 2022. év aprilis havi koziizemi dijakat tartalmazza.

Szeretnénk tajékoztatni a Tisztelt Bizottsagot, hogy korabbi bérlével tobb személyes és irasbeli
egyeztetést folytattunk, amelyben minden alkalommal jeleztiik, hogy lejart bérleti jogviszonyat a
hatélyos jogszabalyok alapjan helyreéllitani nem lehet, tartozdsanak rendezése és a helyiség atadasa
utdn, a Tarsasagunk altal hirdetett tizlethelyiségekre lehet6sége nyilik palyazni. Tajékoztattuk, hogy
bérleti szerzédésére a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes
szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIII térvény rendelkezései az irdnyaddak. Az Lt. 1. § (3)
bekezdése szerint a lakastorvényben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari térvénykonyv
rendelkezései az irdnyaddak. Ennek figyelembevételével a lakasbérlet megsziinésére vonatkozo
korben a Ptk. rendelkezései csak akkor keriilhetnek alkalmazasra, ha a Lakastdrvény a lakésbérlet
megsziinésérél rendelkezést nem tartalmaz. A Lakastérvény 23. § (2) bekezdése azonban
egyértelmiien kimondja, hogy a hatarozott id6 lejartaval a lakasbérleti jogviszony megsziinik.

Az Lt. 2. § (5) bekezdése értelmében a lakas(helyiség) bérbeadasanak érvényességéhez a szerzddés
irasba foglalasa sziikséges. Erre figyelemmel tl azon, hogy az Lt. 23. § (2) bekezdése alapjan a
hatarozott id6 lejartaval a bérleti szerzédés megsziint, rautald magatartds, azaz a bérleti dijnak
megfeleld 6sszeg havi rendszerességgel a bérbeado altal torténd elfogadasa nem eredményezi a bérleti
szerzodés étrejottét, mivel annak alaki érvényességi kelléke a szerz8dés irasba foglalasa.

Tekintettel arra, hogy a kérdéses jogviszonyt az Lt. alapjan kell megitélni, nem vehetd figyelembe
kordbbi bérlének a Ptk. 6:338. § (1) bekezdésére alapitott azon allaspontja, hogy amennyiben a
hatdrozott idére kotott bérleti szerzodésben megallapitott id6 eltelte utan a bérlé a dolgot tovabb
hasznalja, és ez ellen a bérbeadd a szerzédésben megallapitott id6 elteltétdl szamitott 15 napos
jogveszto hataridoén beliil nem tiltakozik, a hatarozott idére kotott szerzddés hatarozatlan idétartamiva
alakul at.

A fentiekben kifejtettek okan a korabbi bérlé altal jelzett jogalap a bérleti szerzédésének
meghosszabbitiasira nem veheté figyelembe, igy szeretnénk hangsilyozni, hogy a bérleti
jogviszonyanak megsziintetésével jogsértés nem tortént.

Imre Agoston E.V. korabbi bérl 2022. éprilis 29. napjan, VVF/282-1/2022 iktatészdmon felvett
levelet nyujtott be Vac Varos Onkormanyzata és a Vaci Vérosfejlesztd Kft. részére, amelyben a
hasznalati dijbél ered6 tartozasanak elengedését kérte. Levelében el8adta, hogy a targyi
iizlethelyiséget tobb éven keresztiil bérelte, amelynek soran a bérleményt sajat koltségén ujitotta fel és
jelentds értékndveld beruhdzast eszkozolt rajta annak érdekében, hogy az alkalmassa véljon
vendéglato ipari tevékenységre. Kérelmében eldadta tovabba, hogy tudomassal birt arrdl, hogy
Jogviszonya 2021. augusztus 31. napjan megsziint, azonban a rendkiviili jogrend okdn abban a
hiszemben volt, hogy a jogviszonya a veszélyhelyzet megsziinéséig fennmarad. Allitasa szerint a
bérleményt ebbdl az okbdl kifolydlag nem iiritette ki, levelében azt allitja, hogy 2021. oktéber
végétol tevékenységet nem folytat. Leirja tovabba, hogy a hasznalati dij dsszegének megfizetésére
lehetésége nem volt — az csaladjanak megélhetését veszélyeztetné -, tekintettel arra, hogy vallalkozasat
silyosan érintette a jarvany, illetve arra, hogy 2021. oktober vége éta iizlete folyamatosan zirva
tart. Az eléadottakra tekintettel kéri a hasznalati dij kovetelésének elengedését.

Bérlo kérelmével kapcsolatban az alabbiakrodl szeretnénk tajékoztatni a Tisztelt Bizottsagot.
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A kordbbi bérlo azon kijelentése, mely szerint a vendéglaté egység 2021. oktdber 6ta nem tizemel nem
felel meg a valésignak. Mind a bérld személyes tajékoztatasa szerint, mind a vendéglatd egység
internetes feliilete (kozosségi médidban megtalalhaté oldala) alapjan az étterem mind kiszallitasra,
mind helyben fogyasztisra iizemelt, egészen a 2022. m4jus 9. napjan torténd visszaadasaig
folyamatosan hirdette nyitvatartasat.

A fentieken tilmenden Térsasagunk ellendrizte, hogy korabbi bérld — a kereskedelmi egység zarva
tartdsa okdn — ezt a tényt jelezte-e az Orszdgos Kereskedelmi Nyilvantartasi Rendszer feliiletén
(oknyir.kh.gov.hu weboldalon), ahol a kereskedelmi tevékenységhez és a miikodési engedélyhez
kapcsolodd bejelentéseket/véaltozasokat sziikséges megtenni. Tekintettel arra, hogy ezen adatbézis
kozhiteles és barki szaméra hozzaférheto, azt jelenti, hogy az ellenkezd bizonyitasaig a nyilvantartas
hitelesen tandsitja a benne feltiintetett adatok, tovabba a bejegyzett jogok és a feljegyzett tények
fennallasat. A nyilvantartds szerint kordbbi bérld nem jelezte, hogy miikodését ideiglenesen
felfiiggeszti, nyitva tartdsin nem modositott, illetve 2021. november 2. napjin a nyilvantartisba
vétellel kapcsolatos adatok tekintetében a kereskedelmi tevekénység id6tartamanak a végét
2025. augusztus 31. napjara médosittatta. A kereskedelmi tevékenység id6tartamara vonatkozo
modositas a 2600 Vic, Szentharomsag tér 4. szam alatti, 179nm alapteriiletii vendéglatéegységre
vonatkozott.

Az Onkormanyzat vagyonar6l és a vagyonnal valé gazdalkodds egyes szabalyairdl, valamint az
onkormanyzat vagyonanak értékesitése, illetve hasznositisa sordn alkalmazandé palyaztatési
szabélyokrol szolo 22/2014. (VL. 20.) szamiu, Vic Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének
onkormdnyzati rendeletének 20.§ alapjan:

1) Az dnkormdnyzati intézményt illetd lejdrt, de esedékességiikig meg nem fizetett kivetelések
(tovdbbiakban: kivetelés) érvényesitése irdnt az Onkormdnyzat és a Hivatal esetében a jegyzd, egyéb
koliségvetési szerv esetében az intézmény vezetdje koteles intézkedni.

(2) Az Onkormdnyzatot illetS téke vagy kamat kivetelés részbeni vagy teljes elengedésére, illetve
részletfizetés engedélyezésére (tovdbbiakban egyiitt: kedvezmények)

a.) 100.000 Ft egyedi értékhatdrig a polgdrmester,

b.) 100.001 Ft-t6l 500.000 Ft egyedi értékhatdrig a Bizoltsdg,

¢.) 500.001 Ft egyedi értékhatdrt meghaladéan a Képvisels-testiilet jogosult.

Az adott targyévben azonos kotelezett felé fenndllé koveteléseket dssze kell szamitani.

(3) A kovetelésrdl részben vagy egészben az aldbbi okokbdl lehet lemondani:

a) ha a kovetelés érvényesitése, behajtdsa a rendelkezésre dll6 informdciok, bizonyitékok alapjdin a
kovetelés osszegét meghalado koltségekkel jarna, vagy

b) ha a kérelmezd méltanyolhaté koriilményei azt indokoljdk.

(4) Méltinyolhato koriilmények kiilonosen:

a) a kérelmezd szocidlis helyzete;

b) ha a kiovetelés kiegyenlitése a kérelmezd életkiriilményeit elnehezitené;

¢) ha a kovetelés kiegyenlitése a kérelmezd gazdasdgi helyzetét elnehezitené;

d) ha a kovetelés kiegyenlitése a kérelmezd cég felszdamoldsdit eredményezné;

e) egyéb a kérelmezovel kapcsolatos méltanyolhato élethelyzet.

(5) A 2. bekezdésben meghatdrozott dontéshozo minden egyes kérelemrdl az eset isszes
koriilményeinek mérlegelésével dont, és diontését indokolnia kell.”

L. Hatdrozati javaslat
Vic  Varos Onkorméanyzat Képviselé-testiiletének — Gazdasagi  és

Virosfejlesztési  Bizottsiga Ggy dont, hogy javasolja Vac Viros
Onkormanyzat Képviseld-testiiletének, hogy a Vac Varos Onkorményzat



S ——
g

VACT WAROSFEILES 230 K¥T.
B Y-
B} g,'l{,v \u-

; | e
! \ Fiams IRD KL 3
Ve Naie Wi Gty N

. . 2600 Vac, Koztarsasag at 34.» Telefon: 27/510-103
N /0L WP 30M477-9446 Fax: 27/510-108 ¢

A i 15 FYy # a P i
% 'ab R Y ]
) - info@vacholding.hu » www.vacholding.hu »

3
! S o
' e e

Melléklet:

ls

2
3.
4

tulajdonaban alldé, Vac belteriilet 3147 hrsz-u, természetben 2600 Vac,
Szentharomsag tér 4. szam alatti, 179nm alapteriileti nem lakas céla
helyiség korabbi bérlsjének, Imre Agoston e.v.-nak a kérelmét tamogassa és
a nem lakas céli helyiség haszndlati dijanak — brutté 3.614.594,- Ft.—
megfizetését engedje el.
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Hataridé: juniusi KT. iilés Felelés: Vaci Varosfejlesztd Kft.
Vagyonhasznositasi részleg

VAGY
I1. Hatdrozati javaslat

Vic  Varos Onkorméanyzat Képviselé-testiiletének — Gazdasagi  és
Vérosfejlesztési Bizottsaga ugy dont, hogy javasolja Vac Varos
Onkormanyzat Képviselo-testiiletének, hogy a Vic Varos Onkorményzat
tulajdonaban 4lld, Vac belteriilet 3147 hrsz-u, természetben 2600 Vic,
Szentharomsag tér 4. szam alatti, 179nm alapteriileti nem lakas céla
helyiség korabbi bérléjének, Imre Agoston e.v.-nak a kérelmét részben
tamogassa ¢s a nem lakds célu helyiség hasznélati dijanak — brutto

3.614.594,- Ft.— megfizetésének ........... %-at engedje el.
VT ORGE sosman 5 11 5 s 5 2 snmresoe's « PasmRmS : ¥ BRSNS § § TN 3 5§ HOMTEARER § { { BUSMBENH § T
Hataridé: juniusi KT. iilés Felelos: Vaci Varosfejleszto Kift.

Vagyonhasznositasi részleg
VAGY

111. Hatdrozati javaslat

~Vac  Varos  Onkormanyzat  Képviseld-testiiletének — Gazdasagi  és

Varosfejlesztési Bizottsaga ugy dont, hogy javasolja Vac Varos
Onkormanyzat Képviseld-testiiletének, hogy a Véac Varos Onkormanyzat
tulajdondban 4llé, Vac belteriilet 3147 hrsz-u, természetben 2600 Vac,
Szentharomsag tér 4. szam alatti, 179nm alapteriileti nem lakas céla
helyiség korabbi bérléjének, Imre Agoston e.v.-nak a hasznalati dij
elengedése iranti kérelmét ne tamogassa.

Hataridé: joniusi KT. iilés Felelos: Vaci Varosfejleszto Kft.
Vagyonhasznositasi részleg

szam® melléklet: kérelem

szamu melléklet: bérleti szerzodés

szamu melléklet: bérlemény atadas-atvételi jegyzokonyv
szamu melléklet: tartozas kimutatas

Vic, 2022. majus 31.

dr. Kiss- Boz6 Szilvia s.k.
vagyonhasznositasi részlegvezetd
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Véc Varos Onkormanyzata
2600 Vac, Marcius 15. tér 11.

Képvisel6-testlilet részére

Ugyszam: VVF/282-1/2022

Tisztelt Tarsasag, Tisztelt Onkormanyzat!

Alulirott Imre Agoston egyéni villalkozé a Vic, Szentharomsag tér 4. szam
alatt talalhaté kerthelység bérlete kapcsan az aldbbiakat kivanom
hangsiilyozni:

Tébb éven keresztlil béreltem a fenti kerthelységet. A bérelt soran a
bérleményt sajat koltségemen feltjitottam, és jelentd értékndveld beruhazast
eszkozbltem rajta, annak érdekében, hogy az alkalmassa valjon vendéglato
ipari tevékenységre. A bérleti jogviszonyom hatarozott idejti volt, és a
hatarozott id¢ eltelt, igy a bérleti jogviszony 2021. augusztus 31. napjan
megszint. Figyelemmel a COVID jarvany miatt bekoévetkezett vészhelyzetre,
és rendkiviili jogrendre, abban a hiszemben voltam, hogy a jogviszony még a
veszélyhelyzet megszlinéséig a Kormany rendeletben irtak szerint
fennmarad. Erre vald tekintettel a bérleményt nem Uritettem ki, azonban ott
2021. oktober végétdl tevékenyéget nem folytattam. A hasznalati dijat 2021.
oktober és november hénapjaban megfizettem, azonban az ezek utan, a
bérleti dij t6bbszoérosére emelkedett hasznalati dij megfizetésére nem volt
lehetéségem. El6 kivanom adni, hogy a vallalkozasomat eleve nagyon
sulyosan érintette a COVID jarvany, mégis megfizettem a bérleti dijat és a
bérleti dijjal azonos mértéki hasznalati dijat. A felemelt hasznalati dij
megfizetése azonba szamomra - tekintettel a korabbi lezarasokra és arra a
tényre, hogy 2021 oktéber vége ota zarva van a vendéglaté egység -
lehetetlen, és az jomagam és csaladom megélhetését veszélyezteti. A felemelt
hasznalatidij mértékét eltlzottnak tarom, azonban az eredeti bérleti dij
Osszegének megfelelé hasznalatidij megfizetését vallalnam.

Az eldadottakra tekintettel kérem a T. Képvisels-testiiletet, hogy a

hasznalatidij kovetelést sziveskedjenek mérsékelni az eredeti bérleti dijnak
megfelelé6 mértékre, mert eltulzott a megemelt dij igény. /

Vac, 2022. 04. 29.
_MREAG TON e.v.

Tisztelettel: 2600 V4 7yéqyi Gt 74.
7 Adész: 67-2-33
o yllv(,sz 44078897

Imre Agoston e.v.



Hrsz: 3147

Helyiségbérleti szerz6dés L. szaimi médositdsa

amely létrejott egyrészrol

a Véc Varos Onkorményzat (Véc, Marcius 15, tér 11, szdm) helyett és nevében cljarva a Vici
Virosfejleszté Kft., (székhely: 2600 Vac, Koztarsasag ut 34. képviseli: dr. Tar Gyérgy ligyvezetd,
mint bérbeadd (a tovabbiakban: bérbeadd)

masrészrol

Imre Agoston egyéni villalkozo (sz¢khelye: 2600 Vic, Ujhegyi ut 74., nyilvantartdsi szama:
44078897, addszama: 67197167-2-33) 2600 Véc, Ujhegyi Gt 74. szam alatti lakos, mint bérlé (a
tovibbiakban: bérld) kézott:

El6zmény:

Az dnkormanyzati tulajdont, Vic, Szenthdromsag tér 4. szam alatti, 179 m? alapteriiletii vendéglaté
egységre bérbeadd részérél 2015. augusztus 19-én alairt, bérld altal 2015. augusztus 17-én alairt
hatdrozott idejii bérleti szerzédés jott létre.

A bérleti jogviszony 2015. augusztus 07. napjatél 2018. augusztus 31. napjéig tart.

Bérl kérelmet nytjtott be, melyben kérte bérbeadot, hogy a bérlemény beruhazasi koltségeinek
ellentételezéseként a bérleti jogviszonya meghosszabbitasra keriiljon.

Vic Viéros Képviseld-testiilet Gazdasgi-Varostizemeltetési és Vagyongazdilkodési Bizottsiga a
kérelmet a Z-81/2016.(V1.06.) szamu hatérozatdval tamogatta, ezért az eredeti szerz6dés 2./ pontjat felek
az aldbbiak szerint médositjak:

2./ A bérleti jogviszony 2021. augusztus 31, napjdig, hatarozott ideig tart,
A bérleti szerzodés fenti modositassal nem érintett pontjai véltozatlan tartalommal érvényesek.

Ezen szerzodésmodositést felek, mint akaratukkal mindenben megegyezdt helybenhagyolag
alafrrak. ‘

Jelen szerzOdés irasban, a Felek alairasaval jon létre. Amennyiben a Felek a szerzédést nem
egy id6ben {rjék ald, akkor az az utobb megtett aldirdsakor 1ép hatalyba.

Vici Viirosfejleszto Kft., mint

bérbendé,{cépviseletében: o ) L g /e‘k:fe/
WA Vaci Varoslejlesztd Kit. u
..... seesresnsssaduenseasshesarnnanreness 2600 VAC, Kozlarsasag o y,/,.{,(j /%;;‘-""'
dr. Tar Gy6rgy -~ Adoszam. 14557361213 ‘Imrc/-A(gi')ston
tigyvezetd | v Banksz. 11742094-2017938¢ egyéni véllalkozd

.\ LA & Y
Vic, 2016 &("W‘{VXU L T Budapest, 2016 .. s B i)



Hrsz: 3147

Helyiségbérleti szerzodés

amely 1étrejott egyrészr6l Vac Varos Onkorményzat Véc, Mércius 15. tér 11. szém helyett és nevében eljarva a
Vici Vérosfejleszté Kft., 2600 Véc, Koztarsasdg Gt 34. képviseli: dr. Tar Gydrgy Ugyvezetd igazgaté, mint
bérbeadd (a tovabblakban bérbeadd), masrészrdl Imre Agoston egyéni vallalkozo (székhelye: 2600 Vic,
Ujhegyi 1t 74., nyilvantartasi szam: 44078897, adészama: 67197167-2- -33), mint bérld (a tovabbiakban: bérld)
kozétt alulirott helyen és id6ben az alabbi feltételek mellett,

1./

2./

3./

4./

5/

6./

1./

Vac Varos Onkorményzat Gazdaségi-Varosiizemeltetési és  Vagyongazdalkoddsi Bizottsag Z-
258/2014.(X1.03.) szamu hatérozata alapjan, nyilt palyaztatas utjan meghirdetett Vac, Szenthdromsag tér 4.
szam alatti vendéglatéegységet, kerthelyiséggel, 179 m? alapteriilettel, Vic Varos Onkorményzat
Gazdasagi-Vérostizemeltetési és Vagyongazdalkodasi Bizottsag Z-116/2015.(VIIL.0S.)  szami
hatdrozaténak témogatdsdval, alapdron, 3 ¢v hatdrozott idére bérbeadd bérbeadja, bérlé bérbeveszi
kereskedelem-szolgaltatas-vendéglatas tevékenységre.

A bérleti szerz6dés 2015. augusztus 07-t61 2018. augusztus 31-ig, hatérozott ideig tart.

Szerzédéskotés feltétele, hogy bérld a havi bérleti dij (nettd) dsszegének kétszeresét, (2 x 192.425,-Ft) azaz
384.850,-Ft-ot, mint ,biztositékot” a Vaei Varosfejleszté Kft. szdmldjara a szerz6dés megkttéséig
megfizette.

A szerz6déskotés tovabbi feltételeként bérlé a Kozjegyz6 ltal hitelesitett Nyilatkozatét atadta.

A bérleti dij 8sszege: 192.425,-Ft/hé + Afa (12.900,-Ft/m*/év + Afa) (179 m?)

A bérleti dij fizetés kezdete 2015. augusztus 17,

Bérbeado jogosult a bérleti dfjat egyoldalian a KSH éltal megallapitott éves fogyasztoi rindex mértékével
évente a targyévet kovetd év januar hé 01. napjatol felemelni.

Els6 emelés: 2016. év janudr hé 01. napjatol esedékes.

Bérbeado koteles a bérleti dijra vonatkozé szamlajat legkésobb a fizetdsi kotelezettség lejarta el6tt 15
munkanappal bérléhéz eljuttatni, Amennyiben a bérbeado késedelmesen juttatja el bérl6hoz a bérleti dijra
vonatkozo szdmléjét, ugy a fizetési kotelezettség a szamla atvételét kdvetd 15 munkanapon belil valik
esedékessé.

Késedelmes fizetés esetén a késedelmi kamat a jegybanki alapkamat kétszerese.

Bérl6 villalja az 1./ pontban meghatédrozott tevékenység folytatdséhoz szitkséges hatésagi engedélyeztetést
elvégezni, kialakitast, kivitelezést, sajat koltségére, bérbeszamitasi és kartalanitasi igény nélkill viselni. A
bérleti jogviszony megsz{inése estén bérbeadd felé, az éltala beinvesztalt munkdkért, ssmmilyen jogcimen
koveteléssel nem &L,

a/A biztositék Osszege, bdnatpénznek minésill, ha bérld a bérleti jogviszonyt a bérleti idészak elsd
harmadédban sziinteti meg, tovdbba abban az esetben is, ha bérbeadd a bérleti szerz6dést a bérlének
felréhat6 okbol rendkiviili felmondasi jogaval élve sziinteti meg.

b./A befizetett biztositék a bérleti szerz6dés teljes id6tartama alatt a bérbeadéndl marad, azt letéti
pénzeszkdzkeént kell kezelni. A biztositék célja a bérld szerz0désszegd magatartdsa esetén vagy a
bérleménynek a szerz6dés megsziinése esetén nem szerzOdésszeri visszaadasdval kapcsolatosan a
bérbeadot ért — mashonnan meg nem tériilé — kar részben vagy egészben torténd megtériilése.

c./A bérbead6 jogosult arra, hogy az 6./a bekezdésben meghatérozott esetben a biztosfték sszegét
banatpénzként kezelje, valamint arra, hogy a szerz6dés megsziinése esetén a felek kozott egyeztetett vagy
jogvitaban megitélt kart vagy annak egy részét a bérbead6 a biztositékként letett 8sszegbol zalogjogként
kozvetleniil is érvényesitheti. Ez a jog nem mentesfti a bérlét az ezt meghaladd kir megfizetése alol.
Altaldnossagban a biztositék a bérlével a bérleti jogviszony megsziinésekor elszdmoldsra keriil.

A 3./ pontban meghatarozott bérleti dij nem foglalja magéaban a bérlemény hasznalataval jaré kiaddsokat,
azaz a kdziizemi koltségeket. (vilagitas, viz és csatornahasznélat, gaz stb.) Ezen koltségeket, a Vac Varos
Uszoda és Strand tovadbbszdmldzéasa alapjan koteles bérlé megfizetni. A hulladékszallitasi szerz6dés
megkdtése, és bérbeaddénak torténdé bemutatisa kotelezo.

Bérl6 koteles az altala folytatni kivant tevékenységi kdréhez a Vagyon és feleldsség biztositdst megkdtni.
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8./ A bérleményben a bérls az 1.) pontban meghatérozott tevékenységet folytathatja, a tevékenység folytatésa
a kornyezetre nem lehet 4rtalmas, az ott lakok nyugalmat nem zavarhatja.

9. Ezen tevékenység gyakorlasahoz szitkséges mértékben a bérld a helyiség fenntartasarél, karbantartasarél, a
sziikséges felujitasardl, bérbeado elézetes engedélyének megkérése mellett, bérls sajat koltségére koteles
gondoskodni. Ezen koltségeit a bérleti dijba nem szémfthatja be.

A bérl6 altal végzends karbantartas, feldjitas korébe tartozik:

a./ a helyiség burkolatainak ajtoinak, ablakainak karbantartasa, mazol4sa,

b./ a helyiség burkolatainak, a helyiséghez tartozé portélnak a felujitasa, p6tlasa, illetve cseréje,

¢/ az éplilet olyan kozponti berendezéseinek karbantartdsa, amelyeket bérls kizérélagosan hasznal,
illetve tart tizemben.

10./ Bérlo koteles a helyiséget rendeltetésszertien hasznélni, és allagfenntartasarol gondoskodni, a rendes
hasznélattal és sajét hibajabol keletkezett kérokat helyrellitani, a bérleményt az ANTSZ szempontoknak
megfeleléen tisztdn tartani. A munkavédelmi, tiiz- és kornyezetvédelmi szabélyok betartdsa bérls
kételezettsége.

11/ Bérbeadd a bérleti szerzédést Jjogosult azonnali hatéllyal felmondani, ha a bérls
a./ a bérleti dijat felsz6litas ellenére nem fizeti meg,
b./ a bérl6 a szerz6désben vallalt vagy jogszabélyban eléirt egyéb lényeges kotelezettségét nem teljesiti,
¢/ bérld a bérbeadéval vagy a lakékkal szemben az egylittélés kovetelményeivel ellentétes, botréanyos,
tlirhetetlen magatartést tanusft,
d./ bérld bérbeadoi engedélyhez kotott tevekenységet bérbead engedélye nélkul végez,
e/ bérl6 a helyiséget rongalja vagy rendeltetés ellenesen hasznalja,
£./ bérl6 a helyiséget albérletbe adja.
A felmondés az a./ és b./ esetben az elmulasztott hatarnapot kéveté hénap, egyeb esetben pedig a hénap
utols6 napjara szélhat, azonban 15 napnél rovidebb nem lehet.

12./ A bérleti szerzédés barmilyen okbdl torténd megszlinése esetén bérls koteles a helyiséget ing6sagaitél
kitiritve tisztdn, rendeltetésszer( hasznélatra alkalmas dllapotban a bérbead6 részére visszaadni.

13../ Amennyiben a bérl§ a bérleti Jjogviszony megsziinésének napjan a bérleményt kiiiritve nem adja vissza, az
dnkorményzati rendeletben foglaltak szerint hasznalati dijat koteles fizetni a bérbead6 részére arra az idore,
amig azt jogeim nélkiil hasznalja.

14/ A szerz6désben nem szabélyozott kérdésekben a Ptk., a modositott 1993, évi LXXVIIL tv., és a
21/2014.(V1.20.) Véc Onkormanyzat rendeletében foglaltak az irdnyadéak.

15./ Felek megallapodnak abban, hogy bérbeadd részérdl postai Gton bérls részére megklildott iratokat a
kézbesités megkisérlésének napjdn kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadta. Ha a
kézbesités azért volt eredménytelen, mert cimzett az iratot nem vette 4t (bérbeadohoz ,nem kereste”
Jelzéssel érkezett vissza) az iratot - az ellenkez bizonyitdsig — a postai kézbesités masodik
megkisérlésének napjat kovets otodik munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni.

A felek jelen szerzédést, mint akaratukkal mindenben megegyez6t {rjak al4.

Vici Varosfejleszté Kft., mint
bérbeadé ké \viseletében: bérlé képviseletében;
dr. Tar Gyorg) " Imre Agoston
ligyvezet6 igazgato egyéni véllalkozd

Véc, 2015. évi augusztus h(’)flgnapjén Vic, 20185. évi augusztus he! Znapjén

%5 AUG 19 ., /
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BERLEMENY ATADAS-ATVETELI

JEGYZOKONYV

Késziilt 2022. év méjus hé 09. nap 13:00 6ra

Vac Varos Onkormanyzat (2600 Vac, Marcius 15. tér 11.), mint tulajdonos-bérbead6 helyett és
nevében eljaré Vaei Varosfejleszté Kft. (2600 Vac, Koztarsasag u. 34.)

Vic, Szenthdromsdg tér 4. szdm alatti bérleményben.

Jelen vannak:

Atado részérél: Imre Agoston bérlé/hasznald
.................................................... bérbeadd
megbizottja
Atvevd részérél: - Simon Laszlé bérl6/hasznald
Zellei Agota bérbeadd

megbizottja

I. BERLEMENY ADATAI

1.) Hrsz:3147  Alapteriilet: 179 m*  Tulajdoni hanyad: 1/1
2.) Rendeltetése: nem lakas céli helyiség

3.) Hasznélat jogcime: hasznalé

4) Villanyora allés: MZ IS kwh Gyri szam: 33017280328 ((spoct)
Villanydra (2) allas: ... kWh Gyéri szam: ..........vvvvenee
Géazéradllas: L m? Gydari sz8m: .............. s ‘
Melegvizora allds: ... LV — m? 095" Gyari szam: Wik ¥ 5” le <*5\"“’QMQLT;U)
Hidegvizora allés: ‘% ..... m? b Gyari szam: 518395 /44 (st (OU@‘LC”»)
Hidegvizéra(2) alldas:  ....oeeviininn, m? Gyari szam: ........coovvvenennn,
Homennyiségéra allas: .2 ‘.@.3..&,\.. Gyari szam: ), 62032, ( S TC\X}L\\SDU»)
Egyéb: Gydériszam: ..........cvvvenne

5.) Ingatlan allapota: .ﬁ@i&é.\, .O\.&ZM.‘.“\:L&O&E..(.?L‘g?\hw..ﬁ&mb‘x}i&.‘h‘.MM“)
A oAk ChaRYa. . SERICL. - YOS UPOY. - s SRR
SMEAE RS b, Ltk ). @kt . Lol odbesl Byt
Vst voszeres, Lme{ h-bs W RO ST i MQ&' o Lonzilo '%M%@w&ba“
\le\)\LL(‘Ak—\ Q5. g “‘Mﬂm\ 6o \M,\}(J\Ox LoD CL o ek, . P\\HM\A@bw LEUL

o oot o bovszndlo bai SRAMKA o4 1 o0 v k], leaw Werg)y Wy 5 ssEecre
& WorstwAa oy terkou |
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6.) Atvett kulcsok: ... Dh, e s s e scen rmen emive s vawn ssannns sasssss

Bérbeado/itvevd adatai:
Neve: Vaci Varosfejleszt6 Kft. Vagyonhasznositasi részleg
Telefonszam: 27/510-107

Haszndlo/atado adatai:
Neve: Imre Agoston

Telefonszam: +3620/460-7613

III. NYILATKOZATOK

vacl varosfejleszio Kii.

2600 Véac, Koztarsasag Ut 34.
Addszan 14867361-2-13

2apksz. 11742094-201793°
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