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Napirend:
ELOTERJESZTES

Vac Varos Onkormanyzat Képvisels-testiilet Gazdasagi és Varosfejlesztési
Bizottsaganak
2022. év december honap 7. napi ilésére

Szam: VVF/2240-1/2022

Targy: Az onkormanyzati tulajdoni, Vac, Kaptalan utca 12. fsz. 7. szam
alatti, nem lakas céli helyiség értékesitésére kiirt palyazat
elbiralasa

Melléklet: 11 oldal

Eléterjeszto: Vaci Viarosfejleszté Kft. dr. Varga Borbala iigyvezeto

Készitette: dr. Kiss-Boz6 Szilvia vagyonhasznositasi részlegvezetd

El6ado: dr. Kiss-Boz6 Szilvia vagyonhasznositasi részlegvezetd

El6zmény/korabbi dontés:
Terjedelem: 14 oldal

Bizottsagi targyalasok:

Dontéshozatal médja: nyilvinos tilés (Motv. 46. § (1)
egyszerd tobbség (Mdtv. 47. § (2)

Torvényességi
véleményezésre bemutatva: Nagyné dr. Spiegelhalter Renata % ......... /") ...........
Jogi osztaly ov. Jn |
Torvényességi észrevétel: dr. Zsidel Szilvia Jegyzd Nincs / az alabbi:
............ L
Véleményezésre megkapta: Kokény Szabolcs Pénziigyi és Ado Osztaly & /

osztalyvezetd / 11 e

Véleményezésre megkapta: Matkovich Ilona Zsuzsanna Polgarmester ..o
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Tisztelt Elnok Ur
Tisztelt Gazdasagi és Virosfejlesztési Bizottsag!

Targy: Az onkormanyzati tulajdonu, Vac, Kaptalan utca 12. fsz. 7. szim alatti, nem lakas céla
helyiség értékesitésére kiirt palyazat elbiralasa

Véac Véaros Onkorméanyzat Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsiga a 424/2022.(X.12.) szamu
hatarozataval ugy dontstt, hogy a Véc, Kaptalan utca 12. fsz. 7. (3213/A/7 hrsz-01) szdm alatti,
24+11,32 m* nagysagi nem lakas célu helyiség megnevezésli ingatlant értékesitésre jeloli, nyilt
palyazat megtartasaval, az alabbi feltételekkel:

- Azingatlan indul6 vételar: 11.172.644, -Ft

- A palyazati biztositék dsszege: 1.117.264, -Ft. (max.10%.)

- Licitlépcso: 100.000, -Ft
A 2007. évi CXXVILtv. (Afa torvény) 86. § (1) j pontja alapjan jelen ingatlanértékesités mentes az
AFA alol. A vételarbol az értékbecslés dsszege, azaz bruttd 72.644, -Ft a Véci Vérosfejlesztd Kift.-t
illeti meg.

Véc Véaros Onkormanyzatdnak az onkormanyzat vagyonéardl és a vagyonnal valé gazdalkodas egyes
szabalyairol, valamint az Onkormanyzat vagyonanak értékesitése, illetve hasznositisa soran
alkalmazand6 pdlyaztatasi szabalyokrdl szolé 22/2014. (VI1.20.) sz. rendelete (a tovéabbiakban:
Rendelet) rendelkezik az ingatlan elidegenitése soran alkalmazandé szabalyokrol:

n1l. g

(1) Ertékesitésre kijelolni és az értékesitési eljardst lefolytatni csak az iizleti vagyonra szabad.
Amennyiben a vagyon térzsvagyonba tartdsdnak feltételei megsziintek, ugy az értékesitést megelézden
annak mindsitését meg kell vdltoztatni. Ingatlanok esetében a torzsvagyonbol torténd kivonds
onkormanyzati rendelettel torténhet.

(2) Az Onkormadnyzat tulajdondt képezd ingatlanok elidegenitése kizdardlag a jelen rendelet 8. §-a
szerinti ingatlanforgalmi értékbecslés alapjan torténhet.

(3) Az ingatlan értékesitésre torténd kijelélésérdl a Bizottsdg javaslata alapjan a Képviseld-testiilet
dont. A dontés eldtt be kell szerezni az ingatlanrdl ingatlanforgalmi értékbecslést.

(4) Az ingatlan értékesitése — kivéve a jelen rendelet 1 § (2) bekezdésében foglaltakat — kizdrdlag
pdlydztatds utjidn torténhet. Indulé drként az értékbecslés sordn megdllapitott értéket kell figyelembe
venni.

(5) Az ingatlan elidegenitésérdl kizdardlag a Képviseld-testiilet dont, a Bizottsag javaslata alapjdn. A
Jjavaslathoz minden esetben mellékelni kell a szerzédéstervezetet.”

Tekintettel arra, hogy az Ingatlan forgalmi értéke a torvényben meghatdrozott értékhatart
meghaladja, a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVI torvény alapjan a Magyar Allamot
eldvasarlasi jog illeti meg. Az eldvasarlasi jog gyakorlasara az MNV Zrt. utjan keriilhet sor.

Részlegiink az ingatlant a hatdrozatban foglaltak alapjan meghirdette. A palyazatok benyujtisanak
hatérideje 2022. november 14. nap 16% 6ra volt. A palyazat benyujtasanak hataridejéig 3 db palyazatot
nyujtottak be. A bontési jegyzokdnyv szerint a harom palyazat érvényes volt — csatolva.

A pélyazat felbontasara a bontasi jelenléti iv szerinti személyek jelenlétében, jegyzokonyv felvétele
mellett keriilt sor 2022. november 15. napjan, 11:00 drakor. A palyazat bontasat kvetden sor keriilt a
palyazati kiirdsban szerepld formai és tartalmi szempont vizsgéalatara. A vizsgalat soran
megallapithatévéa valt, hogy a formai és tartalmi kdvetelményeknek mind a 3 darab palyazat megfelelt,
igy a 3 darab palyazo részt vehetett a licit eljarasban.
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A licit eljaras lefolytatasara, kozjegyzd el6tt, 2022. november 25. napjan 09:00 érakor keriilt sor,
amelyen Zsarndczay Rajmund, Babicska Beatrix és Buchwald Imre palyazoként, személyesen vettek
részt.

A licit eljaras eredményeként — kozjegyzdi okiratba foglaltan — az alabbi sorrend alakult ki:

1. Buchwald Imre altal ajanlott vételar 12.072.644,-Ft
2. Babicska Beatrix altal ajanlott vételar 11.972.644,-Ft
3. Zsarnéczay Rajmund altal ajanlott vételar 11.672.644,-Ft

Hatdrozati javaslat

Vic Varos Onkormdnyzat Képvisel-testiilet Gazdasagi és Vaérosfejlesztési
Bizottsaga ugy dont, hogy javasolja Képviseld-testiiletnek, hogy a Vac
Véaros Onkormanyzat tulajdonat képezd, Vac, Kaptalan utca 12. fsz. 7.
(3213/A/7 hrsz-) szam alatti, 24+11,32 m? nagysdgii nem lakas céli
helyiség megnevezésii ingatlant Buchwald Imre részére értékesitse,
12.072.644,-Ft, azaz tizenkétmillio-hetvenkétezer-hatszaznegyvennégy
forint vételaron.

(A 2007. évi CXXVILtv. (Afa torvény) 86. § (1) j pontja alapjén jelen
ingatlanértékesités nem tartozik az altalanos forgalmi adé hatéalya ala.).

A vételarba beleszamit a palyazati biztositék Osszege, 1.117.264, -Ft, azaz
egymmilio-szaztizenhétezer-kétszazhatvannégy forint, melyet Vevo a Véci
Varosfejlesztd Kft. szamlajara megfizetett.

Vevét terheli az iigyvédi munkadij koltsége, az ingatlan-nyilvantartési
bejegyzés koltsége.

Az értékesitésnél a Magyar Allamnak el6vasérlasi joga van.

A vételar kifizetése az adasvételi szerz6dés hatalybalépését kovetd 15 napon
beliil, egydsszegben, banki atutalas Gtjan kell, hogy megtorténjen.

A vételarbdl az értékbecslés Osszege, azaz br. 72.644, -Ft, a Véci
Varosfejlesztd Kft.-t illeti meg.

Hatarid6: decemberi KT iilés Felelds: Vaci Varosfejleszté Kft.
Vagyonhasznositési részleg

Melléklet:
1. szam( melléklet: 424/2022.(X.12.) szamt GVB hatéarozat

2. szamu melléklet: hirdetés

3. szamu melléklet: bontasi jegyzokonyv

4. szamu melléklet: adas-vételi szerzddés tervezet

Vac, 2022. november 22. dr. Kiss-Bozé Szilvia s.k.

Vagyonhasznositasi részlegvezetd
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Viéc Véros Onkorményzat
Gazdasigi és Virosfejlesatési Bizottsdg

KIVONAT
4 Gazdasdgi és Vitostejlesztési Bizottsdg
2022, oktdber 12.-én megtartott (ilésérdl kédsziile Jegyzbkdnyvébdl

Liitgy: Boltoriileti ingatlanols dridkosivisrs joltlisrs — Veloy Kipeatan mrea 12, fig, 7,

Véc Viros Guzdasdgi és Vitosfejlesztési Bizottsiga Ggy dént, hogy az Onkorményza.t 1/1
tulajdondban 4116 Vic, beltertilet 3213/A/7 hesz-t, Véic, Képtalan utca 12, ’fsz.’7. szdm alatti, nem
lakds céld helyiséget értékesitéste jeloli, nyilt palydztatdssal 11,172,644,-Ft vételdron.
A pélydzati biztositék Osszege: 1,117.264,-Ft (max.10%.)

icitlépcsé: 100.000,-Ft o .
%flsxlrtc’liiptziﬁeli az \'igy,védi munkadij kéltsége, nz ingatlan-nyilvintastisi bejegyzés kéltsége, valamint
az értékbecslés dija, melynek dsszege bruttd 72.644,-Ft,

Hatdridd: folyamaros .
Eelelds: V'V Kit. Vagyonbasgnositdsi éslog

Km.f

Molndr Ndndor s.k.
a bizottsdy olndks
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Vic Viros Onkormdnyzat nevében és képviseletében
a Vici Varosfejleszto Kft. Vagyonhasznositasi Részlege
értekesitésre hirdeti
- nyilt palyaztatassal -

A Vic, Kaptalan utca 12. fsz. 7. szam (3213/3/7 hrsz) alatt talalhat6, nem lakas céli helyiség
megnevezési, 24 + 11,32 m? nagysagu ingatlant

Az Ingatlan jellemzoi:

A helyiség 24 m? alapteriilet(i és tartozik hozza egy udvari tarold, melynek alapteriilete 11,32 m2.
Az ingatlan j6 allapotd, dram, viz és csatorna kdzmiivekkel ellatott.

A viéros rendezési terve - Helyi Epitési Szabalyzat - Szabélyozési Terv - a www.vac.hu honlapon
megtekinthetd.

Az ingatlan indul6 vételara: 11.172.644,-Ft
Palyazati biztositék 6sszege: 1.117.264,-Ft
Tobb palyazé estén a licitlépesé: 100.000,-Ft

A palyazat benytjtasanak hatarideje: 2022. november 14. nap hétfé 16°° éra

A palyazatok bontdsa: 2022. november 15. nap kedd 11 éra

A licitalds idépontjat a palyazat kiiroja hatirozza meg, melyrol a palydzokat értesiti az ajanlatok
bontasat koveté 3 (hdrom) munkanapon beliil.

A palyazatok benyijtasanak modja

A palydzatot zdart boritékban, a kiirasban meghatdrozott médon kell benyujtani, és fel kell tiintetni
rajta a ,,Jeligét”. A palyazat akkor mindsiil hataridére benyujtottnak, ha az ajanlattételi hatandd
lejartaig a kiirasban megadott cimre beérkezik.

Jelige: ,,Vac Kaptalan utca 12, fsz. 7. szam (3213/3/7 hrsz) alatt taldlhat6, nem lakas céli helyiség
megnevezési ingatlan értékesitése — Palyazat”

A palyazat benytjtasanak helye
postai tton: Vaci Varosfejleszté Kft.-nek cimezve — 2600 Vac, Koztarsasag u. 34.

Hidanypdtlas
Hianypétlasra a palyazat kiiréja nem biztosit lehetéséget.

Az elovasarlasi jog kérdése

Tekintettel arra, hogy az Ingatlan forgalmi értéke a torvényben meghatdrozott értékhatért meghaladja, a
nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI. torvény alapjan a Magyar Allamot el§vasarlasi jog illeti
meg. Az eldvasarlasi jog gyakorlasara az MNV Zrt. utjan keriil sor.

Ha az el@vasarlasra jogosult élnikivan az el§vasarlasi jogival, abbanaz esetben az adasvételi szerzodést
az elvasarlasra jogosulttal kell megkdtni.

Az érvényes palyazat feltételei




a.) A palyazaton Magyarorszag teriiletén ingatlanok tulajdonanak megszerzésére jogosult magyar
¢s kilfoldi természetes, vagy a nemzeti vagyonrol sz6lo 2011. évi CXCVL térvény (a
tovabbiakban: Nvtv.) 3. § (1) bekezdés 1. pontjaban foglalt feltételeknek megfeleld, azaz
atlathato jogiszemély és egyénivallalkozo vehet részt személyesen, torvényesképviseldje, vagy
kozokiratban, ill. teljes bizonyitd erejii maganokiratban meghatalmazott képviselje utjan.

b.) A palyazaton kizarélag olyan gazdasagi tarsasag vehet részt, amely nem 4ll sem felszamolési,
sem kényszertorlési, sem csédeljaras, sem végelszdmolasi eljaras alatt.

¢.) Azarverésenkizarolag olyan gazdasagi tarsasag vehet részt, aki véllalja, hogy sem a palyazati
eljaras alatt (beleértve a licitalast is), sem pediga tulajdonjog bejegyzéséig a cégkivonatban,
vagy a cégkozlonyben nem szerepel a tarsasdggal kapcsolatosan olyan bejegyzés, amely az az
ingatlan értékesitésével kapcsolatosan jogi, pénziigyi vagy egyéb kockazatot jelent a palyézat
kiir6ja vagy az ingatlan tulajdonosa részére.

d.) A palyazaton kizarolag olyan palyazd vehet részt, aki a palyazati biztositékot megfizette és az
err6l sz616 igazolast hatdridében benyujtotta.

Benyujtando okiratok

1. Adatlap
Az arverési szabilyzat 1. szdamii mellékletét képezd adatlap kitoltése és egy eredeti példanyanak a Vaci

Varosfejlesztd Kft. Vagyonhasznositasi részlegéhez (2600 Vac, Koztarsasag it 34.) torténd benytjtasa,
melyhez az alabbi iratokat sziikséges mellékelni egy példanyban:

a./Jogi személy esetén 30 (harminc) napnal nem régebbi eredeti, hiteles cégkivonat, vagy a cégbirdsag
altal érkeztetett és lajstromszammal ellatott cégbejegyzés (véaltozas bejegyzés) iranti kérelmet és a
tarsasag képviseletét ellato vezetd tisztségviseld eredeti alairasi cimpéldanyat vagy alairds mintajat,
b./nem gazdasagi tarsasag jogi személy esetén a regisztraciot végzo hatosag nyilvantartasba vételérél
sz016 végzést és a torvényes képviseld alairasi cimpéldanyat,

c./ egyéni vallalkozé esetén a vallalkoz6i igazolvany hiteles masolati példanyat,

d/ természetes személy esetén személyi igazolvany és lakcimigazol6 kartya, addazonositasi kartya,
e./kiilfoldi ajanlattevd koteles az a./, b./ és c¢./ pontokban megjeldlt iratok hiteles magyar nyelvii
forditasat is benyujtani.

1I. Palyazati biztositék

A pélyazat feltétele tovabba az értékesitendd ingatlanra vonatkozd palyazatikiirdssban megjeldlt sszegi
palyéazati biztositék — mely szerz8déskotés esetén az ingatlan vételaraba beszamitasra keriil — banki
atutalassal torténd megfizetése Tarsasag OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11742094-20179386 szamu
bankszamlajara. A palyazati biztositék akkor tekinthetd hatariddben megfizetettnek, ha annak 6sszege
legkésébb a palydzat benyujtasanak hatéridejéig a Vaci Varosfejleszté Kft. fent megjeldlt
bankszamlajan jovairasra keriilt. A palyazati biztosit¢k megfizetése esetén, az arverésen részt venni
szandékozo palyazo a palyazati biztositék megfizetésekor koteles feltiintetni kozleményként: az
JIngatlan cime — pdlydzati biztositék". A palyazati biztositék megfizetésérdl szold igazolast a
palyézattal egyiitt egy példanyban sziikséges benyujtani a Véaci Varosfejlesztd Vagyonhasznositasi
részlegéhez a palyazati kifrasban megjeldlt hataridében.

III. Az Arverési szabdlyzat 2. szamii melléklete szerinti nyilatkozat

Az arverési szabdlyzat 2. szamui mellékleteként csatolt nyilatkozat alairt egy eredeti példanyéanak a Véci
Virosfejleszté Kft. Vagyonhasznositasi részlegéhez (2600 Véac, Koztarsasag ut 34.) hatarid6ben torténd
leadésa.

1V. Nyilatkozat datlathatdsagrol és a tarsasaggal szemben folyamatban [évd eljardasokrol (Arverési
szabdlyzat 3. szamu melléklet)



Amennyiben az ajanlattevé nem természetes személy, az Arverési szabalyzat 3. szamt mellékleteként
csatolt az Nvtv. altal eldirtaknak is megfelelé nyilatkozat cégszer(i alairassal ellatott egy eredeti
példanyanak a Vaci Varosfejleszt6 Kft. Vagyonhasznositasi részlegéhez (2600 Vac, Koztarsasag ut 34.)
hataridoben torténd leadésa.

A palyazé nyilatkozni koteles az aldbbiakrol (az Arverési szabalyzat mellékletei magukban foglaljak az
alabbi nyilatkozatokat):

a) sem Vac Varos Onkorményzata fel¢, sem pedig a Nemzeti Ad6- és Vamhivatal felé semmilyen
tartozasa nincsen, tudomasul veszi tovabba, hogy a nyilatkozat elmaraddsa vagy nyilatkozattal
ellentétesen koztartozas megallapitasa esetén palyazo az eljarasbol kizarhato;

b) a tarsasdg nem all felszamolasi, kényszertorlési, csddeljaras és végelszamolas alatt, valamint
nyilatkoznia kell, hogy atlathaté szervezetnek mindsiil,

¢) sem a palyazati eljaras alatt (beleértve a licitalast is), sem pedig a tulajdonjog bejegyzéséig a
cégkivonatban,vagy a cégkozlonyben nemszerepel a tarsasdggal kapcsolatosan olyan bejegyzés, amely
az arveréssel vagy az ingatlan értékesitésével kapcsolatosanjogi, pénziigyi vagy egyébkockazatot jelent
a palyazat kiir6ja vagy az ingatlan tulajdonosa részére.

A palyazat érvénytelensége

Ervénytelen a palyézat, ha

a.) a palyazatot a benyujtasra meghatarozott hatarido eltelte utdn nyutjtottak be,

b.)a palyazatibiztositékota palyazo hataridében nem fizette meg vagy annak megfizetését nem igazolta
hitelt érdeml6 modon,

c.) a palyazat — hianypotlas biztositasa esetén a hianypotlast kovetden sem - nem felel meg a palyézati
kiirdsban, valamint a jelen szabalyzatban meghatdrozott tartalmi, formai kovetelményeknek, a palydzo
nem felel meg a palyazati kiirasban vagy a jelen szabalyzatban megjelolt feltételeknek

d.) a palyazatot benyujt gazdasagi tarsasagra vonatkozodan a cégkivonatban, vagy a cégkdzlonyben
olyan bejegyzés szerepel, amely az arveréssel vagy az ingatlan értékesitésével kapcsolatosan jogi,
pénziigyi vagy egy¢b kockazatot jelent a palyazat kiirdja vagy az ingatlan tulajdonosa részére.

Az érvénytelen palyazatot benyujtok a palyazati eljaras tovabbi szakaszaban nem vehetnek részt.

Dontéshozatal az eredményrol és szerzédéskotés

A licitalas vezetdje altal megallapitott sorrendet és az adasvételi szerzodés megkotését a nyertes
ajanlattevével Vac Varos Onkormanyzata Gazdasagi és Véarosfejlesztési Bizottsaganak javaslata alapjan
aKépviseld-testiilethagyjajova, tekintettel arra, hogy dnkorméanyzati tulajdont ingatlan értékesitéséhez
sziikséges a Képviseld-testiilet dontése. A licitdlas eredményérdl a dontést a licitalast kovetd elsd
Bizottsagi és Képviselo-testiileti tilésen meg kell hozni. Indokolt esetben a palyézat kiiroja, tovabbi
legfeljebb 60 (hatvan) nappal a dontés hataridejét meghosszabbithatja, errdl a palyazokat irasban
értesiteni kell.

A Képviselo-testillet dontése kotelezettséget keletkeztet a Vaci Varosfejleszté Kft., illetve az
Onkorményzat részérdl az eladdsra, a nyertes ajanlattevé részérdl pedig a vételre.

Az értékesitendd ingatlanra vonatkoz6 adéasvételi szerz6dést a nyertes ajanlattevd a Képviselo-testiileti
dontésrol szo16 értesités kézhezvételét kovetd 30 (harminc) napon beliil koteles megkdtni. Ha a
szerz8déskotés a nyertes ajanlattevének felréhaté médon meghiusul, a szerzdést a masodik legjobbnak
itélt ajanlattevd kotheti meg, az irasbeli értesités részére torténd kézbesitésétd] szamitott 30 (harminc)
napon beliil. Ebben az esetben ugy tekintendd, hogy a nyertes ajanlattevd a vételi szandékatdl elallt, igy
a befizetett palyazati biztositékot elveszti.

A megko6tend6 adasvételi szerz6dés 6 tartalmi elemei a kovetkezok:
a./ szerz0do felek Vac Varos Onkorményzata és a nyertes ajanlattevo,



b./a szerz6dés targya a palyazati kiirdasban megjelolt, az ajanlattevo altal megtekintett és megismert
ingatlan,

c./a vételar - melybe a befizetett palyazati biztositék beszamitasra keriil - a licitdlason nyertes
legmagasabb 0sszegli ajanlat. A vételarat a nyertes ajanlattevd az adasvételi szerzodés megkdtésétol
szamitott 8 napon beliil, egy 0sszegben koteles megfizetni.

d./ gazdasagi tarsasag palyazo esetén a vevo vallalja, hogy a tulajdonjog bejegyzéséig a cégkivonatban,
vagy a cégkozlonyben nem szerepel olyan bejegyzés, amely az arveréssel vagy az ingatlan
értékesitésével kapcsolatosan jogi, pénziigyi vagy egyéb kockézatot jelent a palyazat kiir6ja vagy az
ingatlan tulajdonosa részére,

e./ jelen szabalyzatban, illetve a palyazati kiirdsban szerepld egyéb szerzédéses kotelezettségvallalasok,
kikotések.

Eredménvhirdetés hatarideje

A Képvisel6-testilet dontésérél a Vaci Vérosfejleszt6 Kft. a palyazokat 15 (tizendt) napon beliil irdsban
értesiti.

Egyéb

A Vici Varosfejleszté Kft. fenntartja maginak a jogot, hogy az ingatlan értékesitésére vonatkozo
szandékat a licitalas megkezdése eldtt visszavonja, vagy a licitalas idépontjat elhalassza.

A palyazati eljardsra vonatkozo részletes szabalyokat Vic Varos Onkorményzatinak az
Onkormanyzat vagyonarol és a vagyonnal valo gazdialkodas egyes szabdlyairdl, valamint az
onkormanyzat vagyonanak értékesitése, illetve hasznositasa soran alkalmazando palyazati
szabalyokrél sz6l6 22/2014.(V1.20.) szamu rendelete tartalmazza.

Kiiré jogosult:

a.) indoklas nélkiil barmikor a palyazatot eredménytelennek nyilvanitani, és Bij palyazatot kiirni
b.) kiirast az ajanlatok benyujtasara meghatarozott idépontig visszavonhatja. A palyazati kiiras
visszavonasat a palyazat meghirdetésével azonos médon kell kézzétenni.

Az Arverési szabélyzat és mellékletei elérhetéek a www.vacholding.hu honlapon (Dokumentumtar
Szabalyzatok).

Tovébbi informacié kérhetd: Vaci Varosfejlesztéo Kft. Vic, Koztarsasag it 34. szam alatt
irodajaban, Tel: 27/510-104 Zellei Agota



BONTASI JEGYZOKONYV
Vaci Viarosfejleszt§ Kift.
»Vac Kaptalan utca 12, fsz. 7. szam (3213/A/7 hrsz) alatt tallhaté, nem lakés céla helyi-
ség megnevezésii ingatlan értékesitése”
Idépont: 2022. november 15. (kedd) 11 éra
Jelen vannak: jelenlét {v szerint

A pilydztatd képviseletében dr. Kiss-Bozé Szilvia kdszéntotte a megjelenteket, majd ismertette a
jelenlét ivet. Bzt kévetSen elmondta, hogy a Vici Vitosfejleszté Kft. (mint palydztatd) ,,Vac
Képtalan utca 12. fsz. 7. szdm (3213/A/7 htsz) alatt taldlhaté, nem lakas céhi helyiség
megnevezesii ingatlan értékesitése” cimmel palyazatot (értékesitési eljarast folytat le.)

A palyazati hatarid6ig 3 db palyazatot adtak be, igy a bontds megkezddhetett. dr. Kiss-Bozd
Szilvia az alabbiak szerint ismettette a palyazati lapot:

1. Palyazé neve: Zsarnoczay Rajmund
lakcim: 2600 Vic, Taban utca 35.
Palyazati biztositék : megfizetésre kertlt

2. Palyazo neve: Babicska Beatrix
lakcim: 2600 Vic, Cserhit utca 5/b fsz. 2.
Palyazati biztositék : megfizetésre keriilt

3. Palyazo neve: Buchwald Imre
lakcim: 2600 Vic, Mtizeum utca 9.
Palyazati biztositék : megfizetésre keriilt

A palyaztato képviseletében dr. Kiss-Bozd Szilvia megallapitja, hogy az 3 db palyazat megfelelt a
palyazatban kiirt feltételeknek.

I<érdés, észrevétel a bontassal kapcesolatban nem volt, igy az befejez6dott.

km £

dr. Kiss-Boz6 Szilvia
Vaci Varosfejleszt6 Kft.
Vagyonhasznositasi részlegvezetd
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Adasvételi szerzddés

amely létrejott egyrészrél Vac Varos Onkormdanyzata (székhelye: 2600 VAc, Marcius 15. tér 11.,
statisztikai szamjelrendszer szerinti torzsszama: 15731302-8411-321-13., ad6szama: 15731302-2-13,
nyilvantart6 hatsag neve: Magyar Allamkincstar, nyilvantartasi szama: 731300., képviseli: Matkovich
Ilona Zsuzsanna polgarmester), mint eladé - tovabbiakban: eladé -

masrészrél Buchwald Imre (...), mint vevé - a tovabbiakban: vevd - kozott, az alabb megjelolt helyen
és idében a kévetkezo tartalommal:

1. Az eladé Vac Varos Onkormanyzat Képvisel4-testiiletének Gazdasagi és Varosfejlesztési
Bizottsaga ... szdmu hatdrozata és az dnkormdanyzat vagyonarol és a vagyonnal valé gazdalkodas
egyes szabdlyairél, valamint az 6nkormanyzat vagyonanak értékesitése, illetve hasznositasa soran
alkalmazand6 palyaztatasi szabalyokrél szélé6 22/2014. (VI.20.) szami Onkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: Or.) alapjan eladja, a vevdé pedig megveszi az eladdé kizarélagos
tulajdondban all6, az ingatlan-nyilvantartasba a

VAC belteriilet 3213/A/7 hrsz alatt felvett, ... megjelélési, ... m? alapteriiletil, a kozos tulajdoni
részekbdl hozzdtartozo ... eszmei hdnyadu, természetben 2600 VAC Kdptalan utca 12. féldszint
ajto: 7 alatti ingatlan 1/1 ardanyi tulajdoni hdnyadat

(a tovabbiakban: ingatlan), annak dsszes természetes és torvényes tartozékaval egyiitt, a vevd
altal megtekintett és nem kifogasolt allapotban.

1.1. Az ingatlan helyreallitast/felgjitast igényel, kozmellatottsag: vizellatds: kozhalozatra
csatlakoztatva (hiteles vizora) - szolgdltatd6 DMRV Zrt, szennyvizelvezetés: kozhaldzatra
csatlakoztatva - szolgaltat6 DMRV Zrt, elektromos energia: kozhdl6zatra csatlakoztatva -
szolgaltat6 MVM Next Zrt.

1.2. Az ingatlan tarsashazban taldlhat6, az 6nallé ingatlanhoz az alapité okiratban meghatarozott
helyiségek tartoznak.

2. Az 1. pontban korilirt ingatlan vételaraként a felek osszesen 12 072 644 Ft, azaz
tizenkettémilli6 - hetvenkettéezer - hatszaznegyvennégy forint dsszegben (a tovabbiakban:
vételar) allapodtak meg.

2.1. A felek rogzitik, hogy 1117 264 Ft 0sszeget a vevd palyazati biztositék cimén megfizetett az
eladd részére, amely Osszeget a felek a vételarba beszamitjak és amely dsszeget foglaloként
hataroznak meg.

2.2. A felek a foglalo jogi természetérdl szolo tgyvédi tajékoztatdst tudomasul veszik. A felek
tudomdsul veszik, ha a szerz6dést teljesitik a tartozas a foglald 6sszegével csokken, ha pedig a
szerz6dés teljesitése olyan okbol szlinik meg, amelyért egyik fél sem felel6s, vagy mindkét fél
felelGs, a foglald visszajar. A felek tudomdasul veszik tovabba, hogy a teljesités meghiusulasaért
felelds fél az adott foglalot elveszti, a kapott foglalot kétszeresen koteles visszatériteni. A foglald
elvesztése vagy kétszeres visszatéritése a szerzddésszegés kovetkezményei alél nem mentesit,
az esetleges kartérités Osszege a foglald Osszegével csokken. A felek rogzitik: az altalanos
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megitélés alapjan a vev6knek a teljesités meghitsulasaért valo - az adott foglalé elvesztését
eredményez6 - felel6ssége fenndll, ha alaptalanul biztak a vételar el6teremtésének a
lehetdségében, a bizakodasuk alaptalansaganak a kdvetkezményét az eladokra nem harithatjak
at.

A vételarbdl fennmarad6 10 955 380 Ft dsszeget a vevl a jelen szerzddés hatalyba 1épésérol
sz010 értesitést kovetd nyolc napon beliil az eladénak az OTP Banknal vezetett 11742094
15395429-00000000. szdmd fizetési szamlajara vald atutalassal teljesiti vételarhatralék
jogcimeén.

A felek megallapodnak abban, hogy az eladd koteles értesiteni a vevdt az elgvasarlasi jogosult
részére megallapitott hataridé elteltérdl.

A felek megéllapodnak abban, hogy a pénztartozas abban az idépontban valik teljesitetté, amikor
a pénzt a jogosult fizetési szamlajan a jogosult szamlavezetd bankja jovairta.

A felek rogzitik, hogy a 2007. évi CXXVIL tv. 86 § (1) bekezdés j) pontja alapjan a jelen szerzédés
targyat képezo ingatlan adasvétele mentes a forgalmi adé alol.

Amennyiben a vevl a fizetési litemezésben meghatirozottak szerinti fizetési hataridot
elmulasztja és a késedelem a fizetési hatarid6t6l szamitott nyolc napot meghaladja, ugy ez
esetben az elado valasztasa alapjan jogosult a foglal6 jogkovetkezményeinek alkalmazasa mellett
az érdekmulas bizonyitasa nélkiil a szerz6dést6l egyoldalu nyilatkozattal eldllni vagy késedelmi
kamatkoveteléssel élni.

3. Azelad6 szavatol az ingatlan per-, teher-, és igénymentességéért.

3.1.

3.2,

Az elad6 szavatolja, hogy az ingatlant koztartozas nem terheli, nincs tudomdsa olyan tényrol,
koriilményrol, amely az ingatlan értékét csokkenti, valamint harmadik személynek sincs olyan
jogszabalyon, szerzddésen, hatdsagi vagy birdsagi hatarozaton alapuld joga, amely a vevot a
jelen szerzGdés targyat képezd ingatlan hasznalatdban zavarn, illetve korlatozna.

Az eladd képvisel6je kijelenti, hogy a legjobb tudomasa szerint az ingatlannak rejtett hibaja
nincs. Az eladé képviseldje kijelenti és szavatolja, hogy a vevét teljes korlien tajékoztatta, nem
hallgatott el semmilyen olyan tényt, korilményt, amely a vevd tulajdonszerzését akadalyozna,
korlatoznd, vagy kizarna. Az elad6 a tulajdonjogat a jelen szerzddés szerkesztd ligyvéd altal
beszerzett tulajdoni lap masolatokkal igazolta, kijelentve egytttal azt, hogy legjobb tudomasa
szerint az irat kiallitasat kovet§en nem kovetkezett be valtozas a tulajdoni lap tartalmaban.

4. A felek rogzitik, hogy a nemzeti vagyonrol sz6lo 2011. évi CXCVI. torvény 14. § (2) a rendelkezése

szerint a helyi 6nkormanyzat tulajdondban 1év6 ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4)

s

bekezdésben foglalt kivétellel - az allamot minden mas jogosultat megel6z6 eldvasarlasi jog illeti
meg.

4.1.

Az eladé tajékoztatja a vevét, hogy a jelen szerzédés keltét kovetden, a Magyar Allamot képviseld
szervet harmincoét napos hatarid6 t(izésével irasban felhivja, hogy nyilatkozzon az ingatlan
tekintetében megilletd elévasarlasi jog gyakorldsarél azzal, amennyiben a Magyar Allam
képviseletében eljar6 szerv a megadott hatarid6ben nem nyilatkozik, azt tigy kell tekinteni, hogy
nem kivant élni az elévasarlasi jogaval. Abban az esetben, ha a Magyar Allam képviseletében
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eljaré szerv harmincot napon beliil nem tesz nyilatkozatot, akkor az eladé okirati mdédon igazolja
a tértivevény és a felhivast tartalmazo levél a vevdk részére torténé atadasaval, hogy a Magyar
Allam nevében eljaré szerv a megadott hataridén beliil nem nyilatkozott.

A jelen szerz6dés azon a napon lép hatalyba, amely napon a Magyar Allam nevében eljaré
szerv az el6vasarlasi joganak a gyakorlasardl lemond vagy az el6z6 bekezdésben meghatarozott
rendelkezésre all6 hataridé utolsé napjan, amennyiben az ott meghatarozott hataridén beliil
nem tesz nyilatkozatot. Elad6 irasban értesiti a vev6t az elévasarlasi jogosult részére
megallapitott hataridé elteltérdl.

Az ingatlan birtokanak az atruhdzasa a vételar hidnytalan megfizetését kéveté munkanapon
megtorténik.

. A vevl a birtokatruhdzas napjatol kezdve szedi a dolog hasznait, viseli terheit és a dologban
beallott azt a kart, amelynek megtéritésére senkit sem lehet kdtelezni.

Az ingatlan birtokatruhazasa soran a birtokatruhazassal kapcsolatban a felek altal jelentdsnek
tartott tényeket és koriilményeket k6zosen irasban, jegyzékonyv felvétele utjan rogzitik.

Az eladd hozzajarul ahhoz / a vevd kotelezettséget vallal arra, hogy a vevd a kozizemi
szolgaltatoi szerzddéseket a kozilizemi szolgéltatokkal a birtok atruhazasat kovetden tizenot
napon beliill megkosse / megkoti.

Afelekakoziizemi mérdorak atirasirdl szolo ligyvédi tajékoztatast tudomasul veszik.
A felek tudomadsul veszik, hogy birtokatruhazastdl szamitva tizeno6t napon belil sziikséges
bejelenteni a valtozast, amely Kkotelezettség teljesitésének a hidnyaban a felhasznal6
szerzOdésszegést kovet el, mely esetben a kozmiiszolgdltatd - az Uzletszabalyzataban
meghatarozott mértékl - kotbért is érvényesithet a felhasznaléval szemben. Ennek okan a
bejelentés minél korabbi, adott esetben kozos teljesitése indokolt, amennyiben pedig a vev) az
ondll6 eljarasat nem igazolja, Ggy akar a vevd kihagyasaval, onalléan sziikséges a bejelentés
elado altali teljesitése

A felek hivatkozva az 1997. évi CXLI torvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontjaban foglalt
figgében tartas jogintézményére — melynek értelmében fiiggében kell tartani a beadvany
elintézését: a bejegyzett jogosult altal a bejegyzési engedély megaddsara meghatarozott, legfeljebb
az okirat ingatlaniigyi hatdsigi benydjtasatél szamitott hat hoénapos hatéaridd elteltéig -
megallapodnak abban, hogy az elad6 az un. tulajdonjog bejegyzési engedélyt — amellyel feltétleniil,
visszavonhatatlanul és kifejezetten hozzajarul adasvétel jogcimén a vevd tulajdonjoganak az
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez a tulajdonjoga egyideji torlése mellett - legkés6bb a jelen
adasvételi szerz6dés ingatlan-nyilvantartisi benyujtasatél szamitott egy hénapon beliil
benyijtjak a Pest Megyei Kormanyhivatal illetékes Foldhivatali Osztalyatdl. Ennek megtorténtéig a
szerz6d6 felek kozosen kérik a jelen adasvételi szerz6déssel kapcsolatos beadvany elintézésének a
fliggbben tartadsat és annak nyilvantartasba helyezését.

Az eladé a jelen szerzédés alairasaval egyidejlileg dr. Kondorosi Matyas tigyvédnél iigyvédi
letétbe helyezte azon nyilatkozatat, amellyel feltétleniil, visszavonhatatlanul és kifejezetten
hozzajarul ahhoz, hogy a jelen szerzddés targyat képezg ingatlanra a vevs tulajdonjoga az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon a tulajdonjoga egyidejii torlése mellett.
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7.1. A felek megallapodasa szerint dr. Kondorosi Matyas ligyvéd, mint letéteményes a bejegyzési

Pl
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8.

10.

11.

12.

13.

engedélyt kizarolag abban az esetben koteles és jogosult a vevl részére kiadni, amennyiben a
teljes vételar hidnytalan megfizetésre keriil az elad6 részére. A fentieket kovetden, a
letéteményes ligyvéd vallalja a jelen nyilatkozatot nyolc napon belil eljuttatni az eljaré
ingatlantigyi hatosag részére. Az elad6 igazolasdnak elmaradasa esetén dr. Kondorosi Matyas
letéteményes ligyvéd jogosult tovabba a bejegyzési engedély jelen pont szerinti felhasznaldsara,

amennyiben a vevd bemutatja a részére a teljes vételar eladd részére torténd hidnytalan
megfizetésére vonatkozo hitelt érdemld igazolast banki terhelési értesitével.

Amennyiben a vételar kifizetése legkésébb a pothatarid6 alatt barmilyen oknal fogva nem kertil
sor, illetve ennek megtérténtét a szerzddo felek barmelyike a fenti id6pontig nem igazolja hitelt
érdemlGen a letéteményes ligyvéd eldtt, tovabba ha a jelen szerzddés a fenti id6pontig barmilyen
okbol meghiusul, és errdl letéteményes tligyvéd hitelt érdemléen tudomast szerez, akkor a
letétbe helyezett bejegyzési engedélyeket a letéteményes a felek egyiittes nyilatkozata alapjan
jogosult és egyben koteles a felek nyilatkozata szerint kiadni, amennyiben a felek kozott ilyen
nyilatkozat nem jon létre, agy az ligyvéd a felek jogvitdjat jogerGsen eldontd itélet rendelkezései
szerint jogosult és egyben koteles eljarni.

Az eladd kifejezetten utasitja a letéteményes ligyvédet arra, hogy a jelen pontban rogzitett letéti
rendelkezésekrdl, illetve a bejegyzési hozzajarulasok letétbe vételének tényérdl a vevd kiilon
kérése esetén igazolast adjon ki azzal, hogy a letéteményes ligyvéd a jelen szerzédésen tett
alafrasaval a letétbe helyezés tényét, hat darab eredeti bejegyzési engedély letétbe vételét
elismeri. Az eladd és eljar6 ugyvéd a jelen pontban foglaltakat kifejezetten letéti
megallapodasként fogadjak el.

A vevd kijelenti, hogy nyilatkozattételi képességében korlatozva nincs, magyar allampolgar. Az
eladé képviseldje kijelenti, hogy az elad6 magyar jogi személy és az altala képviselt személy
képviseletében teljes felhatalmazassal jogosul a jelen adasvételi szerz6dés alairasara.

Ezen szerz6dés megkotésével kapcsolatos koltségek a vevodt terhelik. A felek megallapodnak
abban, hogy a jelen szerz6dés megkotésének a munkadijat és az ingatlan-nyilvantartasi eljarasnak
a dijat az koteles viselni, akinek a javara, mint vevd javara az atruhazas érvényesen és
joghatalyosan megtorténik.

A felek tudomasul veszik, hogy a NAV Pest Megyei Ado- és Vamigazgatdsaga az illetékalapot
megvaltoztathatja, de ez nem ad egyik félnek sem jogot arra, hogy a kolcsondsen kialkudott
vételarat emelje vagy csokkentse.

A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdések tekintetében felek a Polgari Torvénykonyvnek
az adasvételre vonatkozo rendelkezéseit tartjak iranyadonak.

A felek a jelen szerz6désbdl eredd esetleges jogvitak elbirdldsara a jarasbirdsag hataskorébe
tartozo tigyekben a Vaci Jarasbir6sag kizarélagos illetékességét kotik ki.

A felek rogzitik, hogy a jelen szerzédés, mint helyi 6nkormanyzat tevékenységére vonatkozo6 adat
az informéacids onrendelkezési jogrol és az informacidoszabadsagrol sz6l6 2011. évi CXIL. térvény 3.
§ 5. pontja alapjan kozérdek( adatnak mindstl. A tv. 26. § (1) bekezdése szerint: az allami vagy
helyi 6nkormanyzati feladatot, valamint jogszabalyban meghatarozott egyéb kozfeladatot ellato
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szervnek vagy személynek (a tovabbiakban egyiitt: kozfeladatot ellaté szerv) lehet6vé kell tennie,
hogy a kezelésében 1évd kozérdekii adatot és kozérdekbdl nyilvanos adatot - az e torvényben
meghatarozott kivételekkel - erre irdnyuld igény alapjan barki megismerhesse.

Az felek képviseldi kijelentik és szavatoljak, hogy kordbban nem szegetek meg és a jév6ben sem
fognak megszegni semmilyen megvesztegetés ellenes, torvénytelen jutalék (sip) visszajuttatassal
kapcsolatos és pénzmosés ellenes torvényt vagy szabalyozast.

A felek a jelen szerzdédéssel Osszefiiggésben egymashoz intézett nyilatkozataikat, megkiildendd
irataikat postai szolgaltat6, avagy - a masik fél altali atvételi nyilatkozat ellenében torténé -
személyes atadés dtjan kézbesitik. A fax és e-mail killdeményeket postan vagy kézbesit6 tatjan
tovabbitott levélben is kézolni kell. A kozlések a szerz6dé felek a jelen szerz6désben megjeldlt
lakcimére cimezve érvényesek. A postai uton megkiildott nyilatkozatokat, iratokat a kézbesités
megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadta. Ha a
kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at (az a feladéhoz ,nem
kereste” jelzéssel érkezett vissza), az iratot - az ellenkezd bizonyitdsdig - a postai kézbesités
megkisérlésének napjat kovetd otodik munkanapon kézbesitettnek Kkell tekinteni. A szerz6d6
felek megallapodnak, hogy a postai Uton megkiildott nyilatkozatokat, iratokat akkor is
kézbesitettnek kell tekinteni, ha az azért nem volt kézbesithet6 (a feladohoz ismeretlen helyre
koltozott jelzéssel érkezett vissza), mert a cimzett jelen szerzédésben megadott értesitési cime
megvaltozott, anélkiil, hogy az értesitési cim megvaltozasarél a tobbi felet el6zetesen értesitette
volna.

A felek rogzitik, hogy a jelen szerzddés targyat képezd ingatlan az épiiletek energetikai
jellemzginek tanusitasardl szolo 176/2008. (V1. 30.) Korm. rend. hatalya ala tartozik, a rendelet
rendelkezései szerint tanudsitvanyt kell késziteni, amelyre tekintettel a jelen szerzddés targyat
képezd ingatlanra vonatkozban az energetikai teljesit6képességét igazolé6 HET-... szamu
energetikai mindségtanudsitvanyt az elad6 a vevs részére a jelen adasvételi szerz6dés alairasaval
egyidejlleg atadja. A vevd az energetikai tantsitvany atvételét a jelen szerzédésen tett alairasaval
elismeri.

A felek a jelen szerzddés elkészitésére, ellenjegyzésére és az ingatlaniigyi hatosag el6tti eljarasra,
tovabba az Nemzeti Add- és Vamhivatal B400. szdmu adatlap Kitoltésére, alairasara, az
ingatlantigyi hatésaghoz torténd benyujtasara, valamint a jelen adasvételi szerzédésben és a jelen
adasvételi szerzédéshez kapcsolddé bejegyzési engedélyben esetlegesen szerepld névcsere, hibas
neviras, szam- vagy szamitasi hiba vagy mas hasonld elirds esetén a jelen szerz6dés kijavitdsara
meghatalmazast adnak dr. Kondorosi Matyas (székhelye: 2600 Vac, Galcsek utca 8-10., kamarai
azonositd szdma: 36063496. - Pest Megyei Ugyvédi Kamara) egyéni ligyvéd részére azzal, hogy az
ingatlantigyi hatosag el6tti eljarasban a felek kérik, hogy a hatdsag az iratokat kézvetleniil a felek
szdmdra kézbesitse.

17.1. A felek egyuttal a jelen szerzédés alairdsaval elismerik, hogy az ado- és illetékszabalyokra

vonatkozoéan - a kiilén fven szerkesztett megbizasi szerz6dés szerinti tartalommal - teljes kori
tajékoztatast kaptak, amely kiterjedt a jelen jogiigylethez kapcsolodé adénemekre, az add- és
illetékkedvezmény igénybevehetGségére, az ezzel kapcsolatos eljarasra és hataridékre és jelen
okiratot, mint tigyvédi tényvazlatot is irjak ala.
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17.2. Az eljard lgyvéd tajékoztatja a vevoket, hogy tulajdonosviltozas esetén az addirodanal uj
bevallast kell a szerzé félnek tennie, tehat az adodiroda felé a vevéknek addbejelentési
kotelezettségiik van.

17.3. Az eljaro lgyvéd tajékoztatja a szerzddé feleket, hogy a Pmt. alapjan a felek adatai tekintetében
azonositasi kotelezettség terheli. A szerz6dé felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen
szerz0désben keriilnek rogzitésre, mégpedig a felek adatszolgaltatisa és az altaluk bemutatott,
a Pmt. szabalyai szerint a személyazonossag igazoldsara alkalmas és érvényes okiratok alapjan.
Szerz6d6 felek adatait az eljaré Uligyvéd az informdciés onrendelkezési jogrol és az
informacioszabadsagrol sz6l6 2011. évi CXIL. torvény rendelkezései alapjan, kizarolag a jelen
szerzédéshez kapcsolddd megbizas és a Pmt-ben foglalt kotelezettségeinek teljesitése
érdekében kezelheti.

A felek a jelen szerzddést elolvasds, és tartalmanak megértése utdn, mint akaratukkal mindenben
megegyez0t, az okiratot szerkesztd és ellenjegyz6 tigyvéd jelenlétében jovahagydlag irtdk ala, egyittal
a jelen szerz6dés alairasaval elismerik, hogy a szerz6dés egy-egy eredeti példanya a résziikre atadasra
kertilt.

Vac, 2022. ...

Vac Varos Onkormanyzata Buchwald Imre
elado6 képviseletében vevo

Matkovich Ilona Zsuzsanna polgarmester

Ellenjegyezték:

VacVaros Jegyzdje: e s

Vac Varos Polgadrmesteri Hivatal Pénziigyi és AdG OSZtAlY: .......ovevereriveceiveicrceie s e
Alulirott, dr. Kondorosi Matyas tigyvéd (székhely: 2600 Vac, Galcsek utca 8-10., kamarai azonosité
szama: 36063496. - Pest Megyei Ugyvédi Kamara) a jelen adasvételi szerzédés 17. pontjiba foglalt

meghatalmazast elfogadom, a jelen adasvételi szerzddést szerkesztettem és ellenjegyzem Vacott,
2022. ...-én:

dr. Kondorosi Matyas ligyvéd



