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ELOTERJESZTES

Vac Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilet Gazdasagi és Varosfejlesztési
Bizottsaganak
2022. év janius honap 15. napi iilésére

Szam: VVEF/1033-1/2022
Targy: 2600 Vac, Marcius 15. tér 17. szam alatti tarsashaz Alapito
Okiratanak mdédositasa
Melléklet: 15 oldal
Eloterjeszto: Vaci Varosfejleszto Kft. dr. Varga Borbala iigyvezetd
Készitette: dr. Kiss-Bozé Szilvia vagyonhasznositasi részlegvezeto
Elado: dr. Kiss-Bozd Szilvia vagyonhasznositasi
részlegvezetd

El6zmény/korabbi dontés:
Terjedelem: 18 oldal

Bizottsagi targyalasok: -

Déntéshozatal modja: nyilvanos iilés (Motv. 46. § (1))
egyszerid tobbség (Mdtv. 47. § (2) )

Torvényességi ’ ' , AL

véleményezésre bemutatva:  Nagyné dr. Spiegelhalter Renata ~ ...% SRl
Jogi osztaly ov.

Torvényességi észrevétel: dr. Zsidel Szilvia Jegyzd Nincs / az alabbi:

Véleményezésre megkapta: Kokény Szabolcs Pénziigyi és Ado Osztaly //

osztalyvezeto6 L ferannnnnnns

Véleményezésre megkapta: Matkovich Ilona Zsuzsanna Polgarmester }« ...................
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Tisztelt Elnok Ur!
Tisztelt Gazdasdgi és Varosfejlesztési Bizottsag!

Targy: 2600 Vic, Marcius 15. tér 17. szam alatti tarsashaz Alapité Okiratinak moédositasa

Véc Varos Onkormanyzatinak 1/1 tulajdonaban allnak a 2600 Véc, Marcius 15. tér 17. szém alatti,
3105 hrsz-0 ingatlanbol a 3105/A/1 hrsz-0 és a 3105/A/2 hrsz-G iizlet megnevezésti ingatlanok,
melyek alapteriilete 74 m2, illetve 119 m2, a kdzds tulajdonbdl 115/1000 és 186/1000 részilletdséggel,
valamint a 3105/A/3, a 3105/A/4 és a 3105/A/5 hrsz-G lakds megnevezésli ingatlanok, melyek
alapteriilete 37 m2, 39 m2 és 32 m2, a kozos tulajdonbdl 57/1000, 61/1000 és 50/1000
részilletoséggel.

Vic Véros Onkorményzata, mint a 3105/A/3 hrsz alatt felvett 37 nm alapteriiletii lakas 1/1 tulajdonosa
a melléklet okirattervezet elkészitésével kezdeményezte a targyi tarsashaz hatéalyos alapité okiratinak
modositasat abbol a célbol, hogy a Vac belteriilet 3105/A/1 hrsz alatt felvett 75 nm alapteriiletii
lizlethelyiség és a Véc belteriilet 3105/A/3 hrsz alatt felvett 37 nm alapteriileti lakds 6sszevonésra
keriiljon és az igy kialakult, a Vac belteriilet 3105/A/3 hrsz alatti 112 nm alapteriilet(i {izlethelyiség
megnevezesii ingatlan az ingatlan-nyilvantartasba atvezetésre keriiljon.

A tarsashazakrol sz616 2003. évi CXXXIII. torvény 10. § (1) bekezdése értelmében ,, az alapité okirat
mdédositdasdhoz - ha e torvény mdsként nem rendelkezik - valamennyi tulajdonostdrs hozzdjaruldsa
sziikséges; a vdltozdst be kell jelenteni az ingatlaniigyi hatésdgnak.”

A fentiek alapjan tehat az alapité okirat modositasaval a Tulajdonostarsak kifejezetten hozzajarulnak
ahhoz, hogy a Vac belteriilet 3105/A/1. hrsz alatt felvett kiilonlap megsziintetésre keriiljon és ezzel
egyidejiilleg a Vac belteriilet 3105/A/3. hrsz alatt felvett ingatlan vonatkozisiban, &sszevonds
jogeimen, Véac Véaros Onkormanyzat 1/1 aranyt tulajdonjoga, a 75 nm nagysagu teriiletndvekmény
vonatkozasaban bejegyzésre keriiljon akként, hogy a fentiek alapjan a Vac belteriilet 3105/A/3. hrsz
alatti ingatlan tulajdoni lapjan az ingatlan alapteriilete 112 nm-ben, 1/1 aranyu tulajdonosaként pedig
Viéc Varos Onkorményzat keriiljon feltiintetésre.

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmér6l szol6 1997. évi LXXVIIL térvény 54. § (3) bekezdése
alapjan ,,az épitménynek, épitményrésznek, ondllo rendeltetési egységnek a haszndlatbavételi, illetve
Jennmaraddsi engedélytdl, ennek hidnydban az eredeti rendeltetéstdl eltéré haszndlatdhoz - ha
Jogszabdly eltéréen nem rendelkezik - az épitésiigyi hatésdag engedélye sziikséges.”

Hatarozati javaslat

Véc Varos Onkorményzat Képviseld-testiiletének  Gazdasagi  és
Varosfejlesztési Bizottsdga javasolja Vic Varos Onkorméanyzat Képviseld-
testiiletének a 2600 Vac Marcius 15. tér 17. szam alatti tarsashaz alapito
okiratanak a mellékelt tartalommal t6rténé modositasanak elfogadasat.
Javasolja tovabba, hogy hatalmazza fel a Polgarmestert a mellékelt alapito
okirat modositasanak alairasara.

Hataridé: juniusi KT. iilés Felelés: Vaci Varosfejlesztd Kft.
Vagyonhasznositasi részleg

Melléklet:
1. szamu melléklet: Alapitd okirat mddositasanak tervezete
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2. szamu melléklet: mliszaki dokumentacié
3. szamu melléklet: hatdsagi bizonyitvany

Vac, 2022. majus 31.

dr. Kiss- Bozo6 Szilvia s.k.
vagyonhasznositasi részlegvezetd
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TARSASHAZ TULAJDONT ALAPITO OKIRAT
VALTOZASOKKAL EGYSEGES SZERKEZETBEN

Altaldnos rendelkezések
Alulirott,
Vic Viros Onkormdnyzat (székhely: 2600 Véac, Marcius 15. tér 11.; torzskonyvi azonosité szam
(PIR): 731300; ad6szam: 15731302-2-13; statisztikai szamjel: 15731302-8411-321-13; allamhéztartasi
egyedi azonositd: 740890; képviseli: Matkovich Ilona Zsuzsanna polgarmester), mint Tulajdonostars1
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Bajusz Gy6zoné (sziiletési név: Szedlak Julianna, sziiletési hely és id6: Vac, 1944.11.08., anyja neve:
Brandt Anna, lakcim: 2600 Vac, Marcius 15. tér 17., személyi azonositd jel: 24411080897, magyar
allampolgar), mint Tulajdonostars11

(a tovabbiakban egyiittesen: Tulajdonostarsak)

mint a Pest Megyei Korményhivatal nyilvantartisaban, Vac belteriilet 3105 hrsz. alatt felvett, 2600
Vic, Marcius 15. tér 17. szam alatti tarsashaz (a tovabbiakban: Tarsashaz) tulajdonosai, akaratunk sze-
rint, a Tarsashdzrél sz616 2003. évi CXXXIII. torvény (a tovabbiakban: Tarsashéztv.), valamint a Polgari
Torvénykonyvrol szol6 2013. évi V. térvény (a tovabbiakban: Ptk.) rendelkezései szerint, a Tarsashaz
alapito okiratat az alapitastol alulirott napig felmeriilt valtozasoknak megfeleléen médositjuk és annak
véltozasokkal egységes szerkezetbe foglalt rendelkezéseit az aldbbiak szerint allapitjuk meg.

Kijelentjlik, hogy a jelen alapito okirat keltezésének napjan hatélyos (1990. februdrban kelt) alapit6 ok-
iratot a megvalosult allapotnak megfeleléen, a F-10272/2022 munkaszadmu, 2022.05.13. napjan kelt és
2022080 napijan, SR ST iktatoszdmu zaradékolt véaltozasi vazrajz alapjan modositjuk,
ami alapjan jelen alapito okirat a modositasokkal egységes szerkezetbe foglalt rendelkezéseket tartal-
mazza. A valtozasokat kiemelt dolt és aldahiizott betiivel jeloltiik.

A tarsashdz megnevezése: VAC MARCIUS 15. TER 17. szami Tarsashaz

A tulajdonostarsak az egyes lakdsokat és az 6nalld, nem lakés céljara szolgalo helyiségeket a torvény,
valamint a jelen alapit6 okirat rendelkezéseinek megfelelden a kozds tulajdonban maradé részek kozds
haszndlatanak jogéval kiilon-kiilén, mint kiilén tulajdont veszik tulajdonba és birtokba azzal, hogy a
mindenkori tulajdonostarsak egymas kozotti jogviszonyat a Tarsashazakrol sz616 2003. évi CXXXITIL.
térvény és a jelen alapitd okirat szabalyozza.

Tulajdonviszonyok
I/A. K6zos tulajdon

A tulajdonostéarsak k6zos tulajdonaban maradnak a kovetkezd épitményrészek, a telek, valamint az épii-
let berendezései és felszerelései:

L Telek (mérete: 1114 m2)

II. Alap- és felmendfalak, pillérek, 1épcs6hazi falak, kémények, szell6zokiirtok,
III. Kozbensé és zar6f6dém, burkolatok nélkiil,

Iv. Tetén kiviili kémények, szelldz6k és kéményfedd kovek,

V. Badogszerkezetek



VI Kiils6 homlokzatvakolat és labazat,
VII. Az épiilethez tartoz6 jardak, udvarburkolatok,

VIII.  Lépcsészerkezetek, és azok burkolatai, kiilsé 1épcsdk, burkolatokkal,

IX.  Elektromos févezeték a kiilon tulajdon ledgazo vezetékéig,
R Gazvezetékek, a kiilon tulajdon fogyasztasmérd berendezéséig,
XI. Csatornavezetékek, a kiilon tulajdon leagazé vezetékéig,

XII.  Vizvezetékek a kiilon tulajdon ledgazé vezetékig
XIII.  Tarolék (udvari, pincei), folyosok, figgéfolyosok, 1égohelyek, kamrak
XIV.  Lépcsbhdz, kapuk, pince, pincelejard, padlas, padlasfeljaro,

XV. Udvar

Ako6z06s tulajdon 1000/1000-ed hanyadrészbdl 411, melynek szamitdsi modja a kiilon tulajdonok hasznos
alapteriiletének aranyositasa az egészhez.

I/B. Kiilon tulajdon

Tulajdonostarsak rogzitik, hogy a Vac belteriilet 3105/A/1. hrsz. alatt felvett 75m2 alapteriiletii iiz-
lethelyiség és a Viac belteriilet 3105/A/3. hrsz. alatt felvett 37m2 alapteriiletii lakas 6sszevonasra
keriilt és igy kialakult a Vic belteriilet 3105/A/3. hrsz. alatt, az ingatlan-nyilvantartasba felvenni
kért dsszesen 112m2 alapteriiletii iizlethelyiség megnevezésii ingatlan, mely vdltozdst kivinjik a
tulajdonostdarsak dtvezetni az ingatlan-nyilvdntartisban jelen alapité okirat médositdssal,

Fentiek alapjan tehdt jelen alapito okirat aldirdsdval a Tulajdonostirsak kifejezetten kérik a Tisztelt
Féldhivatal és egyuttal, feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzdjdarulnak ahhoz, hogy a Vic belterii-
let 3105/A/1. hrsz. alatt felvett kiilonlap megsziintetésre keriiljon és ezzel egyidejiileg a Vac belte-
riillet 3105/A/3. hrsz. alatt felvett ingatlan vonatkozdsdaban, dsszevonds jogcimen, a Vic Viros On-
kormanyzata 1/1 ardnyt tulajdonjoga, a 75 m2 nagysdgii teriiletnivekmény vonatkozdsdaban bejegy-
zésre keriiljon akként, hogy a fentiek alapjdn a Vac belteriilet 3105/A/3. hrsz. alatti ingatlan tulaj-
doni lapjian az ingatlan alapteriilete 112 m2-ben keriiljon feltiintetésre, 1/1 ardanyii tulajdonosaként
pedig a Vic Viros Onkormdnyzat.

Természetben megosztva a tulajdonostarsak kiilon tulajdonaba keriilnek az egyes lakasok a burkolatok-
kal, nyilaszaro szerkezetekkel, az I/A pontban felsorolt kdzds tulajdonban maradé épiiletrészek, beren-
dezések, felszerelések kozos hasznalatanak jogaval az aldbbiak szerint:



Foldszinti helyiségek:

1.

Vic belteriilet 3105/A/3. hrsz. alatt felvett 112 m2 alapteriiletii {izlethelyiség (helyiségek: iiz-
lethelyiség, 2 iroda, irattar, wc, el6tér, mosdo, teakonyha, étkezd targyald), a tarsashazi kozos
tulajdonbol hozza tartozd 175/1000-ed eszmei tulajdoni hanyaddal, mely alapjan az ingatlan
mindenkori tulajdonosa kizarélagosan jogosult a ...... és .... szamu kiilso tarolo és ..... szamu
udvari tarolé kizardlagos hasznalatara.

A lakas természetbeni cime: 2600 Vac, Marcius 15. tér 17. fsz. 1.

Az ingatlan 1/1 aranyu tulajdonosa: Vac Varos Onkorményzat (székhely: 2600 Vac, Marcius
15. tér 11.; torzskdnyvi azonosité szam (PIR): 731300; addszam: 15731302-2-13; statisztikai
szamjel: 15731302-8411-321-13; allamhaztartasi egyedi azonositd: 740890)

Vic belteriilet 3105/A/2. hrsz, alatt felvett 119 m2 alapteriileti tizlethelyiség (helyiségek: 4 db
eladotér, wc), a tarsashazi kozos tulajdonbdl hozza tartozd 186/1000-ed eszmei tulajdoni ha-
nyaddal, mely alapjan az ingatlan mindenkori tulajdonosa kiz4rélagosan jogosult a 2 szdmu
udvari tarol6 és 2 szami mosokonyha és szin kizarélagos hasznalatara.

A lakas természetbeni cime: 2600 Vac, Marcius 15. tér 17. fsz. 2.

Az ingatlan 1/1 arany( tulajdonosa: Vac Varos Onkorményzat (székhely: 2600 Véac, Marcius
15. tér 11.; torzskonyvi azonosité szam (PIR): 731300; addszam: 15731302-2-13; statisztikai
szamjel: 15731302-8411-321-13; allamhéztartasi egyedi azonositd: 740890)

Vic belteriilet 3105/A/4. hrsz alatt felvett 39 m2 alapteriilet(i, 1 egész szobabdl 4116 lakés (he-
lyiségek: szoba, konyha, flirdészoba, eldszoba, kamra), a tarsashazi kozos tulajdonbodl hozza
tartozo 61/1000-ed eszmei tulajdoni hanyaddal, mely alapjan a lakds mindenkori tulajdonosa
kizar6lagosan jogosult a 4 szamu udvari tarol6 (ellékhelyiségekkel) kizarélagos hasznalatara.
A lakas természetbeni cime: 2600 Véac, Méarcius 15. tér 17. fsz. 4.

Az ingatlan 1/1 ardnyu tulajdonosa: Vac Varos Onkorményzat (székhely: 2600 Vac, Marcius
15. tér 11.; torzskonyvi azonositd szam (PIR): 731300; adészam: 15731302-2-13; statisztikai
szamjel: 15731302-8411-321-13; allamhaztartasi egyedi azonosito: 740890)

Vac belteriilet 3105/A/5. hrsz. alatt felvett 32 m2 alapteriiletii raktar (helyiségek: 4 raktér), a
tarsashazi k6zos tulajdonbol hozza tartozo 50/1000-ed eszmei tulajdoni hdnyaddal, mely alapjan
az ingatlan mindenkori tulajdonosa kizar6lagosan jogosult a 5 szdmu pincei tarolé (mellékhe-
lyiségekkel) kizarélagos hasznalatara.

A lakas természetbeni cime: 2600 Vac, Marcius 15. tér 17. fsz. 5.

Az ingatlan tulajdonosa: Véac Véros Onkormanyzat (székhely: 2600 Véac, Marcius 15. tér 11.;
torzskdnyvi azonositdé szdm (PIR): 731300; addszam: 15731302-2-13; statisztikai szamjel:
15731302-8411-321-13; allamhaztartasi egyedi azonositd: 740890)

1. emeleti helyiségek:

3,

Vac belteriilet 3105/A/6. hrsz. alatt felvett 108 m2 alapteriileti, 3 egész szobabdl 4llé lakas
(helyiségek) 3 szoba, elészoba, fiirdészoba, rendeld, konyha), a tarsashazi kozos tulajdonbél
hozza tartoz6 168/1000-ed eszmei tulajdoni hanyaddal, mely alapjan a lakds mindenkori tulaj-
donosa kizar6lagosan jogosult a 6 szdmu pincei tarol6 és 6 szdmu udvari tarold kizarélagos
hasznélatara.

A lakés természetbeni cime: 2600 Vac, Marcius 15. tér 17. 1. em. 6.



Az ingatlan tulajdonosai egymas kozott Ys-ed Y4-ed ardnyban: Pap Gabor (sziiletési név: Pap
Gabor, sziiletési hely és id6: Vac, 1980.08.11., anyja neve: Serféz6 Ilona, lakcim: 2600 Vic,
Maércius 15. tér 17. 6.a., személyi azonosit6 jel: 18008111852, magyar allampolgar) és Pap-
Szentpétery Hajnalka (sziiletési név: Szentpétery Hajnalka, sziiletési hely és idé: Véc,
1984.04.21., anyja neve: Krupa Hajnalka, lakcim: 2600 Vac, Marcius 15. tér 17. 6.a., személyi
azonosito jel: 28404212287, magyar allampolgar)

Vic belteriilet 3105/A/7. hrsz. alatt felvett 31 m2 alapteriiletii, 1 egész szobabdl &ll6 lakas
(helyiségek: szoba, konyha), a tarsashazi kozos tulajdonbol hozza tartozo 49/1000-ed eszmei
tulajdoni hanyaddal, mely alapjan a lakds mindenkori tulajdonosa kizarélagosan jogosult a 7.
szamu pincei tarolé és emelti we kizarolagos hasznélatéara.

A lakas természetbeni cime: 2600 Vac, Marcius 15. tér 17. 1. em. 7.

Az ingatlan tulajdonosai egymés kozdtt ¥s-ed Ys-ed ardnyban: Mikesy Arpad (sziiletési név:
Mikesy Arpad, sziiletési hely és id6: Budapest, 1981.07.28., anyja neve: Karaszek Maria, lak-
cim: 2600 Véc, Pet6fi Sandor utca 10-12. 2/3., személyi azonosit6 jel: 18107282956, magyar
allampolgér) és Sebesi Zsuzsanna (sziiletési név: Sebesi Zsuzsanna, sziiletési hely és idé:
Szentendre, 1981.11.08., anyja neve: Sikter Margit, lakcim: 2600 Vac, Pet6fi Sandor utca 10-
12. 2/3, személyi azonositd jel: 28111080751, magyar allampolgar)

Vic belteriilet 3105/A/8. hrsz. alatt felvett 71 m2 alapteriiletii, 1 egész szobabol 4116 lakas
(helyiségek: szoba, hall, fiirdészoba, konyha, el6szoba), a tarsashazi kozos tulajdonbdl hozza
tartozé 111/1000-ed eszmei tulajdoni hdnyaddal, mely alapjén a lakds mindenkori tulajdonosa
kizarolagosan jogosult a 8. szamii Kiilsé tarolé és 8. szamii udvari tarolé és emeleti we kiza-
rolagos hasznalatéra.

A lakas természetbeni cime: 2600 Vac, Marcius 15. tér 17. 1. em. 8.

Az ingatlan 1/1 ardnyu tulajdonosa: Barabas Tibor (sziiletési név: Barabas Tibor, sziiletési hely
¢s id6: Budapest, 1959.03.07., anyja neve: Dr. Szirmai Zsuzsanna, lakcim: 1138 Budapest, Ma-
darasz Viktor utca 33. 8/47., személyi azonositd jel: 15903070030, magyar allampolgér)

Vic belteriilet 3105/A/9. hrsz. alatt felvett 64 m2 alapteriiletii, 2 egész szobabdl 4116 lakas
(helyiségek: 2 szoba, el§szoba, fiirdészoba, konyha, kamra) , a tarsashazi kozos tulajdonbdl
hozz4 tartozé 101/1000-ed eszmei tulajdoni hanyaddal, mely alapjan a lakas mindenkori tulaj-
donosa kizarolagosan jogosult a 9. szami pincei tarolé kizarélagos hasznalatara.

A lakas természetbeni cime: 2600 Véac, Marcius 15. tér 17. 1. em. 9.

Az ingatlan tulajdonosai egymas kozott Ys-ed Vs-ed ardnyban: Hegediis Henriett (sziiletési név:
Hegediis Henriett, sziiletési hely és id6: Cegléd, 1975.09.18., anyja neve: Babinszki Margit Ju-
dit, lakcim: 2613 Réd, Liget utca 6., személyi azonosité jel: 27509181765, magyar allampolgér)
¢s V. Szab6 Gyula (sziiletési név: V. Szabd Gyula, sziiletési hely és idé: Salgétarjan,
1973.04.26., anyja neve: Német Judit, lakcim: 2613 Rad, Liget utca 6., személyi azonosit6 jel:
17304264081, magyar allampolgar)

Vic belteriilet 3105/A/10. hrsz. alatt felvett 65 m2 alapteriiletii, 2 egész és 1 fél szobabdl all6
lakds (helyiségek: 2,5 szoba, elészoba, konyha, fiird8szoba), a tarsashazi kozds tulajdonbdl
hozza tartozé 102/1000-ed eszmei tulajdoni hanyaddal, mely alapjén a lakas mindenkori tulaj-
donosa kizar6lagosan jogosult a 10. szamu pincei tarolo kizarélagos hasznélatara.

A lakas természetbeni cime: 2600 Vac, Marcius 15. tér 17. 1. em. 10.



Az ingatlan tulajdonosai: Bajusz Gy6zé Gyula (sziiletési név: Bajusz Gy6z6 Gyula, sziiletési
hely és id6: Miskolc, 1942.02.22., anyja neve: Zelendk Maria, lakcim: 2600 Vac, Marcius 15.
tér 17., személyi azonositd jel: 14202222549, magyar allampolgar) Y-ed tulajdoni hanyad vo-
natkozdsaban, Bajusz Tibor (sziiletési név: Bajusz Tibor, sziiletési hely és idé: Vac,
1974.09.28., anyja neve: Szedlak Julianna, lakcim: 2162 Orbottyan, Madéach utca 69., személyi
azonosito jel: 17409283547, magyar allampolgar) 2/4-ed tulajdoni hanyad vonatkozisaban,
Bajusz Gydz8né (sziiletési név: Szedlak Julianna, sziiletési hely és id8: Vac, 1944.11.08., anyja
neve: Brandt Anna, lakcim: 2600 Vac, Marcius 15. tér 17., személyi azonositd jel:
24411080897, magyar allampolgar) Y-ed tulajdoni hanyad vonatkozasaban.

A kiilon tulajdon tovabbi részei:

Az egyes lakasok tulajdonosainak kiilon tulajdonaba keriilnek az épiilet fentebb meghatéarozott kdzos
tulajdont szerkezeti egységeinek kivételével mindazok az elemek, amelyek a lakds szerves részét képe-
zik. Ezek a belsd vélaszfalak a vakolattal, belsd hideg- és melegpadlé burkolatok, falburkolatok, nyil4s-
zar6 szerkezetek, berendezési, felszerelési targyak, a viz és csatornahalézatbdl az dgvezetékek, az elekt-
romos és gazhalézatbol a lakdshoz tartozéd fogyasztasmérstdl a vezetékek. A lakasok hasznos alapterii-
letei az OTEK szerinti nett6 alapteriiletek.

I1.
Ingatlan-nyilvdntartdsi rendelkezések

A megvaldsulast kovetd és jelen alapit6 okirat médositdsahoz késziilt ,.............. s . iktatészamu
zaradékolt véltozasi vazrajz, valamint hatésagi bizonyitvany alapjan a tulajdonostarsak kérik és kifeje-
zett, feltétlen és visszavonhatatlan hozzajirulasukat adjak ahhoz, hogy az illetékes foldhivatal a
Jelen tarsashézi alapité okirat modositast és ennek megfelelden az aldbbi valtozasokat jegyezze be, il-
letve az ingatlan-nyilvantartasban tiintesse fel:

- Alulirott Tulajdonostarsak feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsunkat adjuk, illetve kérjiik
a Tisztelt Foldhivatalt, hogy az I/B. fejezetben a 1. pontban rogzitett, Vac belteriilet 3105/A/3.
hrsz, alatti lakds esetében a lakas alapteriileteként 112 m2 alapteriiletet tiintesse fel, és dssze-
vonds jogcimén jegyezze be Vic Viros Onkormdnyzat, 1/1 ardnyi tulajdonjogdt ezen 75 m2
teriilethdvekményre vonatkozdan a jelen alapitd okirat, valtozdsi vazrajz és hatésdgi bizonyit-
vdny alapjin és ezzel egyidejiileg a Vac belteriilet 3105/A/1. hrsz. alatti lakds kiilonlapjat
sziveskedjen megsziintetni.

III.
Szervezeti rendelkezések

A tulajdonostarsak, figyelemmel a 2003. évi CXXXIII. tv. 13. §. (3). bekezdésben foglaltakra akként
dontenek, hogy a tarsashaz szervezetére és miikodésére a Ptk. kozos tulajdonra vonatkozod szabélyait
alkalmazzak az alabbiak szerint:



A tulajdonostdrsak egymds kizotti jogviszonya

1./ A tirsashaz tulajdoni egysége

a)

b)

A tarsashazban 1évé lakésok és nem lakas céljara szolgald helyiségek a tulajdonostarsak kiilon-
kiilon tulajdonaban vannak. Az épiilet azon részei, tovabba azon berendezési és felszerelési tar-
gyak, amelyek nincsenek kiilon tulajdonban, a tulajdonostarsak k6zos tulajdonaban vannak.

A lakasok a k6z6s tulajdonbél a tulajdonostarsakat megillet tulajdoni hanyaddal egyiitt 6nalld
ingatlanok. A tulajdonostarsakat a kiilon tulajdonban 1év§ lakasok tulajdoni hanyadanak elide-
genitése soran egymadssal szemben el6vasarlasi jog nem illeti meg.

A kiildn és a kozos tulajdonban 1év6 vagyonrészek eszmei hanyada egységet képez, amelyet
csak egyiitt lehet elidegeniteni. A tarsashazon beliili ingatlant megosztani, tulajdoni hanyad val-
tozast eszkdz61ni csak valamennyi tulajdonostars altal elfogadott, alirt és okiratba foglalt meg-
allapodas alapjan lehetséges.

2./ A birtoklds, a haszndlat és a rendelkezés joga

a)

b)

A tulajdonostarsat a kiilén tulajdonban 1év6 lakasokra megilleti a birtokl4s, hasznalat, a hasznok
szedésének joga és a rendelkezés joga. E jogait azonban nem gyakorolhatja a tobbi tulajdonos-
tarsnak a dologhoz fiiz8d6 joga és jogos érdeke sérelmére.

A tulajdonostars a kiilon tulajdonaval és az ahhoz tartoz6 kdzos tulajdoni hanyaddal egyiitt sza-
badon rendelkezhet. A tulajdonjog védelmében barmelyik tulajdonostars 6nélloan is felléphet.
A tulajdonostars koteles fenntartani, és sziikség szerint feltjitani a kiilon tulajdonaban 4116 la-
kast, megtenni a sziikséges intézkedést, hogy a vele egyiitt 16vé személy, valamint az, akinek
helyisége hasznélatat 4tengedte, a kiilon tulajdoni illetdség hasznalatat Ggy gyakorolja, hogy
azzal ne sértse a tulajdonostarsaknak a dologhoz f{iz6d8 jogait és torvényes érdekét.
Jogutddlas (tulajdonosvaltozas) estén az ,,uj” tulajdonostars vonatkozaséban, a jelen alapité ok-
irat az Uj tulajdonos tulajdonjoga bejegyzésével hatalyosul (kételezévé és érvényessé valik),
amire tekintettel a jogutédot ugyanazon jogok illetik, ill. kételezettségek terhelik, amelyek a
jogelddot illették, vagy terhelték.

A Tulajdonostarsak kotelesek a tarsashazat rendeltetésszeriien hasznalni gy, hogy a hasznalat
a tobbi tulajdonos hasznalatat ne sértse. Ennek keretében kizarjak az ingatlanban minden olyan
tevekenység folytatasat, amely zajjal, az ott tartdzkoddk nyugalmanak zavardsaval jar.

A kiilon tulajdonban 1év6 lakasok berendezéseinek, felszereléseinek karbantartasaval, felujita-
saval, potlasaval és fenntartasaval jaro koltségek a lakdsok mindenkori tulajdonosait terhelik.
A tulajdonostarsak kételesek sajat koltségiikdn gondoskodni a kiilén tulajdoni illetdségeikhez
tartozo épitményrészek karbantartasarol.

3./ A kizos tulajdonban lévd épiiletrészek birtokldsa, haszndlata

a)

Az épiilethez tartoz6 kézos tulajdonban allo épiiletrészek birtokldséra és hasznalatéara a tulajdo-
nostarsak mindegyike jogosult azzal, hogy e jogit egyik tulajdonostars sem gyakorolhatja a
tobbiek jogainak és a kozods tulajdonban 1év6 dologhoz (jelen pontban a tovabbiakban: dolog)
fliz6d6 torvényes érdekeinek sérelmére. A birtoklas (hasznélat) rendjét a tobbség akarata és
gyakorlata hatdrozza meg. A szavazés soran a tulajdonostérsakat a szavazati jog tulajdoni hé-
nyadaik aranyéban illeti meg. A szotobbséges hatarozat minden tulajdonostarsra kotelezé érvé-
nyil, annak végrehajtasat a hatarozat megtdmadasa nem gatolja. A kisebbségben maradt és jogos



b)

d)

g)

h)

érdekében sérelmet szenvedett fél a hatarozatot barmikor jogosult birdsag elétt megtdmadni a
Térsashaztv. rendelkezései szerint.

Az utébb bekovetkezett lényeges koriilményvéltozasokra figyelemmel a tulajdonostarsak bar-
mikor jogosultak a birtoklast (hasznélatot) rendezé hatérozatukat legalabb szotobbséges hatéro-
zattal megvaltoztatni. Ennek hianyaban a bir6sagtol kérhetik annak médositasat. A sz6tobbsé-
ges hatdrozat megtdmadasara a kisebbségben maradt tulajdonostars jogosult.

A koz6s tulajdonban 4all6 dolog birtoklasan, hasznélatdn tilmenden, annak hasznositasa és a
rendes gazdalkodas korét meg nem halad6 kiadasok, a tervezett munkalatok allagmegévo jel-
lege targyaban sziiletett szotobbséges hatarozatot a kisebbségben maradt tulajdonostars a biré-
sag el6tt a hatdrozat meghozatala utan barmikor megtdmadhatja. A kereset csak akkor tekinthetd
megalapozottnak, ha a hatdrozat a kisebbség jogos érdekét lényegesen sértette, vagy ha az ok-
szeril gazdalkodassal ellentétes volt. A perben valamennyi tulajdonostarsnak perben kell allnia.
Az dllagmegbvis és -fenntartas korébe olyan munkalatok tartoznak, melyek célja, hogy a dolog
allagat meg6rizzék. A dolog allagat gyarapitd, vagy fejlesztését célzo munkalatok nem tartoz-
nak az allagmegovas korébe.

A rendes gazdalkodas kérét meg nem halad6 kiadasok kozé azok a munkalatok, raforditasok,
beruhézasok sorolandok, amelyek elvégzése nem az allagromlas, karosodas megakadélyozaséra
iranyulnak és ezért nem feltétleniil sziikségesek, de hasznosak és a dologgal valé gazdalkodas
mddjahoz, koriilményeihez képest nem kdvetelnek aranytalanul nagy koltekezést.

A dolog hasznai a tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk arényaban illetik meg. Ilyen ardnyban
terhelik 6ket a dolog fenntartasaval jard és a dologgal kapcsolatos egyéb kiadasok, a kozos tu-
lajdoni viszonybdl ered kotelezettségek, és ugyanilyen aranyban viselik a dologban beallott
kart is. A 14 esé résznél magasabb mértékii koltekezést teljesité tulajdonostarsat a tobbiekkel
szemben megtéritési kovetelés illeti meg.

Az allag mego6vasit, fenntartisat szolgalo, indokolt munkalatokhoz sem tobbségi, sem egy-
hang(i hatdrozat nem sziikséges, azt barmelyik tulajdonostars jogosult elvégezni, elvégeztetni.
Amennyiben azonban annak mértéke meghaladja a rendes gazdalkod4s szempontjai szerint in-
dokolt 8sszeget, annak elvégzése csak a tulajdonostarsak egyhangii hatarozata alapjan torténhet.
Ha az allagmeg6vé munka elvégzését az egyik tulajdonostars hatérozta el, a tobbi tulajdonossal
szemben Ot értesitési kotelezettség terheli még a kiadasok felmeriilte elott. Az elézetes értesités
csak akkor mellézhetd, ha az llagsérelem elhéritasa azonnali beavatkozast igényel, és a kése-
delem tovabbi karosodashoz vezethet. Abban az esetben, ha a tulajdonostarsak kozstt az értesi-
tést kovetben tdmad vita a munkélatok jellege, sziikségessége korében, a kisebbségben maradt
tulajdonostérs a tobbségi hatarozatot megtdmadhatja.

A tulajdonostarsak egyhangli hatarozata sziikséges a rendes gazdalkodas korét meghaladé ki-
adéasokhoz, tovabba az egész dolog feletti tulajdonjog 4truhdzasahoz, az egész dolog haszonél-
vezetbe vagy hasznélatba addséhoz, biztositékul lekdtéséhez vagy mas médon valé megterhe-
Iéséhez. A tulajdonostarsak egyetértése eléfeltétele az érintett munkdk megkezdésének, illetve
a szerz0dés megkdtésének. Ennek hidnydban az egyik tulajdonostars dnkényesen a tervezett
beruhdzast akkor sem kezdheti meg, ha annak koltségeit maga kivanja viselni. Ellenkezd eset-
ben tulajdonostérsai, jogellenes magatartisa miatt kovetelhetik a munkalatok ledllitasat, az ere-
deti llapot helyreallitasat és a felmeriilt koltségek, illetve az okozott karok megtéritését is.
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IV.
A kozos tulajdon elidegenitése

A tulajdonostarsak a jelen okiratban felhatalmazast adnak arra, hogy a kdzos tulajdonnal kapcsolatos
clidegenités jogat a jovobeli kozosség gyakorolhatja, ha az ingatlanrész 6nallo ingatlanként kialakithato.
Az elidegenitéshez a tulajdonostarsak legaldbb 2/3-os igenld szavazata sziikséges. A hatarozatban ren-
delkezni kell a kiilon tulajdonhoz tartozé kozds tulajdoni hanyadok megallapitasardl. Az err8l sz6ld
hatdrozatot kézokiratba, vagy ligyvéd éltal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni, és azt az ingatlan-
nyilvantartashoz be kell nygjtani.

V.
Egyéb rendelkezések

1. A tarsashaz-tulajdon megsziintetését be kell jelenteni az ingatlan-nyilvantartast vezetd Foldhi-
vatalhoz.

2. Ajelen alapito okiratban nem szabalyozott kérdésekben a Tarsashaztv. és a Ptk. vonatkozo ren-
delkezései az iranyaddak.

3. Az alapit6 okirat hatdlya kiterjed a tirsashdz mindenkori tulajdonosaira, illetve azok jogutdda-
ira,

4. A Tulajdonostéarsak jelen okirat alairasaval a Tarsashdz modositdsokkal egységes szerkezetbe
foglalt alapité okiratanak elkészitésére, ellenjegyzésére és az illetékes foldhivatal elétti eljarasra
a Dr. Szilagyi Botond Ugyvédi Irodat (székhelye: 1054 Budapest, Alkotmany utca 4. 1. emelet
2., eljar: Dr. Szilagyi Botond tigyvéd, KASZ: 36073719) hatalmazzdk meg, aki a meghatalma-
zast jelen valtozasokkal egységes szerkezetbe foglalt alapité okirat aldirdsaval és ellenjegyzé-
sével elfogadja.

Ve, 2022 wvecosis v
Tulajdonostarsak aldirdsa:

Szerkesztettem és ellenjegyzem:
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MERIDIAN r 6ldmérési Szolgéltatd Kozkereseti Tarsasig
=71 2600 Vic, dr. Csanyi L. krt. 86. e-mail: nagybelavac@gmail.com @& (06-30)270-8373
Munkaszam: F — 1027/2022 Vac 3105 hrsz
Adatszolgaltatés iktatészama: 2- 905 -2022

MUSZAKI LEIRAS

1. A munka megnevezése:
2600 Vdc, Mdrcius 15. tér 17. tdrsashdz mddositds

2. A megbizé neve és cime:
Ve Viaros Onkormanyzat, 2600 Ve, Marcms 15 tér 11.

3. Felhaszndlit alapadatok:
A Véci Foldhivatal altal részemre a 2-905-2022 szamon kiadott foldmérési adatok

4. A munkdhoz haszndilt mérémiiszer tipusa és gydri szdma:

5. A munka elkészitésének rovid leirdsa:

A viéci 3905 helyrajzi szami ingatlanon 10 egységbdl 4ll6 tirsashaz all: kettd iizlethelyiség és

nyolc lakds. A megbizas az egyik uzlethelylsegnek és a hozza kapcsolandé lakédsnak
az Osszevondséra vonatkozik.
Az érintett lizlethelyiség és a hozza kapcsoland6 lakés helyiségeit felmértem, a mérési
adatokbol szerkesztettem meg a tarsashézalapité okirat moédositisihoz sziikséges
vektoros alaprajzot. A tarsashdz tobbi lakdsdnak valamint a kdz0s helyiségeknek a
felmérése nem tortént meg, ezért a szamitasokat az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett
teriileti adatokkal végeztem el. A tulajdoni illetdségeket (eszmei hanyadokat) a
médositott teriiletek alapjan szamitottam. Az érintett két albetét egyiittes teriilete az
eredetihez képest 1 négyzetméterrel tér el, az eltérés kerekitésbdl szarmazik.

A munkavégzés sorén az ingatlan, és az épiilet Iépcs6hézainak cimkoordinatija véltozatlan.

6. A munkdra vonatkozo egyéb feljegyzés:
A lakéhdz és tartozékai az ingatlan-nyilvantartdsi térképen mér szerepelnek, ezért
épliletvaltozasra vonatkozd valtozasi vazrajz készitésére nincs sziikség.

7. A munkavégzéskor tapasztalt eltérések és dokumenticié hivatkozisok:

8. A munka mindségét taniisité neve, ingatlanrendezéi jogosultsdgdnak szama:
Nagy Béla foldmérd mérndk, igazolvany szdma: 6456
Ingatlanrendez6i mindsités szama: 0225/1990
Kamarai jogosultsag: GD-T (MK: 13-3672)

9. Az ingatlan cimkoordindtai:

Az ingatlan €s a lak6haz, valamint az egyes lakasok béjératéhoz tartoz6 cimkoordinatak
valtozatlanok.

10.A tarsashizban kozos tulajdonba keriil:
jelen munka soran nem vizsgéltam

1/5 2022.06.02. 10:18
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11. A tarsashaz alapité okiratanak viltozasat kvetéen a tarsashdzi kiilonlapok az aldbbiak
szerint médosulnak:

1.

10.

szam iizlethelyiség kiilonlapja megsziinik, a valtozast kovetden 3105/A/3 kiilonlapba
olvad

szami iizlethelyiség: 2600 Vic, Marcius 15. tér 17. foldszint 2.

Térsashdzi kiilénlap szama: 3105/A/2
Osszesen 119 m2 alaptertiletii tizlethelyiség

valamint a k6z9s tulajdonban 4116 részekbdl 186/1000 illetdséggel

szam iizlethelyiség: 2600 Vic, Marecius 15. tér 17. foldszint 1.

Tarsashdzi kiilénlap szdima: 3105/A/3
Osszesen 112 m2 alapteriiletii iizlethelyiség

valamint a kdzos tulajdonban 4ll6 részekbol 175/1000 illetoséggel

szamu lakds: 2600 Vac, Marcius 15. tér 17. foldszint 4.

Tarsashdzi kiilonlap szdma: 3105/A/4
Osszesen 39 m2 alapteriiletil lakas
valamint a kézos tulajdonban 4116 részekbdl 6171000 illetoséggel

szémi lakds: 2600 Vac, Marcius 15. tér 17. féldszint 5.

Tarsashazi kiilonlap szama: 3105/A/5
Osszesen 32 m2 alapteriiletii lakés
valamint a kozos tulajdonban 4116 részekbol 50/1000 illetoséggel

szami lakas: 2600 Vic, Marcius 15. tér 17. emelet 6.

Tarsashdzi kiilonlap szama: 3105/A/6
dsszesen 108 m2 alapteriilet(i lakas
valamint a kdzos tulajdonban all6 részekbdl 168/1000 illetdséggel

szami lakds: 2600 Vic, Marcius 15. tér 17. emelet 7.

Tarsashazi kiilonlap széma: 3105/A/7
Osszesen 31 m2 alapteriiletii lakas ;
valamint a kozos tulajdonban allé részekbdl 48/1000 illetoséggel

szémi lakés: 2600 Vic, Marcius 15. tér 17. emelet 8. : i
Tarsashazi kiilonlap szdma: 3105/A/8

dsszesen 71 m2 alapteriiletil lakés

valamint a kozs tulajdonban 116 részekbdl 111/1000 illetéséggel

szami lakés: 2600 Vae, Mércius 15. tér 17. emelet 9.

Tarsashdzi kiilonlap szama: 3105/A/9
dsszesen 64 m2 alapteriiletii lakds
valamint a kozos tulajdonban 4116 részekbdl 100/1000 illetdséggel

szami lakds: 2600 Viac, Marcius 15. tér 17. emelet 10.

Tarsashazi kiilonlap szdma: 3105/A/10
dsszesen 65 m2 alapteriiletit lakés
valamint a k&zos tulajdonban all6 részekbdl 101/1000 illetdséggel
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Megjegyzés: az egyes tulajdonosokat megilleté eszmei hdnyadok szdmitisa a lakdsok
€s a nem lakds céljara szolgdlo, kiilon tulajdonba keriilé
ingatlanrészek alapteriiletének figyelembevételével, a 7/2020.
(VL.10.) MvM rendelettel médositott 8/2018.(VL.29.) AM rendelet
33.§.(9) bekezdése szerint tértént.

Vic, 2022. méjus 13. K
Nagy Béla

NAGY BELA oxi. membk
ingatlanrendezd foigmard

IRM: 0225/1890 MK: 13-3672 GD-I
280N Vac, Dr. Csanyi L. krt. 86. s,
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