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Viac Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilet Gazdasagi és Varosfejlesztési
Bizottsaganak
2022. év szeptember honap 14. napi iilésére

Szam: VVF/1474-1/2022

Targy: Vic Varos Onkormanyzat tulajdonaban allé, Vic, Zisldfa utca 1-5.
szam alatti ,,volt alsovarosi patika” helyiség bérbeadasara Kkiirt
palyazat elbiralasa

Melléklet: 6 oldal

Elé6terjesztd: Vaci Varosfejleszté Kft. dr. Varga Borbala ligyvezetd
Készitette: dr. Kiss-Bozd Szilvia vagyonhasznositasi részlegvezetd
El6ado: dr. Kiss-Bozé Szilvia vagyonhasznositasi részlegvezetd
El6zmény/korabbi

dontés:

Terjedelem: 9 oldal

Bizottsagi targyalasok:

Dontéshozatal modja: nyilvdnos iilés (Métv. 46. § (1) )
egyszerii tobbség (Motv. 47. § (2) )

Torvényességi
véleményezésre bemutatva Nagyné dr. Spiegelhalter Renata
Jogt osztaly ov. BRI AN
N
Torvényességi észrevétel:  dr. Zsidel Szilvia Jegyzd Nincs / az alabbi:
Véleményezésre Kékény Szabolcs Pénziigyi és Ad6 Osztaly o
megkapta: osztalyvezetd /

Véleményezésre ‘
megkapta: Matkovich Ilona Zsuzsanna Polgarmester %"—\ _____________
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Tisztelt Elnok Ur!
Tisztelt Gazdasdgi és Varosfejlesztési Bizottsag!

Targy: Vac Varos (")nkorményzat tulajdonaban all6, Vac, Zoldfa uteca 1-5. szam alatti ,volt
alsovarosi patika” helyiség bérbeadasara kiirt palyazat elbiralasa

Vic Varos Onkormanyzatanak 1/1 tulajdonat képezi a Véac belteriilet 4520/A/1 hrsz-u, természetben
2600 Véc, Zoldfa utca 1-5. szam alatt talalhaté 154 m? alapteriiletii ingatlan.

Vac Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 21/2014. (V1.20.) 6nkormanyzati rendelete az
dnkorméanyzat tulajdonaban 4ll6 lakdsok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérletérél, valamint
elidegenitésiikrol” alapjan:

528: §

A helyiségbérlet szabdlyai

(2) A nem lakds céljdra szolgdld helyiség meghatdrozott iddre - ditaldban ot évre - vagy feltétel
bekovetkeztéig adhato bérbe, palydzati eljdras utjan.

(3) A bérleti idétartam hosszabb, maximum 15 évi idbtartamban is meghatdrozhatd, ha a bérlének a
helyiség rendeltetésszerii dllapotba hozdsdhoz jelentds osszegii beruhdzast kell végeznie.”

Az ingatlant a Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsag 244/2022.(VI1.15.) szamu hatarozataban foglalt
feltételekkel nyilt palyaztatassal bérbeadasra hirdettiik:

- abérleti szerz6dés 3 év hatarozott idore szol

- tevékenységi kor: élelmiszeripari tevékenység, kereskedelem, szolgaltatas

- abérleti dij 120.000,-Ft/h6 + Afa dsszegben lett meghatarozva.

A Tarsashaz Szervezeti és Miikodési Szabalyzatanak a kiilon tulajdonnal kapcsolatos jogok és
kotelezettségekre vonatkozo részének 3) és 4) pontja alapjan:

3) Ha a lakéépiiletben lévé nem lakas céljara szolgalé helyiség megvaltoztatott hasznalata
jogszabalyban meghatarozott engedélyhez kotott tevékenységhez sziikséges, az engedély akkor
adhaté ki, ha a hatosag felhivasara — harminc napos hataridén beliil — a kozgyiilés nem hozott
tilté hatarozatot [Ttv. 18.§.(2)]

4) Lakdéépiilet esetén a tarsashaz kozgyiilése megtilthatja a Kkiilon tulajdonban 1évé nem lakas
céljara szolgalé helyiség hasznalata, hasznositisa modjanak megvaltoztatasat, ha az a tarsashaz
miikodését vagy a lakhatas nyugalmat zavarna. [Ttv. 18.§ (1)]

A kozgyiilés a nem lakas céljara szolgalé helyiség megvaltoztatott hasznalatahoz a lakhatas
nyugalma — igy kiilondsen: a zaj- és rezgésvédelem, illetéleg a lakokornyezetet veszélyezteté6 mas
tevékenység megelézése — érdekében az erre vonatkozé kiilon jogszabalyok eléirdsainak
figyelembevételével kikotott feltételt tartalmazoé hozzajarulé hatarozatot is hozhat. [Ttv. 18.§ (3)]

A meghatarozott hatarid6ig (2022. jalius 25. napja, 16:00 o6ra) egy palyazat érkezett be. A Farm-
Burger Kft. (székhely: 2600 Vac, Marcius 15. tér 21., képviseldje: Fodor Jozsef ligyvezetd) dltal
benyjtott palyazat megfelelt a kiirasban foglalt feltételeknek. Palyazé csatolta a Kft. cégkivonatat, az
alairdsi cimpéldanyt, az addigazolast, a biztositék megfizetésének igazolasat, illetve a bekért
nyilatkozatokat.
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Hatdgrozati javaslat

Véc Viaros Onkormanyzat Képviseld-testillet Gazdasagi és Varosfejlesztési
Bizottsdga Ugy dont, hogy a Vac Varos Onkormanyzatanak 1/1 tulajdonat
képez6 Vac belteriilet 4520/A/1 hrsz-u, természetben 2600 Vac, Zoldfa utca
1-5. szam alatt talalhato 154 m? alapteriiletli ingatlan hasznositaséra kiirt, a
Farm-Burger Kft. (székhely: 2600 Vac, Marcius 15. tér 21., képviseldje:
Fodor Jozsef tigyvezetd) altal benyujtott palyazatot eredményesnek
nyilvanitja. A bérleti szerz6dés a szerz6dés alairasatdl 3 évig tarto hatarozott
idore szol.
A szerzddéskotés feltételei:

- a nyertes palydzd a bérleti dij (nettd) Osszegének kétszeresét, mint

biztositékot a Vaci Varosfejleszté Kft. szamlajara megfizeti

- Térsashazi kozgyilés megtartasa a kiiras szerint.
Amennyiben a szerz6dés a hatarozat napjatdl szamitott legfeljebb 30 napon
beliil nem keriil aldirasra, Ggy a szerzodéskotéstdl a bérbeadd egyoldalian
elall és a biztositék osszege nem keriil visszafizetésre.

Hataridé: 2022. szeptember 30. Felelds: Vaci Varosfejlesztd Kft.
Vagyonhasznositasi részleg

Mellékletek:

1. szamua melléklet: hirdetés
2. szamu melléklet: bérleti szerzddés tervezet

Vic, 2022. szeptember 1.

dr. Kiss-Boz6 Szilvia s.k.
vagyonhasznositasi részlegvezetd



Hrsz: 4520/A/1 hrsz

Helyiségbérleti szerzodés tervezet

amely 1étrejott egyrészrol

Viéc Varos Onkormanyzat, (Vac, Marcius 15. tér 11. szam) képviseletében eljaré Vaci Varosfejlesztd Kft. (2600
Vac, Koztarsasag ut 34., Cégjegyzékszam: 13-09-130719, képviseletében eljar: dr. Varga Borbala ligyvezetd),
mint bérbeado (a tovabbiakban: Bérbeado)

masrészrol
Farm-Burger Kft. (székhely: 2600 Véc, Marcius 15. tér 21., adészam: 26354299-2-13, cégjegyzékszam: 01-09-
325770, képviseli: Fodor Jozsef iigyvezetd), mint bérld (a tovabbiakban: Bérld)

Bérbeado és Bérls a tovabbiakban egyiittesen: Felek k6zott alulirott helyen és idében az alabbi feltételek mellett.

1./

24

3

4./

5./

6./

7./

Bérbead6 bérbe adja, Bérld bérbe veszi, a Vac belteriilet 4520/A/1 hrsz-u, Viae, Zoldfa utca 1-5. szim
alatti, a Vac Varos Onkorményzatanak tulajdonét képezd 154 m? alapteriiletii, gyogyszertar megnevezésti
ingatlant, a .../2022.(IX.14.) szdmu Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsdg hatdrozata alapjén
(palyéztatas).

Felek rogzitik, hogy Bérlé a Bérlemény vonatkozasiban jelen szerzédés aldirdsdnak idépontjaban nincs
birtokdban, igy birtokatruhazasra keriil sor a szerzddés aldirasat kéveté 5 munkanapon beliil, melyrdl
atadas-atvételi jegyzokonyv késziil Felek kozott.

Jelen szerz6dés hatalyba lépésének feltételeként Bérlo a havi nettd bérleti dij dsszegének kétszeresét, azaz 2
x 120.000,-Ft = 240.000,-Ft-ot, mint biztositékot (a tovabbiakban: Biztositék) a Véci Varosfejlesztd Kft.
szamlajara megfizetett.

A bérleti jogviszony a szerzddés alairasanak napjatél 3 év hatirozott idére jon létre.

A bérleti dij havi osszege: 120.000,-Ft/h6 + Afa (154 m?) (a tovébbiakban: Bérleti dij). Bérbeado jogosult
a bérleti dijat egyoldaluan a KSH altal megallapitott éves fogyasztdi arindex mértékével évente janudr ho 1.
napjéval felemelni.

Els6 emelés: 2023. év januar ho 1. napja.

Bérbeadé koteles a bérleti dijra vonatkozd szamlajat minden hdnapban legkésébb a fizetési kotelezettség
lejarta el6tt 15 munkanappal Bérldhoz eljuttatni. Amennyiben a Bérbeadd késedelmesen juttatja el
Bérl6hoz a bérleti dijra vonatkozd szamlajat, ugy a fizetési kotelezettség a szdmla éatvételét kovetd 15
munkanapon beliil valik esedékessé.

Késedelmes fizetés esetén a késedelmi kamat a jegybanki alapkamat kétszerese.

a./ A Biztositék Osszege banatpénznek minésiil, amennyiben a Felek a bérleti jogviszonyt a bérleti
id6tartam elsé harmadéban - kozos megegyezéssel - megsziintetik, tovabba abban az esetben is, ha
Bérbeado a jelen bérleti szerzodést a Bérlének felrohaté okbol rendkiviili felmondasi jogéaval €lve sziinteti
meg.

b./ A Biztositék célja a Bérld szerzOdésszegd magatartdsa esetén vagy a Bérleménynek a szerzédés
megsziinése esetén nem szerzOdésszerii visszaadasaval kapcsolatosan a Bérbeadét ért — mashonnan meg
nem tériild — kar részben vagy egészben torténd megtériilése.

c./ Bérbeadd jogosult arra, hogy a 7./a. pontban megjelolt esetben a Biztositék Osszegét banatpénzként
kezelje, valamint arra, hogy a jelen szerz6dés megsziinése esetén a Felek kozott egyeztetett vagy jogvitaban
megitélt kart vagy annak egy részét Bérbeado a Biztositékbol — a zdlogjog szabélyai szerint - kdzvetlentil is



8./

9./

10./

11./

12./

13./

14./

15./

16./

érvényesitheti. Ez a jog nem mentesiti a Bérl6t a Biztositék 0sszegét meghalad6 kar megfizetése aldl.
Fészabdlyként a Biztositék a bérl6vel a bérleti jogviszony megsziinésekor elszamolasra kertil.

Az 5./ pontban meghatérozott Bérleti dij nem foglalja magaban a Bérlemény hasznalataval jaro egyéb
kiadasokat (4ram, géz, viz és csatornahasznalat stb). A bérlé a koziizemi dijakat a szolgaltatok felé kiilon
szerz6dés alapjan, havonta tartozik megfizetni. Bérl koteles minden év januar 1. és 30. napja kozott,
valamint minden év junius 1. és 30. napja kozott valamennyi kéziizemi szolgéltatoval fennallo szerzddéses
viszonyéabol szdrmazo, a bérld nevére kiallitott koziizemi szamlat személyesen, az ligyfélfogadasi iddben
vagy elektronikus dton Bérbeaddé felé bemutatni. Bérlé tudomasul veszi, hogy a jelen tajékoztatasi
kotelezettségének elmulasztasa, valamint egy havi koziizemi dij tartozast meghalad6 tartozdsa (és ezen
tartozasanak 30 napon beliili rendezése elmulasztdsa) a jelen bérleti szerz6dés Bérbeado altali rendkiviili
felmondasi oknak mindsiil.

Bérl6 koteles a tarsashazi kozos koltség megfizetésére.

A bérld a szerz6dés alairasaval egyidejiileg kotelezettséget kell, hogy véllaljon arra, hogy a szolgéltatok
felé a szerzddést legkésobb az atadas-atvételi jegyzOkdnyvben irt idéponttol szamitott 15 napon beliil
megkoti. Amennyiben a bérld a fenti hataridén beliil a szolgéltatokkal a szerz6dést nem koti meg, ugy a
bérbead6 késedelmi kotbérre jogosult. A késedelmi kotbér mértéke naponta a bérleti dij 0,5 %-a. A
késedelem esetére kikotott kotbér megfizetése nem mentesiti a bérlét az aldl, hogy a fenti szerzédéseket a
szolgaltatokkal megkosse.

Amennyiben a bérlének felrohatd okbdl (pl. a koziizemi dijak nem fizetése miatt) a szolgaltato felbontja a
koziizemi szerz6dést, az ebbol eredd kart és a visszakotés, illetve a visszakotéshez esetlegesen sziikséges
kozmiifejlesztés dijat a bérl6 koteles viselni.

Bérl koteles a Bérlemény el6tt talalhaté teriilet tisztantartdsardl, téli idészakban sziikséges ho- és sikossag
mentesitésérol - sajat koltségére - gondoskodni.

Bérl6 koteles hulladékszallitasi szerz6dést kotni.

Bérlé a Bérleményben kizéarolag élelmiszeripari, kereskedelem és szolgaltatas tevékenységet folytathat, e
funkcié megvaltoztatiasdhoz Bérbeado eldzetes irasbeli hozzajarulasa sziikséges.

Bérld a bérlet id6tartama alatt a helyiség fenntartasarol, karbantartasardl, sziikséges felujitasarol sajat
koltségére koteles gondoskodni. A koltségeket a Bérleti dijba nem szamithatja be.

Bérlo kotelezettsége kiilonosen, de nem kizardlagosan:

a/ a helyiség burkolatainak, ajtéinak, ablakainak karbantartisa, felujitdsa. (a lakdsok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabélyokrdl szo16 1993. évi LXXVIIL térvény 13.
§ (1) bekezdés)

b./ a helyiségben, a Tarsashazban, az épiilet kézponti berendezéseiben a bérlé magatartasa miatti karok
helyreéllitdsa (a lakdsok ¢és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes
szabalyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL. térvény 13.§ (3) bekezdése)

Bérld koteles a helyiséget rendeltetésszerlien hasznélni és allagfenntartasarél gondoskodni, a rendes
hasznélattal és sajat hibajabol keletkezett kéarokat helyreallitani, a Bérleményt tisztan tartani. A
munkavédelmi, tliz- és kornyezetvédelmi szabalyok betartdsa Bérld kételezettsége.

Bérbeadd a bérleti szerz6dést a hatarozott idén belill cserehelyiség biztositasa és kartalanitas nélkil is
rendkiviili felmondassal azonnali hatéllyal felmondhatja, ha a Bérl6

a./ a Bérleti dijat felszolitas ellenére sem fizeti meg,

b./ a Bérl6 a szerzbdésben vallalt vagy jogszabalyban elbirt egyéb 1ényeges kotelezettségét nem teljesiti,



17./

c./ Bérld a Bérbeadoval vagy a tobbi Bérldvel szemben az egyiittélés kovetelményeivel ellentétes
magatartast tanusit,

d./ Bérlo bérbeadoi engedélyhez kotott tevékenységet Bérbeado engedélye nélkiil végez,

e./ Bérlo a helyiséget rongélja, vagy rendeltetésellenesen hasznalja,

f./ Bérlo a helyiséget albérletbe adja

g./ Bérlo 8./ pontban részletezett tajékoztatasi kitelezettségének nem tesz eleget, illetve barmely koziizemi
szamla 30 napot meghaladé tartozésa.

Bérlé a jelen szerzddést azonnali hatéllyal felmondhatja, amennyiben Bérbeadé az iizlethelyiség
rendeltetésszerii hasznalatra alkalmassagat Bérld részére barmilyen okbdl nem képes biztositani.

18./ Bérbeado kijelenti, hogy a Bérleményre vonatkozdan més természetes, vagy jogi személynek nincs olyan

joga, mely Bérlot jelen szerz6désben rogzitett jogaiban akadalyozza.

19./ Bérbeado jogaban all, hogy a Bérlemény fenntartdsédhoz, éllaganak megdrzéséhez sziikséges munkalatokat

20./

elvégezze. Bérbeadd koteles a tervezett munkélatok id6tartamarodl és terjedelmérdl a Bérl6t eldzetesen
értesiteni, kivéve az élet-és vagyonbiztonsag okan halaszthatatlan stirgds eseteket. Bérbeadd éltal végzett
atalakitasi munkalatok a Bérl6 tizletmenetét nem zavarhatjak, a Bérlemény rendeltetésszerii hasznalatat
nem akadalyozhatjak.

A bérleti szerz6dés barmilyen okbdl torténd megsziinése esetén bérld koteles a helyiséget ingosagaitdl
kiiiritve, tisztdn, rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapotban Bérbeado részére visszaadni.

21./ Amennyiben Bérld a Bérleményt a bérleti jogviszony megsziinését kovetden legkésébb 8 (nyolc) napon

beliil nem adja at a 15./ pontban megjelslt allapotban, ugy a Bérbeadd a bérleti jogviszony utolsé napjan
fennallé Bérleti dij haromszorosat jogosult kévetelni hasznalati dij cimén a megfeleld teljesitésig.

22./ Felek megallapodnak abban, hogy minkét fél részérél postai Giton masik fél részére megkiildostt iratokat a

23./

kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadta. Ha a
kézbesités azért volt eredménytelen, mert cimzett az iratot nem vette at (feladéhoz ,,nem kereste” jelzéssel
érkezett vissza) az iratot - az ellenkezd bizonyitasig — a postai kézbesités masodik megkisérlésének napjat
kovetd 6todik munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni.

A szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. torvény
(Ptk.), a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz6lo
1993. évi LXXVIIL. torvény, és az Onkormdanyzat tulajdonaban 4ll6 lakésok és nem lakés céljara szolgalo
helyiségek bérletérél, valamint elidegenitésiikr6l sz6lo 21/2014.(V1.20.) rendeletében foglaltak az
iranyadoéak.

A felek jelen szerz6dést, mint akaratukkal mindenben megegyez6t irjak ala.

Vag, 2022, €V suws s s hé napjéan Vic, 2022. év ........... hé napjan
Vici Varosfejleszté Kft. Farm-Burger Kft.
dr. Varga Borbdla Fodor Jézsef
ligyvezetd ligyvezetd
Bérbeadd Bérld
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Vic Viros Onkormdnyzat nevében és képviseletében
a Vici Virosfejlesztd Kft. Vagyonhasznositisi Részlege
bérbeaddsra hirdeti
- nyilt palydztatds utjan -

a Vac Varos Onkorményzat a tulajdondban 4116 Vic belteriilet 4520/A/1 hrsz-ii, Vic, Zildfa utca 1-
5, szam alatti, ,volt Alsévérosi patika”, gyogyszertir megnevezésii tarsashazi ingatlant, 15 év
hatarozott idore.

A helyiség jellemzdi:
Alapteriilet: - 154 m?

Miiszaki allapot: A bérlemény megtekintett, és késébb sem kifogédsolhato dllapotban Keriil
4taddsra. A tevékenység folytatdsihoz sziikséges kialakitds a bérld
kotelezettsége és koltsége, bérbeszamitdsi és kartalanitasi igény nélkiil.

Kozmiivek: - 4ram - viz- csatorna - gaz
Tevékenységi kor: - élelmiszeripari tevékenység, kereskedelem, szolgéltatas

A Tirsashdz Szervezeti és Miikodési Szabslyzatinak a kiilon tulajdonnal kapcsolatos jogok és
kotelezettségekre vonatkozé részének 3) és 4) pontja alapjan:

3) Ha a lakéépiiletben 1évé nem lakds céljara szolgilo helyiség megvaltoztatott hasznilata
jogszabalyban meghatdrozott engedélyhez kotott tevékenységhez sziikséges, az engedély akkor
adhaté ki, ha a hatésag felhivisdra — harminc napos hatiriddn beliil —a kozgyiilés nem hozott tilt6
hatdrozatot [Ttv. 18.§.(2)]

4) Lakéépiilet esetén a tarsashdz kozgyiilése megtilthatja a Kiilon tulajdonban 1évé nem lakds
céljdra szolgalé helyiség hasznélata, hasznositdsa médjinak megviltoztatdsit, ha az a tirsashdz
miikodését vagy a lakhatds nyugalmat zavarnd. [Ttv. 18.§ (1)]

A kozgyiilés a nem lakds céljara szolgalo helyiség megviltoztatott hasznalatihoz a lakhatds
nyugalma — igy kiilondsen: a zaj- és rezgésvédelem, illetleg a lak6kornyezetet veszélyeztetd mas
tevékenység megelézése — érdekében az erre vonatkozé Kiilon jogszabalyok el6irdsainak
figyelembevételével kikotott feltételt tartalmazé hozzijarulé hatdrozatot is hozhat. [Ttv. 18.§ (3)]

A palyézati bérleti dij: 120.000,-Ft/ho + Afa (154 m?)

Biztositék (palyazati): nettd egy havi bérleti dij, azaz 120.000,-Ft

Biztositék: a GVB altal jovahagyott nettd bérleti dij kétszerese (beszdmitva a palyazati biztositék
Gsszegét)

A bérleti dij minden év januér 1. napjatol az inflcio mértékével emelkedik, elszor 2023. évben.

Jelentkezés, a palyaztatas feltételeivel:

- palyazatnak tartalmaznia kell a palyazo nevét, székhelyét, levelezési cimét és tevékenységének
megnevezését, tervezett felhasznldsi céljat, nyilatkozatét arrol, hogy a palyazati feltételeket
elfogadja és a hatéségi engedélyek beszerzéset véallalja

- a palydzati biztositék utalisirél igazolas — a Vic Virosfejlesztd Kft. OTP Bank Nyrt-nél
vezetett 11742094-20179386 szami bankszamlajéra kell utalni

- csatolni kell az egyéni vallalkozoi igazolds vagy a 3 hénapnal nem régebbi hiteles cégkivonat,
illetve mas szerv esetében a nyilvantartasba vételt igazol6 birosagi hatarozat mésolatat, a hiteles
alairasi cimpéldanyt

- mellékelni kell a Vac Varos Onkorméanyzat Jegyzdjének igazolasat arr6l, hogy a palyazoénak a
kifré énkormanyzattal szemben tartozdsa nem all fenn, valamint a paly4zé nyilatkozatat arrol,
hogy nem 4ll végelszamolds, csdd- vagy felszamolasi eljaras alatt

Megtekintés idépontja: elre egyeztetett iddpontban Tel: 27/510-104/92 mellék Simon Laszl6

Palyazatok benyijtisdnak hatdrideje: 2022. itilius 25. nap hétf6 16% ériig
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A _pilyazatok benyijtdsinak médja: irdsban, a Véci Varosfejleszté Kft Vagyonhasznositasi
részlegnek cimezve - 2600 Véc, Kdztarsasag it 34. szdm

A benytjtott palydzat/ok koziil a nyertes palyazo/krol a Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsag a soron
kovetkezd iilésén dont, melyrél a palydzo/k irasban kapnak értesitést.

A szerz6déskotés feltétele:

- a bérld a helyi rendeletben szabalyozottak szerint — a kialakult bérleti dij (netté) sszegének
kétszeresét, mint biztositékot a Véci Varosfejlesztd Kft. szamlajéra megfizeti.

A bérld kételes a tarsashazi kozos koltség megfizetésére.

A bérld a kozlizemi dijakat a szolgaltatok felé kiildn szerz8dés alapjén, havonta tartozik megfizetni.

A bérld a szerz6dés alairasaval egyidejiileg kitelezettséget kell, hogy véllaljon arra, hogy a szolgaltatok
felé a szerz6dést legkésSbb az atadas-atvételi jegyz6konyvben irt iddponttol szamitott 15 napon beliil
megkdti. Amennyiben a bérld a fenti hataridén beliil a szolgaltatékkal a szerz8dést nem koti meg, ugy
a bérbead6 késedelmi kotbérre jogosult. A késedelmi kdtbér mértéke naponta a bérleti dij 0,5 %-a. A
késedelem esetére kikotott kotbér megfizetése nem mentesiti a bérlét az alél, hogy a fenti szerz6déseket
a szolgaltatokkal megkdsse.

Amennyiben a bérlének felrohaté okbol (pl. a kdziizemi dijak nem fizetése miatt) a szolgaltatd felbontja
a koziizemi szerzOdést, az ebbdl eredd kart és a visszakotés, illetve a visszakdtéshez esetlegesen
sziikséges kozmiifejlesztés dijat a bérls koteles viselni.

Bérld koteles minden év januar 1. és 30. napja kozott, valamint minden év junius 1. és 30. napja kozott
valamennyi koziizemi szolgaltatoval fennalld szerzddéses viszonydbol szarmazd, a bérld nevére
kiallitott koziizemi szamlat személyesen, az iigyfélfogadasi id6ben vagy elektronikus Giton Bérbead6
felé bemutatni, Bérlé ezen kotelezettségének elmaradasa a bérleti szerz6dés rendkiviili felmondassal
torténd megsziintetését vonhatja maga utan.

Tovabbi informdcié kérheté: Viaci Varosfejleszté Kft. Vie, Koztdrsasag it 34. szdm alatti

iroddjaban, Tel: 27/510-107 / Zellei Agota

Viéc Viros Onkormanyzatanak az Onkorményzat tulajdondban 4116 lakasok és nem lakas céljara szolgald
helyiségek bérletérdl, valamint elidegenitésiikrdl sz616 22/2014.(VL.20.) szami rendelete szerint:
- kiir6 a palyazati kiirast az ajanlatok benyujtasara meghatarozott id6pontig visszavonhatja.
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Hrsz: 4520/A/1 hrsz

Helyiségbérleti szerz0dés tervezet

amely létrejott egyrészrol

Viéc Varos Onkormanyzat, (Véac, Marcius 15. tér 11. szdm) képviseletében eljaré Vaci Varosfejleszté Kft. (2600
Véc, Koztarsasag ut 34., Cégjegyzékszam: 13-09-130719, képviseletében eljar: dr. Varga Borbala tigyvezetd),
mint bérbeado (a tovabbiakban: Bérbeadd)

masrészrol
Farm-Burger Kft. (székhely: 2600 Véac, Marcius 15. tér 21., adészdm: 26354299-2-13, cégjegyzékszam: 01-09-
325770, képviseli: Fodor Jozsef iigyvezetd), mint bérls (a tovabbiakban: Bérid)

Bérbeado és Bérld a tovabbiakban egyiittesen: Felek kozott alulirott helyen és idében az alabbi feltételek mellett.

1./

2./

3./

4./

5./

6./

7./

Bérbeado bérbe adja, Bérl6 bérbe veszi, a Vac belteriilet 4520/A/1 hrsz-0, Vac, Zoldfa utca 1-5. szdm
alatti, a Vac Varos Onkormanyzatanak tulajdonét képezé 154 m? alapteriiletii, gyogyszertar megnevezési
ingatlant, a .../2022.(IX.14.) szdmu Gazdasagi ¢és Varosfejlesztési Bizottsdg hatarozata alapjin
(palyaztatas).

Felek rogzitik, hogy Bérl6 a Bérlemény vonatkozédséban jelen szerzddés alafrasanak iddpontjdban nincs
birtokdban, igy birtokatruhdzasra keriil sor a szerzédés alairasat kovetdé 5 munkanapon beliil, melyrdl
atadas-atvételi jegyzOkonyv késziil Felek kozott.

Jelen szerz6dés hatalyba Iépésének feltételeként Bérld a havi nett6 bérleti dij 6sszegének kétszeresét, azaz 2
x 120.000,-Ft = 240.000,-Ft-ot, mint biztositékot (a tovabbiakban: Biztositék) a Véci Varosfejlesztd Kft.
szamlajara megfizetett.

A bérleti jogviszony a szerz6dés alairasanak napjatol 3 év hatdrozott idore jon létre.

A bérleti dij havi osszege: 120.000,-Ft/h6 + Afa (154 m?) (a tovabbiakban: Bérleti dij). Bérbead6 jogosult
a bérleti dijat egyoldaltian a KSH altal megallapitott éves fogyaszt6i arindex mértékével évente januar ho 1.
napjaval felemelni.

Els6é emelés: 2023. év januar ho 1. napja.

Bérbeado koteles a bérleti dijra vonatkozo szdmlajat minden honapban legkés6bb a fizetési kotelezettség
lejarta el6tt 15 munkanappal Bérl6hoz eljuttatni. Amennyiben a Bérbeadd késedelmesen juttatja el
Bérléhoz a bérleti dijra vonatkozé szamlajat, ugy a fizetési kotelezettség a szamla éatvételét kovetd 15
munkanapon beliil valik esedékessé.

Késedelmes fizetés esetén a késedelmi kamat a jegybanki alapkamat kétszerese.

a./ A Biztositék Osszege banatpénznek mindsiil, amennyiben a Felek a bérleti jogviszonyt a bérleti
idétartam elsé harmadéaban - kozds megegyezéssel - megsziintetik, tovabba abban az esetben is, ha
Bérbeado a jelen bérleti szerzddést a Bérlonek felrohato okbol rendkiviili felmondasi jogaval élve sziinteti
meg.

b./ A Biztositék célja a Bérld szerzOdésszegd magatartdsa esetén vagy a Bérleménynek a szerzdés
megsziinése esetén nem szerzédésszerli visszaaddséval kapcsolatosan a Bérbeadot ért — mashonnan meg
nem tériild — kar részben vagy egészben torténd megtériilése.

c./ Bérbeadd jogosult arra, hogy a 7./a. pontban megjelolt esetben a Biztositék osszegét banatpénzként
kezelje, valamint arra, hogy a jelen szerz6dés megsziinése esetén a Felek kozott egyeztetett vagy jogvitaban
megitélt kart vagy annak egy részét Bérbeadd a Biztositékbol — a zalogjog szabalyai szerint - kozvetleniil is



8./

9./

10./

11./

12./

13./

14./

15./

16./

érvényesitheti. Ez a jog nem mentesiti a Bérlot a Biztositék Osszegét meghaladd kéar megfizetése alol.
Foszabalyként a Biztositék a bérldvel a bérleti jogviszony megsziinésekor elszdmolésra keriil.

Az 5./ pontban meghatérozott Bérleti dij nem foglalja magaban a Bérlemény hasznélatéval jaré egyéb
kiadasokat (4ram, géz, viz és csatornahaszndlat stb). A bérlé a koziizemi dijakat a szolgéltatok felé kiilon
szerz0dés alapjan, havonta tartozik megfizetni. Bérld kételes minden év januéar 1. és 30. napja kozott,
valamint minden év jinius 1. és 30. napja kozott valamennyi koziizemi szolgaltatoval fennalld szerzédéses
viszonyabdl szarmazd, a bérl nevére kiallitott koziizemi szdmlat személyesen, az tigyfélfogadasi iddben
vagy elektronikus uton Bérbeaddé felé bemutatni. Bérlé tudomdsul veszi, hogy a jelen tdjékoztatasi
kotelezettségének elmulasztdsa, valamint egy havi koziizemi dij tartozast meghaladd tartozésa (és ezen
tartozasanak 30 napon beliili rendezése elmulasztisa) a jelen bérleti szerzédés Bérbeadé altali rendkiviili
felmondasi oknak mindstil.

Bérld koteles a tarsashdzi kozos koltség megfizetésére.

A bérld a szerz6dés alairasaval egyidejiileg kotelezettséget kell, hogy vallaljon arra, hogy a szolgéltatok
felé a szerzddést legkésdbb az atadas-atvételi jegyzOkonyvben irt idéponttdl szamitott 15 napon beliil
megkoti. Amennyiben a bérl6 a fenti hataridon beliil a szolgaltatokkal a szerz6dést nem kdoti meg, ugy a
bérbeadd késedelmi kotbérre jogosult. A késedelmi kotbér mértéke naponta a bérleti dij 0,5 %-a. A
késedelem esetére kikotott kotbér megfizetése nem mentesiti a bérldt az aldl, hogy a fenti szerzédéseket a
szolgaltatokkal megkosse.

Amennyiben a bérlének felrohaté okbol (pl. a kéziizemi dijak nem fizetése miatt) a szolgaltatd felbontja a
koziizemi szerzddést, az ebbdl eredd kart és a visszakotés, illetve a visszakotéshez esetlegesen sziikséges
kozmifejlesztés dijat a bérl6 koteles viselni.

Bérld koteles a Bérlemény el6tt talalhato teriilet tisztantartdsarol, téli idészakban sziikséges ho- és sikossag
mentesitésérol - sajat koltségére - gondoskodni.

Bérl6 koteles hulladékszallitasi szerz6dést kotni.

Bérld a Bérleményben kizarolag élelmiszeripari, kereskedelem és szolgéltatas tevékenységet folytathat, e
funkci6 megvaltoztatdsdhoz Bérbeadd eldzetes irdsbeli hozzajaruldsa sziikséges.

Bérlé a bérlet id6tartama alatt a helyiség fenntartasardl, karbantartdsardl, sziikséges feldjitdsarol sajat
koltségére koteles gondoskodni. A koltségeket a Bérleti dijba nem szamithatja be.

Bérlo kotelezettsége kiilonosen, de nem kizérdlagosan:

a./ a helyiség burkolatainak, ajtoinak, ablakainak karbantartdsa, felujitdsa. (a lakésok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIII. torvény 13.
§ (1) bekezdés)

b./ a helyiségben, a Tarsashazban, az épiilet kézponti berendezéseiben a bérlé magatartdsa miatti karok
helyreallitdisa (a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes
szabalyokrol sz616 1993, évi LXXVIIL torvény 13.§ (3) bekezdése)

Bérld koteles a helyiséget rendeltetésszerlien hasznalni és éllagfenntartasarél gondoskodni, a rendes
hasznalattal és sajat hibajabol keletkezett karokat helyredllitani, a Bérleményt tisztan tartani. A
munkavédelmi, tiiz- és kornyezetvédelmi szabalyok betartasa Bérlo kotelezettsége.

Bérbeadd a bérleti szerzodést a hatarozott idén beliil cserehelyiség biztositdsa és kartalanitas nélkil is
rendkiviili felmondassal azonnali hatallyal felmondhatja, ha a Bérlé

a./ a Bérleti dijat felszolitas ellenére sem fizeti meg,

b./ a Bérld a szerzddésben villalt vagy jogszabalyban eldirt egyéb lényeges kotelezettségét nem teljesiti,



17./

c./ Bérld a Bérbeadoval vagy a tobbi Bérlovel szemben az egyiittélés kovetelményeivel ellentétes
magatartast tanusit,

d./ Bérld bérbeaddi engedélyhez kotott tevékenységet Bérbeadd engedélye nélkiil végez,

e./ Bérld a helyiséget rongalja, vagy rendeltetésellenesen hasznalja,

f./ Bérl6 a helyiséget albérletbe adja

g./ Bérlo 8./ pontban részletezett tajékoztatasi kotelezettségének nem tesz eleget, illetve barmely kéziizemi
szamla 30 napot meghaladé tartozasa.

Bérld a jelen szerzddést azonnali hatdllyal felmondhatja, amennyiben Bérbeado az lzlethelyiség
rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmassagat Bérlo részére barmilyen okbol nem képes biztositani.

18./ Bérbeadé kijelenti, hogy a Bérleményre vonatkozoan mas természetes, vagy jogi személynek nincs olyan

joga, mely Bérlot jelen szerzodésben rogzitett jogaiban akadalyozza.

19./ Bérbeado jogéaban &ll, hogy a Bérlemény fenntartasdhoz, allagdnak megbrzéséhez sziikséges munkalatokat

20./

elvégezze. Bérbeadd koteles a tervezett munkalatok idétartamérdl és terjedelmérdl a Bérlot eldzetesen
értesiteni, kivéve az élet-és vagyonbiztonsdg okan halaszthatatlan siirgds eseteket. Bérbeadé 4ltal végzett
atalakitdsi munkélatok a Bérlo tizletmenetét nem zavarhatjak, a Bérlemény rendeltetésszerii haszndlatat
nem akadalyozhatjak.

A bérleti szerz6dés barmilyen okbdl torténd megsziinése esetén bérl koteles a helyiséget ingdsagaitol
kitiritve, tisztan, rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas allapotban Bérbead6 részére visszaadni.

21./ Amennyiben Bérld a Bérleményt a bérleti jogviszony megsziinését kovetéen legkésdbb 8 (nyolc) napon

beliil nem adja at a 15./ pontban megjelolt allapotban, ugy a Bérbeado a bérleti jogviszony utolsé napjan
fennallo Bérleti dij haromszorosat jogosult kovetelni hasznalati dij cimén a megfeleld teljesitésig.

22./ Felek megallapodnak abban, hogy minkét fél részérél postai uton masik fél részére megkiildott iratokat a

23./

kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadta. Ha a
kézbesités azért volt eredménytelen, mert cimzett az iratot nem vette at (feladéhoz ,,nem kereste” jelzéssel
érkezett vissza) az iratot - az ellenkezd bizonyitdsig — a postai kézbesités méasodik megkisérlésének napjat
kovetd 6todik munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni.

A szerz6désben nem szabélyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrdl sz6ld 2013. évi V. torvény
(Ptk.), a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz616
1993. évi LXXVIIL. torvény, és az Onkorményzat tulajdondban 4116 lakdsok és nem lakas céljara szolgald
helyiségek bérletérol, valamint elidegenitésiikrél sz6l6 21/2014.(V1.20.) rendeletében foglaltak az
iranyadoak.

A felek jelen szerz6dést, mint akaratukkal mindenben megegyezot irjak ala.

Vac, 2022.év ............ ho napjan Vac, 2022.év ........... hé napjan
Vici Virosfejleszté Kft. Farm-Burger Kft.
dr. Varga Borbdla Fodor Jozsef
ligyvezetd ligyvezetd
Bérbeado Bérlo



