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Napirend:

Vac Varos Onkormanyzat Képviselo-testiiletének Gazdasagi és Varosiizemeltetési Bizottsaga

Szam:
Targy:
Melléklet:

Eléterjeszto:
Készitette:
Eloado:

El6zmény/korabbi dontés:
Terjedelem:

Bizottsagi targyalasok:

Dontéshozatal modja:

2022. szeptember 14. napi iilésére

VVF/1591-1/2022
Uresen all6 Ingatlanok értékesitése

Vaci Varosfejleszté Kft. dr. Varga Borbala iigyvezet6
dr. Kiss-Bozd Szilvia vagyonhasznositasi részlegvezetd
dr. Kiss-Bozé Szilvia vagyonhasznositasi részlegvezetd

nyilvanos iilés (Motv. 46. § (1) )
egyszerii tobbség (Motv. 47. § (2) )

Torvényességi
véleményezésre bemutatva

Torvényességi észrevétel:

Véleményezésre megkapta:

Véleményezésre
megkapta:

Nagyné dr. Spiegelhalter Renata
Jogi osztaly ov.

dr. Zsidel Szilvia Jegyz6

Kokény Szabolcs Pénziigyi és Ado Osztaly
osztalyvezetd

Matkovich llona Zsuzsanna Polgz’nrmeste%k
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Tisztelt EInok ur!
Tisztelt Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsag!

1. A 2600 Vac, Kolesey Ferenc utca 19. 7. emelet S. (hrsz.: 4474/19/A/46) szam alatti
ingatlan értékesitése.

2. A 2600 Vac, Koztarsasag ut 49. ajtdo 4. (hrsz.: 2860/A/4) szam alatti ingatlan
értékesitése.

3. A 2600 Vac, Barabas Miklos utca 2. alagsor ajté 1. (hrsz.: 2866/A/5) szam alatti
ingatlan értékesitése.

Vic, 2022. szeptember 6.

dr. Kiss-Boz6 Szilvia s.k.
vagyonhasznositasi részlegvezetd
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1. Targy: A 2600 Vic, Kolcsey Ferenc 19. 7. emelet 5. (hrsz.: 4474/19/A/46) szam alatti ingatlan
értékesitése.

El6zmény:

Az ingatlan 2022. marcius 8. napjan kelt birtokba vételi jegyzOkonyv alapjan keriilt Tarsasdgunk
birtokaba. Az Ingatlan kozepes allapotii, burkolat javitasa, radiator csere, festés, beltéri ajtok javitdsa
potlasa, konnektorok, kapcsolok pétlasa sziikséges.

Koziizemi orak tekintetében: villany van, vizdra hiteles, filitése: Tavhé szolgaltatas.

Az Ingatlan adatai: 1,5 szoba, 42 m? alapteriilet(i, 5sszkomfortos komfortfokozati.

A Véc 4474/19 hrsz.-i Tarsashaz 66 albetétbol all, 11 db az onkormanyzat tulajdonaban all6 lakas
megnevezésli, 1 db Onkormanyzat tulajdonaban allo egyéb helyiség (HOkozpont) és 54 db
magantulajdonban 1évé ingatlan van.

A Véc, Kolesey Ferenc utca 19. 7. emelet 5. szam alatti, 4474/19/A/46 hrsz.-G lakas megjelolést
ingatlan (a tovabbiakban: Lakas) jelenleg az 6nkormanyzati iizleti vagyon részét képezi, értékesitheto.

Vac Viaros Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsiga a
248/2022.(VI.15.) szamG hatarozataval felkérte a Vaci Varosfejlesztési Kft. Vagyonhasznositasi
részlegét a targyi ingatlan értékesitésére vonatkozd értékbecslés elkészitésére. Az értékbecslés
ismeretében keriil sor az ingatlan értékesitésér6l szold dontésre.

A City-Form 2000 Kft. altal 2022. augusztus 10. napjan elkésziilt értékbecslés alapjan az Ingatlan
forgalmi értéke 19.900.000, -Ft. Az értékbecslés 90 napig érvényes.

A Nemzeti Vagyonrol sz616 2011. évi CXCVIL torvény 14. § (2) bekezdése alapjan:
., Helyi onkormanyzat tulajdondban 1évd ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4) bekezdésben foglalt
kivétellel - az allamot minden mds jogosultat megeldzd eldvdsdrldsi jog illeti meg.”

Hatarozati javaslat

Vac Varos Onkorményzat Képviseld-testiiletének Gazdasagi és Vérosfejlesztési Bizottsaga ugy dont,
hogy a Véac Varos Onkormdanyzatanak 1/1 aranyt tulajdonaban 1évé 2600 Vac, Kolesey Ferenc utca
19. 7. emelet 5. szam alatt talalhato 4474/19/A/46 hrsz.-0 ingatlant (a tovébbiakban: Ingatlan)
értékesitésre jeloli nyilt palyaztatassal 19.950.190, -Ft vételar, tovabba 1.990.000, -Ft Osszegl
palyazati biztositék és tobb palyazo esetén 50.000, -Ft 6sszegi licitlépcsd meghatarozaséaval.

Az Aaltalanos forgalmi adorol szolo 2007. évi CXXVIL. tv. 86.§ (1) j) pontja alapjan az
ingatlanértékesités afa mentes.

A vételarbol az értékbecslés bruttd 50.190, -Ft dsszege a Vaci Varosfejlesztd Kft.-t illeti meg.

Hataridé: folyamatos Felelds: Vaci Varosfejleszto Kft.
Vagyonhasznositési részleg

Melléklet:

1.szamu melléklet: Ertékbecslés

Vac, 2022. szeptember 6. dr. Kiss-Bozo Szilvia s.k.
vagyonhasznositasi részlegvezeto



CITY-FORM 2000 KFT. 26/3
1037 Budapest, Farkastorki ut 25/c cityform@cityform.hu tel.: 242-22-29

1. INGATLAN OSSZESITETT ERTEKELESI LAPJA

Megbizé neve: Vé&ci Varosfejleszté Kit.

Ingatlan cime: 2600 Vac Kdlcsey Ferenc utca 19. 7. emelet. ajtd:5.
Természetben: 2600 Vac Kdlcsey Ferenc utca 19. 7. emelet. ajtd:5.

Hrsz: 4474/19/A/46

lIngatlan tipusa: |Lakas

Ertékelés tipusa:

Forgalmi érték megallapitasa a Vaci Varosfejleszté Kft. részére.

Ertékelt jog: Tulajdonjog

Ertékelt tulajdoni hanyad: 1/1

Jelenlegi késziiltsége: 100%

Lakas természetbeni redukalt teriilete: 42 m*

Lakas teriilete: 42 m”

Ertékelés hatarnapja: 2022.08.10

Ertékelés érvényessége: 90 nap

ISzakvéleményt készitette: | Horvath Zoltan "

Ertékelés dsszesitett eredménye:

Piaci adatok 6sszehasonlitasan alapulé forgalmi érték

F& modszer | 19 900 000 ,- Ft
Hozam alapu érték

Ellenérz6 mdédszer | 18 700 000 ,- Ft
Koltség alapu érték

Nem alkalmazott | ,- Ft
[Osszesitett érték: | 19 900 000 - Ft |

azaz Tizenkilencmillié- kilencszazezer  Forint

A forgalmi érték egy becsiilt érték, mely idedlis esetben a tisztességes piaci érték, azaz "az a becslilt 6sszeg, amelyen varhatd, hogy az
eértékelt vagyontargy egy érdekelt vevd és egy érdekelt elado kozott gazdat cserél, mikdzben mindkét fél kényszertdl mentesen jar el, és
a felek tisztdban vannak az 6sszes vonatkozd ténnyel, a jogegyenldség alapjan."

Az AFA-tartalom a trvényi elSirasoknak megfelelSen. Az értékeld az ligyfél ado-alanyisagat nem vizsgalta.

Budapest, 2022.08.10 GRy-Fom 200880,

1037 Bp.. Farkastork it 25/C
Addszas 13300850-2-41
CIR $0701207-46711267-511.0009

Készitette: Ellenérizte:
T e d
‘—/i%?&‘ 3&@ e A W\
Horvath Zoltan Del’ Medico Rossinelli Andrea
ingatlan értékbecslé Ugyvezetd

Szakvélemény 2600 Vac Kolcsey Ferenc utca 19. 7. emelet. ajto:5.
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2. Targy: A 2600 Vic, Koztirsasag it 49. ajto 4. (hrsz.: 2860/A/4) szam alatti ingatlan
értékesitése.

El6zmény:

Az ingatlan 2022. junius 7. napjan kelt atadas-atvételi jegyzOkonyv alapjan keriilt Téarsasagunk
birtokdba. Az ingatlan rossz allapotu, fiirddhelyiséggel nem rendelkezik.

Kdziizemi érak tekintetében: villany van, vizéra nem hiteles, gazszolgaltatas nincs a lakasban.

Az Ingatlan adatai: 1 szoba, 63 m? alapteriiletii, félkomfortos komfortfokozatu.

A Vic 2860 hrsz.-ii Tarsashazban a targyi ingatlan van az 6nkormanyzat tulajdonéban és 7 db ingatlan
van magantulajdonaban.

A Vic, Koztarsasdg Gt 49. ajtdé 4. szam alatti 2860/A/4 hrsz.-0 lakds megjelolésii ingatlan (a
tovabbiakban: Lakas) jelenleg az oOnkormanyzati {iizleti vagyon részét képezi, értékesithetd
(20/2022.(VII.20.) szam rendelet alapjan).

A City-Form 2000 Kft. altal 2022. augusztus 10. napjan elkésziilt értékbecslés alapjan az Ingatlan
forgalmi értéke 13.600.000, -Ft. Az értékbecslés 90 napig érvényes.

A Nemzeti Vagyonrol szol6 2011. évi CXCVI. térvény 14. § (2) bekezdése alapjan:
» Helyi énkormdnyzat tulajdondban 1évé ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4) bekezdésben foglalt
kivétellel - az dllamot minden mds jogosultat megeldz8 elévdsdrldsi jog illeti meg.”

Hatarozati javaslat

Véc Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Gazdasagi és Virosfejlesztési Bizottsaga igy dont,
hogy a Vac Varos Onkormanyzatanak 1/1 aranyu tulajdonaban 16v8 2600 Vac, Koztarsasag Ut 49. ajtd
4. szam alatt talalhaté 2860/A/4 hrsz.-i ingatlant (a tovabbiakban: Ingatlan) értékesitésre jelsli nyilt
palyaztatdssal 13.650.190, -Ft vételar, tovabba 1.360.000, -Ft 6sszegli palyazati biztositék és tobb
palyazé esetén 50.000, -Ft dsszegli licitlépcsé meghatirozasaval.

Az éltaldnos forgalmi adorol szélo 2007. évi CXXVIL tv. 86.§ (1) j) pontja alapjan az
ingatlanértékesités afa mentes.

A vételarbdl az értékbecslés bruttd 50.190, -Ft 8sszege a Vaci Varosfejlesztd Kft.-t illeti meg.

Hataridé: folyamatos Felel6s: Vaci Varosfejlesztd Kft.
Vagyonhasznositasi részleg

Melléklet:

1.szamu melléklet: Ertékbecslés

Véc, 2022. szeptember 6. dr. Kiss-Bozo Szilvia s.k.
vagyonhasznositasi részlegvezetd
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CITY-FORM 2000 KFT. 26/3
1037 Budapest, Farkastorki at 25/c cityform@cityform.hu tel.: 242-22-29

1. INGATLAN OSSZESITETT ERTEKELESI LAPJA

Megbizo neve: Vaci Varosfejlesztd Kft.

Ingatlan cime: 2600 Vac Koztarsasag Ut 49. ajtd:4.
Természetben: 2600 Vac Koztarsasag ut 49. ajto:4.
Hrsz: 2860/A/4

|Lngatlan tipusa: |Lakas

Ertékelés tipusa:

Forgalmi érték megallapitasa a Véaci Varosfejleszté Kft. részére.
Ertékelt jog: Tulajdonjog
Ertékelt tulajdoni hanyad: 1/1

Jelenlegi késziiltsége: 100%

Lakas természetbeni redukalt teriilete: 33 m*
Lakas teriilete: 63 m’
Ertékelés hatarnapja: 2022.08.10
Ertékelés érvényessége: 90 nap
|Szakvé|eményt készitette: | Horvath Zoltan ||

Ertékelés dsszesitett eredménye:

Piaci adatok 6sszehasonlitasan alapulé forgalmi érték

F6 moédszer | 13600 000 - Ft
Hozam alapu érték

Ellendrz6 modszer | 10 100 000 - Ft
Koltség alapu érték

Nem alkalmazott | - Ft
[Osszesitett érték: | 13 600 000 - Ft

azaz TIZENHAROMMILLIO- HATSZAZEZER Forint

A forgalmi értek egy becsiilt érték, mely idedlis esetben a tisztességes piaci érték, azaz "az a becsiilt 8sszeg, amelyen varhaté, hogy az
értékelt vagyontargy egy érdekelt vev és egy érdekelt eladé kézott gazdat cserél, mikdzben mindkét fél kényszertél mentesen jar el, és
a felek tisztaban vannak az 6sszes vonatkozd ténnyel, a jogegyenléség alapjan."

Az AFA-tartalom a torvényi eléirasoknak megfelelden. Az értékels az ligyfél ado-alanyisagat nem vizsgalta.

Clty-Form 2000 Kft.

Budapest, 2022.08.10 b abigiooriryl
CIB 10701207-467141207-547 13006
Készitette: Ellenérizte: .
“Ta W dh
%%1533‘&‘ Qk’ub‘v AL Wa e
Horvath Zoltan Del’ Medico Rossinelli Andrea
ingatlan értékbecsls Ugyvezet6

Szakvélemény 2600 Vac Koztarsasag ut 49. ajto:4.




A

3 *’-’rf

WACT VA RIS ESZTC %0k & 3 /g t««.’_ : \; B LR L 0 [ e f‘ % ;f’% {506 (PR
WALCT WERCESEILESZ TG KF T, L P Vol Tl M IR S (RN ! - i
— AR T o L S N .»_y’k. Wil Golab A St 6 ke, Bl .ﬁgw‘ it U Rl ‘..h\“ 5 i

3. Targy: A 2600 Viac, Barabas Miklos utca 2. alagsor ajtéo 1. (hrsz.: 2866/A/S) szam alatti
ingatlan értékesitése.

El6zmény:

Véac Véros Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsaga a
197/2022.(V.11.) szam1 hatarozataval ugy dontstt, hogy a Vac Varos Onkormanyzatanak 1/1 ardnyt
tulajdonaban 1év6 2600 Vac, Barabas Miklos utca 2. alagsor ajtdé 1. szam alatt talalhato 2866/A/5
hrsz.-0 ingatlant (a tovabbiakban: Ingatlan) értékesitésre jeloli nyilt palyaztatassal 15.936.400, -Ft
vételar, tovabba 1.590.000, -Ft sszegli palyazati biztositék és tobb palyazo esetén 50.000, -Ft 6sszegi
licitlépcsd meghatarozasaval.

Az altalanos forgalmi adérdl szolé 2007. évi CXXVIL tv. 86.§ (1) j) pontja alapjan az
ingatlanértékesités afa mentes.

Tarsasagunk az ingatlant meghirdette, a palyazat benytjtasanak hataridejéig 2022. jalius 20. napjaig
palyazat nem érkezett, tovabbiakban az értékbecslés hatarideje is lejart.

Tarsasagunk 0j értékbecslést készittetett, a City-Form 2000 Kft. 2022. augusztus 23. napjan elkésziilt
értékbecslése alapjan az Ingatlan forgalmi értéke 15.400.000, -Ft. Az értékbecslés 90 napig érvényes.

A Nemzeti Vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. torvény 14. § (2) bekezdése alapjan:
,, Helyi onkormdnyzat tulajdondban 1évd ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4) bekezdésben foglalt
kivétellel - az allamot minden mds jogosultat megeldzd eldvdsdrldsi jog illeti meg.”

Az Ingatlan adatai: 1 szoba, 50 m? alapteriiletti, félkomfortos

A Vac 2866 hrsz.-ii Tarsashaz 5 albetétbol all. A Téarsashazban a targyi ingatlan van az énkorményzat
tulajdonaban, 4 db ingatlan magantulajdonban van.

Az Ingatlan-nyilvantartas szerint a tdrsashazi ©nallo albetéthez tartoznak az alapitd okiratban
meghatéarozott helyiségek.

A lakas alagsori, felGjitasra szorul, fiirdészobaval nem rendelkezik, gazszolgaltatassal szintén nem
rendelkezik. (egyedi fiités) A kozmi orak tekintetében villanyora van, hiteles vizéraval nem
rendelkezik.

Hatarozati javaslat

Vic Varos Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsaga ugy dont,
hogy a Véc Varos Onkormanyzatdnak 1/1 aranyu tulajdondban 1évé 2600 Vac, Barabas Miklds utca 2.
alagsor ajtd 1. szam alatt talalhaté 2866/A/5 hrsz.-u ingatlant (a tovabbiakban: Ingatian) értékesitésre
jeloli nyilt palyaztatassal 15.450.190, -Ft vételar, tovabba 1.540.000, -Ft 6sszegli palyazati biztositék
és tobb palyazo esetén 50.000, -Ft 6sszegli licitlépcsd meghatarozasaval.

Az Altalanos forgalmi ador6l szolo 2007. évi CXXVIL tv. 86.§ (1) j) pontja alapjan az
ingatlanértékesités afa mentes.

A vételarbol az értékbecslés 50.190 -Ft 6sszege a Vaci Varosfejlesztd Kft.-t illeti meg.

Hatarido: folyamatos Felelds: Vaci Varosfejleszté Kft.
Vagyonhasznositasi részleg

Melléklet:

1.szamd melléklet: Ertékbecslés

2. szam\ melléklet: 197/2022.(V.11.) szamu hatarozat

Vac, 2022. szeptember 6. dr. Kiss-Bozo Szilvia s.k.
vagyonhasznositasi részlegvezetd
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CITY-FORM 2000 KFT.

22/3

1037 Budapest, Farkastorki ut 25/c cityform@cityform.hu tel.: 242-22-29
1.  INGATLAN OSSZESITETT ERTEKELESI LAPJA

Megbizé neve: Vaci Varosfejleszté Kft.

Ingatlan cime: 2600 Vac Barabas Miklds utca 2. alagsor ajté:1.

Természetben: 2600 Vac Csango utca 13. alagsor

Hrsz: 2866/A/5

Im_gatlan tipusa: |Lakas |
Ertékelés tipusa:

Forgalmi érték megallapitéasa a Véaci Varosfejleszté Kft. részére.

Ertékelt jog: Tulajdonjog

Ertékelt tulajdoni hanyad: 1/1

Jelenlegi késziiltsége: 100%

Lakas természetbeni redukalt terlilete: 50 m?

Lakas teriilete: 50 m?

Ertékelés hatarnapja: 2022.08.23

Ertékelés érvényessége: 180 nap

|Szakvéleményt készitette: | Horvath Zoltan |

Ertékelés dsszesitett eredménye:

Piaci adatok 6sszehasonlitasan alapulo forgalmi érték

F6 modszer | 15 400 000 - Ft
Hozam alapu érték

Nem alkalmazott I ,- Ft
Koltség alapt érték

Nem alkalmazott | ,- Ft
[Osszesitett érték: l 15400000 ,-Ft |

azaz Tizenotmillio-négyszazezer Forint

A forgaimi érték egy becsliit értek, mely idealis esetben a tisztességes piaci érték, azaz "az a becsilt 6sszeg, amelyen
varhato, hogy az értékelt vagyontargy egy érdekelt vevd és egy érdekelt eladd k6z6tt gazdat cserél, mkdzben mindkét fél
kenyszertdl mentesen Jar el, és a felek tisztaban vannak az 6sszes vonatkozo ténnyel, a jogegyenléség alapjan."

Az AFA-tartalom a torveényi eléirasoknak megfeleléen. Az értékeld az tigyfél ado-alanylsagat nem vizsgalta.

Budapest, 2022.08.23

s Gl

Készitette:

Ellendrizte:

Horvath Zoltan
ingatlan értékbecsld

City-Forrn 2000 KH.

0., Farkasions ot 250
aeee 13200350241

113900

Del’ Medico Rossinelli Andrea

Ugyvezets

Szakvélemény

2600 V&c Barabas Miklés utca 2. alagsor ajto:1.
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Nagyesaldidosoke Orsyfgos Eiyositlete 17 2019

Ay Ev Falele Poglaltosgardia 2018

Tohotsigbarit Onkorminysat 2018

Befogadd magyar telepinkds 2016

A Holvap Virosdért Djj 2015

Cralddbardt Muikabsly 2015-2016-2017-2018-2019

Rewonl Wallewberg-dyy 2015

Kerélsperoshariit Telopiilts 2014-2015.2016
FiM Jetnos-dff 2014

Tddsbarcie Oukormdnyzt 2013-2019
Kultitra Magyar Verosa 2010

A Nemzpt Sportvirosa 2003

Viéc Vatos Onkorményzat
Gazdasigi és Virosfejlesztési Bizottsag

KIVONAT
a Gazdasdgi és Virosfejlesztési Bizottsdg
2022. mdjus 11-én megrartott iilésérd] késziilt jegyzdkinyvébol

Tidzgy: Ureson Ul ingatlan driéheositése — Ve, Barabds Miklds ntea 2. alagsor 1.

197/2022.(

Vic Viros Onkormdnyzat Képvisel6-testiiletének Gazdasdgi és Virosfejlesztési Bizottsiga gy
dont, hogy a Vic Viros énkoxrm{myzaténak 1/1 ardnyq tulajdondban 1évé 2600 Vic, Barabds
Miklés utca 2. alagsos 1. szdm alatt taldlhaté 2866/A/5 hisz.- ingatlant (a tovibbiakban: Inga114112
Ertckesitésre jelol nyilt pilydztatdssal 15,936,400, -Ft vételar, tovabbd 1,590,000, '—l:'t Osszegll
palydzati biztositék és tébb palydzé esctén 50.000, -I't Ssszeg licitlépesd meghaté.to‘zasaval.. )

Az dltalinos forgalmi adérdl sz6lé 2007, évi CXXVIL tv. 86.§ (1) j) pontja alapjin az
ingatlanértékesitds 4fa mentes. '

A vételirbol az éetékbecslés 36,400 -I't dsszege a Vici Vérosfejlesatd IKft.-t illeti meg;

Elatdridd: folyamatos
Felelds: V'V Kfl. Vagyonhasspositdsi résleg

Km. £

Molndr Nidndor s.k.
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