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; ) Napirend:
ELOTERJESZTES

Vac Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilet Gazdasagi és Varosfejlesztési
Bizottsaganak
2023, év januar honap 18. napi iilésére

Szam: VVF/11-1/2023

Targy: Belteriileti ingatlanra érkezett vételi szandék
Melléklet: 7 oldal

El6terjeszto: Vici Varosfejleszté Kft. dr. Varga Borbala iigyvezetd
Készitette: dr. Kiss-Boz6 Szilvia vagyonhasznositasi részlegvezetd
El6ado: dr. Kiss-Boz6 Szilvia vagyonhasznositasi részlegvezetd
El6zmény/korabbi

dontés:

Tertjedelem: 10 oldal

Bizottsagi tatgyalasok:

Déntéshozatal modja: nyilvinos iilés (Métv. 46. § (1) )
egyszerii tobbség (Motv. 47. § (2) )

Torvényességi
véleményezéste bemutatva Nagyné dr. Spiegelhalter Renata |

Jogi osztaly ov. WL A

DRLOEY OV e
Torvényességi észtevétel:  dr. Zsidel Szilvia Jegyz6 Nincs / az alabbi:
y

Véleményezésre Kokény Szaboles Pénziigyi és AdS Oszidly 17
megkapta: osztalyvezet6 /
Véleményezéste S

megkapta: Matkovich Ilona Zsuzsanna Polgarmester U ______________
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Tisztelt Elnik Ur!
Tisztelt Gazdasdgi és Virosfejlesztési Bizottsag!

1.Targy: Az onkormanyzati tulajdoni, Vic belteriilet 5515 hrsz-u, Vac, Arat6 utca 9. szam alatti
kivett lak6haz és udvar és gazdasagi épiilet megnevezésii, 1000 m? nagysagu ingatlanra érkezett
vételi szandék

Vac Varos Onkormanyzat 1/1 tulajdonaban &ll a Vac belteriilet 5515 hrsz-u, Vac, Araté utca 9. szam
alatti kivett lakohaz és udvar és gazdasagi épiilet megnevezésti, 1000 m? nagysagl ingatlan.

Az ingatlan 5515/A és 5515/B aljelti ingatlana kapcsan orok foldhasznalati jog keriilt bejegyzésre
1985-ben. A foldhasznalati jog Heicz Lajosnét és Németh Palt illeti meg, akik az ingatlanra vételi

sz4andékot nyujtottak be.

Az ingatlan Véac Véros Onkormanyzaténak forgalomképes, tizleti vagyondba tartozik, értékesitésre
jelolhetd.

A Polgari Torvénykonyvrél sz616 2013. évi V. torvény (a tovabbiakban: Ptk) 5:20. §-a alapjan:
L Ha a fold és a rajta dllé épiilet tulajdonjoga elvdlik, a foldtulajdonost az épiiletre, az épiilet
tulajdonosdit a foldre elévdsdrlasi jog illeti meg.”

Heicz Lajosnét és Németh Palt, mint a 5515/A és 5515/B hrsz alatt felvett épiilet tulajdonosai és igy a
felépitmény alatti foldteriilet tekintetében elévasarlasra jogosultak.

A nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 7. § (1) bekezdésének

masodik fordulata alapjan:
A nemzeti vagyonnal felel6s modon, rendeltetésszeriien kell gazddlkodni.”

)

Az Nvtv. 6. § (2) bekezdése alapjan:

A nemzeti vagyongazddlkodds feladata a nemzeti vagyon megdrzése, értékének és dllaganak
védelme, rendeltetésének megfeleld, az dllam, az énkormdnyzat mindenkori teherbird képességéhez
igazodo, elsédlegesen a kozfeladatok elldtdsdhoz és a mindenkori tdrsadalmi  sziikségletek
kielégitéséhez sziikséges, egységes elveken alapuld, dtldthaté, hatékony és koltségtakarékos
miikdietése, értéknoveld haszndlata, hasznositdsa, gyarapitdsa, tovdbbd az dllam vagy a helyi
onkormdnyzat feladatinak ellitisa szempontjdbdl feleslegessé vidlé vagyontdrgyak elidegenitése,
azzal, hogy a nemzeti vagyon megdrzése érdekében végzett bontds vagy dtalakitds nem mindsiil az

dllag védelmi kotelezettség megszegésének.”

Tekintettel arra a koriilményre, hogy az ingatlanon ll6 épiilet magantulajdonban van, tovabba arra,
hogy ingatlan olyan kdrnyezetben talalhatd, amelyben a szomszédos foldteriiletek (ingatlanok), illetve
az azokon 4116 felépitmények mér teljes koriien magantulajdonban allnak, az Nvtv. 6. §-aban rogzitett
alapelvek (a nemzeti vagyon hatékony és koltségtakarékos mikddtetésének, értékndveld
hasznalatanak, hasznositasanak, gyarapitdsanak) teljestilését szolgalna a felépitmény alatti foldteriilet

értékesitése.

Vac Varos Onkormanyzatanak az dnkormanyzat vagyonarol és a vagyonnal val6 gazdalkodas egyes
szabalyair6l, valamint az Onkorményzat vagyonanak értékesitése, illetve hasznositasa soran
alkalmazand6 palyéaztatasi szabalyokrol szold 22/2014. (V1.20.) sz. rendelete (a tovabbiakban:
Rendelet) rendelkezik az ingatlan elidegenitése soran alkalmazandé szabalyokrol:

L1 §
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(1) Ertékesitésre kijelolni és az értékesitési eljardst lefolytatni csak az iizleti vagyonra szabad.
Amennyiben a vagyon térzsvagyonba tartdsdnak feltételei megsziintek, 1igy az értékesitést megelézden
annak mindsitését meg kell vdltoztatni. Ingatlanok esetében a torzsvagyonbdl torténd kivonds
onkormdnyzati rendelettel torténhet.

(2) Az Onkormdnyzat tulajdondt képezd ingatlanok elidegenitése kizdrdlag a jelen rendelet 8. g-a
szerinti ingatlanforgalmi értékbecslés alapjdn toriénhet.

(3) Az ingatlan értékesitésre torténd kijelolésérdl a Bizottsdg javaslata alapjdn a Képviseld-testiilet
dont. A dontés eldtt be kell szerezni az ingatlanrdl ingatlanforgalmi értékbecslést.

(4) Az ingatlan értékesitése — kivéve a jelen rendelet 1 § (2) bekezdésében foglaltakat — kizdrdlag
palydztatds vtjdn torténhet. Indulé drként az értékbecslés sordn megdllapitott értéket kell figyelembe
venni.

(5) Az ingatlan elidegenitésérdl kizardlag a Képviseld-testiilet dont, a Bizottsdg javaslata alapjdn. A
Jjavaslathoz minden esetben mellékelni kell a szerzédéstervezetet.”

A Cityform Kft. altal 2022. szeptember 23. napjan elkésziilt értékbecslés alapjan az Ingatlan forgalmi
értéke 12.600.000,-Ft. Az értékbecslés 180 napig érvényes.

Hatdrozati javaslat

Véc Varos Onkorményzatanak Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsdga tgy
dont, hogy a Véac Varos Onkormanyzatinak 1/1 tulajdonat képezd, Vic
belteriilet 5515 hrsz-0, Vac, Aratd utca 9. szam alatti kivett lakohaz és udvar
és gazdasagi épiilet megnevezést, 1000 m? nagysagu ingatlan értékesitésre
jeloli nyilt palyaztatassal, 12.663.398,-Ft vételaron.

A palyazati biztositék dsszege: 1.266.340,-Ft (max. 10%)

Licitlépesé: 100.000,-Ft

Az Altalanos forgalmi adérdl sz616 2007. évi CXXVIL tv. 86.§ 1) bekezdés
j) pontja szerint ezen ingatlan értékesitése mentes az AFA alodl.

Vevét terheli az iigyvédi munkadij koltsége, az ingatlan-nyilvantartdsi
bejegyzés koltsége, valamint az értékbecslés dija, melynek Osszege brutto
63.398,-Ft.

Hatarido: folyamatos Felelds: Vaci Varosfejlesztd Kft.
Vagyonhasznositasi részleg

Melléklet:

1. szamu melléklet: vételi szandék
szam® melléklet: értékbecslés
szam( melléklet: tulajdoni lap
szamu melléklet: HESZ besorolas
szamu melléklet: GISPAN térkép

Al S

Vac, 2023. januar 3.
dr. Kiss-Bozo Szilvia s.k.

vagyonhasznositasi részlegvezetd
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CITY-FORM 2000 KFT. 25/3
1037 Budapest, Farkastorki Gt 25/c cityform@cityform.hu tel.: 242-22-29

1. INGATLAN OSSZESITETT ERTEKELES] LAPJA

Megbizo neve: Véci Varosfejleszté Kit.
Ingatlan cime: 2600 Véc, Araté utca 9.

Természetben: 2600 Véc, Araté utca 9.

Hrsz: 5515

Hngatlan tipusa: l Kivett lakohaz és udvar és gazdasdgi épuilet j
Ertékelés tipusa:

Forgalmi érték megallapitésa a Vaci Varosfejlesztd Kft. részére.

E'rtékelt jog: Tulajdonjog

Ertékelt tulajdoni hanyad: 1/1

Jelenlegi késziiltsége: 100%

Telek teriilete: 1000 m?

Felépitmény redukalt teriilete: - m’

Ertékelés hatarnapja: 2022.09.23

Ertékelés érvényessége: 180 nap

[Szakvéleményt készitette: ] Horvath Zoltan |

Ertékelés dsszesitett eredménye: ( féldhasznalati joggal csSkkentett telekérték)

Piaci adatok 6sszehasonlitisan alapuld forgalmi érték

F8 médszer l 12 600 000 - Ft

Hozam alapu érték

Nem alkalmazott | - - Ft

Koltség alapu érték

Nem alkalmazott | - - Ft

[Osszesitett érték: l 12600000 ,-Ft |
azaz Tizenkettémillio-Hatszazezer Forint

A forgalmi érték egy becsilt érték, mely idedlis esetben a tisztességes piaci érték, azaz "az a becsult 6sszeg, amelyen varhat6, hogy az
érékelt vagyontargy egy érdekelt vevs és egy erdekelt eladé kézétt gazdat cserél, mikézben mindkét f&l kényszertél mentesen jar el, és a felek
tisztaban vannak az ¢sszes vonatkozé ténnyel, a Jjogegyenléség alapjan.”

A megallapitott érték AFA-t nem tartalmaz
City-Form 2000 Kit.

X Farkagtork ui 2600
Budapest, 2022.09.23 3 ﬂf}’ &:‘{g};&“&ﬁm
CIR 1070120746714 7075105008

8szi : Ellendrizte:
Készitette s QL (» } (b'b ;@ LU/\ Cj)x\

Del’ Medico Rossinelli Andrea
Ugyvezetd

Horvath Zoltan
ingatlan értékbecslé

Szakvélemény 2600 Véc, Aratd utca 9.
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TAKARNET v$.4.] Felhaszndls: VAVF4250 (Lejdrat:2023.06.13)
Kilépés

~ Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

FEST MEGYEI KORMANYHTVATAL
VAC 2600 Képtalm v, 1-3, Oldals 171

Nean hitelos tulajdoai lap - Szemle mésolat 6
Megrendelés szdm: 30005/4764 172022 '~

2022.09.09
vhc Szektor 53
Baltoerilet 5515 holywrajei szdm
2600 VAC Aratéd utea 9. ﬁb

Nem hiteles tulajdoni lap

LRESYZ - oes
1. 8z ingatlan adatad:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alous adatok
niveléei dg/kivett megnevezém/ min.o ha m2 k.£ill kat, jév
m2 k.£ill
. Kivett lakohdw ém udvar éx gazdazigi éplilet 0 louo 0
2. bejegywé hatdroszati 1945/1985 !
8nallé épitmény £5ldhamznalati jog alapjén % E

3. bejegyzd hatirozat: 194571985
Terheli a VAC Belteréilet 5515/A HRSZ~t illatd Foldhasznalati jdgH ,

bejegyzd hatdrozat: 194571985
Terheli a VAC Belteriilet 5515/B HRSZ-t illetd Foldhasznil

b

bejegyaé hatarozat: 37434/2006.05.12
Ingatlan-nyilvantartde &talaki{ti=a a DAT Eorgalmnbahelﬁe’; wvel.

n.nts:%
. tulajdoni hényad: 171

bejegys8 hatirozat, érkezédmi idé: 48845/1997.12.22

w
.

o

jogedm: tulajdonba adis e ™
jogallas: tulajclorios .
névi VEC VAROS GWKORMANYZAT é?
ceim 2600 VAC Marcivs 15. tér 11. P (&5&

Nem hiteles tulajdoni lap

&
A
SRR

; e £
iy, TRESZ
3. bejegyzd hatérozat, érkezémi idé: 19 ‘-57/%1‘9 5

Onallé szdveges bejegynés orok Eiﬂ%m&lati jog az 5515/A~B hrez mimdenkori tulajdonosa
By

javara. f
-2

torwaszam 15731302

TULAJDONI LAP VEGE

tulajdoni lap

2079 0R NR 14-5'
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