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Tisztelt Elnok Ur! Tisztelt Bizottsag!

A wvaci 6125/1 és 6125/2 hrsz.-0 ingatlanok egyik tarstulajdonosa — Boahene Teréz — korabban
kérelemmel kereste meg az Onkorményzatot, melyben leitja, hogy a telkik mellett 1év3 Istrang utca
beugrasaban 1év6 vizorajuk és keritésik megévasa érdekében timfalat épitettek. Az utca szintje és
a kerités k6z6tt tobb méteres szintkildnbség van. Az Epitésiigyi Hatosag — 2022, januar hénapban,
hatarozatban - a két ferde timfal elbontdsit irta el8. Amennyiben a tulajdonos valéban elbontja a
jelenleg koztton 1évé beton tamfalat, akkor az erdzié hatisira a rézstiben 1évS fold mennyisége és
a telekhatdron 1évé leoml6 betonkerités veszélyezteti az Istrang utcat és az ott kozlekedSket.

A tulajdonossal egyeztetve a kovetkez6 megoldds keriilt atbeszéléste. A 6124 hrsz.-d
onkormanyzati féldrészletbSl 160 m2 levalasztasra, torzsvagyonbol forgalomképes vagyonba valé
atsorolasra, illetve elcserélésre kertl a kérelmezd tulajdonaban 1év6 6125/2 hrsz.-G (térmértéke: 150
m?2) foldtertlettel. Az Istring utca megosztisa lehetévé teszi, hogy a meglévé koézit szabalyozasi
szélessége 12.0 méter ala nem csékken. A viros féépitésze timogatta a terillet ilyen iranyd
rendezését. A felel6s dontés megsziletéséhez, szikséges volt a két teriilet értékének

megallapitasira, melyhez a kérelmez8 értékbecslést készittetett.

Ezt kovetben, az tigyben kérelmez8i vonatkozast tekintve érintett két foldrészlet (Vac, 6125/1 és
6125/2 hrsz.) egyik tarstulajdonosa, Boahene Asiama Kwaku telekalakitasi eljardst kezdeményezett
a vaci 6124 és 6125/1 hrsz.-G foldrészletek vonatkozasiaban. Az eljaras jelen allasa szerint
ujraziradékoldsra kerilt a véltozasi vazrajz, illetve az eljirds soran keletkezett engedélyezési
hatarozatot véglegesitették.

A fentiek kapcsan dr. Kondorosi Matyas tigyvéd elkészitette a , Telekalakitasi megallapodas”
ugyvedi okirat tervezetét, melyben a felek megillapodnak abban, hogy a Vac 6124 hrsz-a kivett
kozut megnevezésii ingatlanbdl telekalakitassal levilasztasra kerils ingatlanrészt Vac Varos
Onkormanyzat telekalakitis jogcimén egymas kézt egyenld arinyban atruhdz Boahene Teréz és
Boahene Asiama Kwaku javara egymas kozt egyenlé aranyban a Vac 6125/2 hrsz-a kivett kozat
megnevezést ingatlan 1/1 arany tulajdoni hinyadaért, Boahene Teréz és Boahene Asiama Kwaku
pedig Vac belteriilet 6125/2 hrsz-i kivett kozit megnevezési ingatlan 1/1 aranyd tulajdoni
hanyadat atruhdzzak a Vac 6124 hrsz-a kivett kozit megnevezési ingatlanbdl telekalakitassal

levalasztasra kertil6 ingatlanrészért.
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Tovibba a megallapodasban a felek azt is r3gzitik, hogy az ingatlanrész (Vic, belteriilet 6124 hrsz.
ingatlan teriletébél 160 m2 nagysigd rész forgalmi értéke: 1.192.000 Ft, azaz egymillis-
szazkilencvenkettezer forint), illetve az ingatlan (Vac, belteriilet 6125/2 hrsz. mgatlanforgalmi
érteke: 1.117.500 Ft, azaz egymillib-szaztizenhétezer-6tszdz forint) nem azonos értékdl, ezért
Boahene Teréz és Boahene Asiama Kwaku 74.500 Ft, azaz hetvennégyezer — 6tszaz fotint Osszegl
értékiegyenlités megfizetésére koteles.

Ezen ugyvédi okirat sziikséges a vonatkozé foldrészleteket érintd foldhivatali bejegyzéshez. Ezért

kérem szives hozzajarulasukat.

Kérem a Tisztelt Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsagot a hatarozati javaslat elfogadasara.

Vac, 2025. majus 14.

Tisztelettel:

osztalyyezetd

Hatarozati javaslat

Vic Viros Onkormanyzat Képvisel6-testiilet Gazdasigi és Varosfejlesztési Bizottsiga javasolja a
Képvisel6-testiiletnek, hogy tdimogassa a vaci 6124 hrsz.-G foldterilet megosztasat, a 160 m2-es
tertletrész cseréjét a vaci 6125/2 hrsz.-a terilettel; illetve, mivel az ingatlanrész és az ingatlan nem
azonos értckd, ezért a kérelmezdk 1észér8l (Boahene Teréz és Boahene Asiama Kwaku) a 74.500
Ft, azaz hetvennégyezer — Otszaz forint Osszegl értékiegyenlités megfizetését. A Gazdasigi és
Virosfejlesztési Bizottsag javasolja a KépviselS-testiiletnek, hogy fogadja el az tigyvédi okirat,
vagyis a Telekalakitisi megallapodas tervezetét és hatalmazza fel a Polgirmestett a megallapodas

alairasara.

Hatarid6: kovetkezd Kt. Felel6s: Miszaki Osztaly vezetdie
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a Gazdasdgi és Virosteflesaztési Brzottsdg 2022, oktéber 12,-én megrarott

Ldrgy: Ve, 6124 brywsi
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Joldyésziler megossidsa

Vic Varos Onkormény'zat Képvisels-testileténel
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1 Bizottsde hatdrozata

¢ Gazdasdgi és V

fejlesztési Bizottsdga
24 hrsz-0 foldterilet megoszidsit, a 160 mi-es teriiletréss cser &ét a

6125/2 hrsz-a terillette), amennyiben a csere éstékardnyos, ezért felkési a kérelmezdt, hogy az

érintett teriletek vonatkozasaban az értékbecslést sajit kdltségén 1
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Viéc Varos Onkormanyzat
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KIVONAT
a Gazdasdgi és Vitosteflesztési Bizottsdg
2023, februdr 08-dn megtartott iHlésérél kdsziilt Jegyzdkinyvhél

Lergy: Vi, 6124 hrsyit dnkorminyzuti Joldrészlet tirzsvagyonbol valé kivondsa

34/2023.(11.08,) sz. Gazdasdpi és Virostejlesztési Bizottsdg hatdrozata

Vie Vitos Onkormdnyzat Répvisel6-testiletének  Gazdasdgi és Varosfejlesztési Bizottsiga
timogatja és elfogaddsra javasolja a Képvisel§-testilletnek a vaci 6124 hesz-a foldteriiletbd] 160
m®-es teriiletrész torzsvagyonbél vals kivondsat a mellékelt rendelet tervezet szerint.,
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Vic Viros Onkorminyzat Képviseld-testitlet 2023, december 13.-dn— B
megitartolt ilésének jegyzokinyvébdl

Lirgy: Telepitlésrendesisi essisik — bedrkezelt midositisi kévedmoleol kapeiolatos eldeles dintisek

279/2023.(XIL13.} sz. Képviscld-testiilet
Ratdrozar

1. Vic Varos Onkorminyzat KépviselS-testiflete a 6124 hesz. kézit megosztasa érdekében a
HESZ médositasit elézetesen timogatja a 7/2023. (IL.15) 6nkormdnyzati rendelet szering
telekalakitds éxdekében azzal, hogy a szabalyozisi terven szabalyozasi vonalként jelenjen meg a
tervezett telekosztds vonala.

2. Vic Viros Onkorminyzat Képvisels-testillete az eldz3 pont szerinti tartalommal a HESZ
modositisit a 419/2021.(VIL15) Korm. rendcler 68. § szerinti egyszerisitett eljdrisban
elinditja.

Hatdridd: azonnal
Felelds: fidpirész

Kmt
Matkovich Hona Zsuzsanna s.k. dr. Zsidel Szitvia 5.k,
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Viéc Véros 011k01‘mé11yzata Képviseld-testiiletének 7/2023. (I1. 15.) énkorményzati rendelete

a vaci 6124 hrsz.-t kivett, kizit megnevezésit foldrészlethdl 160 m? teriilet thrzsvagyonbol
tirténd kivezetésérdl

Vée Véaros Onkorméanyzat Képviselg-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan, valamint a Magyarorszag helyi 6nkormdanyzatairél szél6 2011, évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatérozott feladatkdrében eljarva az alabbi
rendeletet alkotia,

1§

A Képvisclb-testiilet a vaci 6124 hrsz.- kivett, kdz (it miivelési &g f6ldrészletbd] 160 m? térmértékit
részt a torzsvagyonbol a forgalomképes vagyonba sorolja at.
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Viée Viaros Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 7/2023. (I1. 15.) onkorményzati rendeletének
indokolésa

a vici 6124 hrsz.-i Kivett, kizit megnevezési foldrészlethdl 160 m2 teriilet térzsvagyonbél
Wrténd Kivezetéséral

Végst eléterjesztoi indokolds

Hatarrendezéshez sziikséges a 6124, hrsz.-a kivett, kit megnevezésti f6ldrészletbsl 160 m?
térmertékd terlilet torzsvagyonbél kivondsa, forgalomképes vagyonba térténd stsoroldsa.
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Tisztelt Polgarmester asszony! [

Segitségét szeretnénk kérni, haleset megelézésében!

Térdkhegyen 20 évvel ezelétt épitkezési telket vasaroltunk (viz
és villannyal ellatott) csaladi haz épitésének céljabol. A haz felépllt és
meg is kaptuk a lakhatasi engedélyt. A vizéra akna ami a telekhez van
az a telekhataron kiviil helyezkedik el. Mi annak idején igy vasaroltuk
meg az ingatlan és nem is volt probléma. Az akna egy rézsibe vajt
mélyedésben van, ami folé, hogy a keritésiinket meg tudjuk épiteni,
egy éplletet huztunk fel (t6bb mint 10 éve), hogy a vizorat meg
lehessen kézeliteni,mivel a t6bbi rész félddel lett feltélive. De iddvel
az er6zié miatt a fold egyre jobban omlik lefelé az ttra és egyre
jobban kezd életveszélyessé valni. Ennek megakadalyozasara az
épitmény két oldalara egy-egy ferde tamfalat épitettiink, hogy
megakadalyozzuk a balesetet. Az épitésligyi hatdsagtél nemrégiben
kaptunk egy hatarozatot miszerint a két pillért le kell bontani mert az
kdzterilet és oda nem lehet épiteni. Mi hajlanddak vagyunk lebontani,
de akkor amiért mi épitettik az-az a baleset megelézésének céljabdl
az megint fenn fog &lini. Ez az épitmény az Ut egy beugro részén van
ami egy rézsi, domboldal. Az utat rendezésileg gy szélesitették ki,
hogy a kézlekedésben és a kéziizemek elhelyezésében ez a beugrd
rész nem jatszik szerepet. Ez a beugré rész nem tud hasznos része
lenni az dtnak. It sem jardat sem kézmiivet nem tudnak létesiteni,
mert ez egy rézsu.

A megoldas, hogy a baleset ezutan is elkerlilhetd legyen az az
lenne, hogy a tamfal épitmény mostani allapotaban megmarad. Ehhez
viszont a telekhez vissza kellene csatolni azt a terlilet, ahol ez az Ov
intézkedes megtériént, mert most a sokadik telek-rendezésnél &s a
régi telek viszonyokhoz képest ez a rész, 6nkormanyzat tulajdonaban
van, kdzterliletként szerepel. Az Etv.18§ (1) bekezdése alapjan épitési



tevékenységet végezni az e térvényben foglaltak, valamint az egyéb
jogszabalyok megtartasan tul csak a helyi épitési szabalyzat
eldirasainak megfeleléen szabad.
Vac Varos Onkormanyzat képvisels-testlletnek 30/2017. (X1.24.)
szamu énkormanyzati rendelete Vac Varos Helyi Epitési
Szabélyzatarol (fovabbiakban : HESZ) a targyi ingatlant kozUti
kézlekedési tertlet dvezetbe sorolja. A HESZ 59.8 (3) bekezdése
alapjan kozlekedési teriilet nem helyezhet® el tamfal épitmeny. Ezert
csak az az eqy megoldas marad, hogy a balesetet ezutan is
elkeriiljuk, hogy visszakeril a mi tulajdonunkba,
Azt a megoldas tudom javasolni, hogy elkeriiljik a tovabbiakban is a
balesetet, hogy rendezésileg vissza csatoljak a telekhez, mert Ugy a
HESZ besorolasa szerint mar nem kozutként fog szerepelni és a mar
altalunk megépitett tamfal a biztonsag megovasa miatt fenn maradhat.
A kozos megoldasaban bizva, a segitségét elSre is kdsz6nom.

Kelt:Vac, 2022 junius 02.

Tisztelettel : Boahene Teréz

Meliéklet 4 db fotd
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Adtintes vagieges,

Ugyiratszam: 895018/2025/2024.12.02 ~ /
Ugyintézé: Urban Judit N e
Targy: Boahene Kwaku Asiamah, 2600 Vag27, o

Szablya utca 13. szam alatti lakos telekalakitasi—"
engedélyezési kérelme

Kérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon ligyiratszamunkral

‘Hatérozat

Boahene Kwaku Asiamah kérelmére a 671561/23. szam alatt zéradékolt, a 672098/24. szémon
(jrazaradékolt, Nagy David f6ldmérs altal készitett, 26/2023 munkaszamu valtozasi vazrajz alapjan
a(z) Vac 6124 és 6125/1 hrsz.-( foldrészlet(ek) ‘

telekalakitasat az alabbiak szerint engedélyezem.
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A telekala'kités telepiilésrendezési kbvetelményeknek és a helyi épi’fési szabéalyzatnak valé
megfelelés szempontjabél kikétés nélkiil engedélyezhets. '

Taiékoztatom, hogy = ta’qui, 895018/2025/2024.12.02_szami engedély a tervezett tevékenység
szempontjabdl nem pétolia mas hatésag jogszabalyban eldirt hozzajarulasat.

Jelen telekalakitasi engedély és a hozza tartozé telekalakitasi dokumentacié az engedelyezd
hatarozat véglegessé valasatol szamitott egy évig hatalyos.

Felhivom a kérelmezé figyeimét, hogy a végleges — zdradékkal a jobb felsé sarokban ellatott -
telekalakitasi engedély alapjan az engedélyezett valtoztatas ingat!an-nyitvéntartési atvezetését
kiilon eljarasban sziikséges kérelmezni, Az eljarashoz tulajdonjogi valtozasok esetén az
ingatlan-nyilvantartasrol szo6lo 1997, évi CXLI torvény 29.-32. § szerint meghatarozott alaki és tartalmi

Foldhivatali Féosztaly - Fsidhivatali Osztaly 12,
2600. Véc, Dr.Csanyi Laszlo kit 16. Tel: 06 27 200-590, KRID: 714537339
e-mail: foldhivatal.vac@pest.gov.hu

WES: https://kormanyhivatai‘kh.gov4hu/kormanyhivataloklpest



kovetelményeknek megfeleld lgyvédi-, vagy kézjegyz6i bejegyzési okirat, valamint minden
esethen a valtozéssal érintett ingatlan(ok) tulajdonosai altal alairt — foldhivatal altal zaradékolt —
véltozasi vazrajz is sziikséges. A zaradékolt valtozasi vézrajz(ok) a végleges engedély(ek)kel egyitt,
dsszekapesolva kerlil(nek) kiadasra.

A dontés a koziéssel véglegessé valik, fellebbezésnek nincs helye,

A dontés ellen a kozlestdl szamitott 30 napon belill kézigazgatési per indithaté a Pest Varmegyel
Kormanyhivatalnal (Féldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 12.) elSterjesztett, de a Budapest
Kornyeki Torvényszeékhez cimzett keresetlevél benyljtasaval. A keresetlevélben azonnali jogvédelem
kérhetd. Azonnali jogvédelem keretében kérheté a halaszté hataly elrendelése. A halaszté hataly
elrendelése esetén a kozigazgatési cselekmény nem hajthatd végre, annak alapjan jogosultsag nem
gyakorolhatd és egyéb médon sem hatélyosuthat,

Természetes személy a keresetlevelet elektronikus Gton, vagy papir alapon is benyujthatia. Az
elektronikus Ggyintézés és a bizalmi szolgaltatasok altalénos szabalyairdl szolo 2015, évi CCXXII.
torveny 9. §-dban meghatarozottak elekironikus Gton nydjthatiak be a keresetlevelet. A jogi
kepvaselével eljard tgyfél csak elektronikus Gton nytjthatja be a keresetlevelet. Elektronikus Uton a
keresetet csak az e-Papir tzenetkilds alkalmazéas Utjan lehet benytjtani, amely az alabbi elektronikus
felileten talalhato:  https:/iepapir.gov.hy”.

A birbsagi jogorvoslati eljaras illetéke 30.000,- forint, Az tgyfelet a birosagi fellilvizsgélati eljarasban
torvényen alapuld illeték-feliegyzési jog illeti meg.

INDOKOLAS

Boahene Kwaku Asiamah, mint a(z) Vac 6125/1 hrsz.-U ingatian(ok) résztulajdonosa 2024.12.02.
napon telekalakitasi kérelemmel fordult hatdésagomhoz, melyben a Vac 6124 és 6125/1 hrsz.-u
foldrészlet(ek) telek hatarrendezését kérte.

Az eljaras soran megallapitottam, hogy a kérelemmel egyltt a jogszabalyban eldirt telekalakitasi
dokumentacio(k) benyuijtasra kerlt(ek), tovabba a kérelem benyUjtasakor a telekalakitasi eljaras el6irt
dijai megfizetésre keriiltek.

A 384/2016. (XI1.2.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) 23/A. § alapian a telekalakitasi
engedélyezési. eljarasokban a févarosi és varmegyei kormanyhivatainak .a 23/B-23/D. §-ban
meghatarozott szakkérdéseket is vizsgainia kell. A févarosi és varmegyei korményhivatal altal
zaradekolt véaltozasi vazrajz és a hozza tartoz6 terlletkimutatas, valamint a telekalakitasi heiyszmrajz
hiteles masolata képezi a szakkérdések vizsgalatanak alapjat.

A telekalakitasi engedélyezési eljarasban a Korm. rendelet 23/8. § (1) bekezdésében foglaltak szerint
vizsgalni- kell, hogy a telekalakitas az épitett kornyezet alakitasaro! és védelmérd! sz6l6 1997, évi
LXXVIL torvény (a tovabbiakban: Etv.) 23. és 24. §-dban foglaltaknak, a 23/E-23/H. §-ban
foglaltaknak, valamint a telekméretre, telekmélységre, telekszélességre, telek megengedett
legnagyobb beépltettségére, el6-, oldal- és hatsokertre, a telken elhelyezhetd épliletek szamara,
valamint az eéplletek kozotti legkisebb tavolsagra vonatkozd telepllésrendezési és épitési
kovetelményeknek megfelel-e. A Korm. rendelet 23/8. § (3) bekezdése szerint a telekalakitasi
engedely iranti kérelmet el kell utasitani, ha a tervezett telekalakitas fentiekben foglaltaknak nem felel
meg.

A fenti szakkerdés vizsgalata soran kévetkezdket allapitottam meg:

A telekalakitas telepiilésrendezési kovetelményeknek és a helyi épitési szabalyzatnak valé
megfelelés szempontjabol kikétés nélkiil engedélyezhets.



A magyar épitészetrdl szol6 2023. &vi C. térvény (a tovabbiakban: Mépty.) 88.§ (1) bekezdése szerint
telket csak gy szabad alakitani, hogy az a terdlet rendeltetésének megfelels hasznélatra alkalmas
legyen, tovabbé annak alakja, terjedeime, beépltettsége és megkézelithetbsége a jogszabélyoknak
megfeleljen.

Az egyes foldiigyi eljdrasok részletes szabalyairdl szold 384/2016. (Xil. 2.} Korm. rendelet (a
tovabbiakban: R.) 28/E. § (1) bekezdése szerint A telket - a nem épitési telek felekegyesitése és
telekhatar-rendezése, valamint erdé miivelési 89 esetén a lelekfolosztas és telekcsoport Gjraosztésa
kivételével — agy kell kialakitani, hogy a kialakuls telkek kozteriiletnek gépjarmi-kdzlekedésre
alkalmas részérél az adott kozterdletre vonatkozd Jjogszabalyi elbirésok szerint vagy 6néllé helyrajzi
szémon nyilvéantartott magénutrol gépjarmivel kézvetlenil megkézelithetéek legyenek.

Az orszagos feleplilésrendezési és épitési kovetelmeényekrd! szol6 253/1997. (XI1. 20.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: OTEK) 111, § (1) bekezdése szerint az e rendelet Ji-Iil. fajezetében meghatérozott
teleplilésrendezési kdvetelményeknél szigoribb kévetelményeket - a 32. § (2) bekezdése szerinti
elhelyezési és beépitési szabély, valamint a 42. § (2a) bekezdése szerinti kovetelmény kivételével - a
helyi épitési szabalyzat megéllapithat,

A hatélyos teleplilésrendezési eszkdz a Vac Varos helyi épitési szabalyzatardl sz6l6 50/2023. (X1.28.)
Snkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ), A HESZ mellékletét képezs 2/D-8/m1 jelt
Szabalyozasi Tervlap szerint az ingatlanok ,Lke-1" jell kertvérosias lakodvezet épitési dvezetbe
tartozik.

HESZ 2. melléklet, 3. szamu tablazata szerint az vezet paraméterei:
a) beépitési mod: szabadon 4lio,

b) kialakithat6 legkisebb telek teriilete: 1000 m2,

c) kialakithato telek legkisebb telekszélessége: 20 m,

d) kialakithaté ] telek legkisébb mélysége: 45 m,

e) beépitetiség megengedett legnagyobb mértéke: 20 %,

f) megengedett legnagyobb beépitettség terepszint alatt; 20 %,

g) legkisebb kialakitand6 zéldfelilet: 75 %.

A tervlapon abrazolt piros jeldlésti szabalyozasi vonal megfelelden lett figyelembe véve az cljaras
soran. '

Az eljaras sorén az R. 23/E.§ (3) bekezdése figyelembe lett véve az eljards sorén- Meglévé telkek
esetében a lelekalakitds abban az esetben is engedélyezhets, ha az U telek, illetve telkek
terilletnagysaga, egyéb mérete, beépitettsége a kordbbiakhoz képest a teleptilésrendezési és épitési
kovetelményeknek jobban megfelel.

Az Méptv.81.§ (10) bekezdésben foglalt tajekoztatésat az érintett ingatlanokkal kapcsolatos helyi
teleptilésrendezési kévetelményrél-foglalt dokumentaciokat nem csatoltak az érintett telekalakitasi
eljaras soran.

Az érintett telkekkel kapcsolatos valtoztatasi tilalomrdl sz6l6 rendelkezés nincsen hatalyban.

Fentiek alapian a tervezett telekalakitas az Mépty.. az OTEK., az R.. és a HESY eléirasainak medgfelel.

A fenti tényallds, a benyljtott és az eljarasban keletkezett iratok, az (gyben kiadott szakhatésagi
allasfoglalés, a vizsgalt szakkérdések, tovabba a hivatkozott, hatdlyos jogszabalyok alapjan a
rendelkez részben foglaltak szerint dontottem, a telekalakitast engedélyeztem.

384/2016. (XIl. 2.) Korm. rendelet az egyes foldugyi eljarasok részletes szabalyairdl 23. § (4)
bekezdés szerint: ,A telekalakitasi engedely és a hozza tartozd telekalakitasi dokumentacié az
engedélyezd hatarozat véglegessé valasats! szamitott egy évig hatalyos.”



A dontes elleni fellebbezés lehetbségét az altalanos kézigazgatasi rendtartasrol sz616 2016. évi CL. tv.
(tovabbiakban: Akr.) 116. §-a alapjan zarlam ki, egyidejlleg biztositottam a birosagi felllvizsgalat
lehettséget. A birosagi felulvizsgalati eljarasban az illeték-feljegyzési jogot az 1990. &vi XClil. tv. 62, §
h) pontja alapozza meg. A kozigazgatasi birdsagi eljaras illetékének mérteket az 1990. évi XCIIL.
torvény 45/A, § (1) bekezdése szabalyozza.

A dontes biréségi felllvizsgalatara az Akr. 114. § (1) bekezdése alapjan van lehetSség.

Az Akr. 82. § (1) bekezdése szerint a hatosag dontése végleges, ha azt a hatésadg mar nem
valtoztathatja meg. A véglegesség a déntés kozlésével all be.

Az eljgras igazgatasi szolgaltatasi dijanak mériékérsl az ingatlan-nyilvantartasi, a telekalakitasi, a
foldmerési és térképészeti tevékenységgel kapesolatos eljarasok, tovabba az ingatlan-nyilvantartasbol
és az dllami alapadatbazisokbol torténd adatszolgaltatasok igazgatasi szolgdltatasi dijairél sz6l6
1/2024. (1. 30.) KTM rendelet 10. § rendelkezik. '

Donteésem a hivatkozott jogszabélyokon alapul.

A varmegyei kormanyhivatal hataskorét a foldmiiveléstigyi hatosagi &s igazgatasi feladatokat ell&to
szervek kijelolésérél sz6l6 383/2016. (XIL.2.) Korm. rendelet 53. § (1) bekezdés, illetékességét a
383/2016. (Xil.2.) Korm. rendelet 3. § (3) bekezdés b) pontja hatarozza meg.

Vac, 2025. 01. 28.
e
Dr. Tarnai Richard f&@%%n
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Telekalakitasi megallapodas

amely létrejott egyrészrél Boahene Teréz (...) és Boahene Asima Kwaku (...)

masrészrdl Vac Varos Onkormanyzat (székhelye: 2600 Vac, Marcius 15. tér 11., nyilvantarté hatdsag
neve: Magyar Allamkincstar, nyilvantartasi szdma: 731300., statisztikai szamjele: 15731302-8411-
321-13., ad6szdma: 15731302-2-13., képviseli: Matkovich llona Zsuzsanna polgarmester)

mint tulajdonosok - a tovabbiakban: tulajdonosok - kozétt az alulirott helyen és idében az
alabbiakban részletezettek szerint:

1. A felek megallapitjik, hogy az ingatlan-nyilvantartdsba a(z) VAC belteriilet 6124 hrsz. alatt
felvett, kivett kozit megnevezés(, 505 m?2 alapteriilet(i, természethben 2600 VAC Istriang utca
feliilvizsgalat alatt” alatti ingatlan VAC VAROS Onkorményzat 1/1 aranyu tulajdonat képezi.

2. A felek megallapitjak, hogy az ingatlan-nyilvantartasba a(z) VAC belteriilet 6125/1 hrsz. alatt
felvett, kivett lakohdz és gazdasagi épiilet és udvar megnevezésti, 578 m? alapteriiletd,
természetben 2600 VAC Szablya utca 13. alatti ingatlan és az ingatlan-nyilvantartasba a(z) VAC
belteriilet 6125/2 hrsz. alatt felvett, kivett Gt megnevezési, 150 m? alapteriilet(i, természetben
VAC belteriilet 6125/2 hrsz. alatti ingatlan Boahene Teréz és Boahene Asima Kwaku 1/2 - 1/2
aranyu tulajdonat képezi.

3. A felek megdllapodnak abban, hogy az 1. és a 2. pontban meghatarozott ingatlanokon
telekalakitdst (telekhatérrendezést) végeznek.

4. A felek elkészitették és a jelen megéallapoddshoz csatoljdk a Pest Megyei Kormanyhivatal
672.098/24. szamu zaradékolt foldrészletek telekhatdrrendezése megnevezésii valtozasi
vazrajzot, valamint a Pest Megyei Kormanyhivatal 895.018/2025. szami végleges hatalyt
telekalakitast engedélyez6 hatarozatat.

5. A felek megallapodnak abban, hogy a véltozasi vazrajzban rogzitettek szerint 160 m?2 alapteriileti
ingatlanrészt VAC VAROS ONKORMANYZAT érték kiegyenlités megfizetése mellett elcserél a
6125/2 hrsz-0 ingatlanra.

A felek megallapodnak tehat abban, hogy a VAC belteriilet 6124 hrsz-t kivett kozit megnevezési
ingatlanbol telekalakitassal levalasztisra keriil§ ingatlanrészt VAC VAROS ONKORMANYZAT
telekalakitds jogcimén egymads kozt egyenld ardnyban atruhaz Boahene Teréz és Boahene Asima
Kwaku javdra egymds kozt egyenld ardnyban a VAC belteriilet 6125/2 hrsz-u kivett kozuat
megnevezési ingatlan 1/1 ardnya tulajdoni hanyadaért, Boahene Teréz és Boahene Asima Kwaku
pedig VAC belteriillet 6125/2 hrsz-G kivett kozut megnevezésl ingatlan 1/1 aranyu tulajdoni
hdnyadat atruhdzzak a VAC belteriilet 6124 hrsz-a kivett kozut megnevezésii ingatlanbdl
telekalakitassal levalasztasra keriil6 ingatlanrészért.
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A felek rogzitik, hogy az ingatlanrész, illetve az ingatlan nem azonos érték(, ezért Boahene Teréz
és Boahene Asima Kwaku 74500 Ft, azaz hatvankilencezer - 6tszaz forint Osszegli
értékiegyenlités megfizetésére koteles.

A felek rogzitik, hogy az ingatlanrész megvaltasi arat az ingatlan 4llapota és a piaci viszonyok
Ismereteben értékardnyosnak fogadjak el és kizarjak a megvaltasi ar értékaranytalansigan alapulé
szerz8dés megtdmadasanak a jogat.

Az értékkiegyenlités Osszegét Boahene Teréz és Boahene Asima Kwaku a jelen szerzédés
alafrasaval egyidejiileg VAC VAROS ONKORMANYZATnak a(z) OTP Banknél vezetett ... szdmu
fizetési szdmldjara val6 4tutalassal teljesitik. VAC VAROS ONKORMANYZAT térvényes képviselsje
a jelen szerz6désen tett alairasaval elismeri, hogy az értékkiegyenlités 6sszege megfizetésre keriilt.

A jelen szerz6dés targyat képez$ ingatlanrész birtokdnak az atruhazisa a jelen szerzédés
alairasaval egyidejlileg megtorténik.

. A felek egyez0 akarat-elhatdrozassal kimondjak, hogy az el6z6ekben emlitett vazrajz és hatarozat
alapjan az 1. és a 2. pontban meghatdrozott ingatlanokon telekalakitist végeznek, a
telekalakitdssal érintett ingatlanok helyrajzi szdma, megnevezése, alapteriilete, tulajdonosa és a
tulajdoni hdnyada a telekalakitas utan a kovetkezé:

helyrajzi miivelési ag teriilet tulajdonos tulajdoni
szam hanyad
6124. kivett kozit 345 m? VAC VAROS 1/1
ONKORMANYZAT
6125/1. kivett lak6ohaz, 738 m? Boahene Teréz és Boahene 1/2-1/2
gazdasagi épiilet, Asima Kwaku
udvar
0sszesen: 1083 m?
helyrajzi miivelési ag teriilet tulajdonos tulajdoni
szam , hanyad
6125/2. kivett at 150 m?2 VAC VAROS 1/1
ONKORMANYZAT
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7. A felek - a kizdrélagos tulajdonba keril6 ingatlanrészek tekintetében - per-, teher- és
igénymentességéért teljes kortien kolcséndsen szavatolnak.

A felek rogzitik, hogy a valtozas utin vezetékjog (VMB-37/2011. (20189) Vac 0.4 kV-os 3. szamu
fennallé vezeték) 66 m2 teriiletnagysagra jogosult: ELMU Hélézati Eloszté Kft. (1132 Budapest,
Vaci at 72-74.) korabbi bejegyz6 hatarozat szdma: 38. 964/2011. 06. 10., 11I/2. a 6124. hrsz-G
ingatlant terheli.

A nyilvantartasba a VAC belteriilet 6125/2. hrsz alatt felvett ingatlant a III/1. sorszam alatt
terhel6 vézrajz szerinti 75 m2 tertiletnagysagra vonatkozé vezetékjog valtozatlanul fennmarad, a
felek rogzitik, hogy ezen vezetékjogot a telekalakitds nem érinti, nem sziikséges rendelkezni a
valtozas utani allapotrol.

A nyilvantartasba a VAC belteriilet 6125/1. hrsz alatt felvett ingatlant a III/3. sorszam alatt a
Magyar Allam jogosult javira 2700000 Ft lakasépitési kedvezmény és jarulékai erejéig
jelzalogjog, a jelzalogjog biztositasara a 111/4. sorszam alatt elidegenitési és terhelési tilalom, a
111/5. sorszam alatt a Magyar Allam jogosult javara 400 000 Ft adé-visszatéritési tdmogatas és
jarulékai erejéig jelzalogjog, a jelzalogjog biztositasdra a 111/6. sorszam alatt elidegenitési és
terhelési tilalom keriilt bejegyzésre a jogerds haszndlatba vételi engedély kiadasatdl szamitott 10
évre.

A felek rogzitik, hogy a jogszabalyban a jogok bejegyzésére vonatkozé hatarozott id6 eltelt, ezért
Boahene Teréz és Boahene Asima Kwaku kotelezettséget vallal arra, hogy a jogosultelstt
haladéktalanul eljar a térlési engedélyek beszerzése érdekében.

8. A felek a jelen megdllapodas és a hozza csatolt foldrészletek telekhatarrendezése megnevezésii
valtozasi vazrajz és a telekalakitidst engedélyez8 hatdrozat alapjan kérik, feltétlenil és
visszavonhatatlanul hozzdjarulnak ahhoz, hogy - a jelen szerz6dés 6. pontjaba foglaltaknak
megfeleléen - az ingatlan-nyilvantartdsi véltozds telekalakitas jogcimén az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyezésre keriiljon az dtruhdzasra Keriilé ingatlanra vonatkozé tulajdonjog
torlése mellett.

9. Boahene Teréz és Boahene Asima Kwaku Kkijelentik, hogy nyilatkozattételi képességiikben
korldtozva nincsenek, magyar allampolgarok. VAC VAROS ONKORMANYZAT képviselsje kijelenti,
hogy az Onkormanyzat magyar jogi személy, Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél sz6l6 2011.
évi CLXXXIX. térvény 3. § (1) és (2) bekezdése szerinti telepiilési énkormanyzat. Az 6nkormanyzat
torvényes képvisel6jének a képviseleti joga az Motv. 63. és a 65. § alapul

10.Ezen szerzddés megkotésével kapcesolatos koltségek ...t terhelik.

11.A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdések tekintetében a felek a Polgari Térvénykényv
rendelkezéseit tartjak iranyadonak.



Oldal |4

12.A felek a jelen szerzddésbdl eredd esetleges jogvitak elbirdldsira az ingatlan fekvése szerinti
bir6sag kizarélagos illetékességét kotik ki.

13.A felek rogzitik, hogy a jelen szerz&dés, mint helyi dnkormanyzat tevékenységére vonatkozé adat
az informéciés 6nrendelkezési jogrol és az informaciészabadsagrol sz6l6 2011. évi CXIL. térvény 3.
§ 5. pontja alapjan kézérdeki(i adatnak minésil. A tv. 26. § (1) bekezdése szerint: az allami vagy
helyi 6nkormanyzati feladatot, valamint jogszabalyban meghatarozott egyéb kozfeladatot ellat6
szervnek vagy személynek (a tovabbiakban egyiitt: kozfeladatot ellat6 szerv) lehetévé kell tennie,
hogy a kezelésében 1évé kozérdekii adatot és kozérdekbdl nyilvdnos adatot - az e térvényben
meghatdrozott kivételekkel - erre irdnyul6 igény alapjan barki megismerhesse.

14.Az felek / képvisel6 kijelentik és szavatoljak, hogy korabban nem szegetek meg és a jévSben sem
fognak megszegni semmilyen megvesztegetés ellenes, térvénytelen jutalék (sap) visszajuttatassal
kapcsolatos és pénzmosis ellenes torvényt vagy szabalyozast

15.A felek a jelen szerz6dés elkészitésére, ellenjegyzésére, és az ingatlaniigyi hat6sag el6tti eljarasra
meghatalmazast adnak dr. Kondorosi Matyas (székhelye: 2600 Vac, Galcsek utca 8-10., kamarai
azonosit6 szdma: 36063496. - Pest Megyei Ugyvédi Kamara) egyéni ligyvéd részére azzal, hogy az
ingatlanligyi hatosag eldtti eljarasban a felek kérik, hogy a hatdsag az iratokat kozvetlentil a felek
szamara kézbesitse.

16.A felek kijelentik, hogy a jelen okiratba foglaltak az altaluk eléadottakat teljes terjedelemben és
helyesen tartalmazza, és (igy nyilatkoznak, hogy a szerz6dés megkotésével kapcsolatos tényeket és
kéralményeket az ellenjegyz6 ligyvéd akaratuknak megfeleléen a jelen szerzédésbe foglalta és
Oket megfelel6en tajékoztatta, igy kiilon tigyvédi tényvazlat készitését nem igénylik.

17.Felek tudomasul veszik, hogy a 2021. évi C. térvény (Inytv.), az adtmeneti rendelkezések a
végrehajtasi rendelet szabdlyainak 2025.01.15-i hatdlyba lépésére tekintettel, a joggyakorlat
Kiforratlansaga okan a jelen szerz6dés kiegészitésére, mddositasara keriilhet sor. Felek
kifejezetten kotelezettséget vallalnak arra, hogy az ingatlaniigyi hatésig hatarozata alapjan a
sziikséges jognyilatkozatokat haladéktalanul megteszik (pl. szerz6dést médositjak), annak
érdekében, hogy a jogligylet teljestiljon.

18.Az eljaro lgyvéd tdjékoztatja a feleket, hogy a Pmt. alapjan a felek adatai tekintetében azonositasi
kotelezettség terheli. A felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerz6désben keriilnek
rogzitésre, megpedig a felek adatszolgaltatasa és az altaluk bemutatott, a Pmt. szabalyai szerint a
személyazonossag igazoldsara alkalmas és érvényes okiratok alapjan. Szerz6dé felek adatait az
eljaro tgyvéd az informdacids onrendelkezési jogrol és az informéciészabadsagrol sz616 2011. évi
CXII. torvény rendelkezései alapjan, kizarolag a jelen szerz6déshez kapcsolédé megbizas és a Pmt-
ben foglalt kotelezettségeinek teljesitése érdekében kezelheti.

A felek a jelen szerzd8dést elolvasds, és tartalmanak megértése utidn, mint akaratukkal mindenben
megegyezot, az okiratot szerkeszté és ellenjegyzé ligyvéd jelenlétében jovahagyolag irtak ala, egyuttal
a jelen szerz6dés aldirasaval elismerik, hogy a szerzddés egy-egy eredeti példanya a résziikre atadésra
kertlt.
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Vac, 2025. ...
Boahene Teréz Boahene Asima Kwaku Vac Varos Onkormanyzat
tulajdonos tulajdonos tulajdonos
képviseletében
Matkovich Ilona Zsuzsanna
polgarmester

Alulirott, dr. Kondorosi Matyéas tigyvéd (székhely: 2600 VAac, Galcsek utca 8-10., kamarai azonosité
szdma: 36063496. - Pest Megyei Ugyvédi Kamara) a jelen szerzédés 14. pontjaba foglalt
meghatalmazast elfogadom, a jelen szerz6dést szerkesztettem és ellenjegyzem Vacott, 2025. ...-an:

dr. Kondorosi Matyas iigyvéd



ERTEKELOI JELENTES

2600 VAC, BELTERULET 6125/2 ES A 6124 HELYRAJZI SZAM
ALATTI INGATLANOK
FORGALMI ERTEKENEK BECSLESEHEZ

Megrendel6: Boahene Teréz
2600 Véc, Szablya utca 23.

Készitette: Conzus Group lgazsagiigyi Szakérts Kft.
1068 Budapest, Benczir u. 7. 2. em. 8.

Budapest, 2025. aprilis 24.



SZAKERTO! JELENTES

Meyghizoé:
Készitotte:

Ertékelés targya:

Ertékelés célja:
Ertékelés forduldnapia:

Jelentés érvényessége:

Viéc, beiteriiiet 6125/2 hrsz. ingatlan
forgalmi értéke:

Vdc, belteriilet 6124 hrsz. ingatlan
értéke:

Vic, belteriilet 6124 hrsz. ingatlanon alld
épitmények értéke:

Viégc, belteriilet 6124 hrsz. ingatlanon &ll6
épitmények és a telekrész (160m?)
egylittes ériéke:

teriiletébdl 160m? nagysdqgy rész forgaimi

Boahene Teréz
2600 Véc, Szablya utca 23,

CONZUS Group lgazsagligyi Szakértd Kit.
1068 Budapest, Benczur utca 7. 2. emelet 8.

2600 Véc, belteriilet 8125/2 helyrajzi szam( ingatian
2600 Ve, belteriilet 6124 helyrajzi szdmu ingatlan
171 tulajdoni hanyada

ingatian piaci (forgalmi) értékének megdllapitasa
2028, aprilis 14.
180 nap

1117 500,- Ft
azaz
Egymillio-szaztizenhétezer-ttszaz Foring

1192 000,- Ft
azazZ
Egymillic-szézkilencvenkettSezer Forint

2207 170 Ft
azaz
KettGmillic-kettdszazhétezer-szézhetven Forint

3399170 Ft
azaz
Harommillio-haromszazkilencvenkilencezer-
szézhetven Forint

Alapelvek: Az ingatlan ériékesitése esetén, a vételdr szamviteli
elszamolésandl az itt megaliapitott forgalmi (piaci) értéket
brutt¢ ériéknek kell tekinteni.

A meghatérozott érték per-, teher- és igénymentes allapotra
vonatkozik.,
Készitette: Ellenérizte:
gy !
- . s ..’”%v;y 7 1
o cofgis
i Conzus Group kinasbaigy Szakdrin A .
L/ 1058 Budapest, Bencrdr u. ¥, 2/8, ; ™
I/ Addaxfen:  IETHDESHZAE d T
Varga Agota Eva Colpeim:  01.00-209308 Fiistds Balint
Hyivegarm 018725

ingatlanvagyon-ériékelt
ny.sz. 04549/2005

S axdny

ingatlanvagyon-értékeld
EUFIM
ny.sz, 2008/192

1H408288-B00TRPILSRIRER

CONZUS Group lgazsaglgyi Szakérs Kft.
1068 Budapest, Benczlr ulca 7, 2. emelet 8.
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