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Szam:
Targy:
Melléklet:

Eléterjeszto:
Készitette:
El6ado:

El6zmény/korabbi dontés:
Terjedelem:

Bizottsagi targyalasok:

Dontéshozatal modja:

Napirend:
ELOTERJESZTES

Vace Viaros Polgarmesterének
2020. novemberi iilésére

VVF/1981-1/2020.
Ingatlanok értékesitése.

Vici Varosfejleszté Kft. dr. Varga Borbala iigyvezetd
dr. Szasz Imola vagyonhasznositasi részlegvezetd
dr. Szasz Imola vagyonhasznositési részlegvezetd

28 oldal

nyilt iilés (Métv. 46. § (1))

Torvényességi véleményezésre
bemutatva:

Torvényességi észrevétel:

Véleményezésre megkapta:

Véleményezésre megkapta:

Jegyz6i Kabinet jogi referense

dr. Zsidel Szilvia Jegyzd Nincs / az alabbi:

Kokény Szaboles Pénziigyi és Ado Osztaly oy
osztalyvezetd / //
1

Matkovich Ilona Zsuzsanna Polgarmester
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Tisztelt Polgarmester Asszony!
1.Targy: A Vic, Zrinyi Miklos utca 4. 2. emelet 10. szam alatti ingatlan értékesitése.
Az Ingatlan adatai: 2 szoba, 58 m? alapteriilet(i, komfortos komfortfokozatu.
Tarsasagunk birtokaba 2019. januar 8. napjan keriilt atadas - atvételi jegyzokonyv altal igazoltan.

A 2745 hrsz.-0i Tarsashdzban 3 db dnkormanyzat tulajdonéban 4ll6 lakés és 8 db magantulajdonban

1év8 ingatlan van. Az Ingatlan-nyilvantartas szerint a tarsashézi 6nallé albetéthez tartoznak az alapité
okiratban meghatarozott helyiségek.

A Vac, Zrinyi Mikl6s utca 4. 2. emelet 10. szam alatti, 2745/A/10 hrsz.-4, lakas megjelslésii ingatlan

(a tovabbiakban: Lakas) jelenleg az &nkormanyzati iizleti vagyon részét képezi, forgalomképes
besorolassal.

A 2020. jinius 19. napjan készitett ingatlan — értékbecslés, tovabba a 2020. oktéber 22. napjan
készitett értékbecslés aktualizalas alapjan, az ingatlan forgalmi értéke 20.400.000, -Ft. A forgalmi
értékbecslés kilencven napig érvényes.

Az altaldnos forgalmi adorol szolo 2007. évi CXXVIL tv. 86.§ (1) j) pontja alapjan az
ingatlanértékesités afa mentes.

A Nemzeti Vagyonrél sz616 2011. évi CXCVI. térvény szerint

14.$ (2) Helyi onkormdnyzat tulajdondban 1évé ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4) bekezdésben
Joglalt kivétellel - az dllamot minden mds jogosultat megeléz& elévdsdrldsi jog illeti meg. Ezen... ...
dltal gyakorolt el6vdsdrldsi jogot, amely megeldzi az a)-d) pont szerinti személyek elévdsdrldsi jogat.
(4) A (2) bekezdés rendelkezését nem kell alkalmazni a 13. § (1) bekezdése szerint meghatdrozott
értékhatar 20%-dt el nem érd értékii ingatlan értékesitése esetén.

Hatarozati javaslat

Vac Varos Polgdrmestere a veszélyhelyzet kihirdetésérdl szol6 478/2020. (XI.3.) Korm.rend. 1.§-ban
kihirdetett veszélyhelyzetre tekintettel, a katasztréfavédelemrdl és a hozza kapesolddd egyes torvények
modositasardl sz616 2011. évi CXXVIIL torvény 46.§ (4) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjéan,
Vac Varos Onkormanyzat Képviseld - testiiletének feladat- és hataskorében eljarva tigy dont, hogy a
Véc Varos Onkormanyzatanak 1/1 aranyu tulajdonaban 1év6 2600 Vac, Zrinyi Miklés utca 4. 2. emelet
10. szam alatt taldlhatd, 2745/A/10 hrsz.-u ingatlant (a tovébbiakban: Ingatlan) értékesitésre jeloli
nyilt palyaztatassal 20.450.800, -Ft vételar, tovabba 2.040.000, -Ft 6sszegli palyazati biztositék és tobb
palyazo esetén 50.000, -Ft dsszegli licitlépcsd meghatarozasaval.

Az altalanos forgalmi adorol szolo 2007. évi CXXVIL tv. 86.§ (1) j) pontja alapjan az
ingatlanértékesités afa mentes.

A vételarbol az értékbecslés brutté 38.100, -Ft 8sszege, az értékbecslés aktualizalas brutté 12.700, -Ft
Osszege, azaz Gsszesen 50.800, -Ft &sszeg a Vaci Varosfejleszté Kft-t illeti meg.

Hataridd: folyamatos Felelds: Vaci Varosfejlesztd Kft.

Vagyonhasznositasi részleg
Melléklet:

1.szama melléklet: Ertékbecslés

Véc, 2020. november 5.

dr. Szasz Imola s.k.
vagyonhasznositasi részlegvezetd
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Vac, Varosi Onkormanyzati hivatal
2600 Vac
Mércius 15 tér 11

Targy: 2600 Vac, Zrinyi Miklds utca 4.2.emelet 10, HRSZ: 2745/A/110 helyrajzi szamu ingatlan
forgalmi értékének fenntartasa.

Hivatkozassal Hernadi Erika 2020. 10.06-i elektronikus levelére, az alabbiakban nyilatkozom
a targyban szerepld ingatlan forgalmi értékének érvényességével kapcsolatban.

A Vac Varosi Onkormanyzat részére készitett szakvéleményben szereplé 2600 Vac, Zrinyi
Miklos utca 4.2,.emelet 10, HRSZ: 2745/A/10 helyrajzi szamu cimen talalhaté ingatlan forgalmi
értékét a valtozatlan ingatlanpiaci kérilmények miatt véltozatlan értékkel fenntartjuk az
alabbiak szerint:

Eredeti szakvélemény
2020. 06.22
2020. 10.22.

Jelen nyilatkozat
Helyszini szemle id6pontja: e Y
Ertékbecslés / hosszabbltas
idépontja:

2020. 10. 07.

Helyrajzi szam:; Vac, 2745/A110 Vac, 2745/A110
Tulajdoni lap szerinti megnevezés: lakas lakas
Természetbeni funkcid: lakas lakas
Foldterllet mérete [m?]: '

Ertékelt tulajdoni hanyad: 1/1 111

Elfogadott végs6 forgalmi érték [Ft]: 20.400.000.-Ft 20 400.000.-Ft
Huszmillié —~ Huszmillio —
négyszazezer négyszazezer

Az ingatlan forgaimi értékének meghosszabbitasa helyszini szemle nélkil tortént a Megbiz6tol
szarmazé informaciok alapjan, mely szerint az éplilet miiszaki allapotadban és az ingatlan
gazdasagi kérnyezetében lényeges valtozas az eléz6é értékbecslés fordulonapja éta nem
tortént.

CITY-FORM 2000 KFT
Ingatlankdzvetitd és Ertékbecsié lroda
1037 Budapest, Farkastorki ut 26/c
tol: 242-2229 fax: 242-22-11
E-mall: cityform@gityform.hu




A fenti értekek érvényességét jelen nyilatkozat kiadasatol szamitott 90 napban hatarozom
meg, azzal a feltétellel, hogy rendkivili természeti és gazdasagi események ez idd alatt nem
jelentkeznek, illetve az ingatlan gazdasagl, hatésagi, fizikai kéryezetében lényeges valtozas
nem torténik.

A fentiekben meghatarozott érvényességi idon tul a szakvélemény aktualizalsa, illetve Uj
szakertdi vélemény készitése sziiksages

Budapest, 2020. 10. 07

Tisztelettel:

Del' Medico Rossinelli
Andrea
ligyvezetd
City Form 2000 Kft.

CITY-FORM 2000 KFT
Ingatlankdzvotitd és Ertékbecsld Iroda
1037 Budapest, Farkastorki tt 25/c
tel; 242-2229 fax: 242-22-11
E-mail: clityform@cityform.hu
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1. INGATLAN OSSZESITETT ERTEKELESI LAPJA

Megbizé neve: Vaci Varosfejleszt6 Kit.

Ingatlan cime: 2600 Vac, Zrinyi Miklés utca 4. 2. em. 10.
Természetben: 2600 Vac, Zrinyi Miklés utca 4. 2. em. 10.

Hrsz: 2745/A/10

Ingatian tipusa: |Lakas |
Ertékelés tipusa:

Forgalmi érték megallapitdsa a Vaci Varosfejleszté Kit.

Ertékelt jog: Tulajdonjog

Ertékelt tulajdoni hanyad: 1/1

Jelenlegi késziiltsége: 100%

Lakas természetbeni redukalt teriilete: 58 m?

Lakas teriilete: 58 m?

Ertékelés hatarnapja: 2020.06.22

Ertékelés érvényessége: 120 nap

|[Szakvéleményt készitette: | Kiss Gabor i

Ertékelés dsszesitett eredménye:

Piaci adatok 6sszehasonlitasan alapulé forgalmi érték

F& modszer | 20 400 000 - Ft

Hozam alapt érték

Ellenérz6 modszer [ 20 000 000 - Ft

Koltség alapu érték

Nem alkalmazott | ,- Ft

[Osszesitett érték: | 20 400 000 - Ft
azaz Huaszmilliéo-négyszazezer Forint

A forgalmi érték egy becsiilt érték, mely idedlis esetben a tisztességes piaci érték, azaz "az a becsliilt 6sszeg, amelyen
varhato, hogy az értékelt vagyontargy egy érdekelt vevd és egy érdekelt eladd kdzott gazdat cserél, mikdzben mindkét fél
kényszert6l mentesen jar el, és a felek tisztaban vannak az 6sszes vonatkozé ténnyel, a jogegyenléség alapjan.”

Chy-Form 2000 Kt )
B UdapeSt' 2020 06 o 1037 Bp., Farkastork ot 260
Addszam 13300950-2-41
CIB 10701207-46714057-51170005
Készitette:

| - Ellendrizte:
L. G\ geien
U M A e
Kiss Gabor Del’ Medico Rossinelli Andrea
ingatlan értékbecs|d Ugyvezetd

Szakvélemény 2600 Vac, Zrinyi Miklés utca 4. 2. em. 10.
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2. Targy: A Viac, Budapesti f6iit 73. fsz. 2. hrsz.: 3673/A/2 szam alatti ingatlan értékesitése.
Elé6zmény:
Az ingatlan 2018. oktober 1. napjan keriilt Tarsasagunk birtokaba.

Az Ingatlan adatai: 2 szoba, 69 m? alapteriileti, komfortos komfortfokozata.

A Vac, 3673 hrsz.-i Tarsashazban 1 db &nkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakds és 3 db
magéntulajdonban 1év6 ingatlan van. Az Ingatlan-nyilvantartas szerint a tarsashazi onallo albetéthez
tartoznak az alapitd okiratban meghatarozott helyiségek.

A Vic, Budapesti féut 73. fsz. 2. szam alatti, 3673/A/2 hrsz.-i, lakas megjeldlésti ingatlan (a

tovabbiakban: Lakéas) jelenleg az onkorményzati iizleti vagyon részét képezi, forgalomképes
besorolassal.

A Conzus Group Kft. altal 2020. aprilis 23. napjén tortént értékbecslés alapjan az Ingatlan értéke
17.800.000, -Ft vollt.

Az Ingatlan meghirdetésre keriilt, azonban pélyazat nem keriilt benytjtasra. Az Ingatlanra vonatkozé
értékbecslés lejart.

Tarsasagunk az Ingatlanra ] értékbecslést készittetett.

A CITY — FORM 2000 Kft. altal 2020. oktéber 23. napjan készitett értékbecslés alapjan, az Ingatlan
értéke 16.100.000, -Ft. Az altalanos forgalmi adérol szol6 2007. évi CXXVIL tv. 86.§ (1) j) pontja
alapjan ezen ingatlanértékesités 4fa mentes. A forgalmi értékbecslés 180 napig érvényes.

A Nemzeti Vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL. térvény szerint

14.§ (2) Helyi onkormdnyzat tulajdondban 1évé ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4) bekezdésben
JSoglalt kivétellel - az dllamot minden mds jogosultat megeldz& elévdsdrldsi jog illeti meg. Ezen... ......
dltal gyakorolt elévasdrldsi jogot, amely megeldzi az a)-d) pont szerinti személyek eldvdsdrldsi Jjogdt.
(4) A (2) bekezdés rendelkezését nem kell alkalmazni a 13. § (1) bekezdése szerint meghatdrozott
értékhatdar 20%-at el nem érd értékii ingatlan értékesitése esetén.

Hatarozati javaslat

Vac Varos Polgarmestere a veszélyhelyzet kihirdetésérdl szol6 478/2020. (X1.3.) Korm.rend. 1.§-ban
kihirdetett veszélyhelyzetre tekintettel, a katasztréfavédelemrél és a hozza kapesolods egyes torvények
modositasarol sz616 2011. évi CXXVIIL t6rvény 46.§ (4) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan,
Vac Véaros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsaganak feladat-
¢s hataskorében eljdrva igy dont, hogy a Véac Véaros Onkormanyzatanak 1/1 aranyu tulajdonaban 1évé
2600 Vac, Budapesti fout 73. fsz. 2. szam alatt taldlhaté 3673/A/2 hrsz.-u ingatlant (a tovabbiakban:
Ingatlan) értékesitésre jeloli nyilt palyaztatassal 16.144.450, -Ft vételar, tovabba 1.610.000, -Ft
Osszegli palyazati biztositék és tobb palyazo esetén 50.000, -Ft 6sszegfi licitlépcsé meghatarozasaval.
Az Adltalanos forgalmi adérél szolé 2007. évi CXXVIL tv. 86.§ (1) j) pontja alapjan az
ingatlanértékesités 4fa mentes.

A vetelarbol az értékbecslés bruttd 44.450, -Ft 8sszege a Vaci Varosfejlesztd Kft-t illeti meg.

Hataridg: folyamatos Felel6s: Vaci Varosfejleszté Kit.

Vagyonhasznositasi részleg
Melléklet:

1.szamG melléklet: Ertékbecslés

Véc, 2020. november 5.

dr. Szasz Imola s.k.
vagyonhasznositasi részlegvezetd



CITY-FORM 2000 KFT. 29/3
1037 Budapest, Farkastorki Gt 25/c cityform@cityform.hu tel.: 242-22-29

1. INGATLAN OSSZESITETT ERTEKELESI LAPJA

Megbizé neve: Vaci Varosfejleszts Kift.

Ingatlan cime: 2600 Vac, Budapesti fout 73. foldszint. Ajto: 2.
Természetbhen: 2600 Vac, Budapesti fout 73. foldszint. Ajto: 2.
Hrsz: 3673/A/2

Ingatlan tipusa: Lakas

Ertékelés tipusa:
Forgalmi érték megallapitdsa a Vaci Varosfejleszts Kft. részére.

Ertékelt jog: Tulajdonjog

Ertékelt tulajdoni hanyad: 1/1

Jelenlegi késziiltsége: 100%

Lakas természetbeni redukalt teriilete: 59 m?

Lakas teriilete: 69 m?

Ertékelés hatarnapja: 2020.10.23

Ertékelés érvényessége: 180 nap

Szakvéleményt készitette: Kiss Gabor H

Ertékelés dsszesitett eredménye:
Piaci adatok ésszehasonlitasan alapul6 forgalmi érték

F6 modszer | 16 100 000 - Ft

Hozam alapt érték

Ellendrz8 médszer | 15 000 000 - Ft

Koltség alapu érték

Nem alkalmazott | ,- Ft

|Osszesitett érték: | 16 100 000 - Ft
azaz Tizenhatmillio-Egyszazezer Forint

A forgalmi érték egy becslilt érték, mely idedlis esetben a tisztességes piaci érték, azaz "az a becsiilt Osszeg, amelyen
varhatd, hogy az értékelt vagyontargy egy érdekelt vevé és egy érdekelt eladd kdzott gazdat cserél, mikézben mindkét fél
kényszertSl mentesen jar el, és a felek tisztaban vannak az dsszes vonatkozé ténnyel, a jogegyenléség alapjan.”

Clty-Form 2000 Kit.
1037 By, Farkastork it 25

Budapest, 2020.10.23 AJ;,R;T ié;";wasou -
Készitette: . i Ellenérizte: @(A
{ { ol %\v 9 &f@g kM\ —
Kiss Gabor Del’ Medico Rossinelli Andrea

ingatlan értékbecs!é

Ugyvezets

Szakvélemény

2600 Vac, Budapesti féut 73. foldszint. Ajto: 2.
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3. Targy: A Vic, Kolesey Ferenc utca 17. 5. emelet 1. hrsz.: 4474/20/A/31 szam alatti ingatlan
értékesitése.

Az ingatlan 2020. februar 14. napjan keriilt Tarsasagunk birtokaba.
Az Ingatlan adatai: 2 szoba, 52 m? alapteriileti, 5sszkomfortos komfortfokozatu.

A Vic, 4474/20 hrsz.-0 Tarsashdzban 11 db 6nkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakas és 55 db
magantulajdonban 1évd ingatlan van. Az Ingatlan-nyilvantartas szerint a tarsashazi onallé albetéthez
tartoznak az alapit6 okiratban meghatarozott helyiségek.

A Véc, Kdlesey Ferenc utca 17. 5. emelet 1. szam alatti, 4474/20/A/31 hrsz.-0, lakas megjelolést
ingatlan (a tovabbiakban: Lakas) jelenleg az &nkormanyzati iizleti vagyon részét képezi,
forgalomképes besoroléassal.

A Conzus Group Kft. dltal 2020. aprilis 24. napjan tortént értékbecslés alapjan az Ingatlan értéke
15.500.000, -Ft volt. Az Ingatlan meghirdetésre keriilt, azonban paly4zat nem keriilt benyujtasra. Az
Ingatlanra vonatkozd értékbecslés lejart.

Tarsasagunk az Ingatlanra 0 értékbecslést készittetett.

A CITY — FORM 2000 Kft. altal 2020. oktdber 23. napjan készitett értékbecslés alapjan az Ingatlan
crtcke 14.300.000, -Ft. Az altalanos forgalmi adordl sz616 2007. évi CXXVIL tv. 86.§ (1) j) pontja
alapjan ezen ingatlanértékesités afa mentes. A forgalmi értékbecslés 180 napig érvényes.

A Nemzeti Vagyonrodl sz616 2011. évi CXCVL. térvény szerint

14.§ (2) Helyi onkormdnyzat tulajdondban 1évé ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4) bekezdésben
JSoglalt kivétellel - az dllamot minden mds jogosultat megeléz& elévdsdrldsi jog illeti meg. Ezen... ......
dltal gyakorolt elévdsdrldsi jogot, amely megeldzi az a)-d) pont szerinti személyek elévdscrldsi Jjogat.
(4) A (2) bekezdés rendelkezését nem kell alkalmazni a 13. § (1) bekezdése szerint meghatdrozott
értékhatar 20%-dt el nem érd értékii ingatlan értékesitése esetén.

Hatarozati javaslat

Vac Varos Polgarmestere a veszélyhelyzet kihirdetésérél szol6 478/2020. (X1.3.) Korm.rend. 1.§-ban
kihirdetett veszélyhelyzetre tekintettel, a katasztrofavédelemrél és a hozza kapesolodd egyes torvények
modositasarol sz616 2011. évi CXXVIIL térvény 46.§ (4) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan,
Vac Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsaganak feladat-
¢s hataskorében eljarva ugy dont, hogy a Vac Varos Onkormanyzatéanak 1/1 aranyu tulajdonaban 1évo
2600 Vic, Kolesey Ferenc utca 17. 5. emelet 1. szam alatt talalhato 4474/20/A/31 hrsz.-a ingatlant (a
tovabbiakban: Ingatlan) értékesitésre jeloli nyilt palyaztatdssal 14.344.450, -Ft vételar, tovabba
1.430.000, -Ft Osszegli pélydzati biztositék és tbb palyazé esetén 50.000, -Ft Ssszegfi licitlépesd
meghatarozasaval.

Az altalanos forgalmi adérol szolo 2007. évi CXXVIL tv. 86.§ (1) j) pontja alapjan az
ingatlanértékesités afa mentes.

A vételarbol az értékbecslés bruttd 44.450, -Ft 8sszege a Véaci Varosfejleszts Kft-t illeti meg.

Hataridé: folyamatos Felelos: Vaci Varosfejleszt6 Kift.

Vagyonhasznositasi részleg
Melléklet:

1.szama melléklet: Ertékbecslés
Véc, 2020. november 5.

dr. Szasz Imola s.k.
vagyonhasznositasi részlegvezetd



CITY-FORM 2000 KFT. 29/3
1037 Budapest, Farkastorki ut 25/c cityform@cityform.hu tel.: 242-22-29

1. INGATLAN OSSZESITETT ERTEKELESI LAPJA

Megbiz6 neve: Vaci Varosfejleszté Kift.

Ingatlan cime: 2600 Véc Kdlcsey Ferenc utca 17. 5. emelet. aijto:1.
Természetben: 2600 Véac Kélcsey Ferenc utca 17. 5. emelet. ajto:1.

Hrsz: 4474/20/A/31

|I_ngatlan tipusa: |Lakés

Ertékelés tipusa:

Forgalmi érték megallapitésa a Vaci Varosfejlesztd Kft. részére.

Ertékelt jog: Tulajdonjog

Ertékelt tulajdoni hanyad: 11

Jelenlegi késziiltsége: 100%

Lakas természetbeni redukalt teriilete: 52 m?

Lakas teriilete: 52 m?

Ertékelés hatarnapja: 2020.10.23

Ertékelés érvényessége: 180 nap

|§zakvéleményt készitette: [ Kiss Gabor ]|

Ertékelés osszesitett eredménye:

Piaci adatok 6sszehasonlitasan alapulé forgalmi érték

F6 modszer | 14300 000  ,- Ft
Hozam alapu érték

Ellenérzé modszer | 13 100 000 ,- Ft
Koltség alapu érték

Nem alkalmazott l ,- Ft
|Osszesitett érték: | 14300 000 - Ft

azaz Tizennégymillio-Haromszazezer Forint

A forgalmi értek egy becsiilt érték, mely idedlis esetben a tisztességes piaci érték, azaz "az a becsiilt dsszeg, amelyen varhatd, hogy az
értekelt vagyontargy egy érdekelt vevo és egy érdekelt elad6 kozott gazdat cserél, mikdzben mindkét fél kényszertsl mentesen jar el, és a
felek tisztaban vannak az 6sszes vonatkozo ténnyel, a jogegyenléség alapjan.”

Az AFA-tartalom a torvényi elSirasoknak megfeleléen. Az értékel6 az igyfél add-alanvisaaat nem vizsaalta.
City-Form 2000 K.
Budapest 2020.10.23 1037 Bp., Farkastork Gt 25/

Addszam 13300850-2.41
CIB 10701207487 112067-511 0005
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Készitette:

Kiss Gabor Del’ Medico Rossinelli Andrea
ingatlan értékbecsld Ugyvezetd

Szakvélemény 2600 Vac Kolcsey Ferenc utca 17. 5. emelet. ajto: 1.
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4. Targy: A Vac, Kélcsey Ferenc utca 19. 9. emelet 1. hrsz.: 4474/19/A/54 szam alatti ingatlan
értékesitése.
Az ingatlan 2018. majus 3 1. napjan keriilt Tarsasagunk birtokaba.

Az Ingatlan adatai: 2 szoba, 52 m? alapteriiletii, 6sszkomfortos komfortfokozat.

A Véc, 4474/19 hrsz.-i Tarsashazban 53 db &nkormanyzat tulajdonaban all6 lakas és 13 db
magantulajdonban 1év6 ingatlan van. Az Ingatlan-nyilvantarts szerint a tarsashazi onall6 albetéthez
tartoznak az alapit6 okiratban meghatérozott helyiségek.

A Vac, Kolcsey Ferenc utca 19. 9. emelet 1. szam alatti, 4474/19/A/54 hrsz.-u, lakés megjel6lést

ingatlan (a tovabbiakban: Lakas) jelenleg az onkorményzati iizleti vagyon részét képezi,
forgalomképes besorolassal.

A Conzus Group Kft. altal 2020. aprilis 23. napjan tortént értékbecslés alapjan az Ingatlan értéke
15.900.000, -Ft volt. Az Ingatlan meghirdetésre keriilt, azonban palyazat nem keriilt benyujtasra. Az
Ingatlanra vonatkozo értékbecslés lejart.

Tarsasagunk az Ingatlanra 0j értékbecslést készittetett.

A CITY — FORM 2000 Kft. altal 2020. oktober 23. napjan készitett értékbecslés alapjan az Ingatlan
crteke 14.400.000, -Ft. Az altalanos forgalmi adérdl szol6 2007. évi CXXVIL tv. 86.§ (1) j) pontja
alapjan ezen ingatlanértékesités afa mentes. A forgalmi értékbecslés 180 napig érvényes.

A Nemzeti Vagyonrol sz616 2011. évi CXCVL torvény szerint

14.§ (2) Helyi onkormdnyzat tulajdondban 1évd ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4) bekezdésben
JSoglalt kivétellel - az dllamot minden mds jogosultat megeléz4 elévdsdrldsi jog illeti meg. Ezen... ...
dltal gyakorolt elévdsdrldsi jogot, amely megeldzi az a)-d) pont szerinti személyek elévdsdrldsi jogdt.
(4) A (2) bekezdés rendelkezését nem kell alkalmazni a 13. § (1) bekezdése szerint meghatdrozott
értékhatdr 20%-dt el nem érd értékii ingatlan értékesitése esetén.

Hatarozati javaslat

Vac Varos Polgarmestere a veszélyhelyzet kihirdetésérdl szo16 478/2020. (X1.3.) Korm.rend. 1.§-ban
kihirdetett veszélyhelyzetre tekintettel, a katasztréfavédelemrdl és a hozza kapcsolodé egyes torvények
modositasarol sz616 2011. évi CXXVIIL torvény 46.§ (4) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan,
Véc Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsaganak feladat-
és hataskorében eljarva gy dont, hogy a Vac Varos Onkorményzatanak 1/1 aranyi tulajdonéban 1évé
2600 Vac, Kolcsey Ferenc utca 19. 9. emelet 1. szam alatt talalhaté 4474/19/A/54 hrsz.-u ingatlant (a
tovabbiakban: Ingatlan) értékesitésre jeloli nyilt péalyaztatissal 14.444.450, -Ft vételar, tovabba
1.440.000, -Ft Osszegii palyazati biztositék és tobb palydzd esetén 50.000, -Ft sszegii licitlépcsd
meghatarozasaval.

Az altalanos forgalmi adoérol szolé 2007. évi CXXVIL tv. 86.§ (1) j) pontja alapjan az
ingatlanértékesités 4fa mentes.

A vételarbdl az értékbecslés brutto 44.450, -Ft §sszege a Vaci Véarosfejleszté Kft-t illeti meg.

Hataridé: folyamatos Felelos: Vaci Varosfejleszt6 Kft.

Vagyonhasznositasi részleg
Melléklet:

1.szamu melléklet: Ertékbecslés

Vac, 2020. november 5.

dr. Szasz Imola s.k.
vagyonhasznositasi részlegvezetd



CITY-FORM 2000 KFT. 29/3
1037 Budapest, Farkastorki ut 25/c cityform@cityform.hu tel.: 242-22-29

1. INGATLAN OSSZESITETT ERTEKELESI LAPJA

Megbizé neve: Vaci Varosfejleszté Kit.

Ingatlan cime: 2600 Vac Kdlcsey Ferenc utca 19. 9. emelet. ajto:1.
Természetben: 2600 Vac Kélcsey Ferenc utca 19. 9. emelet. ajto:1.

Hrsz: 4474/19/A/54

I@_gatlan tipusa: |Lakas

Ertékelés tipusa:

Forgalmi érték megallapitasa a Véci Varosfejleszté Kft. részére.

Ertékelt jog: Tulajdonjog

Ertékelt tulajdoni hanyad: 17

Jelenlegi késziiltsége: 100%

Lakas természetbeni redukalt teriilete: 52 m’

Lakas teriilete: 52 m°

Ertékelés hatarnapja: 2020.10.21

Ertékelés érvényessége: 180 nap

|Szakvéleményt készitette: l Kiss Gabor

Ertékelés osszesitett eredménye:

Piaci adatok dsszehasonlitasan alapulé forgalmi érték

F6 mbdszer | 14 400 000  ,- Ft
Hozam alapu érték

Ellenérzé modszer l 13 100 000 ,~ Ft
Kdltség alapu érték

Nem alkalmazott | - Ft
|Osszesitett érték: | 14 400 000 - Ft

azaz Tizennégymilli6-Négyszazezer Forint

A forgalmi érték egy becstilt érték, mely idedlis esetben a tisztességes piaci érték, azaz "az a becsiilt 6sszeg, amelyen varhat6, hogy az
értékelt vagyontargy egy érdekelt vevé és egy érdekelt eladé kézott gazdat cserél, mikézben mindkeét fél kényszerté| mentesen jar el, és
a felek tisztaban vannak az 6sszes vonatkozé ténnyel, a jogegyenldség alapjan.”

Az AFA-tartalom a térvényi eléirasoknak megfeleléen. Az értékels az tigyfél adé-alanyisagat ne

Clty-Form 2000 Kit.
1037 By, Farkastorki ut 25/C

Budapest, 2020.10.21 Adbszame 13300850-2.41

DIB 1070120746711 2075110005
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Kiss Gabor Del’ Medico Rossinelli Andrea
ingatlan értékbecsl® Ugyvezetd

Szakvélemény 2600 Vac Kolcsey Ferenc utca 19. 9. emelet. ajto: 1.
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S. Targy: A Vic, Radi ut 2. 1. emelet 5. hrsz.: 4147/A/5 szam alatti ingatlan értékesitése.
Az ingatlan 2018. januar 11. napjan keriilt Tarsasagunk birtokaba.
Az Ingatlan adatai: 1 szoba, 57 m? alapteriiletii, komfortos komfortfokozatu.

A Viac, 4147 hrsz.-G Tarsashazban 1 db Onkormdnyzat tulajdonaban 4ll6 lakas és 8 db
magantulajdonban 1évé ingatlan van. Az Ingatlan-nyilvantartas szerint a tarsashézi 6nallé albetéthez
tartoznak az alapit6 okiratban meghatérozott helyiségek.

A Vac, Radi ut 2. 1. emelet 5. szam alatti, 4147/A/5 hrsz.-0, lakds megjelolésti ingatlan (a

tovabbiakban: Lakds) jelenleg az onkorméanyzati iizleti vagyon részét képezi, forgalomképes
besorolassal.

A Conzus Group Kft. dltal 2020. aprilis 27. napjan tortént értékbecslés alapjan az Ingatlan értéke
19.000.000, -Ft volt. Az Ingatlan meghirdetésre keriilt, azonban palyazat nem keriilt benyujtasra. Az
Ingatlanra vonatkozd értékbecslés lejart.

Tarsasagunk az Ingatlanra 0j értékbecslést készittetett.

A CITY — FORM 2000 Kft. altal 2020. oktober 23. napjan készitett értékbecslés alapjan az Ingatlan
ertéke 17.000.000, -Ft. Az altalanos forgalmi adérdl sz6lé 2007. évi CXXVIL tv. 86.§ (1) j) pontja
alapjan ezen ingatlanértékesités 4fa mentes. A forgalmi értékbecslés 180 napig érvényes.

A Nemzeti Vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVIL. térvény szerint

14.§ (2) Helyi onkormdnyzat tulajdondban 1évd ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4) bekezdésben
Joglalt kivétellel - az dllamot minden mds jogosultat megeldzd elévdsdrldsi jog illeti meg. Ezen... ......
dltal gyakorolt elévdsdrldsi jogot, amely megelézi az a)-d) pont szerinti személyek elévdsdridsi jogdt.
(4) A (2) bekezdés rendelkezését nem kell alkalmazni a 13. § (1) bekezdése szerint meghatdrozott
értékhatar 20%-dt el nem érd értékii ingatlan értékesitése esetén.

Hatarozati javaslat

Véc Véros Polgarmestere a veszélyhelyzet kihirdetésérdl szo16 478/2020. (X1.3.) Korm.rend. 1.§-ban
kihirdetett veszélyhelyzetre tekintettel, a katasztrofavédelemrél és a hozza kapcsoldds egyes torvények
modositasardl sz616 2011. évi CXXVIIL torvény 46.§ (4) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan,
Véc Véaros Onkorméanyzat Képvisel6-testiiletének Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsaganak feladat-
és hataskorében eljarva ugy dont, hogy a Vac Varos Onkorményzatanak 1/1 aranyu tulajdondban 16vé
2600 Vac, Radi 0t 2. 1. emelet 5. szdm alatt talalhaté 4147/A/5 hrsz.-G ingatlant (a tovabbiakban:
Ingatlan) értékesitésre jeloli nyilt palyaztatdssal 17.044.450, -Ft vételar, tovabba 1.700.000, -Ft
Osszegli palyazati biztositék és tobb palyazo esetén 50.000, -Ft 8sszegi licitlépcsé meghatarozasaval.
Az altalanos forgalmi adorol szolo 2007. évi CXXVIL tv. 86.§ (1) j) pontja alapjin az
ingatlanértékesités 4fa mentes.

A vételarbol az értékbecslés bruttd 44.450, -Ft §sszege a Vaci Varosfejlesztd Kft-t illeti meg.

Hataridé: folyamatos Felelos: Vaci Varosfejleszt6 Kift.

Vagyonhasznositasi részleg
Melléklet:

1.szamG melléklet: Ertékbecslés

Vac, 2020. november 5.

dr. Szasz Imola s.k.
vagyonhasznositasi részlegvezetd



CITY-FORM 2000 KFT. 29/3
1037 Budapest, Farkastorki ut 25/c cityform@cityform.hu tel.: 242-22-29

1. INGATLAN OSSZESITETT ERTEKELESI LAPJA

Megbizé neve: Vaci Varosfejlesztd Kft.

Ingatlan cime: 2600 Vac Radi ut 2. 1. emelet. ajto:5.

Természetben: 2600 Vac Radi ut 2. 1. emelet. ajto:5.

Hrsz: 4147/A/5

‘lggatlan tipusa: |Lakas

Ertékelés tipusa:

Forgalmi érték megallapitdsa a Vaci Varosfejlesztd Kft. részére.

Ertékelt jog: Tulajdonjog

Ertékelt tulajdoni hanyad: 11

Jelenlegi késziiltsége: 100%

Lakas természetbeni redukalt teriilete: 53 m?

Lakas teriilete (tulajdoni lap szerint): 57 m°

Ertékelés hatarnapja: 2020.10.23

Ertékelés érvényessége: 180 nap

|Szakvéleményt készitette: | Kiss Gabor ﬂ

Ertékelés osszesitett eredménye:

Piaci adatok &sszehasonlitasan alapulé forgalmi érték

F6 modszer | 17 000 000 .- Ft
Hozam alapu érték

Ellenérzé modszer I 16 000 000 ,- Ft
Koltség alapu érték

Nem alkalmazott | - Ft
|Osszesitett érték: | 17 000 000 - Ft

azaz Tizenhétmillio- Forint

A forgalmi érték egy becsiilt érték, mely idedlis esetben a tisztességes piaci érték, azaz "az a becsiilt Osszeg, amelyen véarhatd, hogy az
értékelt vagyontargy egy érdekelt vevd és egy érdekelt eladd kozott gazdat cserél, mikdzben mindkét fél kényszertdl mentesen jar el, és
a felek tisztaban vannak az 6sszes vonatkozé ténnyel, a jogegyenléség alapjan.”

Az AFA-tartalom a torvényi el8irasoknak megfelelben. Az értékeld az ligyfél ado-alanyisagat nem vizsgalta.

Chty-Formm 2000 Kit.

Budapest, 2020.10.23 T B
CIB 10701207-46711747.5 110005
Készitette: X Ellendrizte:
[\ - \M Cﬂt\
e (e d e Gl
Kiss Gabor Del'’ Medico Rossinelli Andrea
ingatlan értékbecsld Ugyvezetd

Szakvélemény 2600 Vac Radi ut 2. 1. emelet. ajté:5.
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6. Targy: A Vic, II. Rakoczi Ferenc tér 8-10. A épiilet fsz. 3. hrsz.: 2626/A/3 szam alatti ingatlan
értékesitése.
Az ingatlan 2012. szeptember 24. napjan keriilt Tarsasagunk birtokaba.

Az Ingatlan adatai: 0,5 szoba, 11,6 m? alapteriiletii, sziikséglakas.

A Véc, 2626 hrsz.-0 Tarsashazban 2 db &nkormanyzat tulajdonaban all6 lakds és 4 db

magantulajdonban 1évé ingatlan van. Az Ingatlan-nyilvantartds szerint a tarsashézi 6nall6 albetéthez
tartoznak az alapitd okiratban meghatarozott helyiségek.

A Vic, II. Rékocezi Ferenc tér 8-10. A épiilet fsz. 3. szam alatti, 2626/A/3 hrsz.-ti, lakds megjels1ésii

ingatlan (a tovabbiakban: Lakas) jelenleg az &nkorményzati iizleti vagyon részét képezi,
forgalomképes besorolassal.

A Conzus Group Kft. altal 2020. aprilis 23. napjan tértént értékbecslés alapjan az Ingatlan értéke

3.000.000, -Ft volt. Az Ingatlan meghirdetésre keriilt, azonban palyazat nem keriilt benyujtdsra. Az
Ingatlanra vonatkozo értékbecslés lejart.

Tarsasagunk az Ingatlanra 0j értékbecslést készittetett.

A CITY — FORM 2000 Kft. 4ltal 2020. okt6ber 23. napjan készitett értékbecslés alapjén az Ingatlan
¢rtéke 1.400.000, -Ft. Az altalanos forgalmi adordl szolo 2007. évi CXXVIL tv. 86.§ (1) j) pontja
alapjan ezen ingatlanértékesités afa mentes. A forgalmi értékbecslés 180 napig érvényes.

A Nemzeti Vagyonrol sz616 2011. évi CXCVIL. torvény szerint

14.9(2) Helyi onkormdnyzat tulajdondban 1évd ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4) bekezdésben
JSoglalt kivétellel - az dllamot minden mds jogosultat megeléz6 elévdsdrldsi jog illeti meg. Ezen... ......
dltal gyakorolt elévdsdrldsi jogot, amely megelézi az a)-d) pont szerinti személyek elévdsdrldsi jogdt.
(4) A (2) bekezdés rendelkezését nem kell alkalmazni a 13. § (1) bekezdése szerint meghatdrozott
értékhatdr 20%-dt el nem érd értékii ingatlan értékesitése esetén.

Hatarozati javaslat

Viac Viros Polgarmestere a veszélyhelyzet kihirdetésérdl sz616 478/2020. (X1.3.) Korm.rend. 1.§-ban
kihirdetett veszélyhelyzetre tekintettel, a katasztréfavédelemrél és a hozza kapcsolods egyes torvények
modositasardl szo16 2011. évi CXXVIIL torvény 46.§ (4) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan,
Véc Véaros Onkorményzat Képviseld-testiiletének Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsaganak feladat-
¢s hatdskorében eljarva ugy dont, hogy a Vac Varos Onkorményzatdnak 1/1 aranyu tulajdonéban 16vé
2600 Vac, II. Rékoczi Ferenc tér 8-10. A épiilet fsz. 3. szém alatt talélhaté 2626/A/3 hrsz.-u ingatlant
(a tovabbiakban: Ingatlan) értékesitésre jeloli nyilt palyaztatdssal 1.444.450, -Ft vételar, tovabba
140.000, -Ft &sszegli palyazati biztositék és tobb palydzé esetén 50.000, -Ft Ssszegli licitlépcséd
meghatarozasaval.

Az altalanos forgalmi adordl szolo 2007. évi CXXVIL tv. 86.§ (1) j) pontja alapjan az
ingatlanértékesités afa mentes.

A vételarbdl az értékbecslés bruttd 44.450, -Ft 5sszege a Véaci Varosfejleszté Kft-t illeti meg.

Hataridd: folyamatos Felelds: Vaci Varosfejlesztd Kft.

Vagyonhasznositasi részleg
Melléklet:

1.szam@ melléklet: Ertékbecslés

Vac, 2020. november 5.

dr. Szasz Imola s.k.
vagyonhasznositasi részlegvezetd



CITY-FORM 2000 KFT. 29/3
1037 Budapest, Farkastorki Gt 25/c cityform@cityform.hu tel.: 242-22-29

1. INGATLAN OSSZESITETT ERTEKELESI LAPJA

[Megbhiz6 neve: Vaci Varosfejleszt6 Kit.

Ingatlan cime: 2600 Vac Il. Rakéczi Ferenc tér 8-10. ép:A féldszint. Ajtd:3
Természetben: 2600 Vac Il. Rakoczi Ferenc tér 8-10. ép:A féldszint. Ajtd:3
Hrsz: 2626/A/3

Ingatlan tipusa: |Lakas |

Ertékelés tipusa:

Forgalmi érték megallapitasa a Vaci Varosfejleszts Kit. részére.

Ertékelt jog: Tulajdonjog

Ertékelt tulajdoni hanyad: 11

Jelenlegi késziiltsége: 100%

Lakas természetbeni redukalt teriilete: 11,6 m?

Lakas teriilete: 11,6 m°

Ertékelés hatarnapja: 2020.10.23

Ertékelés érvényessége: 180 nap

[imkvéleményt készitette: | Kiss Gabor ||

Ertékelés dsszesitett eredménye:

Piaci adatok ésszehasonlitdsan alapulé forgalmi érték

F6 modszer | 1400000 ,-Ft
Hozam alapu érték

Ellendrzé modszer | 1400000 ,-Ft
Koltség alapu érték

Nem alkalmazott | ,- Ft
|Osszesitett érték: | 1400000 - Ft

azaz Egymillio-Négyszazezer Forint

A forgalmi érték egy becsiilt érték, mely idealis esetben a tisztességes piaci érték, azaz "az a becsilt 6sszeg, amelyen varhato, hogy az
értekelt vagyontargy egy érdekelt vevb és egy érdekelt eladd kozott gazdat cserél, mikdzben mindkeét fél kenyszert6| mentesen jar el, és a
felek tisztdban vannak az Gsszes vonatkozo ténnyel, a jogegyenléség alapjan."

Az AFA-tartalom a térvényi eldirasoknak megfelelben. Az értékeld az ligyfél ado-alanyisagat nem vizsgalta.
Clty-Farm 2000 Kit.
Budapest, 2020.10.23 1037 By, Farkastorki it 250
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Kiss Gabor Del’ Medico Rossinelli Andrea
ingatlan értékbecslé Ugyvezetd

Szakvélemény 2600 Véc II. Rakoéczi Ferenc tér 8-10. ép:A foldszint. Ajto:3



) A JU{ ,«"km , ‘ » / 2600 Vac, Koztarsasag it 34.« Telefon: 27/510-107 »
s \ﬂj)ﬂfﬂ ES8ECH REE /;:\ i ‘/x. ;2_‘ X: e ‘j’ by .3‘1 ' & » IHATT-0446 » Fax: 271510-108 «
PPV S e ) g o info@vwacholding.hu » wwwovacholding hu »

1. Targy: A Vic, Timar utca 8-10. B. épiilet fsz. 1. hrsz.: 3505/A/3. szam alatti ingatlan
értékesitése.
Az ingatlan 2019. augusztus 29. napjan keriilt Tarsasdgunk birtokéba.

Az Ingatlan adatai: 1 szoba, 78 m? alapteriileti, komfortos komfortfokozatu.

A Véac, 3505 hrsz.-ti Tarsashazban 1 db 6nkorméanyzat tulajdonaban 4ll6 lakds és 6 db

magantulajdonban 1év6 ingatlan van. Az Ingatlan-nyilvantartas szerint a tarsashazi 6nallé albetéthez
tartoznak az alapit6 okiratban meghatarozott helyiségek.

A Vac, Timar utca 8-10. B. épiilet fsz. 1. szam alatti, 3505/A/3 hrsz.-0, lakds megjel6lésii ingatlan (a

tovabbiakban: Lakés) jelenleg az Onkormanyzati iizleti vagyon részét képezi, forgalomképes
besorolassal.

A Conzus Group Kft. dltal 2020. aprilis 27. napjan tortént értékbecslés alapjan az Ingatlan értéke
13.800.000, -Ft volt. Az Ingatlan meghirdetésre keriilt, azonban palyazat nem keriilt benyujtasra. Az
Ingatlanra vonatkozé értékbecslés lejart.

Tarsasagunk az Ingatlanra 0j értékbecslést készittetett.

A CITY — FORM 2000 Kft. altal 2020. oktober 23. napjan készitett értékbecslés alapjan az Ingatlan
értéke 13.100.000, -Ft. Az altalanos forgalmi adérdl sz6lé 2007. évi CXXVIL tv. 86.§ (1) J) pontja
alapjan ezen ingatlanértékesités 4fa mentes. A forgalmi értékbecslés 180 napig érvényes.

A Nemzeti Vagyonrél sz616 2011. évi CXCVI. tdrvény szerint

14.§ (2) Helyi onkormdnyzat tulajdondban Iév ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4) bekezdésben
Joglalt kivétellel - az dllamot minden mds jogosultat megeléz& elévdsdrldsi jog illeti meg. Ezen... ...
altal gyakorolt elévdsdrldsi jogot, amely megeldzi az a)-d) pont szerinti személyek elévdsdrldsi jogdt.
(4) A (2) bekezdés rendelkezését nem kell alkalmazni a 13. § (1) bekezdése szerint meghatdrozott
értékhatar 20%-dt el nem érd értékii ingatlan értékesitése esetén.

Hatarozati javaslat

Vac Viros Polgarmestere a veszélyhelyzet kihirdetésérol szol6 478/2020. (X1.3.) Korm.rend. 1.§-ban
kihirdetett veszélyhelyzetre tekintettel, a katasztrofavédelemrél és a hozza kapcsolodd egyes torvények
mddositasarol sz616 2011. évi CXXVIIL torvény 46.§ (4) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan,
Véc Varos Onkorméanyzat Képvisel6-testiiletének Gazdaségi és Varosfejlesztési Bizottsaganak feladat-
és hataskorében eljarva igy dont, hogy a Vac Véaros Onkorméanyzatanak 1/1 aranyu tulajdonéban 1évé
2600 Vac, Timar utca 8-10. B épiilet fsz. 1. szam alatt talalhaté 3505/A/3 hrsz.-G ingatlant (a
tovabbiakban: Ingatlan) értékesitésre jeloli nyilt péalyaztatissal 13.144.450, -Ft vételar, tovabba
1.310.000, -Ft sszegii palyazati biztositék és tobb palyazo esetén 50.000, -Ft osszegii licitlépesd
meghatarozasaval.

Az dltalanos forgalmi adorol szolé 2007. évi CXXVIL tv. 86.§ (1) j) pontja alapjan az
ingatlanértékesités afa mentes.

A vételarbol az értékbecslés brutté 44.450, -Ft 5sszege a Véci Varosfejleszté Kft-t illeti meg.

Hataridd: folyamatos Felelds: Vaci Varosfejlesztd Kft.

Vagyonhasznositasi részleg
Melléklet:

1.szamG melléklet: Ertékbecslés

Vac, 2020. november 5.

dr. Szisz Imola s.k.
vagyonhasznositasi részlegvezetd
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1. INGATLAN OSSZESITETT ERTEKELESI LAPJA

Megbizé neve: Vaci Varosfejleszt6 Kift.

Ingatlan cime: 2600 Vac, Timér utca 8_10 ép.: B féldszint. Ajtd: 1.
Természetbhen: 2600 Vac, Timar utca 8_10 ép.: B foldszint. Ajto: 1.
Hrsz: 3505/A/3

Ingatlan tipusa: |Lakas

Ertékelés tipusa:

Forgalmi érték megallapitdsa a Vaci Varosfejleszté Kft. részére.

Ertékelt jog: Tulajdonjog

Ertékelt tulajdoni hanyad: 11

Jelenlegi késziiltsége: 100%

Lakas természetbeni redukalt teriilete: 39 m’

Lakas teriilete: 78 m?

Ertékelés hatarnapija: 2020.10.23

Ertékelés érvényessége: 180 nap

@zakvéleményt készitette: I Kiss Gabor ||

Ertékelés osszesitett eredménye:

Piaci adatok 6sszehasonlitasan alapulé forgalmi érték

F6 modszer | 13100 000  ,- Ft
Hozam alapu érték

Ellenérz6 modszer | 12100 000  ,- Ft
Koltség alapu érték

Nem alkalmazott | ;- Ft
|Osszesitett érték: | 13100 000 - Ft

azaz Tizenharommilli6-Egyszazezer Forint

A forgaimi érték egy becsllt érték, mely idedlis esetben a tisztességes piaci érték, azaz"az a becsiilt dsszeg, amelyen varhaté, hogy az
értékelt vagyontargy egy érdekelt vevé és egy érdekelt eladd kozott gazdat cserél, mikdzben mindkét fél kényszertél mentesen jar el, és
a felek tisztaban vannak az 6sszes vonatkoz6 ténnyel, a jogegyenléség alapjan.”

Az AFA-tartalom a térvényi elSirasoknak megfelelen. Az értékeld az Ugyfél add-alanyisagat nrm vimenalia

Clty-Forns 2000 Kit.
1037 Bp., Farkastorki 0t 25
Budapest, 2020.10.23 Adészass 12300860-2-41
CIB 10701207-46714767 6110905
A
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Kiss Gabor Del’ Medico Rossinelli Andrea
ingatlan értékbecsld Ugyvezet6

Készitette:

Szakvélemény 2600 Vac, Timar utca 8_10 ép.: B foldszint. Ajto: 1.
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8. Targy: A Viac, Vam utca 14. 8. emelet 6. hrsz.: 4526/4/A/53. szam alatti ingatlan értékesitése.

Az ingatlan 2020. marcius 16. napjan keriilt Tarsasagunk birtokéaba.
Az Ingatlan adatai: 2 szoba, 52 m? alapteriiletii, 6sszkomfortos komfortfokozati.

A Vic, 4526 hrsz.-ii Tarsashazban 15 db énkormanyzat tulajdondban 4116 és 51 db magantulajdonban
1év6 ingatlan van. Az Ingatlan-nyilvantartas szerint a tarsashazi 6nallé albetéthez tartoznak az alapitéd
okiratban meghatarozott helyiségek.

A Viac, Vam utca 14. 8. emelet 6. szam alatti, 4526/4/A/53 hrsz.-4, lakas megjelolésti ingatlan (a
tovabbiakban: Lakés) jelenleg az 6nkorményzati iizleti vagyon részét képezi, forgalomképes
besorolassal.

A Conzus Group Kft. dltal 2020. aprilis 27. napjan tortént értékbecslés alapjan az Ingatlan értéke
16.600.000, -Ft volt. Az Ingatlan meghirdetésre keriilt, azonban paly4zat nem keriilt benyujtésra. Az
Ingatlanra vonatkozo értékbecslés lejart.

Tarsasagunk az Ingatlanra 0j értékbecslést készittetett.

A CITY — FORM 2000 Kft. altal 2020. oktdber 23. napjan készitett értékbecslés alapjan az Ingatlan
ertcke 15.400.000, -Ft. Az altalinos forgalmi adordl szolé 2007. évi CXXVIL. tv. 86.§ (1) j) pontja
alapjan ezen ingatlanértékesités afa mentes. A forgalmi értékbecslés 180 napig érvényes.

A Nemzeti Vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL. térvény szerint

14.9 (2) Helyi onkormdnyzat tulajdondban 1évé ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4) bekezdésben
Joglalt kivétellel - az dllamot minden mds jogosultat megeldzd elévdsdrldsi jog illeti meg. Ezen.. ......
dltal gyakorolt elévdsdridsi jogot, amely megelézi az a)-d) pont szerinti személyek elévdsdrldsi Jjogat.
(4) A (2) bekezdés rendelkezését nem kell alkalmazni a 13. § (1) bekezdése szerint meghatdrozott
értékhatdr 20%-dt el nem érd ériékii ingatlan értékesitése esetén.

Hatarozati javaslat

Vac Varos Polgarmestere a veszélyhelyzet kihirdetésérdl sz616 478/2020. (X1.3.) Korm.rend. 1.§-ban
kihirdetett veszélyhelyzetre tekintettel, a katasziréfavédelemrél és a hozza kapesolods egyes torvények
modositasarol sz616 2011. évi CXXVIIL tdrvény 46.§ (4) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan,
Véc Véros Onkorményzat Képvisel8-testiiletének Gazdaségi és Vérosfejlesztési Bizottsaganak feladat-
¢s hataskorében eljarva tgy dont, hogy a Vac Varos Onkorményzatdnak 1/1 aranya tulajdondban 16vé
2600 Vac, Vam utca 14. 8. emelet 6. szadm alatt talalhaté 4526/4/A/53 hrsz.-0 ingatlant (a
tovabbiakban: Ingatlan) értékesitésre jeldli nyilt péalyaztatdssal 15.444.450, -Ft vételar, tovabba
1.540.000, -Ft Osszegli palyazati biztositék és tobb palyazéd esetén 50.000, -Ft Osszegli licitlépcsd
meghatarozasaval.

Az altaldnos forgalmi adérdl szolo 2007. évi CXXVIL tv. 86.§ (1) j) pontja alapjan az
ingatlanértékesités afa mentes.

A vételarbol az értékbecslés bruttd 44.450, -Ft 8sszege a Véaci Varosfejleszté Kft-t illeti meg.

Hataridé: folyamatos Felelds: Vaci Varosfejlesztd Kft.

Vagyonhasznositési részleg
Melléklet:

1.szamu melléklet: Ertékbecslés

Vac, 2020. november 5.

dr. Szasz Imola s.k.
vagyonhasznositasi részlegvezetd



CITY-FORM 2000 KFT. 29/3
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1. INGATLAN OSSZESITETT ERTEKELESI LAPJA

Megbiz6 neve: Vaci Varosfejleszté Kift.

Ingatlan cime: 2600 Vac, Vam utca 14. 8. emelet. ajté: 6.

Természetben: 2600 Vac, Vam utca 14. 8. emelet. ajtd: 6.

Hrsz: 4526/4/A/53

|I£gatlan tipusa: |Lakas

Ertékelés tipusa:

Forgalmi érték megallapitasa a Vaci Varosfejleszté Kit. részére.

Ertékelt jog: Tulajdonjog

Ertékelt tulajdoni hanyad: 1

Jelenlegi késziiltsége: 100%

Lakas természetbeni redukalt teriilete: 52 m’

Lakas teriilete: 52 m’

Ertékelés hatarnapja: 2020.10.23

Ertékelés érvényessége: 180 nap

|Szakvéleményt készitette: | Kiss Gabor ||

Ertékelés dsszesitett eredménye:

Piaci adatok ésszehasonlitasan alapul6 forgalmi érték

F6 modszer | 15 400 000  ,- Ft
Hozam alapu érték

Ellenérz6 modszer | 13300 000 - Ft
Koltség alapi érték

Nem alkalmazott | ,- Ft
|Osszesitett érték: | 15 400 000 - Ft

azaz Tizenotmillio-Négyszazezer Forint

A forgalmi érték egy becstilt érték, mely idedlis esetben a tisztességes piaci érték, azaz "az a becsiilt 5sszeg, amelyen varhato, hogy az
értékelt vagyontargy egy érdekelt vevé és egy érdekelt eladd kozott gazdat cserél, mikdzben mindkét fél kényszertél mentesen jar el, és
a felek tisztdban vannak az ésszes vonatkozo ténnyel, a jogegyenléség alapjan.”

Az AFA-tartalom a torvényi el6irasoknak megfelelden. Az értékels az lgyfél adé-alanyisagat nem vizsgalta.

Chly-Form 2000 Kit.

CIB 10701207-46711207-521 2005
Készitette: . Ellendrizte: n
LG L Gl
Lo UM PESRVIN
Kiss Gabor Del’ Medico Rossinelli Andrea
ingatlan értékbecsl6 Ugyvezet6

Szakvélemény 2600 Vac, Vam utca 14. 8. emelet. ajtd: 6.
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9. Targy: A Vic, Vam utca 14. 10. emelet 1. hrsz.: 4526/4/A/60. szam alatti ingatlan értékesitése.

Az ingatlan 2018. m4jus 2. napjan Keriilt Tarsasagunk birtokaba.
Az Ingatlan adatai: 2 szoba, 52 m? alapteriiletii, 6sszkomfortos komfortfokozatu.

A Vic, 4526 hrsz.-u Tarsashazban 15 db onkorményzat tulajdonéban 4116 és 51 db magéntulajdonban

1év6 ingatlan van. Az Ingatlan-nyilvantartas szerint a tarsashazi 6nallé albetéthez tartoznak az alapité
okiratban meghatarozott helyiségek.

A Vac, Vam utca 14. 10. emelet 1. szam alatti, 4526/4/A/60 hrsz.-0i, lakas megjels1ésii ingatlan (a

tovabbiakban: Lakds) jelenleg az onkorményzati iizleti vagyon részét képezi, forgalomképes
besorolassal.

A Conzus Group Kft. dltal 2020. aprilis 27. napjan tortént értékbecslés alapjan az Ingatlan értéke
15.400.000, -Ft volt. Az Ingatlan meghirdetésre keriilt, azonban pélyazat nem keriilt benyujtasra. Az
Ingatlanra vonatkozo értékbecslés lejart.

Tarsasagunk az Ingatlanra ) értékbecslést készittetett. A CITY — FORM 2000 Kft. 4ltal 2020. oktéber
23. napjéan készitett értékbecslés alapjan az Ingatlan értéke 13.700.000, -Ft. Az altalanos forgalmi
adérél sz616 2007. évi CXXVIL tv. 86.§ (1) j) pontja alapjan ezen ingatlanértékesités afa mentes. A
forgalmi értékbecslés 180 napig érvényes.

A Nemzeti Vagyonrol sz616 2011. évi CXCVL torvény szerint

14.§ (2) Helyi onkormdnyzat tulajdondban 1évd ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4) bekezdésben
Joglalt kivétellel - az dllamot minden mds jogosultat megel&z6 elévdsdrldsi jog illeti meg. Ezen... ...
dltal gyakorolt elévdsdrldsi jogot, amely megeldzi az a)-d) pont szerinti személyek elévdsdrldsi jogit.
(4) A (2) bekezdés rendelkezését nem kell alkalmazni a 13. § (1) bekezdése szerint meghatdrozott
értékhatar 20%-dt el nem érd értékii ingatlan értékesitése esetén.

Hatarozati javaslat

Vac Véros Polgarmestere a veszélyhelyzet kihirdetésérdl szo16 478/2020. (X1.3.) Korm.rend. 1.§-ban
kihirdetett veszélyhelyzetre tekintettel, a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapesolodd egyes torvények
modositasardl szo16 2011. évi CXXVIIL torvény 46.§ (4) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan,
Véc Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Gazdasagi és Vérosfejlesztési Bizottsaganak feladat-
és hatdskorében eljarva ugy dont, hogy a Vac Varos Onkorményzatdnak 1/1 aranyu tulajdonéban 16v6
2600 Vac, Vam utca 14. 10. emelet 1. szam alatt talalhatdé 4526/4/A/60 hrsz.-0 ingatlant (a
tovabbiakban: Ingatlan) értékesitésre jeloli nyilt palyaztatassal 13.744.450, -Ft vételar, tovabba
1.370.000, -Ft Osszegli palyazati biztositék és tobb palyazd esetén 50.000, -Ft dsszegii licitlépesd
meghatarozasaval.

Az altalanos forgalmi adorol szolo 2007. évi CXXVIL tv. 86.§ (1) j) pontja alapjan az
ingatlanértékesités 4fa mentes.

A vételarbol az értékbecslés bruttd 44.450, -Ft §sszege a Véci Vérosfejleszté Kft-t illeti meg.

Hataridé: folyamatos Felelds: Vaci Varosfejleszt Kft.

Vagyonhasznositasi részleg
Melléklet:

1.szamG melléklet: Ertékbecslés

Vac, 2020. november 5.

dr. Szasz Imola s.k.
vagyonhasznositasi részlegvezet
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29/3
1037 Budapest, Farkastorki ut 25/c cityform@cityform.hu

tel.: 242-22-29

1. INGATLAN OSSZESITETT ERTEKELESI LAPJA

Megbizé neve: Vaci Varosfejlesztd Kift.

Ingatlan cime: 2600 Vac Vam utca 14. 10. emelet. ajto:1.
Természetben: 2600 Vac Vam utca 14. 10. emelet. ajto:1.
Hrsz: 4526/4/A/60

Ingatlan tipusa: |Lakés

Ertékelés tipusa:

Forgalmi érték megallapitasa a Vaci Varosfejlesztd Kft. részére.
Ertékelt jog: Tulajdonjog

Ertékelt tulajdoni hanyad: 11

Jelenlegi késziiltsége: 100%

Lakas természetbeni redukalt terilete: 52 m?

Lakas teriilete: 52 m’
Ertékelés hatirnapja: 2020.10.23

Ertékelés érvényessége: 180 nap
|Szakvéleményt készitette: [ Kiss Gabor

Ertékelés dsszesitett eredménye:

Piaci adatok 6sszehasonlitasan alapulé forgalmi érték

F6 modszer | 13700 000 - Ft
Hozam alapu érték

Ellendrzé modszer | 12300 000 - Ft
Koltség alapu érték

Nem alkalmazott | - Ft
|Osszesitett érték: | 13700000 - Ft

azaz Tizenharommillio-Hétszazezer Forint

A forgalmi érték egy becsiilt érték, mely idealis esetben a tisztességes piaci érték, azaz"az a becsiit dsszeg, amelyen varhato, hogy az

értékelt vagyontargy egy érdekelt vevé és egy érdekelt elad6 kdzétt gazdat cserél, mikdzben mindkét fél kényszertdl mentesen jarel, és
a felek tisztaban vannak az 6sszes vonatkozo ténnyel, a jogegyenléség alapjan.”

Az AFA-tartalom a torvényi elirasoknak megfeleléen. Az értékeld az ligyfél ado-alanyisagat nem vizsgalta.

City-Form 2000 Kit.
Budapest, 2020.10.23

1037 Bp., Farkastorki ot 250
Adiszie 13300850 2-41
CIB 10701207-4€711267-6113005
Készitette:

Ellenérizte: "
L geige
(A f{ TV N 2 43 U'\v / -
Kiss Gabor Del’ Medico Rossinelli Andrea

ingatlan értékbecslé Ugyvezetd

Szakvélemény 2600 Vac Vam utca 14. 10. emelet. ajto: 1.



