LAKOEPULET ERTEKVIZSGALATI TANULMANYA

Epiilet helye: VAc, Zichy Hippolyth u.17.
Hrsz.: 3251.
Epittetd: Gombos Gergely és

Gombosné dr.Benda Livia
2600 Vac, Barabas M.u. 10.

Tervezd: M’Erték Kft.
Vac, Taban u. 27/a.



1. Torténeti értékvizsgalat

A vizsgalattal érintett telek Vacott, a Belvaros nevd, a kozépkori varosfalon belili

varosrészben talalhato.
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A Tabin. ¥, Témlic-utea, K. Csizmadia-utca. P, Pintér-utea. V. Rédi-utea.

B. Uri-utea. (minthogy & birton felé vitt). L. Duna-utca. Q. Halész-utea. X, Sdnc-utea,

. Raptalan-utea. . Magyarssabé-utea. M. Szics-utca. R Acsutea. Y. Kert-it,

D. Kosdi-utea. H. Mézeskaldcsos-uten, N. Szemét-utca, 8. Cipész-utca. Z. Tot-viroska vagy vir.
. Huszér-utea, (mert . Zsidé-uten, 0, Su:ﬁb'-nm T. Tarpe-utea.

a piispbk hu.éérjai laktak benne).
Az Althann féle 1718-as térképen a varosfalon kiviil esé teriiletet nem jelOlték. (foras:Hungaricana)

(forras:Hungaricana)

Az elsé katonai felmérés (1763-87) térképén mar beépitett teriletnek jel6lik az ingatlant.



(forras:Hungaricana

A masodik katonai felmérésen (1819-1869)

Urbéri térkép keletkezes: [1863] (forras: Hungaricana)



(forras: Hungaricana)

A térkép kinagyitott részletén lathato, hogy a 1488.szamu telek ekkor még nem volt
megosztva. Az dsszeiras szerint Krizsanyi Mihalyé volt
p 7 kALY s i's. AL = - -
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Tragor Ignac: Vac vara és képei

(forras:Hungaricana

A Habsburg Birodalom harmadik katonai felmérése (1869-1887)



(forras: Hungaricana)

A Habsburg kataszteri térképeken (XIX.szd) is még az osztatlan nagy telek lathato. Ezen a
térképen mar lathat6 a beépités is.

A beépités torténetére nincs torténeti adat. Levéltari adatok alapjan az utcat 1823-t6l Péntek
utcanak,1888-tdl Zichy utcanak, 1952-t6l Sztaron Sandor utcanak hivtak.

Az ingatlan megosztasarol adatot nem talaltunk.

Falkutatas nem tortént, igy az éplileten a sokszori atépités és az egyes korok nem
hatarozhatok meg.

Az épllet sem egészében, sem részeiben nem all miiemléki védettség alatt, de a teriilet
helyi védelem alatt all.

A kornyék lakéhazas beépitettségd, foldszintes illetve foldszint + tetdtér, foldszint+ emelet
beépitéssel.

Az épiilet sem 6nmagaban, sem az
utcaképben nem ad torténeti értéket.




Vac Szabadlyozasi terve alapjan az Lk-15ak évezetben talalhat6é az ingatlan.
Zartsoru, 70 %-0s beépithetéséget enged a foéldszinten, 70 %-ot a terepszint alatt.
Zoldterileti fedettség: 20 %,

szintterdleti mutato: 2

Eplletmagassag min. 5,0 m, max kialakult
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A terilet féldrajzi adottsaga szerint régészeti védettség ala nem tartozik.

Zichy-utca

a Bathori-utcatél a Szent Imre-térre vivé gérbe utca.
Akkor épitették, amikor a véros a falakon tul is terjesz-
kedni kezdett és ezért halad hosszabb részében a Kap-

talan-utcaval parhuzamosan. Azel6tt Péntek- és Temet6-
utcanak is hivtak. Mostani nevét a varosmenté grof Zichy

Hippolyt alsévérosi plébdnos (1814—1888) emlékére kapta
az 1888. évi elnevezés alkalméaval, 1928-ban pedig kiter-
jesztették a nevét a Csanyi-koratig terjedé uatvonalra is.



2. Esztétikai értékvizsgalat

A Zichy Hippolyth utca javarészt foldszintes, vagy egy emeletes magastetds épililetekbdl all,
zartsoru beépitéssel.
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Az épiilet az utcavonalra épilt zartsori médon. A vizsgalt épilet foldszintes, a szomszédos
épuleteknél kisebb magassagu.

A haz athajté kapualjjal épilt,de személygépkocsi altal nem
hasznalhaté,csak személybejaratként.

A szilk gyalogos bejarén keresztil elérheté az udvar, ahonnan
nyilnak a lakasok.

Az épulet épitési korok nem allapithatok
meg egyértelmlen, mivel a falak
mindenitt vakoltak, falkutatas nem
tortént. A hozzatoldasok gyenge
mindségben, hazilagos kivitelben késziiltek. Az id6 mulasaval nem forditottak gondot a
hazra, a hibakat nem javitottak, az altalanos allapot romlott.

Az utcai homlokzat vakolt, festett, a homlokzat diszitése minimalis. A nyilaszardk aranyai
és az elhelyezésiik iteme megfelel a varosra jellemzdének.

A haz kils6 kinézete az id6 elére haladtaval folyamatosan romlik, az el6z6 tulajdonosok az
utobbi években nem forditottak ra figyelmet.

A teljes homlokzati feliilet, a [Abazat és a falazat az ablakok parapetjéig a falazatban
felszallo viz miatt kdrosodott.

Maga az épillet nem képvisel kifejezett épitészeti értéket. Sem megjelenése, sem
részletképzése nem ad jelentéséget szamara, noha homlokzatanak aranyai kedvezdek. A
beépités jellege illetve az épllet torténeti varosszerkezetben jatszott szerepe jelenti az
értékét.



3. Szerkezeti értékvizsgalat

A meglévo épililet hagyomanyos szerkezettel éplilt. A teherhord6 falak alapozasa nem ismert,
mert szerkezeti feltaras nem tortént.

A épiilet jellemzben téglabol épilt. Tobb helyen nem szakszerlen toldottak, hozzafalaztak.

Boritott gerendas fodémmel rendelkezik.

A tet6szerkezet fa fedélszék cserépfedéssel. A szerkezeti elemek néhol korhadtak. A
lécezés teljes cserére szorulna.

A faelemeken korhadas és
kiterjedt beazasi nyomok vannak,
a mennyezetvakolat
berepedezett, a lehajlasok
hatasara tobb helyen beszakadt.




Az utcai homlokzat dorzsolt képoros vakolat, az udvaron simitott homlokzati vakolat
mészfestéssel.

A beazasok miatt az ereszdeszkdazat
tobb helyen leszakadt.

A homlokzati felileteken mindeniitt
az ablaksav magassagaban a festés lepergett a felszallé viz miatt.




Az ablakok kapcsolt gerébtokosak,megvetemedettek.

Osszességében az épiilet tartdszerkezeteinek anyagai a ma megkovetelt magas szintdi
mUiszaki paramétereknek csak jelentds anyagi raforditassal felelnének meg, amit a
tulajdonos nem kivan viselni.

A haz elrendezése, méretei és térkapcsolatai sem feleltethet6k meg sem a mai életvitelnek,

vyl

sem az Epittetd altal megkivant funkcidknak.

A gépészeti berendezések és az elektromos haldzat eléregedett, silany mindségu. Teljes
cserét igényelne.

A tulajdonosi szandék teljesen mas jellegli, méretli és megjelenésl lakohazat képzel el itt,
ezért a meglévd épilet szamukra nem tarthaté meg.

A fentiek miatt a megléve épiiletet a tulajdonos el kivanja bontani.



4.Uj épités:
A bontds soran megiiriilt helyre az Epitteté azonnal tovabbépitve Gj csaladi hazat kivan
épiteni. Az egylakasos lakéhaz tartalmazza mindazokat a funkciokat és térmértékeket, amit
a jelenlegi haz nem tud biztositani. Funkciovaltas nem torténik. Az Uj beépités telken belil
megoldja az elGirt mérték feletti gépkocsi elhelyezését is.
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Az 0j haz az utcara zartsoru médon épul magastetdvel.

Osszegezve  megallapithatd, hogy a
tervezett épiletbontas, amennyiben a
helyére Uj épulet épil, ugy nem jar érdemi
beavatkozdssal a teleplilésszerkezetre,
hatasa kérnyezetére nem szamottevo.

Vac, 2021. oktober ho 12-én.

Duray Krisztina
okl.épitészmérnok, miemlékvédelmi szakmérnok



