Nagyesalidosok Orszdgos Egyesiilete Dij 2019

Az Ev Felelés Foglalkostatija 2018

Tehetséghardt Onkormdanyzat 2018

Befogadd magyar telepiilés 2016

A Holnap Vrosiért Dij 2015

Csalddbardt Munkahely 2015-2016-2017-2018-2019

Raoul Wallenberg-dij 2015

Kerékpdrosbarit Telepiilés 2014-2015-2016
Hild Jinos-djj 2014

Idésbardt Onkorminyzat 2013

Kultrira Magyar Virosa 2010

A Nemszet Sportvirosa 2003

Vici Polgarmesteri Hivatal
Fé6épitészi Osztaly

B ] Napirend:
ELOTERJESZTES

Viac Varos Onkormanyzat Képvisels-testiilet
Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsaga
2021. év oktober honap 13. napi iilésére

Szam:
Targy:

Melléklet:

ElGterjesztd:

Készitette:

El6ado:
El6zmény/korabbi dontés:

Tetjedelem:
Bizousagi targyalasok:
Dontéshozatal modja:

9/2-35/2021.
Telepiilésrendezési eszkoz6k médositasa: Torokhegy teriilete
vonatkozasaban - véleményezési szakasz zarasa

1.melléklet — Véleményezési szakasz zaré dokumentacid
(elektronikusan)

2.melléklet — Jévihagyandé munkarészek — A véltozat (HESZ
moédositas tetvezet, kivonat az 1.mellékletbdl)

3.melléklet — Jévihagyandé munkarészek — B valtozat (HESZ
moédositas tervezet, kivonat az 1.mellékletbdl)

4. melléklet - Allamigazgatisi szervek és lakossag beérkezett
véleményei (elektronikusan)

5. melléklet — Lakossagi észrevételek és tervezoi valaszok

Taskovics Andrea mb. fGépitész
Taskovics Andrea mb. fGépitész

253,/2020. (XI1.15.) KT hatirozat
254/2020. (XI1.15.) KT hatirozat
134/2021. (I11. 17.) K'I' hatarozat
36/2021. (VILO7.) GVB hatirozat

nyilvinos iilés (Motv. 46. § (1) )
cgyszeri tobbség (Motv. 47. § (2) )

Torvényességi
véleményezésre bemutatva:

Torvényességi észrevétel:

Véleményezésre megkapta:

Véleményezésre megkapta:

Jegyz6i kabinet jogi referense l’\ PP s ST

QY
dr/ Zsidel Szilvia jegyz4 Njncs / az alabbi:

Kokény Szabolcs Pénziigyi és Ad6 Osztaly
osztalyvezeto

w Dwnakanyar.

2600 Vac, Marcius 15. tér 11. Tel.: 27/513-481 Fax: 27/513-414 foepitesz@varoshaza.vac.hu www.vac.hu



Tisztelt Bizottsag!

A Vic feleti dombsor gerincén, rendkivill érzékeny, mindenhonnan lithat6 telepiilésképi
helyzetben a hatdlyjos HESZ Lke-l1-es lakbGvezetet hatirozott meg, 1000m>-es legkisebb
kialakithat6 telekteriilettel. A teriiletet helyenként extrém hosszi (akir 250 m-es), keskeny
nadragszijparcellak alkotjdk. Mivel a Szabalyozasi Terv a koztetiileti hilézat bévitésérdl hidnyosan
rendelkezett, a hosszi telkek felosztisat a tulajdonosok eseti telekosztasokkal, és a telkeket
mélységiikben feltiré zsak-maganutakkal kisérlik megoldani, rendkiviil kaotikus telepiilésképet és
fenntarthatatlan allapotokat eredményezve.

A meglévé zsikutcis halézat rendezését javasoljuk, a gépjirmivek elhelyezésének szigoritasai
mellett. A teriilet-lehatarolas: Kosdi ut — Vac kézigazgatisi hatira — 6320 hrsz.-G Gt — 6319 hrsz.-4
ut — 6375 hrsz.-a Ut — 6271 és 6272 hrsz.-G telek hatara — 6267 hrsz.-4 ut — 6226 és 6228 hrsz.-4
telek hatara — Zabla k6z — 6184 hrsz.-a telek hatira — Alsé Torokhegy ut ltal hatarolt teriilet.

A moédositds egyszerisitett eljarasban zajlik, a telepulésfejlesztési koncepciérdl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32. § és 41.§-a szerint.

A véleményezési eljiras soran a partnerségi eljarast elinditottuk, az egyeztetési anyagot kozzétettiik a
véaros honlapjan, illetve megkerestiik a véleményezésben részt vevd allamigazgatasi szerveket. Lakossagi
férumot tartottunk 2021. augusztus 23-an. Lakossagi partnerségi észrevétel a kozzétett anyaggal
kapcsolatban sok érkezett — melyre adott tervezdi valaszokat az 5. melléklet tartalmazza. A beérkezett
allamigazgatasi és érintett onkormanyzati véleményeket a 4. melléklet tartalmazza. A vélemények és
észrevételek alapjan javitott dokumentici6 az elStetjesztés 1. melléklete. A teljes dokumenticiébél a
jovahagyandé moédositéd rendelet tervezet az elSterjesztés 2. illetve 3. melléklete, két verziéval keriil a
Bizottsag elé. Az ’A’ valtozatban szerepel a Gyula utca Ssszekotése a Nyil utcaval. Ebben a verziéban
az érintett 5970/4 hrsz-u teriletet ~ 1000 m2 teriiletveszteség éti. A ’B’ véltozatban nem szerepel ez az
Osszekotés. F6épitészi véleményem szerint a teriilet a ’B’ valtozatban is korbejarhaté marad, nem
maradnak zsakutcak, ezt a verziét timogatom.

A véleményczési szakasz lezarasat kévetden nyGjthatd be a megyei allani [Gépitész elé végsG szakmai
véleményezéste a telies dokumentacié (1.melléklet). Az allami fGépitész ezen dokumenticié alapjan
adja ki a zar6 szakmai véleményét, mely nélkiil telepiilésrendezési eszk6z médositisa nem fogadhaté el.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a hatirozati javaslatot elfogadni sziveskedjen.

Vac, 2021. oktéber 04.

Taskovics Andrea
mb. f6épitész

Dynakanyar szive

2600 Vac, Marcius 15. tér 11. Tel.: 27/513-462 Fax: 27/513-414 foepitesz@yvaroshaza.vac.hu www.vac.hu



Hatarozati javaslat

1. Vic Viros Onkorményzat Képvisel-testillet Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsaga javasolja a
Képvisel6-testiiletnek, hogy a Fels6-To6rokhegy teriiletén (Kosdi 7t — Vdc kiigazgatisi hatira — 6320
brsz.-dt it — 6319 hrs3.-1i dit — 6375 hrsg.-i dit — 6271 b5 6272 hrsz.-di telek hatdra — 6267 hrs3.-1i dit — 6226 és
6228 hrsz.-ii telek hatira — Zabla ki3 — 6184 hrsz.-4 telek hatdra — Alsé Torikhegy 4t dltal hatirolt teriilet) a
,»Fels6-Torokhegy teriiletére és a kertvarosi lakéteriiletek parkolsi elSirisaira vonatkozé HESZ eseti
moédositasa 2.7 cimi dokumenticiéval kapcsolatos telepiilésrendezési eszk6zok modositasara
vonatkozd partnerségi egyeztetést és véleményezési szakaszt zitja le, a véleményezési szakasz lezard
dokumentaciét fogadja el a ... valtozatd szabélyozasi terv tartalommal.

2. Vic Viros Onkorminyzat KépviselS-testillet Gazdasigi és Varosfejlesztési Bizottsaga javasolja a
Képvisel6-testiiletnek, hogy a Fels6-T6rokhegy teriiletén telepiilésrendezési eszk6zok médositasara
vonatkozo partnerségi észrevételek és arra adott tervezSi valaszokat a hatirozat mellékleteként fogadja

el

3. Vic Varos Onkorminyzat KépviselS-testillet Gazdasigi és Varosfejlesztési Bizottsaga javasolja a
Képvisel6-testiiletnek, hogy kérje fel a polgirmestert a végsS szakmai véleményezési szakasz
lefolytatisanak kezdeményezésére az allami fGépitészi  hatiskorében eljaré  Pest Megyei
Kormanyhivatalnal.

Hatarid6: a soron kovetkezo Kt. tilés
Felel6s:  Polgarmester
mb.Féépitész

Dynakanyar

s 2ipe

2600 Vac, Marcius 15. tér 11. Tel.: 27/513-462 Fax: 27/513-414 foepitesz@varoshaza.vac.hu www.vac.hu
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tennészet-és telajvédelmi szempontod be
nem dpithetd terlet

SIS It S

A mddositdssal érintett terilet vonatkozdsdban mddositotta
a../2021 (..) onkormdnyzati rendelet
a szabdlyozdsi terv G5, HS €s H6 tervlapjait

Vic,
Felso - Torokhegy
HESZ-SZT eseti mddositdsa -
partnerségi egyeztetés zdré dokumentdcid
Kosdi ut - Vdc kdzigazgatdsi hatdra - 6320 hrsz.- ut -
6319 hrsz.-u Ut - 6250 hrsz.-u ut- 6249-6247-6236-
6235 hrsz.-\ telkek déli hatdra - Zabla kdz - 6184
hrsz.-\ telek - Alsd Torokhegy ut dltal hatdrolt tertlet
szabdlyozdsa

2021. szeptember

MEGBIZ0:
Vic Varos Onkormanyzata
2600 Vac, Marcius 15. tér 11.

Tervezok:
Tolgyesi Didana
okl. telepiilésmérndk, telepuléstervezd

TT-13-1374

Vida Zoltan Akos

ukl. épitdmérnsk
(VIA Project & Plan Kft.)
MK: Tké 05-1619, 05-51692
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A modositdssal érintett terilet vonatkozdsdban mddositotta
a../2021 (..) 6nkormdnyzati rendelet
a szabdlyozdsi terv G5, H5 és H6 tervlapjait

Vac,
Felsd - Torokhegy

HESZ-SZT eseti mddositdsa -
partnersdgi egyeztetés zdro dokumentdcid
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Tervezok:
Tolgyesi Didna
okl. telepulésmérndk, telepiiléstervezd
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Vida Zoltin Akos
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(VIA Project & Plan Kft.)
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5. BEERKEZETT VELEMENYEK

5.1. PARTNERSEGI VELEMENYEK

Medvik-Dolecsk6 Ivett — 6271 hrsz-ti telket érints Uj utszabalyozis (zsakutcakat
0sszekot6 j uit) hatrdnyosan érinti a sajat telkiiket.

tervezoi vdlasz: a Vizipipa-Minaret utcikat dsszekété uj Ut tobb észrevétel miatt
elvetésre keriilt, a Vizipipa koz meglévd 10m szabalyozasi szélességnél kevesebb nem tud
lenni (Az OTEK eléirasai szerint 12 m szabdlyoz4si szélesség tervezendd). :

Szerényi Gdborné - Futir utca - Nyil utca 6sszekotését kérdsjelezi meg.

tervez6i valasz: A zsdkutcak lehetGség szerinti 6sszekotése volt az egyik cél A
lehetGségek feltérképezésére a partnerségi egyeztetés keretén beliil tud sor keriilni

(miutdn egy tervezet elkésziil). A Szattin utca - tervezett Futir utca - Félhold kozon
keresztiil megoldhaté az atjaras, ezért a Futir utca, Nyil utca 6sszekotése elhagyhaté.
Jakus Melinda - 6281 /2 és 6279 hrsz, Dzsdmi koz

tervez6i vdlasz: a Vizipipa-Minaret utcikat ésszekot6 (ij 1t tobb észrevétel miatt

elvetésre kertilt.

Jénosi-Bereczki Gabriella - 6273 /1 és 6272/2 hrsz

tervez6i vdlasz: a Vizipipa-Minaret utcikat ésszekoté j ut tobb észrevétel miatt
elvetésre keriilt, a Vizipipa kéz megévé 10m szabalyozisi szélességnél kevesebb nem tud
lenni (Az OTEK -eldirasai szerint 12 m szabélyozisi szélesség tervezend®). o

Kvojka Ferenc — 6299 hrsz

tervezdi vdlasz: a Vizipipa-Minaret utcikat 6sszekétd Gj it tobb észrevétel miatt
elvetésre keriilt. A Minaret kéz 10m szabalyozasi szélességnél kevesebb nem tud lenni
(Az OTEK eléirdsai szerint 12 m szabélyozasi szélesség tervezend$). A zsékutcik
lehetoseg szerinti megszilintetése a cél, az atjarhaté kozlekedési rendszer érdekében
sziikséges a Minaret kézt veg1gve7eml a két gyijtoil kozoui szakaszon. Ezzel a tekk 716

. m2 tud maradni.

Csemak Gabor - 6226/ 1 hrsz

o ‘ tervezdi vdlasz: az adott tekk még lelekalak[ldb elod ddalszulgalulasa miall nem
- szerepel kiilon telekként a szabilyozisi tervlap alaptérképén. A ,talaj-és tijvédelmi
. érdekbll be nem épithet6 teriilet” jeloks mértékét csékkentettik. Az adott telken

. jelentésen meredek parfalak talilhatéak, melyhez tartészerkezeti és talajmechanikai
-okokb6l nem javasoll kozel épitkezni tovidbbra sem. A javasolt szabalyozas bonyolultsaga

miatt javasoljuk az aldbbi médositist

A HESZ” 37.§ (5) bekezdése az alibbi pontokkal egésziil ki:
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(5) 1

b) A ,talaj- és tijvédelmi érdekbdl be nem épithetd teriilet”-tel érintett telkeken legfcl]ebb 2 lakas

helyezheté el —egy-épidletben, a védelemmel nem érintett telekrészeken, illetve ezen telkeken tet-
vezett épitési tevékenységhez minden esetben talajmechanikai szakvélemény készitése szikséges.

c) Az épitési hely mélysége legfeljebb a kézteriileti homlokvonaltél mért 50 m. Az annil tivolabb

esé rész hatsékertnek mindsiil.

d) Az épithetd lakSépiiletek szintteriilete telkenként legfeljebb brutt6 300 m2.

Igy az eredetileg egyeztetett 2 lakas /ingatlan teljesiil, akar két épiiletben. Bar
hozzétessziik, hogy a cél a minél kevesebb épiilet a tijvédelmi érdekbsl be nem épithet

tertilet kozelsége miatt.

5.2. ALLAMIGAZGATASI SZERVEK VELEMENYEI

1.1

Vizsgélati és altimaszté munkarészekkel kapcsolatban nem tesz
észrevételt.

1.2,

Jovahagyandé munkarészek: a bevezetd részben nem lehet kiirni a
modosul6 rendelet szamét, azt csak a jogszabély tervezetének cime
tartalmazhatja.

Koszonjiik, javitottuk.

1.3,

A rendelet-tervezet 5.§-ban a HES_Z 32.§ (11) bek. médositdsinal a
b) pont nem tartalmaz szabdlyozisi eleme, kéri t6rohi.

14.

A rendelet-tervezet 6.§-ban a HESZ 33.§n(5) bek. médositisdnal a
terep lejtésének értelmezését pontosabban meg kell hatdrozni.

Ko6szonjiik, javitottuk.

1.5.

A rendelet-tervezet 8.§-ban a tiblazat médositdsdndl egyértelmiien
meg kell fogalmazni, hogy kminjon kizirélag az ,lke-1” és ,Lke-
23” sorok médosulnak. Pl igy: ,,A HESZ 37.§ (3) bek-ben foglalt
tabldzat az ,Lke-1" €s az I ke-23" 8vezetek sora vonatkozdsdban
az aldbbiak szerint médosul.”

Koszonjiik, javitottuk.

1.6.

- A rendelet-tervezet 9.§-ban a HESZ 37.§ (4) bek. médositisdnil a
»legmélyebb tereptdl mért kozteriilet fel6li homlokzatmagasséiga”
nem értelmezhetd.

we 2

Az el6irast pontositottuk.

A rendelet-tervezet 12.§-ban a HESZ 65.§ (2) bek. a) pontjdnak

1.7.

modositdsdndl a ,csak e feletti szamii parkol6hely létesitheté gépi

wo 2

eszkoz alkalmazisdval” szovegrészt torolni, mert az el6irds az
utcakép védelmére irdnyul, igy a telepiilésképi rendeletbe valé.

Az elbirdst a HESZ-bol (Groltiik.

1.8

A rendelet-tervezet 14.§-4t torolni kell, mert magasabb rendii
jogszabdllyal ellentétes.

Toroltik.

LY.

A rendcelet-tervezet 16.§-dt juvitani kell, mert kimaradt a HESZ-re
valé hivatkozis,

Javitottuk.

11.10.

A jogszabily id6beli hatélyat a kihirdetéstdl szimitva kell
meghatirozni.

Javitottuk.

1.11.

Kéri, hogy a rendelet a Szabélyozdasi terv szelvényeire ne
hivatkozzon. Jelmagyarézattal ellitva jeloIni kell a médositisokkal

érintett teriiletet a Szabalyoz4si tervlapon.

Javitottuk.
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Szabélyozisi tervlap: a) a szabélyozisi szélességeket minden

A szabdlyozisi szélességeket mindenhol
feltiintettiik.

1.12. esetben jeloIni kell.
1.I3. b) a 6398 hrsz-ud ingatlant enn}o S/Z&b&lyOZ&SI vonal a telek kozepén Javitotiuk.
ér véget.
1.14 c) kertvérosias lak6dvezetben nem lehet jelolni olyan telket, A ,be nem épithetd” telekrészt
T aminek a teljes teriilete be nem épithetére van jeldlve. médositottuk.
LIS d) a 6253/16 hrs%-u mgatlan“egy b.Vf:zcthatarral mds 6vezetbe Javitottuk.
kerolne, de az 6vezeti jel lemarad

9.1

10.1.

A médositési szindékok nem ellentétesek a teriiletfejlesztési

dokumentuokkal és teriiletrendezési tervekkel.

és lgarv, valamint 1bionségi szempontbdl
kifogést nem emel.

Gy6gytényezd érintettsége nem 4l fenn, ezért véleményezési
_lehetdséggel nem rendelkezik.

S5

mezdgazdasdgi hasznositis alatt 4116 termofoldteriiletet nem
érintenek, az anyaggal kapcsolatban kifogést nem emel.

Nem emel kifogdst. Kérnyezeti vizsgdlat lfolytziséra nincs
sziikség. A tervezett médositdsok Orszigos Erdédllomany
Adattdrban nyilvantartott erd6t nem érintenck.

A tervezett médositdsokat nem kifogdsolja.

‘Tekintettel arra, hogy a médositassal érintett ingatlanok Killteriileti

KOrnyezeti vizsgilut kés2ését nem tartja sziikségesnek.

Kifogést nem emel, észrevételt nem tesz.

Kifogdssal nem él, észrevételt nem tesz.
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LHESZ” 4.§ (2) b) pontja helyébe az
alabbi rendelkezEs 1ép:

A2)
b.) magdniit legkisebb telekszélessége
Az 1.§-ban kéri megfontolni a 8 m-es legkisebb telekszélesség| melyrdl legft eljeb?n9 telek érhetd el - 8
14.1. novelését a telekhossz és a kiszolgélt lakdsmennyiség fiiggvényében. ¢) magdntit legkisebb telekszélessége -
melyrol legaldbb 10 telek érhet6 el - 10
m.’,
A lakdsok szdmdhoz nem, csak a telkek
szimdhoz  kothetd  a  szikséges

telekszélesség.
14.2 éri megfontolni a telekszélesség sdvos elbirdsdt is. A zsdkutcdk Beépitettiik az el6z6 eloirast,
" [végén kialakitandé forduldk kialakitdsdval egyetért. hivatkozissal.
éri egyértelmiisiteni, ho ,5m parkolé teriilet o e o s P .
Kéri egy us gy az 5x2,5m parkols teri Beépitettiik az eloirdsba az észrevételt.

14.3. gépjarmivenként értendd.

Az OTEK 2021. mérciusi véltozisa
miatt a teljes bekezdés torlésre keriil, a
gépi eszkbzre vonatkozo eldirdsokat az
Kérdezi, hogy parkoldshoz a gépi eszk$z alkalmazdsa az elsé lakds fgla“?l@ilf“?sz \:fl;:n:fnye szlf rl)nt a
144. feletti lakdssz4m esetén létesitendd 1,5 parkoldhely/laks epuieskept rendeletben szlikscges

részre vonatkozik? szabdlyozni. A gépi eszkdzre
alkalmazisdra vonatkoz6 el6irdsokat a
helyi gépjarmi elhelyezési rendeletben
sziikséges szerepeltetni.

i Kéri a minta-keresztszelvények tjratervezését az észrevétele . c e
‘14.5. yex ar A mksz-eket kérése szerint javitottuk.
szerint.
A gyalogutak sz€leségét feltiintettiik.

A jovobeni autébusz kozlekedés azon

Kéri, hogy a szabdlyozisi tervlapon a gyalogutak szélességei utcakon fog torténni, melyek

legyenek jelezve. A buszos kozlekedéshez kiilon autébusz | szabalyozisi szélessége legaldbb 12 m,
6blok legyenek kialakitva és ezek helye is legyen
14.6. . .
kiszabdlyozva.

Kéri a Vzipipa k6z vagy a Minaret k6z szabdlyozdsi szélességét 12
méteresre venni a mostani 10 m helyett.

igy azokba az autébusz 6blok kialakitdsal
is belefér.

A két utca szelessége 10 m maradt az
altala kiszolgalt telkek
beépithetdségének megmaraddsa
érdekében.

Téjékoztat, hogy a tevezési teriilet figyelembe veendd
15.1 kozelségében, az OAH hatédskorébe tartozo létesitményként _
e a Puspokszligy hatirdban taldlhaté Radioaktiv Hulladék
Feldolgoz6 és Tarol6 iizemel.
Tédjékoztat, ugyanakkor hogy a TRE médositds céljai és kimutatott
hatdsai alapjdn az OAH hatds- és feladatkéreit nem érinti. B

Aterv a vizi kzlckcdésscl kaslat érdt és i T
tovabbd a polgdri céli hajozisi 1étesitmények milkadését nem
befsék, ert n kifost nem me észrevételt tesz.
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A médositdshoz hozzdjarul, a tovébbi eljardsban nem kivéan részt
venni

A terv a megyehatdrt érintd telepiilésszerkezetet, infrastruktira
hélzat nem éinti a moédositds elen kifogdst nem emel

Eszrevételt nem tesz, kifogdst nem emel.
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