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Vac Varos Polgiarmesterének
2021. aprilisi iilésére

Szam: VVF/931-1/2021.

Targy: Vételi szandék megerdsitések

Melléklet:

Eldterjeszto: Vaci Varosfejleszté Kft. dr. Varga Borbala iigyvezet6
Készitette: dr. Bozo Szilvia vagyonhasznositasi részlegvezet6
El6éadé: dr. Boz6 Szilvia vagyonhasznositasi részlegvezeto

El6zmény/korabbi dontés:
Terjedelem: 23 oldal

Bizottsagi targyalasok:

Dontéshozatal modja: nyilt iilés (Motv. 46. § (1) )
Torvényességi véleményezésre Jegyz6i Kabinet jogi referense ... /// .............
bemutatva:
/
Torvényességi észrevétel: dr. Zsidel Szilvia Jegyzo Nincs / az alabbi:
c0sccccccsessscscssscses

Véleményezésre megkapta: Kokény Szaboles Pénziigyi és Adé Osztaly 4

osztalyvezet6 i,

Véleményezésre megkapta: Matkovich Ilona Zsuzsanna Polgarmester  ....... u/( ..........
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Tisztelt Polgarmester Asszony!

1. Markos Erzsébet — Vac, Koztarsasag ut 7. fsz. 3. szam — vételi szindék megerdsitése.
2. Majer Miklos — Vac, Erzsébet utca 11. 1. emelet 2 ajto — vételi szandék megerdsitése.

Vac, 2021. aprilis 12.

dr. Bozé Szilvia s.k.
vagyonhasznositasi részlegvezet6



VALY VAROSFEILESTTG KET,

; § & .f 3 ; 3 i ’ § : v,v!{

5 % # % ¥ b P $
A AL i L% g B E‘\m B B B = & = \ 3 { .wk’k% s

1. Targy: Markos Erzsébet — Vic, Koztarsasag ut 7. fsz. 3. szam — vételi szandék megerdsitése.

El6zmények:

Markos Erzsébet bérl vételi szandékot nyujtott be Tarsasdgunkhoz a 3182/A/3 hrsz. szam alatti,
természetben a Vac, Koztarsasag ut 7. fsz. 3. szam alatti, dnkormanyzati tulajdonu ingatlanra
vonatkozoéan. A lakas az 6nkormanyzati iizleti vagyon részét képezi, értékesithetd.

Az ingatlan 39 m? alapteriileti.

Vac Varos Polgarmestere a veszélyhelyzet kihirdetésérdl sz616 478/2020. (X1.3.) Korm.rend. 1.§-ban
kihirdetett veszélyhelyzetre tekintettel, a katasztréfavédelemrdl és a hozza kapcsolddd egyes torvények
modositasardl szol6 2011. évi CXXVIIL torvény 46.§ (4) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan,
Vac Véros Onkormanyzat Képviseld-testiilet Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsaganak feladat- és
hataskdrében eljarva a Z-1/2021.(1.20.) szam( Képviseld-testiileti hatarozataval Gigy dontstt, hogy elvi
hozzajérulasat adja a Vac Varos Onkorméanyzatanak 1/1 arany tulajdonat képezd, Véc, Koztarsasag
ut 7. fsz. 3. (hrsz.: 3182/A/3) alatti ingatlan értékesitéséhez.

Az értékbecslés elkészitése és dija bérlot terhelte.

Az értékbecslés ismeretében keriil sor az ingatlan értékesitésérdl sz616 dontésre.

Markos Erzsébet az ingatlanra vonatkozé értékbecslést elkészittette. A 2021. marcius 9. napjan kelt
értékbecslés alapjan, az ingatlan értéke 14.600.000, -Ft. A forgalmi értékbecslés 90 napig érvényes.

Az éltalanos forgalmi adérol szolé 2007. évi CXXVIL tv. 86. § (1) bekezdés j) pontja alapjan az
ingatlan-értékesités afa mentes.

Markos Erzsébet 2021. marcius 17. napjan Tarsasagunkhoz benyjtott nyilatkozatdban megerdsitette
vételi szandékat akként, hogy az ingatlan vételarat egydsszegben kivanja megfizetni.

Az Onkorményzat tulajdonaban all6 lakasok ¢s nem lakds céljara szolgalo helyiségek bérletérdl,
valamint elidegenitésiikrdl sz6l6 Vac Varos Onkormanyzat 21/2014.(V1.20.) szamu rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 35. § (2) bekezdése alapjan:

235§ (2) A 34. § (3) bekezdésében foglalt eldvdsdrldsi joggal érintett lakds vételdra a helyben
szokdsos forgalmi érték 85 %-a. A helyben szokdsos forgalmi értéket az ingatlanforgalmi értékbecsld
dllapitia meg az Ltv. 52. § (1) bekezdésének figyelembevételével.”

A Rendelet 36. § (3) bekezdése értelmében:

»36. § (3) Ha az elévasdrlasi jogosult, aki az eldvdsdridssal érintett ingatlant legaldbb 5 éve bérli, a
vételdrat az addsvételi szerzédés hatdlyba 1épésétdl szamitott 90 napon beliil egy dsszegben megfizeti,
20 % vételdarkedvezményt kap. Az addsvételi szerz6dés hatdlyba lépésének napja, a jogszabdly alapjdn
tovdbbi eldvdsdrldsra jogosultak részére biztositott hatdridd lejdrtdnak vagy valamennyi lemondd
nyilatkozat beérkezésének napja. A vételdr egy dsszegii megfizetésének mindsiil, ha az addsvételi
szerzddésben. foglalo keriil kikotésre és az eldvdsdrldasra jogosult a foglaldn feliili vételdrrészt fizeti
meg egy osszegben.”

A forgalmi értékbecslés alapjan szamitott alap vételar (12.410.000, -Ft) és a 20 %-os
vételarkedvezmény figyelembevételével, a fizetendd vételar 5sszege 9.928.000, -Ft.
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Hatarozati javaslat

Véc varos polgarmestere a veszélyhelyzet kihirdetésérdl és a veszélyhelyzeti intézkedések hatalyba
lépésérol szolo 27/2021.(1.29.) Kormany rendelet 1. §-ban kihirdetett veszélyhelyzetre tekintettel,
a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolddd egyes torvények mddositasarol szolo 2011, évi CXXVIILL
torvény 46. § (4) bekezdésében kapott felhatalmazés alapjan, Vic Varos Onkormdanyzat Képvisels-
testiiletének Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsaganak feladat- és hatdskorében eljarva gy dont,
hogy a 3182/A/3 hrsz-0i, természetben a 2600 Vac, Kdztarsasag ut 7. fsz. 3. szdm alatt talalhato lakas
ingatlant Markos Erzsébet részére 9.928.000, -Ft, egy dsszegben fizetendd vételar ellenében, adasvétel
jogcimén értékesiti. Felhatalmazza Polgarmestert az adasvételi szerzddés alairdsara. A szerzddés
megkdtésével és a tulajdonvaltozas ingatlan-nyilvantartasi bejelentésével kapcsolatos koltségek a
vevot terhelik.

Felhatalmazza a polgarmestert — amennyiben lényeges elem nem keriil modositisra — a jegyz6
értesitésével és egyetértésével — a szerzddés esetleges mddositasanak az alairasara.

Az altalanos forgalmi ado6rdl szold 2007. évi CXXVIL tv. 86.§ (1) bekezdés j) pontja szerint ezen
ingatlan értékesités mentes az afa aldl.

Hataridé: 2021. junius 15. Felelos: Vaci Varosfejleszto Kft.
Vagyonhasznositasi részleg

Melléklet:

1. szamu melléklet: Vételi szandék megerdsitése

2 szamu melléklet: Z-1/2021.(1.20.) szamu Képviseld-testiileti hatarozat
3. szamu melléklet: Ingatlan értékbecslés dsszesitd lapja

4. szamu melléklet: Adasvételi szerzodés tervezet

Viéc, 2021. 4prilis 12.

dr. Bozé Szilvia s.k.
vagyonhasznositasi részlegvezetd
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Lakik: 2600 Vdc, Kbztarsasag ut 7.

Térgy: lakasvasarlss

Osszeg(i készpénzfizetéssel jaré 35 szdzalékos kedvezményt. A lakss vasarldsdhoz sem banki,
sem 6nkormanyzati hitelt nem veszek igénybe.

Viéc, 2021, marcius 17.
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Ingatlan-értékbecslés 3. oldal

2600 Vac, Kéztarsasag ut 7. foldszint ajté: 3. szam alatti, 3182/A/3 helyrajzi szamu ingatlan
v 4 y 4
SZAKERTOI JELENTES

Megbizé: Markos Erzsébet
2600 Vac, Koztarsasag ut 7. féldszint ajto: 3.

Készitette: CONZUS AGRO Igazsagligyi Szakérts és Vadkarbecs!s
Kit.
1055 Budapest, Honvéd utca 22. |h.: B. . emelet 2.

Ertékelés targya: 2600 Vac, Koztarsasag ut 7. foldszint ajto: 3.
szam alatti, 3182/A/3 helyrajzi szamu ingatlan 1/1
tulajdoni hanyada

Ertékelés célja: Ingatlan piaci (forgalmi) értékének megallapitasa
Ertékelés forduldnapja: 2021. marcius 3.
Szakvélemény érvényessége: 90 nap

Ingatlan forgalmi értéke:
14 600 000 Ft,

azaz Tizennégymilli6-hatszazezer Forint

Alapelvek:

‘gﬁérqzott érték per-, teher- és igénymentes
\éﬁ%ﬁb’tra;% tl\<02|k
’l

4

Hodula Gabor
ingatlanvagyon-értékel®
szam.: 1050/2019

/\lagy Emil
lgyvezets

CONZUS AGRO lgazsagiigyi Szakérts és Vadkarbecsl Kft.
1055 Budapest, Honvéd utca 22. Ih.: B. |. emelet 2.
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Adasvételi szerzddés

amely létrejétt egyrészr6l Vac Varos Onkormanyzata (székhelye: 2600 Vac, Marcius 15. tér 11,
statisztikai szamjelrendszer szerinti térzsszdma: 15731302-8411-321-13., adészéma: 15731302-2-13,
nyilvantarté hatésdg neve: Magyar Allamkincstér, nyilvantartdsi szdma: 731300., képviseli: Matkovich
Ilona Zsuzsanna polgarmester), mint eladé - tovabbiakban: eladé -

masrészrél Markos Erzsébet (sziiletési neve: .., lakik: ..., sziiletési helye és ideje: ..., 19..., anyja
neve: .., személyi azonositéja: ..., addéazonosit6 jele: ..., okmdnyazonosité: ..., ...), mint vevd - a
tovabbiakban: vevé - kézétt, az aldbb megjeldlt helyen és idGben a kévetkezd tartalommal:

1. Az eladé a 27/2021. (I. 29.) Korm. rendelet 1. §-ban kihirdetett veszélyhelyzetre tekintettel a
2011. évi CXXVIII. torvény 46. § (4) bekezdésben foglalt felhatalmazéds alapjan Vac Varos
Polgarmesterének a ... szamU Képvisel6-testiileti Hatarozata és az 6nkormanyzat tulajdonaban
allé lakasok és nem lakas céljara szolgdld helyiségek bérletérdl, valamint elidegenitésikrdl szold
21/2014. (VI. 20.) szdm( Onkormanyzati rendelet (a tovébbiakban: Or.) alapjan eladja, a
vevé pedig megveszi az elad6 kizardlagos tulajdondban alld, forgalomképes iizleti vagyonnak
mindstil6, az ingatlan-nyilvantartasba a

Vdac belteriilet 3182/A/3. hrsz. alatt felvett, lakds megjelélésii, ... m? alapteriileti, a kézés
tulajdonu részekbdl hozzatartozé ... eszmei hanyadud, természetben 2600 Vac, Koztdrsasdg ut 7.
fszt. 3. alatti ingatlan 1/1 aranyu tulajdoni hanyadat (a tovabbiakban: ingatlan)

annak 0sszes természetes és térvényes tartozékaval egylitt, a vevé altal ismert és nem kifogdsolt
allapotban.

1.1. A felek rogzitik, hogy az ingatlan atlagos ml(iszaki allapotl, az ingatlan kézmduiellatottsaga: viz,
csatorna, villany, gaz.

1.2. A felek rogzitik, hogy a vevd a jelen szerz6dés targyat képez6 ingatlan bérléje, aki a Lakastv. 49.
§ (1) bekezdés a) pontja alapjan - amelynek értelmében az allam tulajdonabdl az 6nkormanyzat
tulajdonaba keriilt 6nkormanyzati, illetéleg az allami lakdsra, mas személyt megel6z6 el6vasarlasi
jog illeti meg - elévasarlasra jogosult.

1.3. A felek rogzitik, hogy a jelen szerz6dés targyat képezd ingatlanra kizardlag akkor kéthetd
addasvételi szerz6dés, ha a szerz6dés megkotésekor a lakassal kapcsolatosan a vevének lakbér,
koziizemi dij, helyi ado, add, illetve adok modjara behajtand6 egyéb kdztartozasa nincs, és eleget
tesz az Or.-ben régzitett feltételeknek.

1.4. A felek rogzitik, hogy a vevét a lakds Or. szerint meghatarozott vételarabél az Or. 36. § (3)
bekezdés szerinti kedvezmény illeti meg.

2. Az 1. pontban korilirt - a jelen szerzodés 1. pontjaban megjelélt, a vevot megilleté kedvezmények
érvényesitése utan - ingatlan vételaraként a felek mindésszesen 9 928 000 Ft, azaz kilencmillié
- kilencszazhuszonnyolcezer forint 6sszegben (a tovabbiakban: vételar) allapodtak meg.



2.1.

2.2,

2.3.

2.4.
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A teljes vételdrat a vevé a jelen szerz6dés hatalyba lépését kdvetd ... napon beliil az eladénak az
OTP Banknal vezetett 11742094-15395429-00000000. szamu fizetési szamldjara vald
atutaldssal teljesiti vételar jogcimén.

A felek rogzitik, hogy a 2007. évi CXXVII. tv. 86 § (1) bekezdés j) pontja alapjan a jelen
adasvételi szerz6dés targyat képezé ingatlan addsvétele mentes az altaldnos forgalmi adé aldl.

Az eladd kijelenti, hogy a fenti fizetési szamldra torténé teljesitést joghatdlyos teljesitésnek a
szamlajan torténo jovairas esetén ismeri el.

Az eladd jogosult - a foglald jogkdvetkezményeinek az alkalmazdsa mellett az érdekmulds
bizonyitdsa nélkil - a jelen szerzGdést6l elallni, ha a vevd a vételdrat a jelen pontban régzitett
idépontot kdvetd tovabbi tizendt napon beliil (poéthatarid8) sem fizeti meg.

3. Az elad6 szavatol az ingatlan per-, teher-, és igénymentességéért.

3.1.

3.2.

Az eladdé szavatolja, hogy az ingatlant kdztartozds nem terheli, nincs tudomdsa olyan tényrél,
korilményrdl, amely az ingatlan értékét csékkenti, valamint harmadik személynek sincs olyan
jogszabalyon, szerzédésen, hatdsdgi vagy birdsagi hatarozaton alapuld joga, amely a vevét a
jelen szerz6dés targyat képezé ingatlan hasznalataban zavarng, illetve korldtozna.

Az eladd képvisel6je kijelenti, hogy a legjobb tudomdsa szerint az ingatlannak rejtett hibdja
nincs. Az eladd képviselGje kijelenti és szavatolja, hogy a vevét teljes kériien tajékoztatta, nem
hallgatott el semmilyen olyan tényt, kérilményt, amely a vevd tulajdonszerzését akaddlyozna,
korlatoznd, vagy kizédrnd. Az elad6 a tulajdonjogdt a jelen szerz8dés szerkesztd iligyvéd Aaltal
beszerzett tulajdoni lap masolatokkal igazolta, kijelentve egylttal azt, hogy legjobb tudomasa
szerint az irat kiallitdsat kovetéen nem koévetkezett be valtozas a tulajdoni lap tartalmaban.

4. A szerz6d6 felek rogzitik, hogy a nemzeti vagyonrdl szél6 2011. évi CXCVI. térvény (a
tovabbiakban: Nvtv.) 14. § (2) a rendelkezése szerint a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban 1évé

ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4) bekezdésben foglalt kivétellel - az allamot minden mas
jogosultat megel6z6 elévasarlasi jog illeti meg.

4.1.

4.2.

Az elad6é tdjékoztatja a vevdt, hogy a jelen szerz8dés keltét kdvetéen, a Magyar Allamot
képvisel6 szervet harmincét napos hatarid6 tlizésével irdsban felhivja, hogy nyilatkozzon az
ingatlan tekintetében megilletd elévasarlasi jog gyakorldsardl azzal, amennyiben a Magyar Allam
képviseletében eljaré szerv a megadott hataridében nem nyilatkozik, azt gy kell tekinteni, hogy
nem kivant élni az el6vasarldsi jogaval. Abban az esetben, ha a Magyar Allam képviseletében
eljaré szerv harmincét napon bellil nem tesz nyilatkozatot, akkor az elad6 okirati médon igazolja
a tértivevény és a felhivast tartalmazo levél a vev6k részére térténd atadasaval, hogy a Magyar
Allam nevében eljaré szerv a megadott hataridén beliil nem nyilatkozott.

A jelen szerzédés azon a napon lép hatalyba, amely napon a Magyar Allam nevében eljaré
szerv az el@vasarlasi joganak a gyakorlasarél lemond vagy az el6z6 bekezdésben meghatarozott
rendelkezésre all6 hataridé utolsé napjan, amennyiben az ott meghatarozott hataridén belil nem
tesz nyilatkozatot. Eladé irdsban értesiti a vev6t az elGvasarlasi jogosult részére megallapitott
hatarido elteltérdl.



5.

5.1

5.2.

5.3.

6.

7.1

7.2.
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A felek régzitik, hogy a vevl a jelen szerzédés keltekor az ingatlan birtokaban van, igy a jelen
szerz6dés alapjan kiilon birtokatruhazas nem sziikséges.

. A felek a Ptk. 6:217. § [Hasznok szedése, teher- és karveszélyviselés ingatlan addsvétele esetén]
alapjan megallapodnak abban, hogy a vevd a vételar hidnytalan kiegyenlitésétdl kezdve szedi a
dolog hasznait, viseli terheit és a dologban beallott azt a kart, amelynek megtéritésére senkit
sem lehet koételezni.

Az eladd hozzajarul ahhoz / a vevd kotelezettséget vdllal arra, hogy a vevd a koziizemi
szolgaltatéi szerzédéseket a koéziizemi szolgaltatokkal a vételdr hidnytalan kiegyenlitésétdl
szamitott tizenot napon beliil megkdsse / megkéti.

A felek a kozilizemi méroorak atirdsardl szold ligyvédi tdjékoztatdst tudomasul veszik.
A felek tudomasul veszik, hogy az 5. 2. pontban szamitott hatdridét6l szdmitva tizenét napon
belll sziikséges bejelenteni a valtozast, amely kotelezettség teljesitésének a hidnyaban a
felhasznald szerzédésszegést kovet el, mely esetben a kézmliszolgdltaté - az
lzletszabalyzatadban meghatarozott mértéki — kotbért is érvényesithet a felhasznaldval szemben.
Ennek okdn a bejelentés minél korabbi, adott esetben kézds teljesitése indokolt, amennyiben
pedig a vevd az 6nallé eljardsat nem igazolja, Ugy akar a vevd kihagyasaval, dnalldan szilkséges
a bejelentés elado altali teljesitése.

A felek hivatkozva az 1997. évi CXLI. torvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontjaban foglalt
fliggoben tartas jogintézményére - melynek értelmében fiiggében kell tartani a beadvany
elintézését: a bejegyzett jogosult altal a bejegyzési engedély megadadsara meghatarozott,
legfeljebb az okirat ingatlanligyi hatésagi benyujtasatol szamitott hat hénapos hataridé elteltéig -
megallapodnak abban, hogy az elad6 az un. tulajdonjog bejegyzési engedélyt — amellyel feltétleniil,
visszavonhatatlanul és kifejezetten hozzajarul adasvétel jogcimén a vevdk tulajdonjoganak az
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez a tulajdonjoga egyidejli torlése mellett - legkésébb a jelen
adasvételi szerz6dés ingatlan-nyilvantartasi benyljtasatdl szamitott ... hdnapon beliil benyujtjak a
Pest Megyei Kormanyhivatal illetékes Fdldhivatali Osztalydhoz. Ennek megtérténtéig a szerz6d6
felek kdzosen kérik a jelen adasvételi szerzédéssel kapcsolatos beadvany elintézésének a fliggbben
tartdsat és annak nyilvantartédsba helyezését.

. Az elad6 a jelen szerzGdés alairasaval egyidejlileg dr. Kondorosi Matyas ligyvédnél iigyvédi

letétbe helyezte azon nyilatkozatat, amellyel feltétleniil, visszavonhatatlanul és kifejezetten
hozzdjarul ahhoz, hogy a jelen szerzédés targyat képezd ingatlanra a vevd tulajdonjoga az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzésre keriiljon a tulajdonjoga egyidejl térlése mellett.

. A szerz6d6 felek megallapodadsa szerint dr. Kondorosi Matyds ligyvéd, mint letéteményes a
bejegyzési engedélyt kizardlag abban az esetben kételes és jogosult a vevé részére kiadni,
amennyiben a teljes vételar hidnytalan megfizetésre kertil az eladd részére. A fentieket kdvetden,
a letéteményes ligyvéd vallalja a jelen nyilatkozatot nyolc napon beliil eljuttatni az eljaré
ingatlanligyi hatdsag részére.

Az eladé igazoldasdnak elmaradasa esetén dr. Kondorosi Matyas letéteményes ligyvéd jogosult
tovabba a bejegyzési engedély jelen pont szerinti felhasznaldsara, amennyiben a vevé bemutatja
a részére a teljes vételar eladod részére térténé hidnytalan megfizetésére vonatkozd hitelt érdemld
igazolast banki terhelési értesitével.
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7.3. Amennyiben a vételdr kifizetése legkésébb a péthatdridd alatt barmilyen okndl fogva nem kertil

sor, illetve ennek megtdrténtét a szerzédd felek barmelyike a fenti idépontig nem igazolja hitelt
érdemléen a letéteményes Ugyvéd elbtt, tovabba, ha a jelen szerz6dés a fenti idépontig
barmilyen okbdl meghilusul, és errdl letéteményes iigyvéd hitelt érdemléen tudomdst szerez,
akkor a letétbe helyezett bejegyzési engedélyeket a letéteményes koteles haladéktalanul
megsemmisiteni.

7.4. A hatralékos vételar megfizetésének a hatédridejét megel6zéen a letéteményes csak a letevd

(eladd) és a jogosult (vevd) kifejezett és egyiittes irdsbeli nyilatkozata alapjan adhatja ki a
letétbe helyezett Bejegyzési engedélyeket a letevének (eladdnak).

7.5. A szerzdd6 felek a jelen szerz6dés aldirdsdval, a letéteményes ligyvéd a jelen szerzédés

8.

10

11

12

13.

14.

ellenjegyzésével a jelen pontban régzitett letéti szabalyokat elfogadjak.

A vevé kijelenti, hogy nyilatkozattételi képességében korlatozva nincs, magyar allampolgar. Az
eladd képvisel6je kijelenti, hogy az eladé magyar jogi személy és az altala képviselt személy
képviseletében teljes felhatalmazassal jogosul a jelen adasvételi szerz6dés aldirdsara.

A felek rogzitik, hogy a jelen szerzddés targyat képezd ingatlan az épiiletek energetikai
jellemzGinek tanusitasarol szélé 176/2008. (VI. 30.) Korm. rend. hatdlya ald tartozik, a rendelet
rendelkezései szerint tanusitvanyt kell késziteni, amelyre tekintettel a jelen szerz6dés targyat
képezd ingatlanra vonatkozbéan az energetikai teljesitképességét igazold HET-.... szamu
energetikai min&ségtanusitvanyt az eladd a vevd részére a jelen adasvételi szerz8dés aldirdsaval
egyidejlileg dtadja. A vevé az energetikai tanUsitvany atvételét a jelen szerz6désen tett alairasaval
elismeri.

Ezen szerz6dés megkotésével kapcsolatos koltségek a vevét terhelik. A felek megdllapodnak
abban, hogy a jelen szerzédés megkotésének a munkadijat és az ingatlan-nyilvantartasi eljarasnak
a dijat az koteles viselni, akinek a javdra, mint vevS javara az atruhazds érvényesen és
joghatalyosan megtoérténik.

A felek régzitik, hogy az Itv. 26. § (1) bekezdés m) pontja alapjan mentes a visszterhes
vagyonatruhdzasi illeték aldl a jelen vagyonszerzés, mint a helyi 6nkormdanyzat tulajdondban &llé
lakas tulajdonjoganak az Ltv. 49. §-dnak (1) bekezdése alapjan el&vasarlasi joggal rendelkezd
személy altal térténd megszerzése.

A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdések tekintetében felek a Polgari Térvénykonyv, az
Nvtv. és az Or. vonatkozd rendelkezéseit tartjdk irdnyaddnak.

A felek a jelen szerz0désbdl eredd esetleges jogvitak elbirdldsara a Vaci Jarasbirdsag kizardlagos
illetékességét kotik ki.

A felek a jelen szerz6déssel 6sszefliggésben egymashoz intézett nyilatkozataikat, megkildendd
irataikat postai szolgaltatd, avagy — a masik fél altali atvételi nyilatkozat ellenében toérténd -
személyes atadds (tjan kézbesitik. A fax és e-mail killdeményeket postan vagy kézbesitd utjan
tovabbitott levélben is kdzélni kell. A kozlések a szerz46d6 felek a jelen szerz6désben megjeldlt
lakcimére cimezve érvényesek. A postai Uton megkiildétt nyilatkozatokat, iratokat a kézbesités
megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadta. Ha a
kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at (az a feladéhoz ,nem
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kereste” jelzéssel érkezett vissza), az iratot - az ellenkezd bizonyitdsdig - a postai kézbesités
megkisérlésének napjat kdvetd 6tédik munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni. A szerzédd felek
megallapodnak, hogy a postai Uton megkiildétt nyilatkozatokat, iratokat akkor is kézbesitettnek
kell tekinteni, ha az azért nem volt kézbesithet6 (a feladéhoz ismeretlen helyre kéltdzott jelzéssel
érkezett vissza), mert a cimzett jelen szerz&désben megadott értesitési cime megvaltozott,
anélkiil, hogy az értesitési cim megvaltozdsardl a tobbi felet elézetesen értesitette volna.

15. A felek régzitik, hogy a jelen szerz6dés, mint a helyi énkormanyzat tevékenységére vonatkozé
adat, az informacidés 6nrendelkezési jogrél és az informdcidészabadsagrol szélé6 2011. évi CXII.
térvény (a tovébbiakban: Infotv.) 3. § 5. pontja alapjan kozérdek(i adatnak mindsiil. A tv. 26. §
(1) bekezdése szerint: az &allami vagy helyi dénkormdnyzati feladatot, valamint jogszabalyban
meghatarozott egyéb kozfeladatot elldté szervnek vagy személynek (a tovébbiakban egyiitt:
kézfeladatot ellatdé szerv) lehetévé kell tennie, hogy a kezelésében 1évé kozérdek(i adatot és
koézérdekbdl nyilvanos adatot - az e térvényben meghatarozott kivételekkel - erre irdnyuld igény
alapjan barki megismerhesse

16. A felek a jelen szerz6dés elkészitésére, ellenjegyzésére és az ingatlaniigyi hatésag elbtti eljarasra,
tovabba az Nemzeti Ad6- és Vamhivatal B400. szamu adatlap kitoltésére, aldirdsara, az
ingatlantgyi hatésaghoz térténé benyuljtasara, valamint a jelen addsvételi szerz6désben és a jelen
adasvételi szerz6déshez kapcsol6dd bejegyzési engedélyben esetlegesen szereplé névcsere, hibds
névirds, szdm- vagy szamitasi hiba vagy mas hasonlé elirds esetén a jelen szerz3dés kijavitaséra
meghatalmazast adnak dr. Kondorosi Matyas (székhelye: 2600 Vac, Galcsek utca 8-10., kamarai
azonosité szama: 36063496. - Pest Megyei Ugyvédi Kamara) egyéni ligyvéd részére azzal, hogy
az ingatlanligyi hatésag el6tti eljardsban a felek kérik, hogy a hatdsdg az iratokat kézvetlendil a
felek szamara kézbesitse.

16.1. A felek egyuttal a jelen szerzédés aldirasaval elismerik, hogy az adé- és illetékszabalyokra
vonatkozéan - a kiilén iven szerkesztett megbizdsi szerz8dés szerinti tartalommal - teljes kori
tajékoztatast kaptak, amely kiterjedt a jelen jogiigylethez kapcsolddé addnemekre, az ado- és
illetékkedvezmény igénybevehetéségére, az ezzel kapcsolatos eljardsra és hataridékre és jelen
okiratot, mint Gigyvédi tényvazlatot is irjak ala.

16.2. Az eljaré lgyvéd tajékoztatja a vevét, hogy tulajdonosvaltozds esetén az addiroddnal Uj
bevallast kell a szerzé félnek tennie, tehdt az addiroda felé a vevének addbejelentési
kotelezettsége van.

16.3. Az eljaré ligyvéd tdjékoztatja a szerz6d8 feleket, hogy a pénzmosds és a terrorizmus
finanszirozasa megel6zésérél és megakaddlyozdsardl szélé 2017. évi LIIL. torvény (a
tovabbiakban: Pmt.) alapjan a felek adatai tekintetében azonositdsi kételezettség terheli. A
szerz6d6 felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerzd8désben keriilnek rogzitésre,
mégpedig a felek adatszolgaltatdsa és az altaluk bemutatott, a Pmt. szabdlyai szerint a
személyazonossag igazolasara alkalmas és érvényes okiratok alapjan. Szerz6dé felek adatait az
eljaré tgyvéd az Infotv. rendelkezései alapjén, kizadrélag a jelen szerzédéshez kapcsolédo
megbizas és a Pmt-ben foglalt kételezettségeinek teljesitése érdekében kezelheti.

A szerz6dd felek a jelen szerz6dést elolvasas, és tartalmanak megértése utdn, mint akaratukkal
mindenben megegyez&t, az okiratot szerkesztd és ellenjegyzd ligyvéd jelenlétében jévahagydlag irtdk
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ala, egyuttal a jelen szerzdés aldiraséval elismerik, hogy a szerz6dés egy-egy eredeti példanya a
résziikre atadasra kerdlt.

Vidc, 2021 ..

Vac Varos Onkormanyzata Markos Erzsébet
eladd képviseletében veveo

Matkovich Ilona Zsuzsanna polgarmester

Ellenjegyezték:

VAc VAros Jegyzbie: e ———————————————————

Vac Véros Polgadrmesteri Hivatal PENziigyi s AdO OSZtAIY: ..veieeeeeeeeeeeeeeeeeeee e oo

Alulirott, dr. Kondorosi Matyas tigyvéd (székhely: 2600 Vac, Galcsek utca 8-10., kamarai azonositd
szama: 36063496. - Pest Megyei Ugyvédi Kamara) a jelen adasvételi szerz6dés 16. pontjéba foglalt
meghatalmazast elfogadom, az okiratba foglalt letéteményesi feladatok elldtdsadt - az okiratban

szerepl6 feltételekkel - elvéllalom, a jelen adasvételi szerzédést szerkesztettem és ellenjegyzem
Vacott, 2021. ....-an:

dr. Kondorosi Matyas iigyvéd



AT VARDISFEJLESZ YO KET. 4 A ! T, E ] B #

& 4 : ; B

T P ) %% ; ;
T Ze i A O el P = s 100 el 8 - il e Hc: o

" L

2. Targy: Majer Miklés — Vac, Erzsébet utca 11. 1. emelet 2 ajtészam — vételi szandék
megerositése.

Elézmények:

Majer Miklds bérlé vételi szandékot nyhjtott be Tarsasdgunkhoz a 2743/A/5 hrsz. szam alatti,
természetben a Vac, Erzsébet utca 11. 1. emelet 2 ajtdszam alatti, dnkormanyzati tulajdont ingatlanra
vonatkozdan. A lakas az 6nkormanyzati iizleti vagyon részét képezi, értékesitheto.

Az ingatlan 25 m? alapteriiletii.

Vac Varos Polgarmestere a veszélyhelyzet kihirdetésérdl szolo 478/2020. (X1.3.) Korm.rend. 1.§-ban
kihirdetett veszélyhelyzetre tekintettel, a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolddd egyes torvények
modositasarol szo16 2011. évi CXXVIIL torvény 46.§ (4) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan,
Vac Véros Onkormanyzat Képviseld-testiilet Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsiganak feladat- és
hataskorében eljarva a Z-2/2021.(1.20.) szamu Képviseld-testiileti hatarozataval ugy dontott, hogy elvi
hozzéjarulsit adja a Vac Varos Onkorményzatanak 1/1 aranyi tulajdonét képezd, Vac, Erzsébet utca
11. 1. emelet 2 ajtészam (hrsz.: 2743/A/5) alatti ingatlan értékesitéséhez.

Az értékbecslés elkészitése és dija bérlot terhelte.

Az értékbecslés ismeretében keriil sor az ingatlan értékesitésérol sz616 dontésre.

Majer Miklds az ingatlanra vonatkozd értékbecslést elkészittette. A 2021. februar 15. napjan kelt
értékbecslés alapjan, az ingatlan értéke 7.900.000, -Ft. A forgalmi értékbecslés 90 napig érvényes.

Az altalanos forgalmi adorol szolo 2007. évi CXXVIL tv. 86. § (1) bekezdés j) pontja alapjan az
ingatlan-értékesités afa mentes.

Majer Miklds 2021. marcius 3. napjan Tarsasagunkhoz benyjtott nyilatkozataban megerdsitette vételi
szandékat akként, hogy az ingatlan vételarat egydsszegben kivanja megfizetni.

Az onkorményzat tulajdondban 4ll6 lakdsok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérletérdl,
valamint elidegenitésiikrél szol6 Vac Varos Onkormanyzat 21/2014.(V1.20.) szama rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 35. § (2) bekezdése alapjan:

2358 (2) A 34. § (3) bekezdésében foglalt elévasdrldsi joggal érintett lakds vételdra a helyben
szokdsos forgalmi érték 85 %-a. A helyben szokdsos forgalmi értéket az ingatlanforgalmi értékbecsld
dllapitja meg az Ltv. 52. § (1) bekezdésének figyelembevételével.”

A Rendelet 36. § (3) bekezdése értelmében:

,»36. § (3) Ha az elévdsdrldsi jogosult, aki az elévdsdrldssal érintett ingatlant legalabb 5 éve bérli, a
vételdrat az addsvételi szerzédés hatdlyba 16pésétdl szamitott 90 napon beliil egy dsszegben megfizeti,
20 % vételdrkedvezményt kap. Az addsvételi szerzédés hatdalyba lépésének napja, a jogszabdly alapjdn
tovadbbi elévdsdrldsra jogosultak részére biztositott hataridd lejartanak vagy valamennyi lemondo
nyilatkozat beérkezésének napja. A vételar egy Osszegii megfizetésének mindsiil, ha az addsvételi
szerzédésben foglalo keriil kikétésre és az eldvdsdarldasra jogosult a foglalon feliili vételdrrészt fizeti
meg egy 0sszegben.”

A forgalmi értékbecslés alapjan szamitott alap vételar (6.715.000, -Ft) és a 20 %-os
vételarkedvezmény figyelembevételével, a fizetendd vételar 6sszege 5.372.000, -Ft.
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Hatarozati javaslat

Viéc varos polgarmestere a veszélyhelyzet kihirdetésérdl és a veszélyhelyzeti intézkedések hatalyba
1épésérol szold 27/2021.(1.29.) Kormany rendelet 1. §-ban kihirdetett veszélyhelyzetre tekintettel,
a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodo egyes torvények modositasardl szold 2011, évi CXXVIIL
torvény 46. § (4) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, Vac Varos Onkormanyzat Képviseld-
testiiletének Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsaganak feladat- és hataskorében eljarva ugy dont,
hogy a 2743/A/5 hrsz-0, természetben a 2600 Vac, Erzsébet utca 11. 1. emelet 2. ajtoszdm alatt
talalhato lakas ingatlant Majer Miklds részére 5.372.000, -Ft, egy Osszegben fizetendd vételar
ellenében, adasvétel jogcimén értékesiti. Felhatalmazza Polgarmestert az adasvételi szerzOdés
alairasara. A szerz6dés megkotésével és a tulajdonvaltozas ingatlan-nyilvantartasi bejelentésével
kapcsolatos koltségek a vevot terhelik.

Felhatalmazza a polgarmestert — amennyiben lényeges elem nem keriil modositasra — a jegyz0
értesitésével és egyetértésével — a szerzodés esetleges modositasanak az alairasara.

Az altalanos forgalmi ado6rdl szold 2007. évi CXXVIL tv. 86.§ (1) bekezdés j) pontja szerint ezen
ingatlan értékesités mentes az afa alol.

Hataridé: 2021. junius 15. Felelds: Vaci Varosfejleszté Kft.
Vagyonhasznositasi részleg

Melléklet:

1. szamu melléklet: Vételi szandék megerositése

2. szamn melléklet: Z-2/2021.(1.20.) szamu Képviselo-testiileti hatarozat
3. szamu melléklet: Ingatlan értékbecslés dsszesitd lapja

4, szamu melléklet: Adasvételi szerzo6dés tervezet

Vac, 2021. aprilis 12.

dr. Bozo Szilvia s.k.
vagyonhasznositési részlegvezetd
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Befogads magyar telepitlts 2016

A Holwap Viirosidy Dj2015

Claldidbait Munkabely 2015.2016.201 7 -2018-2019

Raont Wallnbserg-dj 2015

Kerdlpdrosharit Tty 2014.201 52015
Hitd Jeinos-dy 2014

Ldgshardt Onkormanyzr 20132019
Kutvrira Magyar Verosa 2010

A Nemsot Sportudrosa 2003

Véc Viros Polgdrmestere %V&P\

Krvowvar
Véc Viros Polgdrmesterének 2021, Janudr 20,-4n
hozott zdrt dintésébsy

Ledrgy: Vitoli ssuinddle kedrolony — Mayer Mitelss — 1V gz, EirRdbet wtea 11, 1/ 2,

hatdrozar

Vic Viros Polghrmestere a veszélyhelyzet kihirdetésérdl sz616 478/2020. (XI.3:)
Korm.rend. 1.§-ban kihirdetett veszélyhelyzette tekintettel, o kataszrréfm{édclemrc’il és
a howd kapesolddd egyes torvények  mddositisirdl szélé 2011, év1. ,CXXYIII.
totvény 46.§  (4)  bekezdésében kapott felhatalmazas alapjz’m‘, Yac ’V’m:os
Onkormanyzat Képviselé-testiilet Gazdasigi & Virosfejlesztési B1z<'>ttsaganz§k
feladat- és hatdskérében cljdrva Ggy dont, hogy Mayer Mill6s kérelmé’t mmegismerte &y
elvi hozzdjirulisat adja a Vic Viros Onkormanyzatinak 1/1 atanyd tulajdondt
képezd, Vic, Hizsébet utca 11, L. emelet 2. (hesz.: 2743/A/5) alatti ingatlan
értékesitéséhez.

Az értékbecslés elkészitése és dija bétlét terheli,

Az értékbecslés ismeretében kertil sor az ingatlan értékesftésérd] sz616 dontésre,

Hatduiddg: 2021 . Janudr 31,
Felelds: V'V K. Vagyonhaszmositisi résgleg

Km.f
Matkovich Hona Zsuzsanna s.k. ‘ dr, Zsz’d(?-l Szilvia s.k,
Jolgdrmester Jowyzd

A kivonar hiteléiil

.,?, "
Paléey }fﬂge/z}(’.a

unakanyar sgilve

[ ] lealinntNvarnchams vina b CeTe TR mimms e on
600 Ve, Méreius 15, tér 11. Tel.: 27/513-401 Fax: 27/513-414 ahin



Ingatlan -értékbecslés 3. oldal

SZAKERTOIJELENTES

Megbiz6: Majer Miklés
2600 Vac, Erzsébet utca 11. I. emelet ajto: 2.

Készitette: CONZUS AGRO lIgazsagugyi Szakérté és Vadkarbecsld
Kft.
1055 Budapest, Honvéd utca 22. |h.: B. |. emelet 2.

Ertékelés targya: 2600 Vac, Erzsébet utca 11. I. emelet ajto: 2.
szam alatti, 2743/A/5 helyrajzi szamu ingatlan 1/1
tulajdoni hanyada

Ertékelés célja: Ingatlan piaci (forgalmi) értékének megallapitasa
Ertékelés forduldnapja: 2021. februér 10.
Szakvélemény érvényessége: 90 nap

Ingatlan forgalmi értéke:
7 900 000 Ft,

azaz Hétmillié-kilencszazezer Forint

Alapelvek: A meghatarozott érték per-, teher- és igénymentes
éllapotra vonatk02|k

5 7 ‘“ ] T2
@ (. 91 // & Gm —
L’C [ - 5 ({}%J éi;qj % . é: /
4 I yi Szaker
‘k \gaz\?xél\k‘ \ecslo Kit. j
Hodula Gébor \ fl. 3 Nagy Emil
ingatlanvagyon-értékel6 Ce ligyvezetd
szam.: 1050/2019 ingatlanvagyon-értékeld

ny.sz. 719/2001
PMIK szam: 1602/2008

CONZUS AGRO |gazsagugyi Szakérté és Vadkarbecslé Kift.
1055 Budapest, Honvéd utca 22. |h.: B. |. emelet 2.
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Adasvételi szerzddés

amely létrejétt egyrészrél Vac Varos Onkormanyzata (székhelye: 2600 Véc, Marcius 15. tér 11.,
statisztikai szamjelrendszer szerinti térzsszama: 15731302-8411-321-13., adészama: 15731302-2-13,
nyilvéntarté hatésdg neve: Magyar Allamkincstér, nyilvantartdsi széma: 731300., képviseli: Matkovich
Ilona Zsuzsanna polgarmester), mint eladé - tovabbiakban: eladé -

masrészrél Majer Miklés (sziiletési neve: ..., lakik: ..., szliletési helye és ideje: ..., 19...., anyja neve:
.., személyi azonositéja: ..., adbéazonositdé jele: ..., okmanyazonosité: .., ..), mint vevé - a
tovabbiakban: vevé - k6zott, az alabb megjelélt helyen és idében a kdvetkez6 tartalommal:

1. Az elad6 a 27/2021. (I. 29.) Korm. rendelet 1. §-ban kihirdetett veszélyhelyzetre tekintettel a
2011. évi CXXVIIL. térvény 46. § (4) bekezdésben foglalt felhatalmazas alapjan Vac Varos
Polgdrmesterének a ... szamu Képvisel6-testiileti Hatarozata és az 6nkormanyzat tulajdonaban
allé lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérletérél, valamint elidegenitésiikrél szolo
21/2014. (VI. 20.) szam( Onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Or.) alapjan eladja, a
vevO pedig megveszi az elad6 kizardlagos tulajdonaban all6, forgalomképes Uzleti vagyonnak
mindstld, az ingatlan-nyilvantartasba a

Vac belteriilet 2743/A/5. hrsz. alatt felvett, lakds megjel6lésii, ... m? alaptertiiletli, a k6zds
tulajdont részekbdl hozzatartozo ... eszmei hanyadu, természetben 2600 Vac, Erzsébet utca 11.
1. em. 2. alatti ingatlan 1/1 aranyu tulajdoni hanyadat (a tovabbiakban: ingatlan)

annak 0sszes természetes és térvényes tartozékaval egylitt, a vevé altal ismert és nem kifogasolt
allapotban.

1.1. A felek rogzitik, hogy az ingatlan atlagos miszaki allapotl, az ingatlan kézmlellatottsdga: viz,
csatorna, villany, gaz.

1.2. A felek rogzitik, hogy a vevéd a jelen szerzGdés targyat képez6 ingatlan bérlGje, aki a Lakastv. 49.
§ (1) bekezdés a) pontja alapjan - amelynek értelmében az allam tulajdonabdl az 6nkormanyzat
tulajdondba keriilt énkormanyzati, illetleg az allami lakasra, mas személyt megel6z6 el6vasarlasi
jog illeti meg - el6vasarlasra jogosult.

1.3. A felek régzitik, hogy a jelen szerzédés targyat képezé ingatlanra kizardlag akkor koéthetd
adasvételi szerz6dés, ha a szerz8dés megkdtésekor a lakassal kapcsolatosan a vevének lakbér,
kéziizemi dij, helyi ado, add, illetve adok modjara behajtandd egyéb kdztartozasa nincs, és eleget
tesz az Or.-ben régzitett feltételeknek.

1.4. A felek régzitik, hogy a vevét a lakds Or. szerint meghatdrozott vételarabdl az Or. 36. § (3)
bekezdés szerinti kedvezmény illeti meg.

2. Az 1. pontban kérilirt - a jelen szerzédés 1. pontjadban megjeldlt, a vevét megilleté kedvezmények
érvényesitése utan - ingatlan vételdraként a felek mindésszesen 5 372 000 Ft, azaz 6tmillié -
haromszazhetvenkettéezer forint 6sszegben (a tovabbiakban: vételar) allapodtak meg.



2.1.
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A teljes vételarat a vevo a jelen szerzddés hatalyba lépését kdvets ... napon belll az eladénak az
OTP Banknal vezetett 11742094-15395429-00000000. szamu fizetési szamlajara vald
atutalassal teljesiti vételar jogcimén.

2.2. A felek rogzitik, hogy a 2007. évi CXXVII. tv. 86 § (1) bekezdés j) pontja alapjan a jelen

adasvételi szerz6dés targyat képezo ingatlan adasvétele mentes az altalanos forgalmi adé aldl.

2.3. Az elado kijelenti, hogy a fenti fizetési szamlara térténd teljesitést joghatalyos teljesitésnek a

szamlajan toérténd jovairas esetén ismeri el.

2.4. Az eladd jogosult - a foglalé jogkdvetkezményeinek az alkalmazasa mellett az érdekmulas

bizonyitasa nélkil - a jelen szerzddéstél elalini, ha a vevé a vételarat a jelen pontban régzitett
id6pontot kovetd tovabbi tizendt napon belll (péthatarid6) sem fizeti meg.

3. Az eladd szavatol az ingatlan per-, teher-, és igénymentességéért.

3.1.

3.2.

Az eladd szavatolja, hogy az ingatlant kdztartozds nem terheli, nincs tudomasa olyan tényrdl,
kérilményr6l, amely az ingatlan értékét csokkenti, valamint harmadik személynek sincs olyan
jogszabalyon, szerz&désen, hatdsagi vagy birdsagi hatarozaton alapuldé joga, amely a vevét a
jelen szerzGdés targyat képezd ingatlan hasznalataban zavarnd, illetve korlatozna.

Az eladé képvisel6je kijelenti, hogy a legjobb tudomdsa szerint az ingatlannak rejtett hibaja
nincs. Az eladd képvisel6je kijelenti és szavatolja, hogy a vevét teljes korlien tdjékoztatta, nem
hallgatott el semmilyen olyan tényt, kériilményt, amely a vevd tulajdonszerzését akaddlyozna,
korldtoznda, vagy kizdrna. Az eladd a tulajdonjogat a jelen szerzGdés szerkesztd lgyvéd altal
beszerzett tulajdoni lap masolatokkal igazolta, kijelentve egyuttal azt, hogy legjobb tudomasa
szerint az irat kidllitdsat kévetéen nem kdvetkezett be valtozas a tulajdoni lap tartalmaban.

4. A szerz8dd felek rogzitik, hogy a nemzeti vagyonrdl szél6 2011. évi CXCVI. térvény (a
tovabbiakban: Nvtv.) 14. § (2) a rendelkezése szerint a helyi 6énkormanyzat tulajdonaban 1évd
ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4) bekezdésben foglalt kivétellel - az allamot minden mas
jogosultat megel6z6 elovasarlasi jog illeti meg.

4.1.

4.2.

Az eladé tdjékoztatja a vevdt, hogy a jelen szerzédés keltét kovetben, a Magyar Allamot
képvisel§ szervet harmincét napos hataridé tlizésével irasban felhivja, hogy nyilatkozzon az
ingatlan tekintetében megilletd el8vasarlasi jog gyakorlasarél azzal, amennyiben a Magyar Allam
képviseletében eljaré szerv a megadott hataridében nem nyilatkozik, azt ugy kell tekinteni, hogy
nem kivant élni az elévasarldsi jogaval. Abban az esetben, ha a Magyar Allam képviseletében
eljaré szerv harmincét napon beliil nem tesz nyilatkozatot, akkor az elad6 okirati médon igazolja
a tértivevény és a felhivast tartalmazo levél a vevlk részére torténd ataddsaval, hogy a Magyar
Allam nevében eljaré szerv a megadott hataridén beliil nem nyilatkozott.

A jelen szerzédés azon a napon lép hatalyba, amely napon a Magyar Allam nevében eljaré
szerv az el6vasarlasi jogdnak a gyakorlasardl lemond vagy az el6z6 bekezdésben meghatarozott
rendelkezésre all6 hataridd utolsd napjan, amennyiben az ott meghatarozott hataridén belll nem
tesz nyilatkozatot. Eladd irdsban értesiti a vev6t az elGvasarlasi jogosult részére megallapitott
hataridé elteltérdl.
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5. A felek rogzitik, hogy a vevd a jelen szerz6dés keltekor az ingatlan birtokdban van, igy a jelen
szerz8dés alapjan kiilon birtokatruhazas nem sziikséges.

5.1. A felek a Ptk. 6:217. § [Hasznok szedése, teher- és karveszélyviselés ingatlan addsvétele esetén]
alapjan megallapodnak abban, hogy a vevd a vételdr hidnytalan kiegyenlitésétdl kezdve szedi a
dolog hasznait, viseli terheit és a dologban bedllott azt a kart, amelynek megtéritésére senkit
sem lehet kotelezni.

5.2. Az eladdé hozzajarul ahhoz / a vevé kotelezettséget vallal arra, hogy a vevd a kdziizemi
szolgaltatdi szerzédéseket a kozlizemi szolgdltatdékkal a vételdr hidnytalan kiegyenlitésétdl
szamitott tizenodt napon beliil megkésse / megkéti.

5.3. Afelek a kdziizemi méroorak atirdsardl szolé ligyvédi tdjékoztatast tudomasul veszik.
A felek tudomasul veszik, hogy az 5. 2. pontban szamitott hatarid6t6l szdmitva tizendt napon
beliil sziikséges bejelenteni a valtozast, amely koételezettség teljesitésének a hidnyaban a
felhaszndlé szerzOdésszegést kovet el, mely esetben a kézmlszolgdltaté - az
Uzletszabalyzatdban meghatarozott mértékii — kétbért is érvényesithet a felhasznaldval szemben.
Ennek okdn a bejelentés minél korabbi, adott esetben kdzds teljesitése indokolt, amennyiben
pedig a vevl az 6nallé eljarasat nem igazolja, gy akar a vevd kihagyasaval, énalldan sziikséges
a bejelentés eladé altali teljesitése.

6. A felek hivatkozva az 1997. évi CXLI. toérvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontjaban foglalt
fliggoben tartas jogintézményére - melynek értelmében fiigg6ben kell tartani a beadvany
elintézését: a bejegyzett jogosult &altal a bejegyzési engedély megaddsara meghatarozott,
legfeljebb az okirat ingatlaniigyi hatdsagi benyujtasatol szamitott hat hdnapos hataridé elteltéig -
megallapodnak abban, hogy az elad6 az un. tulajdonjog bejegyzési engedélyt — amellyel feltétlentil,
visszavonhatatlanul és kifejezetten hozzajarul adasvétel jogcimén a vevdk tulajdonjogdnak az
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez a tulajdonjoga egyidejl térlése mellett — legkés6bb a jelen
adasvételi szerz6dés ingatlan-nyilvantartasi benyljtasatdl szamitott ... hénapon belill benyujtjak a
Pest Megyei Kormanyhivatal illetékes Féldhivatali Osztalydhoz. Ennek megtorténtéig a szerz6do
felek kdzOsen kérik a jelen adasvételi szerz6déssel kapcsolatos beadvany elintézésének a fliiggében
tartasat és annak nyilvantartasba helyezését.

7. Az eladé a jelen szerz6dés aldirasaval egyidejlileg dr. Kondorosi Matyas tigyvédnél iigyvédi
letétbe helyezte azon nyilatkozatat, amellyel feltétleniil, visszavonhatatlanul és kifejezetten
hozzdjarul ahhoz, hogy a jelen szerz6dés targyat képezS ingatlanra a vevd tulajdonjoga az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon a tulajdonjoga egyidejii torlése mellett.

7.1. A szerz6dd felek megallapoddsa szerint dr. Kondorosi Matyds ligyvéd, mint letéteményes a
bejegyzési engedélyt kizardlag abban az esetben kételes és jogosult a vevé részére kiadni,
amennyiben a teljes vételar hidnytalan megfizetésre keriil az eladd részére. A fentieket kdvetden,
a letéteményes Ulgyvéd vallalja a jelen nyilatkozatot nyolc napon belll eljuttatni az eljaré
ingatlantigyi hatosag részére.

7.2. Az elad6 igazolasanak elmaraddsa esetén dr. Kondorosi Matyas letéteményes ligyvéd jogosult
tovabba a bejegyzési engedély jelen pont szerinti felhasznaldsara, amennyiben a vevé bemutatja
a részére a teljes vételar eladd részére térténé hidnytalan megfizetésére vonatkozé hitelt érdemld
igazolast banki terhelési értesitével.



7.3.

7.4.

7.5.

8.

10.

11

12,

13.

14.
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Amennyiben a vételar kifizetése legkésébb a péthataridd alatt barmilyen okndl fogva nem keriil
sor, illetve ennek megtérténtét a szerz6d6 felek barmelyike a fenti idépontig nem igazolja hitelt
érdemlden a letéteményes Ugyvéd elbtt, tovabba, ha a jelen szerzédés a fenti idépontig
barmilyen okbdl meghilsul, és errél letéteményes ligyvéd hitelt érdemlSen tudomdst szerez,
akkor a letétbe helyezett bejegyzési engedélyeket a letéteményes kételes haladéktalanul
megsemmisiteni.

A hatralékos vételdr megfizetésének a hataridejét megel6z8en a letéteményes csak a letevd
(eladd) és a jogosult (vevd) kifejezett és egyiittes irasbeli nyilatkozata alapjan adhatja ki a
letétbe helyezett Bejegyzési engedélyeket a letevének (eladdnak).

A szerz6d6 felek a jelen szerzGdés aldirdsaval, a letéteményes iigyvéd a jelen szerz6dés
ellenjegyzésével a jelen pontban régzitett letéti szabalyokat elfogadjék.

A vevd kijelenti, hogy nyilatkozattételi képességében korlatozva nincs, magyar allampolgar. Az
eladé képviselje kijelenti, hogy az eladé magyar jogi személy és az &ltala képviselt személy
képviseletében teljes felhatalmazassal jogosul a jelen adasvételi szerzédés alairdsara.

A felek rogzitik, hogy a jelen szerz8dés térgydt képezd ingatlan az épliletek energetikai
jellemzdinek tanusitasarol szolé6 176/2008. (VI. 30.) Korm. rend. hatdlya ald tartozik, a rendelet
rendelkezései szerint tanUsitvanyt kell késziteni, amelyre tekintettel a jelen szerzédés targyat
képezé ingatlanra vonatkozéan az energetikai teljesit6képességét igazold HET-... szadmd
energetikai minéségtanusitvanyt az elad6 a vevd részére a jelen addsvételi szerzédés aldirasaval
egyidejiileg dtadja. A vevé az energetikai tanUsitvany atvételét a jelen szerz&désen tett alairdsaval
elismeri.

Ezen szerz8dés megkotésével kapcsolatos koéltségek a vevét terhelik. A felek megallapodnak
abban, hogy a jelen szerzédés megkétésének a munkadijat és az ingatlan-nyilvantartdsi eljarasnak
a dijat az kdételes viselni, akinek a javéra, mint vevé javdra az &atruhdzads érvényesen és
joghatdlyosan megtérténik.

A felek rogzitik, hogy az Itv. 26. § (1) bekezdés m) pontja alapjan mentes a visszterhes
vagyonatruhazasi illeték aldl a jelen vagyonszerzés, mint a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban allé
lakas tulajdonjogénak az Ltv. 49. §-anak (1) bekezdése alapjan el6vasarldsi joggal rendelkezd
személy altal térténd megszerzése.

A jelen szerz6désben nem szabdlyozott kérdések tekintetében felek a Polgari Toérvénykényv, az
Nvtv. és az Or. vonatkozé rendelkezéseit tartjék irdnyaddnak.

A felek a jelen szerz8désbdl eredd esetleges jogvitak elbirdldsdra a Vaci Jardsbirdsag kizardlagos
illetékességét kotik ki.

A felek a jelen szerzddéssel Osszefliggésben egymadshoz intézett nyilatkozataikat, megkiildendd
irataikat postai szolgaltatd, avagy - a masik fél &ltali atvételi nyilatkozat ellenében torténd -
személyes atadas Utjan kézbesitik. A fax és e-mail killdeményeket postan vagy kézbesits Gtjan
tovabbitott levélben is kozdIni kell. A kézlések a szerz8d6 felek a jelen szerz8désben megjeldlt
lakcimére cimezve érvényesek. A postai Uton megkiildétt nyilatkozatokat, iratokat a kézbesités
megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadta. Ha a
kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at (az a feladéhoz ,nem
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kereste” jelzéssel érkezett vissza), az iratot - az ellenkezd bizonyitdsdig - a postai kézbesités
megkisérlésének napjat kévetd 6tédik munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni. A szerzédé felek
megallapodnak, hogy a postai Gton megkiildétt nyilatkozatokat, iratokat akkor is kézbesitettnek
kell tekinteni, ha az azért nem volt kézbesitheté (a feladéhoz ismeretlen helyre kéltézétt jelzéssel
érkezett vissza), mert a cimzett jelen szerzédésben megadott értesitési cime megvaltozott,
anélkiil, hogy az értesitési cim megvaltozasardl a tobbi felet elézetesen értesitette volna.

15. A felek rogzitik, hogy a jelen szerz6dés, mint a helyi énkorményzat tevékenységére vonatkozé
adat, az informaciés dnrendelkezési jogrdl és az informaciészabadsagrél szélé 2011. évi CXII.
térvény (a tovébbiakban: Infotv.) 3. § 5. pontja alapjan kézérdekii adatnak mindsiil. A tv. 26. §
(1) bekezdése szerint: az allami vagy helyi dénkormanyzati feladatot, valamint jogszabalyban
meghatarozott egyéb kézfeladatot elldté szervnek vagy személynek (a tovébbiakban egyltt:
kozfeladatot ellaté szerv) lehetévé kell tennie, hogy a kezelésében 1évd kézérdek( adatot és
kozérdekbdl nyilvéanos adatot - az e térvényben meghatérozott kivételekkel - erre iranyuld igény
alapjan barki megismerhesse

16. A felek a jelen szerzdés elkészitésére, ellenjegyzésére és az ingatlaniigyi hatésag eldtti eljarasra,
tovabbd az Nemzeti Ad6- és Vémhivatal B400. szdmu( adatlap kitdltésére, aladirasara, az
ingatlantigyi hatésaghoz térténd benyujtaséra, valamint a jelen adasvételi szerz3désben és a jelen
adasvételi szerzédéshez kapcsolodd bejegyzési engedélyben esetlegesen szereplé névcsere, hibds
névirds, szam- vagy szamitasi hiba vagy mds hasonlé elirds esetén a jelen szerz8dés kijavitaséra
meghatalmazast adnak dr. Kondorosi Matyas (székhelye: 2600 Vac, Galcsek utca 8-10., kamarai
azonosité szama: 36063496. - Pest Megyei Ugyvédi Kamara) egyéni ligyvéd részére azzal, hogy
az ingatlanligyi hatésdg el6tti eljarasban a felek kérik, hogy a hatésdg az iratokat kézvetleniil a
felek szamara kézbesitse.

16.1. A felek egyulttal a jelen szerzédés aldirdsdval elismerik, hogy az adé- és illetékszabélyokra
vonatkozdan - a kiilén iven szerkesztett megbizasi szerz6dés szerinti tartalommal - teljes kér(
tajékoztatast kaptak, amely kiterjedt a jelen jogiigylethez kapcsolédé adénemekre, az adé- és
illetékkedvezmény igénybevehet8ségére, az ezzel kapcsolatos eljarasra és hataridékre és jelen
okiratot, mint Gigyvédi tényvazlatot is irjak ala.

16.2. Az eljaré Ugyveéd tajékoztatja a vevét, hogy tulajdonosvaltozds esetén az addirodanal Uj
bevalldst kell a szerzé félnek tennie, tehdt az addiroda felé a vevének addbejelentési
kotelezettsége van.

16.3. Az eljar6 lgyvéd tdjékoztatja a szerz8dé feleket, hogy a pénzmosds és a terrorizmus
finanszirozésa megel6zésérél és megakadélyozasardl szolé 2017. évi LI toérvény (a
tovabbiakban: Pmt.) alapjan a felek adatai tekintetében azonositédsi kételezettség terheli. A
szerz6d8 felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerzddésben keriilnek régzitésre,
megpedig a felek adatszolgdltatdsa és az altaluk bemutatott, a Pmt. szabdlyai szerint a
személyazonosség igazolasara alkalmas és érvényes okiratok alapjan. Szerzéd§ felek adatait az
eljaré (igyvéd az Infotv. rendelkezései alapjan, kizdrélag a jelen szerzédéshez kapcsolédd
megbizas és a Pmt-ben foglalt kételezettségeinek teljesitése érdekében kezelheti.

A szerz6dd felek a jelen szerzédést elolvasds, és tartalmanak megértése utdn, mint akaratukkal
mindenben megegyez6t, az okiratot szerkesztd és ellenjegyzé tigyvéd jelenlétében jovahagydlag irtak
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ala, egyittal a jelen szerz8dés aldirasaval elismerik, hogy a szerz8dés egy-egy eredeti példanya a
résziikre atadasra keriilt.

Vac, 2021. ...

Vac Varos Onkormanyzata Majer Mikl6s
eladé képviseletében vevl

Matkovich Ilona Zsuzsanna polgarmester

Ellenjegyezték:

Vac Véros JegyzGje:

Vac Véros Polgdrmesteri Hivatal Pénziigyi és Ad6 OSZEAIY: oo

Alulirott, dr. Kondorosi Matyds tigyvéd (székhely: 2600 Vac, Galcsek utca 8-10., kamarai azonosité
széma: 36063496. - Pest Megyei Ugyvédi Kamara) a jelen adasvételi szerz6dés 16. pontjaba foglalt
meghatalmazast elfogadom, az okiratba foglalt letéteményesi feladatok ellatdsdt - az okiratban

szerepld feltételekkel - elvdllalom, a jelen addsvételi szerzddést szerkesztettem és ellenjegyzem
Vacott, 2021. ....-an:

dr. Kondorosi Matyas ligyvéd



