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Szam: VVE/2734-1/2024.

Targy: Az dnkormanyzati tulajdonu, 2743/A/5 hrsz-i, Vac, Erzsébet utca
11. 1. 1épcs6haz 1. emelet 2. szam alatti, lakas megnevezésii ingatlan
értékesitésére kiirt palyazat elbiralasa
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Tisztelt Elnék Ur
Tisztelt Gazdasdgi és Virostejlesztési Bizottsag!

Targy: Az 6nkormanyzati tulajdonu, 2743/A/5 hrsz-0, Vac, Erzsébet utca 11. 1. 1épcs6haz 1. emelet
2. szam alatti, lakas megnevezésii ingatlan értékesitésére kiirt palyazat elbiralasa.

Vic Viros Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete a 183/2024.(IX.13.) szamt hatarozatival gy doéntott,
hogy a Vic belterulet 2743/A/5 hrsz-0, Vac, Erzsébet utca 11. 1. 1épcsShaz 1. emelet 2. szam alatti, lakas
megnevezést, 25 m? nagysagl ingatlant értékesitésre jeloli, nyilt palyazat megtartisaval, az alabbi
feltételekkel: '

- Az ingatlan indul6 vételar: 20.500.000, -Ft

- A palyazati biztositék 6sszege: 2.000.000, -Ft. (max.10%.)

- Licitlépesé: 200.000, -Ft
A 2007. évi CXXVII.tv. (Afa torvény) 86. § (1) bekezdés j pontja alapjan jelen ingatlanértékesités mentes az
AFA aldl. A vételirbol az értékbecslés 6sszege, azaz bruttd 60.579, -Ft a Vaci Varosfejlesztd Kft.-t illeti
meg.

Vic Viros Onkormanyzat Képviselé-testiletének az énkormanyzat vagyonardl és a vagyonnal vald
gazdalkodds egyes szabalyairdl, valamint az Onkormanyzat vagyonanak értékesitése, illetve hasznositdsa
soran alkalmazandé palyaztatisi szabalyokrol szolé 22/2014. (VI.20.) sz. rendelete (a tovabbiakban:
Rendelet) rendelkezik az ingatlan elidegenitése soran alkalmazandé szabalyokrol:

J1.§

(1) Ertékesitésre kijelolni és ag értékesitési eljdrdst lefolytatni csak ag iileti vagyonra szabad. Amennyiben a vagyon
torgsvagyonba tartdsdnak feltételei megsziintek, gy ag ériékesitést megeliden annak mindsitését meg Rell vdltogtatni.
Ingatlanok esetében a torgsvagyonbdl torténd kivonds onkormdnyzati rendelettel torténhet.

(2) Az Onkormdnyzat tulajdondt képesd ingatlanok elidegendtése kixirdlag a jelen rendelet 8. §-a szerinti ingatlanforgalmi
ériékbecslés alapyan torténbet.

(3) Ag ingatlan értékesitésre torténd kijelilésérdl a Bigottsdg javasiata alapjan a Képviselg-testiilet dont. A dintés elitt be kell
sgerexni ag ingatlanrol ingatlanforgalmi értékbecslést.

(4) Az ingatlan értékesitése — kivéve a jelen rendelet 1 § (2) bekegdésében foglaltakat — kizdrdlag pdlydziatds ritian torténhet.
Indulo drként azg értékbecslés sordn megdllapitott ériéket kell figyelembe venni.

(5) Az ingatlan elidegenitésérdl kizdrdlag a Képviseld-testiilet dont, a Bizottsdg javaslata alapjan. A javaslathoy minden
esetben mellékelni kell a sgerzddéstervezeret.”

A Nemzeti Vagyonrol sz616 2011. évi CXCVIL torvény 14. § (2) bekezdése alapjan:
WHelyi onkormdnyzat tulajdondban lévd ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4) bekegdésben foglalt kivétellel - az dllamot
minden mds jogosultat megeldzd eldvdsdrldsi jog illeti meg.”

Tarsasdagunk az ingatlant a hatirozatban foglaltak alapjan meghirdette. A palyazatok benyujtisanak
hatarideje 2024. december 16. nap 16" 6ra volt. A palyazat benydjtasanak hataridejéig 1 db palyazatot
nyujtottak be. A bontasi jegyzékonyv szerint az 1 db palyazat érvényes volt — csatolva.

A pilyazat felbontdsira a bontasi jelenléti iv szerinti személyek jelenlétében, jegyzSkonyv felvétele mellett
kertlt sor 2024. december 17. napjan, 9% oérakor. A palyazat bontasat kévetden sor kerilt a palyazati
kifrasban szerepld formai és tartalmi szempontd vizsgalatra. A vizsgalat soran megallapitasra keriilt, hogy a
formai és tartalmi kévetelményeknek az 1 darab palyazat megfelelt.
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Hatarozati javaslat

Vac Varos Onkormanyzat Képviselé-testilletének Gazdasagi és Varosfejlesztési
Bizottsaga ugy dont, javasolja a KépviselS-testiletnek, hogy Vic belterilet
2743/A/5 hrsz-4, Viac, Erzsébet utca 11. 1. 1épcsShaz 1. emelet 2. szam alatti,
lakds megnevezési, 25 m? nagysigl ingatlant Szentesi Judit részére értékesitse,
20.500.000, -Ft azaz htiszmillié-otszazezer forint vételaron.

(A 2007. évi CXXVILtv. (Afa torvény) 86. § (1) j pontja alapjin jelen
ingatlanértékesités nem tartozik az altalanos forgalmi ado hatalya ald.).

A vételarba beleszamit a palydzati biztositék 6sszege, 2.000.000, -Ft, azaz
kettémilli6 forint, melyet Vevd a Vaci Virosfejleszté Kft. szamlajara megfizetett.
Vevét terheli az tigyvédi munkadij koltsége, az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés
koltsége.

A vételar kifizetése az adasvételi szerzédés hatalybalépését kovetd 15 napon
beliil, egydsszegben, banki atutalas Gtjan kell, hogy megtorténjen.

A vételarbol az értékbecslés dsszege, azaz br. 60.579, -Ft, a Vaci Varosfejleszto
Kft.-t illeti meg.

Hataridd: kov. KT Felelds: Vici Varosfejlesztd Kft.
Vagyonhasznositasi részleg

Melléklet:
1. szamt melléklet: 183/2024.(IX.13.) szamui KT hatirozat
2. szamu melléklet: hirdetés
3. szaml melléklet: bontasi jegyz6konyv
4. szamu melléklet: adasvételi szerzddés tervezet

Vic, 2024. december 17. dr. Lérinc Nikolett s.k.
Vagyonhasznositasi részlegvezeto
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KIVONAT
Vic Viros Onkorminyzar Képvisell-testitlet 2024. szeptember 13.-idn
megtartott iilésénck jegyzdkonyvébdl

Liigpy: Uresen dlls ingartlanok érickesitéve — Firgwébet . 11,1, Ih 1/ 2,

183/2024.(1X.13,) sz, Kpviscld-testiilets

hatdrozar

Vic Viros Onkorminyzat KépviselS-testiilete Ggy dont, hogy a Ve Varos Onkotmdnyzatinak 1/1
aranyl tulajdondban 1évd 2600 Vie, Frzséhet v 11, 1. Iépesdhaz 1, emelet 20 sz, alatt taldlhatod
2743/A/5 hrsz-0 inpatlant (a2 tovdbbiakban: Ingatlan)  érrékesitésre jeldli nyile palydztatdssal
20.500.000.,- Fr vételdr, tovabba 2.000.000,- Ft dsszegt pilydzati biztositék ¢s tobb palydzo escién
200.000,- 1t dsszeg licitlépesd meghatirozdsdval,

Az dltaldnos  forpalmi addeol sz0lo 2007, évi NCCVIL . 86, § (1) ) pontja alapjin az
ingatlanérickesités afa mentes,

A vételirhol az értékbeeslés bruttd 60.579,- Ft Gsszege a Vici Virosfejleszed KO-t illeti meg,
JLatdrid: asonnal

Lelelds: | Vdrasfglesstd KtV agyonbaisnosiidsi visslg

Kol
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Vic Viros Onkormdnyzat nevében és képviseletében
a Vici Virosfejlesztd Kft. Vagyonhasznositasi Részlege
értékesitésre hirdeti
- nyilt palyaztatdassal -

A Vic Viaros Onkormanyzat kizaroélagos tulajdonat képezd, Vac belteriilet 2743/A/5 hrsz-u,
természetben 2600 Vac, Erzsébet utca 11. 1. 1épes6haz 1. emelet 2. szAm alatti, 25 m?* alapteriiletii,
lakds megnevezésii ingatlant és a lakdshoz tartozé 2,58 m’ pincerekeszt + kozos kozlekedési
teriileteket (a tovabbiakban: Ingatlan), az alabbi feltételekkel:

Az Ingatlan jellemzoi:

A lakas helyreallitast/feltjitast igényel, jelen, megtekintett, késébb sem kifogasolhaté allapotban keriil
értékesitésre.

Kdzmiiellatottsag: viz: van, fogyasztdsa egyedileg mérhetd, villany: van, fiités: gazkonvektorral,
fogyasztasa egyedileg mérhetd, csatorna: van, vizfogyasztas alapjan elszamolt.

Az Ingatlan tulajdonosa: 1/1 ardnyban Vac Varos Onkormanyzata (2600 Vac, Marcius 15. tér 11.)

Az ingatlan indulé vételara: 20.500.000, -Ft

(az dltalanos forgalmi adoérél szélé 2007. évi CXXVIL tv. 86.§ (1) j pontja szerint ezen
ingatlanértékesités afa mentes)

Palyazati biztositék osszege: 2.000.000, -Ft

Tobb palyazé estén a licitlépesd: 200.000, -Ft

A palyazat benytjtasanak hatarideje: 2024. december 16. (hétfg) 16:00 éra.

A pélyizatok bontasa: 2024. december 17. (kedd) 09:00 éra.

A licitdlds idépontjat a palyizat kiiréja hatirozza meg, melyrél a palydzékat irdsban értesiti
ajanlatok bontasat koveté 3 (harom) munkanapon beliil.

A palyazatok benyujtiasdnak modja

A pélyazatot zart boritékban, a kiirasban meghatarozott modon kell benydjtani, és fel kell tintetni rajta
az adott ingatlan cimét. A palyazat akkor mindsiil hataridére benyujtottnak, ha az ajanlattételi hataridd
lejartaig a kiirasban megadott cimre beérkezik.

Jelige: ,,4 Vic, Erzsébet utca 11. 1. lépcséhaz 1. emelet 2. szam alatt talalhato ingatlan értékesitése —
Palydzat”

A palyazat benytjtasdnak helye

postai tton: Vaci Varosfejleszté Kft.-nek cimezve — 2600 Vac, Koztarsasag Gt 34.

személyesen: Vaci Vérosfejlesztdé Kft. Vagyonhasznositasi részleg — 2600 Véc Koztarsasag ut 34.
(igyfélfogadasi idoben)

Hianypotlas

Hidnypétlisra a palyazat kiiréja nem biztosit lehetdséget.



Az elgvasarlasi jog kérdése

Tekintettel arra, hogy az Ingatlan forgalmi értéke a térvényben meghatarozott értékhatart meghaladja, a
nemzeti vagyonrél szol6 2011, évi CXCVI. torvény alapjan a Magyar Allamot clévasarlasi jog illeti
meg. Az el8vasarlasi jog gyakorlasara az MNV Zrt. Gtjan keril sor.

Ha az clévasarlasra jogosult élni kivan az elévasérlasi jogaval, abban az esetben az adasvételi szerzodést
az el@vasarlasra jogosulttal kell megkdtni.

Az érvényes palyazat feltételei

a.) A palyazaton Magyarorszag teriiletén ingatlanok tulajdondnak megszerzésére jogosult magyar
¢s kiilfoldi természetes, vagy a nemzeti vagyonrol szolé 2011. évi CXCVL térvény (a
tovabbiakban: Nvtv.) 3. § (1) bekezdés 1. pontjaban foglalt feltételeknek megfeleld, azaz
atlathato jogi személy és egyéni vallalkozo vehet részt személyesen, torvényes képviseldje, vagy
kézokiratban, ill. teljes bizonyitd erejii magénokiratban meghatalmazott képviseldje utjan.

b.) A palyazaton kizarolag olyan gazdasagi tarsasag vehet részt, amely nem all sem felszamolasi,
sem kényszertorlési, sem cs8deljaras, sem végelszamolasi eljards alatt.

¢.) Az arverésen kizarolag olyan gazdasagi tarsasag vehet részt, aki vallalja, hogy sem a palyézati
cljaras alatt (beleértve a licitalast is), sem pedig a tulajdonjog bejegyzéséig a cégkivonatban,
vagy a cégkozlonyben nem szerepel a tarsasdggal kapcsolatosan olyan bejegyzés, amely az az
ingatlan értékesitésével kapcsolatosan jogi, pénziigyi vagy egyeb kockazatot jelent a palyazat
kiirdja vagy az ingatlan tulajdonosa részére.

d.) A palyazaton kizarélag olyan palyazo vehet részt, aki a palydzati biztositekot megfizette és az
errdl sz016 igazolast hataridében benyujtotta.

Benyijtando okiratok

I Adatlap
Az arverési szabalyzat 1. szdmii mellékletét képezd adatlap kitdltése és egy eredeti példanyéanak a Vaci
Vérosfejleszté Kft. Vagyonhasznositasi részlegéhez (2600 Vac, Koztarsasag t 34.) torténd benyujtasa,
melyhez az alabbi iratokat sziikséges mellékelni egy példanyban:

a./ Jogi személy esetén 30 (harminc) napnal nem régebbi eredeti, hiteles cégkivonat, vagy a cégbirdsag
altal érkeztetett és lajstromszdammal ellatott cégbejegyzés (valtozds bejegyzés) irénti kérelmet €s a
tarsasag képviseletét ellatd vezetd tisztségviseld eredeti alairdsi cimpéldanyat vagy alairas mintéjat,
b./nem gazdasagi tarsasag jogi személy esetén a regisztraciot végzd hatdsag nyilvantartasba vételérdl
2010 végzést ¢és a torvényes képviseld alairasi cimpéldanyat,

c./ egyéni véllalkozé esetén a véllalkozdi igazolvany hiteles masolati peldanyat,

d/ természetes személy esetén személyi igazolvany és lakcimigazol6 kartya, adoazonositasi kartya,
e./kiilfoldi ajanlattevé koteles az a/, b/ és c./ pontokban megjeldlt iratok hiteles magyar nyelvii
forditasat is benyujtani.

1. Palyazati biztositék

A palyazat feltétele tovabbé az értékesitendé ingatlanra vonatkoz6 palyazati kifrasban megjelolt 6sszegli
palyazati biztositék — mely szerz6déskotés esetén az ingatlan vételaraba beszamitasra kertil — banki
atutaldssal torténd megfizetése Tarsasag OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11742094-20179386 szamu
bankszamldjara. A palyazati biztositék akkor tekinthetd hataridében megfizetettnek, ha annak Osszege




legkés6bb a palyazat  benyujtasanak hataridejéig a Vaci Varosfejleszté Kft. fent megjeldlt
bankszamlajan jovairasra keriilt. A palydzati biztositék megfizetése esetén, az arverésen reszt venni
szandékozo palyazé a palyazati biztositék megfizetésekor koteles feltiintetni kozleményként: az
Ingatlan cime — pdlydzati biztositék". A pdlyazati biztositek megfizetésérél szolo igazolast a
palyazattal egyiitt egy példanyban sziikséges benyujtani a Vaci Varosfejlesztd Vagyonhasznositasi
részlegéhez a palyéazati kifrasban megjeldlt hataridoben.

I11. Az Arverési szabdlyzat 2. szami melléklete szerinti nyilatkozat
Az &rverési szabélyzat 2. szdamit mellékleteként csatolt nyilatkozat alairt egy eredeti példanyanak a Vaci
Vérosfejleszté Kft. Vagyonhasznositasi részlegéhez (2600 Véc, Koztarsasag t 34.) hataridben torténo

leadasa.

V. Nyilatkozat atlathatéségrol és a tarsasaggal szemben folyamatban 1éve eljarasokrol (Arverési
szabdlyzat 3. szamii melléklet)

Amennyiben az ajanlattevé nem természetes szemely, az Arverési szabalyzat 3. szam( mellékleteként
csatolt az Nvtv. 4ltal el8irtaknak is megfeleld nyilatkozat cégszer(i alairassal elltott egy eredeti
példanyénak a Vaci Varosfejlesztd Kft. Vagyonhasznositasi részlegéhez (2600 Vac, Koztarsasag 0t 34.)
hataridében torténd leadasa.

A palyazo nyilatkozni kételes az alabbiakrol (az Arverési szabalyzat mellékletei magukban foglaljak az
alabbi nyilatkozatokat):

a) sem Vac Varos Onkormdnyzata felé, sem pedig a Nemzeti Ado- és Vémbhivatal felé¢ semmilyen
tartozésa nincsen, tudomdsul veszi tovabbd, hogy a nyilatkozat clmaradasa vagy nyilatkozattal
ellentétesen koztartozas megallapitdsa esetén palyazo az eljarasbol kizarhato;

b) a tarsasag nem &ll felszamolasi, kényszertorlési, csddeljaras és végelszamolas alatt, valamint
nyilatkoznia kell, hogy atlathatd szervezetnek mindsiil,

¢) sem a palyazati eljaras alatt (beleértve a licitalast is), sem pedig a tulajdonjog bejegyzéséig a
cégkivonatban, vagy a cégkdzlonyben nem szerepel a tarsasaggal kapcsolatosan olyan bejegyzés, amely
az arveréssel vagy az ingatlan értékesitésével kapcsolatosan jogi, pénziigyi vagy egyeb kockazatot jelent
a palyézat kiir6ja vagy az ingatlan tulajdonosa részére.

A palyazat érvénytelensége

Ervénytelen a palyazat, ha

a.) a palyazatot a benyujtasra meghatarozott hataridd eltelte utan nygjtottak be,

b.) a palyazati biztositékot a palydzo hataridoben nem fizette meg vagy annak megfizetését nem igazolta
hitelt érdemlé modon,

¢.) a palyazat — hidnyp6tlés biztositisa esetén a hidnypotlast kovetden sem - nem felel meg a palyazati
kiirasban, valamint a jelen szabalyzatban meghatérozott tartalmi, formai kovetelményeknek, a palyazo
nem felel meg a palyézati kiirdsban vagy a jelen szabalyzatban megjeldlt feltételeknek

d.) a palyazatot benyjté gazdasagi tarsasagra vonatkozoan a cégkivonatban, vagy a cégkozlonyben
olyan bejegyzés szerepel, amely az arveréssel vagy az ingatlan értékesitésével kapcsolatosan jogi,
pénziigyi vagy egyéb kockazatot jelent a palyazat kiiroja vagy az ingatlan tulajdonosa részére.

Az érvénytelen palyazatot benyujtok a palyézati eljaras tovabbi szakaszaban nem vehetnek részt.

Dontéshozatal az eredményrdl és szerzidéskotés

A licitalas vezetdje altal megallapitott sorrendet és az adéasvételi szerz6dés megkotésct a nyertes
ajanlattevével Vac Varos Onkorményzata Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsaganak javaslata alapjan
a Képviseld-testiilet hagyja jova, tekintettel arra, hogy onkormanyzati tulajdonu ingatlan értékesités€hez



sziikséges a Képviseld-testiilet dontése. A licitalas eredményérél a dontést a licitalast kovetd elsd
Bizottsagi és Képviselo-testiileti {ilésen meg kell hozni. Indokolt esetben a palyézat kiirdja, tovabbi
legfeljebb 60 (hatvan) nappal a ddntés hataridejét meghosszabbithatja, errdl a palyazokat irasban
értesiteni kell.

A Képviseld-testiilet dontése kotelezettseget keletkeztet a Vaci Varosfejleszté Kft., illetve az
Onkorményzat részérdl az eladasra, a nyertes ajanlattevd részerdl pedig a vételre.

Az értékesitendd ingatlanra vonatkozo adasvételi szerz6dest a nyertes ajanlattevd a Képviseld-testiileti
dontésrél sz6lo értesités kézhezvételét kovetd 30 (harminc) napon beliil koteles megkdtni. Ha a
szerz6déskotés a nyertes ajanlattevnek felréhaté modon meghiusul, a szerz8dést a masodik legjobbnak
{télt ajanlattevd kotheti meg, az irdsbeli ortesités részére torténd kézbesitésétél szamitott 30 (harminc)
napon beliil. Ebben az esctben ugy tekintendd, hogy a nyertes ajanlattevd a vételi szandékatol elallt, igy
a befizetett palydzati biztositékot elveszti.

A megkotendd adasvételi szerzodés f6 tartalmi elemei a kovetkezok:

a./ szerzbdd felek Vac Varos Onkorményzata és a nyertes ajanlattevo,

b./a szerz8dés targya a palyazati kifrasban megjeldlt, az ajanlattevd altal megtekintett és megismert
ingatlan,

c/a vételar - melybe a befizetett palyazati biztositék beszamitasra keriill - a licitalason nyertes
legmagasabb Osszegli ajanlat. A vételarat a nyertes ajanlattevé az adasvételi szerzddes megkotésétol
szamitott 8 napon beliil, egy dsszegben kételes megfizetni.

d./ gazdasagi tarsasag palyazo esetén a vevo vallalja, hogy a tulajdonjog bejegyzéséig a cégkivonatban,
vagy a cégkozlonyben nem szerepel olyan bejegyzés, amely az drveréssel vagy az ingatlan
¢rtékesitésével kapesolatosan jogi, pénziigyi vagy egyeb kockazatot jelent a palyazat kiiroja vagy az
ingatlan tulajdonosa részére,

¢./ jelen szabalyzatban, illetve a palyazati kiirdsban szerepl6 egyéb szerzddeéses kotelezettségvallalasok,
kikotések.

Eredményhirdetés hatarideje

A Képviselé-testiilet dontésérol a Vaci Varosfejleszté Kft. a palyazokat 15 (tizendt) napon beliil irasban
értesiti.

Egyéb

A Vici Varosfejleszté Kft. fenntartja magénak a jogot, hogy az ingatlan értékesitésére vonatkozo
szandékat a licitalas megkezdése el6tt visszavonja, vagy a licitalas idopontjat elhalassza.

Vic Viaros Onkorméanyzatianak az Onkorméanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok és nem lakas céljara
szolgalé helyiségek bérletérdl, valamint elidegenitésiikrol szo16 22/2014.(V1.21.) szamu rendelete
szerint:

- kiiré jogosult indoklas nélkiil barmikor a palyazatot eredménytelennek nyilvanitani, és uj
palyazatot kiirni )

- kiir6 a palyazati kiirdst az ajanlatok benytjtisira meghatirozott idépontig visszavonhatja. A
palyazati kifras visszavondsat a palyazat meghirdetésével azonos médon kell kozzétenni.

Az  Arverési szabadlyzat és mellékletei elérhetéek a www.vacholding.hu  honlapon
(Dokumentumtar_Szabalyzatok).

Tovébbi informécio kérhetd: Vaci Varosfejleszté Kft. Vac, Koztarsasdg Gt 34. szam alatti
irodajaban, Tel: 27/510-107/12 mellék Szabo Bianka



BONTASI JEGYZOKONYV
Vici Varosfejleszt6 Kift.

,A Vac, Erzsébet utca 11. 1. 1épcsGhaz 1. emelet 2. szam alatt talalhato ingatlan értékesi-
tése”

Idépont: 2024. december 17. (kedd) 9" b1a

Jelen vannak: jelenléts v szerint

A pilydztatd képviseletében Zellei Agota koszontotte a megjelenteket, majd ismettette 2 jelenléti
fvet. Bzt kovetden elmondta, hogy a Véci Viarosfejlesztd Kft. (mint palyaztatd) ,,A VAac, Erzsé-
bet utca 11. 1. lépcsShéz 1. emelet 2. szam alatt talalhato ingatlan értékesitése” cimmel
palyazatot (értékesitési eljarast folytat le.)

A pilyazati hataridSig 1 db palydzatot adtak be, fgy a bontds megkezdbédhetett. Zellei Agota az
alabbiak szerint ismertette a palyazati lapot:

1. Palyazo neve: Szentesi Judit
székhely/lakcim: :
Pélyazati biztositék: befizetésre keriilt

A palydztaté képviseletében 7Zellei Agota megillapitja, hogy az 1 db pilyazat megfelelt a palyazat-
ban kiirt feltételeknek.

Kérdés, észrevétel a bontassal kapcsolatban nem volt, igy az befejez6dott.

k om. £,

i
...... ;/L
Zellei Agota
Vici Varosfejlesztd Kit.

Vagyonhasznositasi csoportvezetd
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Adasvételi szerzbdés

amely létrejott egyrészrél Vac Varos Onkormanyzata (székhelye: 2600 Vac, Marcius 15. tér 11,
statisztikai szamjelrendszer szerinti torzsszama: 15731302-8411-321-13,, adészama: 15731302-2-
13, nyilvantarté hatésédg neve: Magyar Allamkincstar, nyilvantartasi szama: 731300, képviseli:
Matkovich llona Zsuzsanna polgarmester), mint elado - tovabbiakban: elado -

masrészrél Szentesi Judit ..., mint vevd - a tovabbiakban: vevé - kozott, az alabb megjelolt helyen és
idében a kovetkezd tartalommal:

1. Az eladé Vac Varos Onkormanyzat Képvisel-testiiletének ... szamu hatdrozata és az
dnkormanyzat vagyonaro6l és a vagyonnal valé gazdalkodas egyes szabalyairél, valamint az
onkormanyzat vagyonanak értékesitése, illetve hasznositisa sordn alkalmazandé palyaztatasi
szabalyokrol sz6l6 22/2014. (V1.20.) szami Onkorméanyzati rendelet (a tovabbiakban: Or.)
alapjan eladja, a vevd pedig megveszi az eladé kizarolagos tulajdonaban 4ll6, az ingatlan-

nyilvantartasba a

VAC belteriilet 2743 /A/5 hrsz alatt felvett, lakds megjeldlést, ... m? alapteriiletd, a kozds tulajdoni

részekbdl hozzdtartozo ... eszmei hdnyadd, természetben 2600 VAC Erzsébet utca 11. 1. Iépcséhdz
1. emelet ajto: 2.

alatti ingatlan 1/1 ardnyu tulajdoni hdnyaddt (a tovabbiakban: ingatlan), annak Osszes
természetes és torvényes tartozékaval egyutt, a vevs altal megtekintett és nem kifogasolt
allapotban.

A felek rogzitik, hogy az ingatlan tarsashazban talalhatd, az 6nallé ingatlanhoz az alapito
okiratban meghatéarozott helyiségek tartoznak.

1.1. Az ingatlan helyreallitast/feltjitast igényel, kozmiiellatottsag: vizellatds: kozhalozatra
csatlakoztatva (hiteles vizéra) - szolgdltato DMRV Zrt, szennyvizelvezetés: kozhalozatra
csatlakoztatva - szolgaltaté DMRV Zrt, gazellatas: Kkézhal6zatra csatlakoztatva - szolgéltato
MVM Next Zrt, elektromos energia: kozhalozatra csatlakoztatva - szolgéltaté E. On .
Energiamegoldasok Kft.

2. Az 1. pontban koriilirt ingatlan vételaraként a felek 20 500 000 Ft, azaz htiszmillié - otszazezer
6sszegben (a tovébbiakban: vételar) allapodtak meg.

2.1. A felek rogzitik, hogy 2 000 000 Ft osszeget a vev$ palyazati biztositék cimén megfizetett az
eladé részére, amely Osszeget a felek a vételarba beszamitjak és amely Osszeget foglaloként
hataroznak meg.

2.2. A felek a foglalé jogi természetérol sz616 tigyvédi tajékoztatast tudomasul veszik. A felek
tudomasul veszik, ha a szerzddést teljesitik a tartozas a foglalé dsszegével csokken, ha pedig a
szerz6dés teljesitése olyan okbol szlinik meg, amelyért egyik fél sem felelSs, vagy mindkét fél
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felelds, a foglalé visszajar. A felek tudomasul veszik tovabba, hogy a teljesités meghitisulasaert
felelés fél az adott foglalot elveszti, a kapott foglalot kétszeresen Kkoteles visszatériteni. A foglalo
elvesztése vagy kétszeres visszatéritése a szerzddésszegés Kkévetkezményei alél nem mentesit,
az esetleges kartérités osszege a foglaly dsszegével csokken. A felek rogzitik: az altalanos
megitélés alapjan a vevknek a teljesités meghitsuldsaért valo - az adott foglald elvesztését
eredményezé - feleldssege fennall, ha alaptalanul biztak a vételar elGteremtésének a
lehet6ségében, a bizakodasuk alaptalansaganak a kovetkezményét az eladokra nem harithatjak
at.

A vételarbol fennmaradé 18 500 000 Ft, azaz tizennyolcmillio - 6tszazezer forintot a vevd a
jelen szerzddés hatalyba 16pésérol szolo értesitést kovetd tizenot napon beliil az eladonak
az OTP Banknal vezetett 11742094-1 5395429-00000000 szamu fizetési szamlajara valo
Atutalassal teljesiti vételarhatralék jogcimén.

A felek megallapodnak abban, hogy az elad6 koteles értesiteni a vevét a szerz6dés hatalyba
1épésérol.

Amennyiben a vevd a fizetési titemezésben meghatarozottak szerinti fizetési hataridét
elmulasztja és a késedelem a fizetési hataridétdl szamitott tizendt napot meghaladja, ugy ez
esetben az eladd valasztasa alapjan jogosult az érdekmulas bizonyitasa nélkil a szerzbdéstol
egyoldalu nyilatkozattal elallni vagy késedelmi kamatkdveteléssel élni.

3. Az elado szavatol az ingatlan per-, teher-, és igénymentességéért.

3.1

B

Az eladd szavatolja, hogy az ingatlant Kkoztartozas nem terheli, nincs tudomasa olyan tényrdl,
korillményrdl, amely az ingatlan értékét csokkenti, valamint harmadik személynek sincs olyan
jogszabalyon, szerzddésen, hatésagi vagy birésagi hatarozaton alapulé joga, amely a vevot a
jelen szerz§dés targyat képezd ingatlan hasznalataban zavarnj, illetve korlatozna.

Az eladé képviseldje kijelenti, hogy a legjobb tudomésa szerint az ingatlannak rejtett hibaja
nincs. Az eladé képviselgje kijelenti és szavatolja, hogy a vevét teljes kor(ien tajékoztatta, nem
hallgatott el semmilyen olyan tényt, koriilményt, amely a vevd tulajdonszerzését akadalyozna,
korlatozna, vagy kizarna. Az eladé a tulajdonjogat a jelen szerzédés szerkesztd tigyvéd altal
beszerzett tulajdoni lap masolatokkal igazolta, kijelentve egyuttal azt, hogy legjobb tudomasa
szerint az irat kiallitasat kovetden nem Kkovetkezett be valtozas a tulajdoni lap tartalmaban.

4. A felek rogzitik, hogy a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVL torvény 14. § (2) a rendelkezése

4.1.

szerint a helyi onkormanyzat tulajdonaban 1évd ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4)
bekezdésben foglalt kivétellel - az allamot minden mas jogosultat megel8z06 elévasarlasi jog illeti
meg.

Az elad6 tajékoztatja a vevot, hogy a jelen szerz6dés keltét kovetden, a Magyar Allamot képvisel6
szervet harmincot napos hataridd tiizésével frasban felhivja, hogy nyilatkozzon az ingatlan
tekintetében megillets elévasarlasi jog gyakorlasarol azzal, amennyiben a Magyar Allam
képviseletében eljaro szerv a megadott hataridében nem nyilatkozik, azt igy kell tekinteni, hogy
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nem kivant élni az elévasarlasi jogaval. Abban az esetben, ha a Magyar Allam képviseletében
eljaré szerv harmincot napon beliil nem tesz nyilatkozatot, akkor az eladd okirati médon igazolja
a tértivevény és a felhivast tartalmazo levél a vevik részére torténd atadasaval, hogy a Magyar
Allam nevében eljaré szerv a megadott hataridén beliil nem nyilatkozott.

A jelen szerzédés azon a napon lép hatalyba, amely napon a Magyar Allam nevében eljaro
szerv az elévasarlasi joganak a gyakorlasarél lemond vagy az el6z6 bekezdésben meghatarozott
rendelkezésre 4ll6 hatarid6 utolsé napjan, amennyiben az ott meghatarozott hataridén beltl
nem tesz nyilatkozatot. Elad6 frasban értesiti a vevét az el6vasarlasi jogosult részére
megallapitott hataridé elteltérol.

Az ingatlan birtokdnak az atruhazasa a vételar hidnytalan megfizetését kovetd nyolc
munkanap beltl megtérténik.

A vevé a birtokatruhazas napjatél kezdve szedi a dolog hasznait, viseli terheit és a dologban

beallott azt a kart, amelynek megtéritésére senkit sem lehet kotelezni.

Az ingatlan birtokatruhazésa soran a birtokatruhazéassal kapcsolatban a felek altal jelentésnek
tartott tényeket és koriilményeket kozosen {rasban, jegyz6konyv felvétele dtjan rogzitik.

Az eladé hozzajarul ahhoz / a vevd kotelezettséget vallal arra, hogy a vevé a kozlzemi
szolgéltatéi szerz6édéseket a koziizemi szolgaltatokkal a birtok Atruhazasat kovetden tizenot
napon belill megkdsse / megkoti.

Afelekakdziizemi mérdorak atirasarol szolo tgyvedi tajékoztatast tudomdsul veszik.
A felek tudomasul veszik, hogy birtokatruhazastél szamitva tizendt napon belill sziikseéges
bejelenteni a valtozast, amely kotelezettség teljesitésének a hidnyaban a felhasznalo
szerzbdésszegést kovet el, mely esetben a kozmiszolgaltatd - az {izletszabalyzataban
meghatarozott mértékii - kotbért is érvényesithet a felhasznaloval szemben. Ennek okan a
bejelentés minél korabbi, adott esetben kozos teljesitése indokolt, amennyiben pedig a vevd az
onallo eljarasat nem igazolja, ugy akar a vevé kihagyasaval, onalléan sziikséges a bejelentés
eladé éltali teljesitése

Az elad6 a jelen szerzédés aldirasaval feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését adja ahhoz,
hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan 1/1 aranyd tulajdoni hanyadara a tulajdonjog az 1.
pontban meghatérozott aranyban a vevd javara adasvétel jogcimén kilon fven szerkesztett
bejegyzési engedély alapjan az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon. A vételar teljes
megfizetéséig az elado a tulajdonjogat fenntartja, az eladé feltétleniil, visszavonhatatlanul és
kifejezetten hozzdjarul a vevd javara az 1. pontban meghatarozott ardnyban a tulajdonjog

fenntartassal toértént eladas tényének az ingatlan-nyilvintartasba torténd
feljegyzéséhez.

Az eladé a jelen szerzddés alairasaval egyidejlileg dr. Kondorosi Matyas tigyvédnél igyvédi
letétbe helyezte azon nyilatkozatat, amellyel feltétlendl, visszavonhatatlanul és kifejezetten
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hozzajarul ahhoz, hogy a jelen szerzddeés targyat képezo ingatlanra a vevé tulajdonjoga az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre kertljon a tulajdonjoga egyideji torlése mellett.

A felek megallapodasa szerint dr. Kondorosi Matyas tgyvéd, mint letéteményes a bejegyzesi
engedélyt kizarélag abban az esetben koteles és jogosult a veve részére kiadni, amennyiben a
teljes vételar az eladonak szerz6désszerlien megfizetésre kerult.

A fentieket koveten, a letéteményes igyvéd vallalja a bejegyzési engedélyt nyolc napon belil
eljuttatni az illetékes ingatlaniigyi hat6sag részére. Az eladé igazolasanak elmaradasa esetén dr.
Kondorosi Matyas letéteményes igyvéd jogosult tovabba a bejegyzési engedély jelen pont
szerinti felhasznalasara, amennyiben a vevé bemutatja a részére a teljes vételar elad6 részere
torténd hianytalan megfizetésere vonatkozé hitelt érdemld eredeti igazolast banki terhelési
értesitdvel.

Amennyiben a vételar Kifizetése legkésdbb a pothataridd alatt barmilyen oknal fogva nem keriil
sor, illetve ennek megtorténtét a szerz6d6 felek barmelyike a fenti id6pontig nem igazolja hitelt
srdemléen a letéteményes tgyvéd elott, tovabba, ha a jelen szerzédés a fenti id6pontig
barmilyen okbél meghitsul, és err6l letéteményes Ggyvéd hitelt érdeml6en tudomast szerez,
akkor a letétbe helyezett bejegyzési engedélyeket a Jetéteményes a felek egytittes nyilatkozata
alapjan jogosult és egyben kételes a felek nyilatkozata szerint kiadni, amennyiben a felek kozott
ilyen nyilatkozat nem jon létre, ugy az ugyvéd a felek jogvitdjat jogerdsen eldontd itélet
rendelkezései szerint jogosult és egyben koteles eljarni.

Az elad6 kifejezetten utasitja a letéteményes ligyvédet arra, hogy a jelen pontban rogzitett letéti
rendelkezésekrdl, illetve a bejegyzési hozzajarulasok letétbe vételének tényérdl a vevd kiilon
Kérése esetén igazolast adjon ki azzal, hogy a letéteményes figyvéd a jelen szerzbdésen tett
alafrasaval a letétbe helyezés tényét, hat darab eredeti bejegyzési engedély letétbe vételét
elismeri. Az eladé és eljar6 iigyved a jelen pontban foglaltakat kifejezetten letéti
megallapodasként fogadjak el.

A vevd kijelenti, hogy nyilatkozattételi képességében korlatozva nincs, magyar allampolgar. Az
eladd képviseldje Kkijelenti, hogy az elad6 magyar jogi személy, Magyarorszag helyi
dnkormanyzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX. torvény 3. § (1) és (2) bekezdése szerinti teleptilési
dnkormanyzat. Az énkormanyzat torvényes képviseléjének a képviseleti joga az MOtv. 63. és a 65.
§ alapul.

Ezen szerz6dés megkotésével kapcsolatos koltségek a vevot terhelik. A felek megallapodnak
abban, hogy a jelen szerzddes megkotésének a munkadijat és az ingatlan-nyilvéntartési eljarasnak
a dijat az koteles viselni, akinek a javara, mint vev$ javara az Atruhazas érvényesen és
joghatalyosan megtorténik.

A felek tudomasul veszik, hogy az adéhatosag az illetékalapot megvaltoztathatja, de ez nem ad
egyik félnek sem jogot arra, hogy a kolcsonosen kialkudott vételarat emelje vagy csokkentse.
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A jelen szerz6désben nem szabélyozott kérdések tekintetében felek a Polgari Torvénykonyvnek
az adasvételre vonatkozo6 rendelkezéseit tartjak irdnyadonak.

A felek a jelen szerzédésbdl eredd esetleges jogvitdk elbirdlasara a jarasbirésag hataskorébe
tartoz6 ligyekben a Véci Jarasbirésag kizardlagos illetékességét kotik ki.

A felek rogzitik, hogy a jelen szerz6dés targyat képezd ingatlan az épiletek energetikai
jellemzéinek tanusitdsarol szolo 176/2008. (V1. 30.) Korm. rend. hatalya ala tartozik, a rendelet
rendelkezései szerint tanusitvanyt kell késziteni, amelyre tekintettel a jelen szerz6dés targyat
képezd ingatlanra vonatkozéan az energetikai teljesit6képességét igazolé HET-.. szami
energetikai mingségtantsitvanyt az eladok a vevo részére a jelen adasvételi szerz6dés alairasaval
egyidejlileg atadjak. A vevd a jelen szerz6desen tett alafrasaval az energetikai tanusitvany kézhez
vételét elismeri.

A felek rogzitik, hogy a jelen szerz6dés, mint helyi dnkormanyzat tevékenységére vonatkozo adat
az informaci6s énrendelkezési jogrol és az informéciészabadsagrol sz616 2011. évi CXIL. térvény 3.
§ 5. pontja alapjan kozérdek(i adatnak mindstil. A tv. 26. § (1) bekezdése szerint: az dllami vagy
helyi énkormanyzati feladatot, valamint jogszabalyban meghatarozott egyéb kozfeladatot ellato
szervnek vagy személynek (a tovabbiakban egyutt: kozfeladatot ellaté szerv) lehetdvé kell tennie,
hogy a kezelésében 1év6 kozérdekil adatot és kozérdekbdl nyilvanos adatot - az e térvényben
meghatarozott kivételekkel - erre iranyulé igény alapjan barki megismerhesse.

Az felek / képviseld kijelentik és szavatoljak, hogy korabban nem szegetek meg és a jov6ben sem
fognak megszegni semmilyen megvesztegetés ellenes, torvénytelen jutalék (sap) visszajuttatassal
kapcsolatos és pénzmosas ellenes térvényt vagy szabalyozast.

A felek a jelen szerzédéssel dsszefiiggésben egymashoz intézett nyilatkozataikat, megkiildend6
irataikat postai szolgaltat6, avagy - a masik fél altali 4tvételi nyilatkozat ellenében torténd -
személyes atadas utjan kézbesitik. A fax és e-mail killdeményeket postdn vagy kézbesits utjan
tovabbitott levélben is kozolni kell. A kozlések a szerz8d6 felek a jelen szerzédésben megjelolt
lakcimére cimezve érvényesek. A postai uton megkiildott nyilatkozatokat, iratokat a kézbesités
megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadta. Ha a
kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at (az a feladohoz ,nem
kereste” jelzéssel érkezett vissza), az iratot - az ellenkez§ bizonyitasaig - a postai kézbesites
megkisérlésének napjat koveté 6tddik munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni. A szerz6dd
felek megallapodnak, hogy a postai dton megkutldott nyilatkozatokat, iratokat akkor is
kézbesitettnek kell tekinteni, ha az azért nem volt kézbesithet6 (a feladohoz ismeretlen helyre
koltdzott jelzéssel érkezett vissza), mert a cimzett jelen szerzbdésben megadott értesitési cime
megvaltozott, anélkill, hogy az értesitési cim megvéltozasarol a tobbi felet el6zetesen értesitette
volna.

A felek a jelen szerzddés elkészitésére, ellenjegyzésére és az ingatlaniigyi hatésag el6tti eljarasra,
tovibba az Nemzeti Adé- és Vamhivatal B400. szamu adatlap kitoltésére, alairasara, az
ingatlaniigyi hatésaghoz torténd benyujtasara, valamint a jelen ad4svételi szerzédésben és a jelen
adasvételi szerz6déshez kapcsolddod bejegyzési engedélyben esetlegesen szerepl6 névcsere, hibas
néviras, szam- vagy szamitasi hiba vagy mas hasonlo eliras esetén a jelen szerz8dés kijavitasara
meghatalmazast adnak dr. Kondorosi Matyas (székhelye: 2600 Vic, Galcsek utca 8-10., kamarai
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azonosité szama: 36063496. - Pest Megyei Ugyvédi Kamara) egyéni ligyvéd részére azzal, hogy az
ingatlaniigyi hatosag el6tti eljarasban a felek kérik, hogy a hatésag az iratokat kézvetlentil a felek
szdmdra kézbesitse.

17.1.

17.2.

17.3.

17.4.

A felek kijelentik, hogy a jelen okiratba foglaltak az altaluk el6adottakat teljes terjedelemben és
helyesen tartalmazza, és gy nyilatkoznak, hogy az adasvételi szerz8dés megkotésével
kapcsolatos tényeket és koriilményeket az ellenjegyzo tigyvéd akaratuknak megfelelGen a jelen
adasvételi szerzédésbe foglalta és Gket megfelelden tajékoztatta, igy kiillén ligyvédi tényvazlat
készitését nem igénylik.

A felek kijelentik, hogy az eljré ligyvéd az adatvaltozas-kezelési szolgaltatas igénybevételének
a lehet8ségérdl és az idGszakos villamos biztonsagi feliilvizsgalat jogszabalyi rendelkezéseirdl
tajékoztatta a feleket.

Az eljaré lgyvéd tajékoztatja a vevodt, hogy tulajdonosvaltozas esetén az adodirodanal Uj
bevallast kell a szerz6é félnek tennie, tehdt az addiroda felé a vevének adodbejelentési
kotelezettsége van.

Az eljaré iigyvéd tajékoztatja a szerz8dg feleket, hogy a Pmt. alapjan a felek adatai tekintetében
azonositasi kotelezettség terheli. A szerz6dd felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen
szerzédésben keriilnek rogzitésre, mégpedig a felek adatszolgaltatasa és az altaluk bemutatott,
a Pmt. szabalyai szerint a személyazonossag igazoldsara alkalmas és érvényes okiratok alapjan.
Szerz6d6 felek adatait az eljaré ligyvéd az informacios onrendelkezési jogrél és az
informéciészabadsagrol sz6l6 2011. évi CXIL. torvény rendelkezései alapjan, kizarélag a jelen
szerz6déshez kapcsolédé megbizas és a Pmt-ben foglalt kotelezettségeinek teljesitése
érdekében kezelheti.

A felek a jelen szerzddést elolvasas, és tartalmanak megértése utan, mint akaratukkal mindenben
megegyez6t, az okiratot szerkesztd és ellenjegyzo ligyvéd jelenlétében jovahagyolag irtak ala, egyuttal
ajelen szerz6dés alafrasaval elismerik, hogy a szerz6dés egy-egy eredeti példanya a résziikre atadasra
keriilt, |

Vac, 2025. ... ... Vac, 2025. ...

........................................................................................................................

Vac Varos Onkormanyzata Szentesi Judit
elad6 képviseletében vevo
Matkovich Ilona Zsuzsanna polgarmester

Ellenjegyezték:

VAc VAros Jegyzdje: e

Véc Véaros Polgarmesteri Hivatal Pénziigyi €s Ad0 OSZEALY: .ot s

Alulirott, dr. Kondorosi Méatyas tgyvéd Alulirott, dr. Kondorosi Matyas tigyvéd
(székhely: 2600 Vac, Galcsek utca 8-10. (székhely: 2600 Vac, Galcsek utca 8-10,,



kamarai azonosité szama: 36063496. - Pest
Megyei Ugyvédi Kamara) a jelen adasvételi
szerz8dés 17. pontjaba foglalt
meghatalmazast  elfogadom, a  jelen
adasvételi szerzddést szerkesztettem
ellenjegyzem az elad6 vonatkozasaban
Vacott, 2025. ... .... -én:

és

dr. Kondorosi Matyas iligyvéd
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kamarai azonosité szdma: 36063496. - Pest
Megyei Ugyvédi Kamara) a jelen adasveteli

szerz6dés 17. pontjaba foglalt
meghatalmazast  elfogadom, a jelen
adasvételi szerzédést szerkesztettem és

ellenjegyzem a vev§ vonatkozasaban Vacott,
2025. ...-én:

dr. Kondorosi Matyas iligyvéd



