2600 Vac, Szent Florian utca 27.
hrsz.: 4041

Meglévo épulet bontas és Uj lakoépllet épitésee

2025.08.15.



1.

EPITESZ MUSZAKI LEIRAS

2600 Vac, Szent Florian utca 27. hrsz: 4041 sz. alatti,
meglevo éplilet bontasa és Uj lakdéplilet epitése

Alapadatok

Az épiilet helye:

Az éplilet funkcidja:
Telekterulet:

Beépitési keretovezet:

Beépitett alaptertlet:

Szintterileti mutato:

Epiiletmagassag:
ZoldfelUlet:

Beépités mddja:

2600 Vac, Szent Florian utca 27.
hrsz: 4041

lakoépulet
806 m?
Lk-15-aK

megengedett max. tszf.: 60%
tervezett tszf.: 25% (202,48 m?)
megengedett max. tsza.: 60%
tervezett tsza.: -

megengedett alt. szinttertlet: 1,5

tervezett alt. szintteriilet: 0,25 (202,48 m?)
megengedett park. szintterulet: -

tervezett park. szinttertlet: -

megengedett min-max.: 3,5 — K (kialakult)
tervezett: 5,25 m - kialakult

megengedett min.: 30%
tervezett: 56% (450 m2)

zartsoru



2/ Jogszabalyok
Vac Varos Onkormanyzata Képviseld-testilletének 50/2023. (XI. 29.) énkorményzati rendelete

szabélyozasi terv: 1. melléklet

Ovezet: Lk-15-aK (zartsort)
Telepiilésképi rendelet kapcsolodo pontjai:
TKR eléirasa:

(1) A Hagyomanyérzd telepiléskdzpont és a Hagyomanyorzé lakoteriletek (észak, dél) TMT-n: 72
tet6héjalasként natur, hagyomanyos vords, vagy antik szind, sik felllet(, cserép, azbesztmentes
mipala, kiselemes fémlemez fedés, illetve a tetéfelépitményeken korcolt fémlemez fedés is
alkalmazhato;

kozterlletrdl lathatd épitmény homlokzata csak vakolt fellletl, kisméretli égetett tégla vagy
terméské lehet;

az épuletek homlokzati fellletének szinezésénél a szomszédos, csatlakozd éplletekhez
illeszkedd, hagyomanyos foldszinek, nem rikitd szinek alkalmazhatok, fehér, fekete, antracit szin
nem;

76fa szerkezet(i, hagyomanyos szinvilagu nyilaszarok alkalmazhatok, de kdzintézmények esetén
vagy hagyomanyérz6 lakéterlletek (észak, dél) TMT-n fém vagy szinezett, foliazott feltlet( (nem
fehér) mianyag szerkezetli nyilaszardk is létesithetdk; tdmaor kerités az épllethez illeszkeds,
vakolt feliiletd lehet;



(3) A telekbehajtdo és a kozterlleti jarda burkolatanak az Utszakasz egységes megjelenése
érdekében igazodnia kell a mar kialakult allapothoz.

(4)142 A gazdasagi jellegli és a hagyomanydrz6 telepuléskdzpont, és a Hagyomanydrzé
lakoterUletek (észak, dél) TMT teriletek 19.§ (1) bekezdése szerinti kivételével valamennyi TMT
teriletén telkenként legfeliebb két darab gépkocsibehajtd, illetve kapu létesithetd, melyeknek
legnagyobb szélessége 4,5 méter lehet. Amennyiben egy oldalon a kozterileti telekhatar hossza
nem haladja meg a 15 m-t, ugy azon az oldalon csak egy gépkocsibehajto étesithetd. Az Uj
kapuathajtokat az utcai ndvényallomany figyelembevételével kell kialakitani a névényallomany
védelme érdekében.

3./ Az ingatlan jelenlegi allapota

A telken jelenleg egy leromlott allapotu foldszintes épiilet all, amely sem kialakitdsaban, sem
beépitésében nem illeszkedik a kialakult utcaképbe, valamint nem felel meg a hatalyos
jogszabalyi elGirasoknak.

Meglévé allapot fotddokumentécioja:

-Utcai nézet:



-Szomszédok:

-Udvar;

4. Leiras a kornyezethez valé illeszkedés bemutatasaval

4.1 Kbrnyezet, karakter, épitészeti megformalas
Az épulet a szabalyozasi terv alapjan a ,Hagyomanydrz0 zartsoru lakoteriletek — dél” tertletre
esik. Ehhez illeszkedden alakult ki a jelenlegi beépités, a meglévd beépités elbontasaval.

A TKR-ben foglaltak szerinti homlokzati szinezés és az utcai homlokzati szinek
figyelembevételével a meghatarozo6 vakolati szin az épuleten a RAL1013 (gyongyhaz fehér),
illetve ehhez tarsul a homlokzati ablakkeretezés és nyilaszarok szine amely a RAL1019 (sziirke



bézs) szint kapta. A tetdn Terran Rundo s6tétbarna kerdmia cserépfedést alkalmaztunk. A tetd
hajlasszoge 40 fokos

Ezekkel a szinekkel és zartsorl beépitésével az Uj éplilet megfeleléen illeszkedik a Szent Florian
utca kialakult épitészeti megjelenésébe.

5./ Beépitett anyagok

A betervezett épitési anyagok és megoldasok jévahagyott miiszaki specifikacidval rendelkeznek,
a vonatkozo6 nemzeti szabvanytol eltéré miiszaki megoldast NEM alkalmaztunk.

A betervezett épitési anyagok rendelkeznek az elGirasoknak megfeleld teljesitmény
nyilatkozatokkal.

Tartofalak, szerkezeti rendszer

Az épllet részben alapincézett. Az épulet savalapokra terhel, melyek a lejtést kovetve
lépcs6znek. A foldszinti aljzat alatt 1 rtg. modifikalt bitumenes vastaglemez talajnedvesség elleni
szigetelés készill, melyet a falak labazatara legalabb 30 cm-es magassagig fel kell vezetni.

Az épulet labazatan XPS labazati hészigetelés és 1 rtg. bitumenes lemez szigetelés késziil (30
cm-es magassagig). A vasalt aljzatképzés halds vasalassal késziil 15 cm vastagsagban.

A féldszinten teherhordd kiils falak falazottak (30 cm POROTHERM NF vazkeramia tartofal). A
teherhord6 falakban 1€v6 nyilasathidalasok rendszer elemmagas PTH athidalék, A10-es PTH
athidalok, tovabba nagyobb fesztavu nyilasok esetén monolit vasbeton athidaldgerendak
szlkségesek.

Az éplilet fodémszerkezetei 22 cm-es monolit vasbeton fodémszerkezetek.

Valaszfalak

A belsd vélaszfalak 10 cm vtg. POROTHERM kerémia szerkezet( valaszfalak. A falakat fodémrél
kell inditani. A falak merevitését a kétsoronkénti huzott, illetve feszitett lagyvashuzalozas segiti. A
belsd valaszfalak kétoldalt gletteltek, festettek. A falakat vizes helyiségekben hasznalati viz ellen
kent eljarassal a csempeburkolat felrakasa elétt szigetelni kell. Nyilasok kivaltdsa Porotherm A10
jel athidaléval torténik.

Homlokzati anyaghasznalat

Az éplleten kétféle homlokzatburkolat jelenik meg. A homlokzatok egy része ragasztott
téglaburkolatot kap (Nelissen Alma). A homlokzatok tobbi része vakolt felllet, fehér szinvakolattal
készil.

A homlokzatokon és tetén megjelend badogos szerkezetek, acél szerkezetek egységesen
vilagossztrke szinlek. A homlokzat hiszigetelése jellemzden 15 cm EPS, mig a lbazat 15 cm
XPS szigeteléssel kialakitott. Az es6viz elvezetd szerkezetek, Prefa négyszdg keresztmetszetii
ereszcsatornak és lefolydk (vagy ezzel egyenértékii) badogos munkak, pl.: RAL9006.

Homlokzati nyilaszardok
A nyilaszarok fa tokszerkezet(, harom rétegii hészigeteld Uvegezésliek, vildgos télgy szinben. Az
arnyékolast rejtett tokos aluminium redényok biztositjak.

Tet6, badogozas

A magastetd 40°-o0s hajlasszog(, a tetéfedés cserépfedés

A tet6 atszelloztetett, korszerl hdszigeteléssel ellatott, az alatta Iévé belsé tér védelme
érdekében teljes értéki h6- és csapadékviz elleni szigeteléssel kell ellatni.



A fedélszerkezet faanyagait beépités el6tt lang- és gombamentesiteni kell!
A tetGszerkezetrl a vizet a négyzetes szelvényi ereszcsatornakba tovabbitjuk.

Vizszigetelések

Az épiilet talajszint alatti részein 1 rtg. modifikalt bitumenes vastaglemez szigetelés késziil.
Hé6- és hangszigetelések

A kiils6 homlokzati falazat elé 15 cm EPS homlokzati hészigeteld rendszert terveziink.

A bels6 tér folotti ath(ilo fodémszakaszon min. 20 cm tablasitott EPS szigetelést terveztink.
A talajon fekvé padlo szerkezeteibe 2 rtg: 5 cm EPS lépéshangszigetelésen, 7 cm 110-130 kg/m3
kbzetgyapot hangszigetelést tervezink.

Az emeleti fodém padldszerkezetébe 5 cm EPS Iépéshangszigetelés kerdl.

Korlatok

A tamfal tetejen laposacél korlat készill, ahol a szintkilonbség eléri a 90 cm-et. RAL 9006
szinben.

Padloburkolatok
A helyiségekben usztatott aljzaton keramia, illetve laminalt parketta burkolatot terveztiink. A
teraszon vilagos szini agyazott kélap burkolat lesz.

Falburkolatok

A vélaszfalak gletteltek, vakoltak, festettek, ill. esetleg tapétazottak. A vizes helyiségekben
ragasztott keramiaburkolat készil (flrdészobaban, WC-ben a burkoldlap méretének megfeleléen
egész lappal befejezve az ajtd szemoldok felett, falvégeknél befordulva).

Ajték
A bejarati ajté tobb ponton zar6do biztonsagi ajtd. A belsé ajtdk utolag szerelt tokszerkezeti
MORALT tipusu ajtétokok DIN szabvany szerinti méretrendben, dekorfélias felllettel, papirracs-

betétes, tomar kivitelben. Az ajtdkhoz ATLAS rozettas F1 alu natur kilincs tartozik BB normal
zarral, WC és flrdd esetében ATLAS rozettas F1 alu natur kilincs tartozik WC zarral.

6./ Személygépkocsi és kerékpar elhelyezés

A kotelezden eléirt személygepjarmi és kerékpar elhelyezéseét telken belll kell megoldani. A gépkocsi
és kerékpar tarolasa fedett telken bellil, alaprajzon jelolt helyen torténik.

Budapest, 2025. 08. 15.

Gal Adam
E19-0433
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