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Tisztelt Bizottsag!

Csorog kozség elinditotta az 0j tipusu teleplléstervének elkészitését. Jelenleg a telepiilésterv
egyeztetése a véleményezési szakaszban tart, melynek soran a szomszédos onkormanyzatok is
megkeresésre keriilnek. A megkeresés 2023. november 24-én érkezett az E-TER (elektronikus
teleptléstervezési egyeztetési felilet) rendszerben.

Vac Viros Onkormanyzat KépviselS-testiiletének SZMSZ-e alapjan a Gazdasigi és Virosfejlesztési
Bizottsag nyilvanithat véleményt ebben a megkeresésben.

SZMSZ 16.21. Megkeresés esetén véleményt nyilvinit a sgomszédos telepiilések  telepiilésszerkeset:  tervei
tekintetében, valamint mds hatisagok és sgervek véleménykérése esetében.

Csorog telepulés 0j fejlesztési tervében a GO6dolléi ut mentén tobb 1), kozéptavu gazdasagi
akciéteriiletet jelolt ki, négy titemben megvaldsitva.

Mivel a telepilés a Budapest Agglomeracié része, ezért vonatkozik rajuk 1s az a kotlat, hogy a
telepiilési térség legfeljebb 2%-a jelSlhetd ki G beépitéste szant tertletként.

A tervezett fejlesztési terilletsav kilonleges beépitésre nem szant logisztikai ovezetként keriilt
kijel6lése, melyben a tervezett legnagyobb beépithetéség 10%. (Kb-log1)

A tetvezett HESZ 19.§ (4) szetint: ,, A Kb-Log jelii logisztikai teriilet a raktirozdsi, termeld és logistika
tevékenységi célit tovdbbd s3olgdltatd rendeltetésii épitmények, valamint egyéh Riggészitd ds eeket Risolgdlo
tevékenységek folytatdsdra solgdld épitmeények elbelyesiésére sgolgdl.”

Ez egyértelmien az 1) beépitéste szant terilet kijelolést nehezit6 jogszabaly kiatszasit célzo
atsorolas. A tetvezett rendeltetés jelentSs forgalmat generald, jellemzdéen gazdasagi funkcid, amit
beépitésre szant teriiletbe kell tenni, ami a telepiilési térség 2%-aba beszamitando.

Az OTEK alapjan kiilonleges beépitéste nem szant terilletbe az alabbiak tartozhatnak:
30/ B. § Kiilinleges beépitésre nem sant teriiletieént hatirozhatd meg

a) ag egészségiigyi épiilet elhelyezésére solgdld teriilet,

b) a nagy kiterjedésii sportoldsi célii teriilet,

¢) a kutatds-fejles3tés, a megiijuld energiaforrdsok hasgnositdasdnak céljara s30lgild teriilet,

d) a vadaspark, arborétum teriilete,

¢) a temeld teriilete,

) a nyersanyag-kitermelés (banya), nyersanyag-feldolgozds céljara s3olpdld teriilet,

g) a honvédelmt, katonai és nemzetbigtonsigi teriilet,

h) burkolt vagy fasitott kisier, sétdany,

2) az egyéb, a 26—-30/.A. §-ban foglaltak egyikébe sem sorolbatd, helyi sajitossdgot hordo3d teriilet.”

A fenti felsorolas egyikébe sem sorolhaté be a raktarozasi, termelS és logisztikal tevékenység,
valamint a logiszitka nem mindsul helyi sajatossagot hordozé teriiletnek, ezért véleményem szerint
az OTEK el6irasainak nem felel meg.

A tervezett 0j logisztikai teriiletek az M2-18]l a G6doll61 ati lehajtérdl érhetbek el, vagy a 2-es £61t és
Go6dolldi ut elérésével - ezaltal nagyobb forgalom megjelenése varhat6 Vac teriletén is.

A tervezett akciteriiletet Vac kozigazgatasi hatarahoz kozelebb, mint 200 m-re keriilt kijelolésre,
mely a teleptilésen meglévd mezdgazdasiagi tertiletek védelme érdekében erdsen kifogasolhatd.
Javaslom, hogy Viac varos kozigazgatasi hataratél 200 m-n belil 4j kilonleges beépitéste nem szant
tertilet kijel6lését ne tdimogassa a tisztelt Bizottsag, és kérje azt, hogy ezen 200 m-en beliil csak
mezdbgazdasagi teriilet maradjon.

A Godolléi uti ingatlanfejlesztések kozmufejlesztéseket is vonnak maguk utan, vizellatas,
szennyvizelvezetés és elektromos aramellatas tekintetében. Ha ezek a fejlesztések a Vacon 1évé
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vizkivételi helyek, vagy szennyviztisztité telep bdvitését teszik sziikségessé, akkor az jelentésen
tetheli a varos kapacitasat, mely mar most is a hataron van.

Ezért javaslom, hogy a Kb-Log jeld logisztikai tertletek kijelolését ne fogadja el a Bizottsig a
véleményében, mivel az Vic virosinak forgalmat, kézmiterhelését névelné.

A telepiilésterv alitimaszté munkarésze szetint 0,9758 ha 10 beépitésre szint terilet kerul csak
kijel6léste. E miatt az otrszagos {8épitész véleményét ki kell kérni. Javaslom, hogy az egyeztetési
eljaras sorin az allami f8épitész és az orszigos f6épitész szakmai véleményét kiildjék meg Vac
varosa tészére is tajékoztatisul a telepilésterv zarévéleményezése elStt.

Fentiek alapjin kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a hatdrozati javaslatot elfogadni sziveskedjen.
Vic, 2023. november 29.

Taskovics Andrea
féépitész

Hatarozati javaslat

Viac Varos Onkorményzat Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsaga Csorog teleptiléstervének altalanos
egyeztetési eljirisinak véleményezése soran az alabbi véleményt adja:

1. Vac véaros kézigazgatasi hatiratél 200 m-n belul 4j killonleges beépitésre szant, illetve nem szant
teriilet kijel6lését nem timogatja, valamint kéti, hogy ezen 200 m-en beliil csak mezbgazdasagi
teriiletek maradjanak a teleptiléstervben.

2. Nem timogatja Gj killonleges beépitésre nem szint logisztikai teriilet kijelolését a Go6doll6i at
mentén, mivel a logisztika nem mindsiil ,,helyi sajatossignak™ és az jelents terhelést keletkeztetne
Vac varosaban.

3. Kérjik, hogy az egyeztetési eljards sorin az allami f6épitész és az orszagos féépitész szakmai
véleményét kiildjék meg Vic virosa tészéte is tajékoztatasul a telepiilésterv zarévéleményezése
elétt.

Hatarid6: azonnal
Felel8s: f6épitész
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3.melléklet
Kilénleges logisztikai teriilet kijelélése (1.A, 2.A, 3.A, 4.A, 5.A)

A kiilonleges beépitésre nem szant logisztikai teriiletek Csi')lJpg északi részén, a Godollsi ut mentén
kertilnek kijeldlésre. A modositas Gj beépitésre szant tertilet kijelolésével nem jar. Az érintett teriiletek
felhasznalasanak ttemezése érdekében a telepiilésrendezési terv kiilonféle ovezetekbe sorolja a
logisztikai teriileteket a M2-es autouttdl vald tavolsag fuggvényében. A gyorsforgalmi Gthalézathoz
kdzelebb esd, 1. sorszammal jelolt tertilet (Kb-Log-1) dvezetben helyi épitési szabélyzat lehetdséget
biztosit épiilet elhelyezésére, mig a tavolabb esd, 2-5. sorszammal jelolt teriileteken ezt tiltja.
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e ' % i /,N % #\Fby\ 7 /6 \
1.Atertilet: 5 ha Hatélyos dvezet: Mk Tervezett dvezet: Kb-Log-1

Kereskedelmi, szolgaltato teriilet kijel6lése (6.B, 7.B)

A Godollsi ut mentén. A vallalkozoi park kedvezébb térszerkezetének kialakitasa érdekében a gazdasagi
tertilet bévitésére kertil a 6. és 7. sorszammal jeldlt tertileten.

6.B teriilet: 0,7 ha Hatélyos dvezet: Ev
7.B teriilet: 0,2 ha Hatalyos Ovezet: Eg Tervezett dvezet Gksz-3
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Szabalyozasi terv

Csorog Kozseg - Telepulesterve
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Vizmin8ség-védelmi terllet dvezete a telepulés teljes teriletét érinti.
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