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Vevfk ~tovabbiakban Vevik — ' B o
egyiittesen, mint szerz6dé felek — a tovabbiakban: Felek — kozitt alulirott helyen és idében, az aldbbi feltételek

fellett:
Az addsvétel targya

1.1,
Szerz8d3 Felek régzitik, hogy az Eladé kizérélagos tulajdondt képezi az ingatlan-nyilvintartdsdban felvett
Véc belterilet 3106 hrsz-ii 177 m2 alapteriiletd, ,kivett lak6héz és udvar” megnevezés( ingatlan.

Felek megéllapitjdk azt is, hogy az ingatlant a vézrajz szerinti 5 m2 teriiletnagysdgra vezetékjog terheli (bejegyzé
hatédrozat: 44566/2011.08.29.), melynek jogosultja az ELMU Halozati Elosztd Kft. (1117 Budapest, Hengermalom (it
18.).

Felek kdlcsdndsen rogzitik, a tulajdoni lapon I/2. sorszam alatt 37321/1992.08.07. szdmd hatarozattal az ingatlan
jogi jellegeként MGemiék keriilt bejegyzésre.

Erre tekintettel a magyar épitészetrl 52616 2023. évi C. tv. 127.§. (8) bek. alapjin elsdlegesen a Magyar Allamot,
masadsorban Vic Vres 6nkorményzatét el&vésarias] jog llleti meg,

Eljdré iigyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy a jelen szerz6dés 1-1 mésolati példanydval 3 (hdrom) munkanapon
beliil megkeresi az el§vasaridsra jogosultakat, hogy e kérben a jogszabalyban elgirt hatdridében nyilatkozzanak.
Az ingatlan természetben 2600 Vi, Marcius 15. tér 15. szdm alatt talalhatd.

1.2,
Az Eladé a tulajdonjogét a 2025. janudr 29. napjan kelt 186381/6/2025 rmegrendelés szamon kiadott élektronikus
iton eldallitott e-hiteles tulajdeni lap masolattal igazolta. Felek bemutatott tulajdoni lapot a jelen jogiigylet

megkétésénél kdlcstndsen elfogadjsk. ‘
A vételdr és mepfizetése

2.1

Elado eladja, VevSk pedig jelenlegi, megtekintett dllapotdban megvésaroljsk fert megjeldolt Véc 3106 hrsz-ii
ingatlan 34/50 (harminchégy/6tvened) tulajdoni hinyadat, annak minden természetes és térvényi alkotdrészével
egylitt, a kdlcséndsen kialkudott 120.000.000.-Ft, azaz Szazhliszmillié forint vétel3rért.

Felek megallapitjak, hogy a jelen adésvételi szerzddéshez csatolt Ingatlan hasznélati jogdnak megosztdsarél
elnevezést okirat és annak 1. szimd mellékletét képezs Helylséghsta, tovibbé az Alaprajz szerint a Veviék 4ltal
megvdsarolt 34/50 tulajdoni hdnyadhoz tartozik, és a vevdk kizdrélagos hasznalatiba keriil:

e  aHelyiséglistaban 2. sorszdmmal megjeldit Emelet,

®  aHelyiséglistdban 3. sorszdmmal megjeldit Padlds.
Felek kdzbs hasznilataba keriil a Helyiséglistiban 4. sorszémmal megjelolt Kapualj.
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Felek egyezden adjdk el6, hogy a vételarat az aktudlis ingatianforgalmi adatok ismeretében, kiiléndsen a hasonlé
adottsdgokkal rendelkezd ingatlanok forgalmi értékére figyelernmel kdzdsen hatdroztdk meg, és kijelentik, hogy

P

ezzel kapcsolatosan egymassal szemben sem most, sem a jovire nézve semminemd kifogdst nem tamasztanak.

A felek kijelentik tovabba, hogy az ingatlan vételdrat értékardnyosnak talaljdk, erre vald tekintettel a Polgéri
Torvénykdnyvrél szl6 2013. évi V. tv. (tovdbbiakban: Ptk.) 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizdrjdk mind az Eladd,
mind a Vevdk felting értékaranytalansagon alapulé esetleges megtdmadasi jogat.

2.2, !
Felek az alabbiak szerint régzitik azon megéllapoddsukat, miszerint a Vevék a vételdrat a kovetkezok szerint
kotelesek megfizetni az Eladé részére:

i
Elad6 jelen adasvételi szerzdés aldirdsdval elismeri és nyugtdzza, hogy részére a VevBk egydsszegben
készpénzben, a mai napon 12.000.000.-Ft-ot, azaz Tizenkettémillid forintot foglalé jogcimén megfizettek.

Felek tudomasul veszik a foglalé jogi természetérdl sz6l6 iigyvédi tajékoztatast /Ptk. 6:185.8 (3) és (4)/, mely
szerint, aki a teljesités meghitisuldsaért felelds, az adott foglaldt elvesziti, a kapott foglalét kétszeresen kételes
visszatériteni, ‘ N
Amennyiben a szerzédés teljesitése alyan okbdl sz(inik meg, amelyért egyik fél sem, vagy mindkét fél felelds, iigy a
foglald visszajar. A foglald elvesztése, vagy kétszeres visszatéritése a szerz6désszegés kivetkezményei alél rem
mentesit, az esetleges kartérités Gsszege a foglald dsszegével csdkken. A foglalé Bsszege a vételdrba beszdmit.

|
Felek tudomadsul veszik, amennyiben az 1.1. pontban megjeloit elévasarlasi jogosultak koziil barki az elévasarlasi
jogét gyakoroelja, lgy annak tudomdsukra jutdsatdl szamitott 8 (nyolc) napon beliil az Eladd a részére megfizetett
12.000.000.-Ft &sszegd foglalét kbteles a Vevbk részére egydsszegben visszafizetni.

.
Vevik kotelezettséget vdllalnak arra, amennyiben eldvasérlasi jogosultak ezen jogukat nem gyakoroljdk, Ugy
annak tudomdsukra jutasatél szamitott 8 (nyolc) napon beliil dtutalnak 38.000.000.-Ft-ot, azaz Harmincnyolcmillié

forintot vételdr rész jogcimén az Eladé tankndl vezetett szami szamlsfara.
Eladé kijelenti, hogy a vételdr rész fenti bankszamldra torténd megfizetését sajat kezeihez valé joghatdlyos
teljesitésnek ismeri el.

Az utalds akkor tekinthetd teljesitéttnek, amikor az Eladé altal megadott fent megjeldit bankszamldn jovairasra
keriift.

m.
Eladd kitelezettséget villal arra, hugv
o  egyik szobaban lévé galériat elbontja, az anyagokat elszallitja legkésébb 2025. marcius 31. napjdig.
e azutcafronton 16v bejarati kapu mellett lévé utcafrontot feldjitja, a kapu melletti kiilsé javitasokat elvégzi
legkésébb 2025. méjus 31. napjéig (lélegz6 vakolattal).
e a jelenleg bentlakdk jogwszanvat 2025. marcius 31. napjdig megsziinteti, & az ingatlant ingdsigoktol
kitiritve adja at. i
e pincében [év6 vizmérg dré leolvasdsdhoz hozziférhetséget biztosit.
{
Fentiek teljesiilését a felek a helys-zjfnen kéizdsen dllapitjak meg.

Vevik kotelezettséget véllalnak arra is, hogy a fent felsorolt feltételek Eladé részérél torténd teljesitését kévetd
8 (nyolc) napon beliil tutalnak 70.000.000.- Ft-ot, azaz Hetvenmillié forintot vételdr hatralék jogcimén az Eladé
Banknal vezetett ‘szamit szamlajéra.

Eladé kijelenti, hogy a vételdr hétralék fenti bankszamldra t6rténd megfizetését sajat kezeihez valé joghatdlyos
teljesitésnek ismeri‘el. i

Az utalas akkor tekinthetd teljesitettnek amikor az Efadé dltal megadott fent megjel6it bankszamtan jovéirdsra
keriilt.
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2.3.
Az Eladé a vételarhatralék fenti bankszamlan részére tértént jovairasat kovetSen haladéktalanul frisban - megteszi
errGl szl6 nyilatkozatit a e-mail cimrél, az eljdrdé {ligyvéd felé a

drfekete.ugyved @gmail.com e-mail clmre megkiildi, vagy levélben, postai titon nyilatkozik.
Az Eladé tudomdsul veszi, hogy amennyiben a jévdirds megtdrténtétdl szamitott 3 (hdrom) napon belil a Vevék
teljesitését nem igazolna eljaré lgyvéd felé, tgy a Vevdk jogosulita vilnak teljesitésiik hitelt érdemld igazoldséra,

24.

Eladé kijelenti, hogy a jelen szerzddésben feltiintetett barikszamlaszamot ellendrizte, azt rendben Iévanek talalta,
és tudomasul veszi, hogy a bankszdmiaszém esetleges téves megjelbléséért a masik felet és az eljard ligyvédet
semmilyen felelGsség nem terheli,

Ingatlan-nyilvdniartdsi rendelkezések

31,
Eladd tekintettel a vételdr fent részletezett moédon tirténé megfizetésére, a teljes vételar kiegyenlitéséig

tulajdonjogdt fenntartja, ennek idétartama alatt Vevdk tulajdonszerzésre irdnyulé jogat hozzajéruldsa nélkiil nem
¢sorbithatja {Polgdri Térvényksnyvidl sz616 2013. évi V. tv. (Ptk.) 6:216. §. (1) bek.).

Eladé feltétlen és visszavonhatatlan hozzajdruldsat adja ahhoz, hogy az 1.) pontban megjel6it Véc 3106 hrsz-i
ingatlan 34/50 hényaddra a Vevék 17/50-17/50 ardnyt tulajdonjogénak - adésvétel jogcimén tdrténd -
bejegyzése irdnti kérelem a Pest Viarmegyei Karmanyhivatala Foldhivatali FSosztalydhoz benydjtdsra kerliljon a
sajét 34/50-ed ardnyti tulajdonjogdnak egyidejd torlése mellett, azzal, hogy a szerzGdS felek kozdsen kéreimezik
a tulajdonjog fenntartdshoz kapesol6dé vevsi jog bejegyzését Vevdk javéra a bejegyzés hatélydnak kezdetére
irinyadd id6pontra szdmitott 6 (hat) hénapos id6tartanira sziveskedjék bejegyezni (Ptk. 6:216 §. (3) bek,, Inytv.
Vhr. 20.§. 18. pontja és az Inytv. 44.§. /1/ bek.).

Felek feltétlen, kdlcsdnds és egybehangzéd kotelezettséget viéllalnak arra, amennyiben a tulajdonjog bejegyzési
engedély ingatlaniigyi hatésaghoz térténd benydjtasara a fenti 6 (hat) hdnapos hatéridé elteltéig barmely okbol
nem keriil sor, Ugy ezen hataridé efteltét kivetSen hialadéktalanul
o avevdi jog ismételt benyijtasahoz ezen tjabb vevéi jog tekintetében a bejegyzés hatilyanak kezdetétsl
szamitott 6 (hat) hénapra vonatkozé ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéshez sziikséges okiratot aldirjak,
nyilatkozatot megteszik, ill. a jog ismételt bejegyzéséhez Eladd feltétlen és visszavonhatatian
hozzéjéruldsit megadja, és
o felek ismételt kéreimet terjesztenek el a Vev6k javira szél6an tulajdonjog fenntartdshoz kapcsolédd
vevGi jognak a bejegyzés hatdlydnak kezdetére irdnyadd id&ponttdl szamitott 6 (hat) hénapos
id6tartamra térténd bejegyzése irdnt.

3.2.

Eladé kételezettséget véllal arra, hogy jelen szerz6désben részletezettek szerint, kiildn irdsban tett — eljiré
ligyvédnél letéthe helyezett — nyilatkozat alapjan feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjaruldsét adja ahhoz, hogy
az 1.1. pontban megjeldit Vic 3106 hrsz-(i ingatlan 34/50 hanyadénak tulajdonjoga Dr. Umeh Valéria javéra
17/50 hinyadban és Dr. Umeh Anolue Josiah javira 17/50 hinyadban - addsvétel Jogcimén az Eladd 34/50-ed
aranyd tulajdonjogénak torlése mellett az ingatlan-nyilvantartasha bejegyzésre keriiljén.

Elad6 jelen adédsvételi szerzddés megkbtésével egyidejliteg lgyvédi letétbe helyezett okiratba adja a Vevdk
tulajdonjoganak ingatlan-nyilvdntartasi bejegyzéséhez feltétlen és visszavonhatatlan hozzijdruld nyilatkozatat
{bejegyzési engedély).

Dr. Fekete Laszl6 letéteményes jelen szerz6dés aldirasdval — ami egyben letéti szerz8désnek is mindsil ~
kdtelezettséget villal arra, hogy a bejegyzési engedélyt az ligyvédek letét-és pénzkezelésérdl sz616 7/2018. (111.26.)
MUK szabdlyzathan foglaltaknak megfelelen aninak kiadasaig megérzi, egyben visszavonhatatlanul igazolja, hogy
a fenti bejegyzési engedélyt 4 (négy) eredeti példanyban letétbe vette, tovabba kételezettséget villal arra, hogy a
letétet a fent részletezetteknek megfelelden kezeli, azaz letétkezelési, &rzési, felszabaditasi és ingatlan-
nyilvintartasi eljaras kezdeményezési kitelezettségének jelen szerzddés szerint eleget tes
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Az ligyvéd jogosult és kételes az Eladé dltal tett, iigyvédi letétbe helyezett, Vevdk tufajdonjogdnak feltétlen és
visszavonhatatlan bejegyzéséhez hozzajéruld nyilatkozatot {bejegyzési engedély) az Eladé 4ltal fenti mddon,
irdsban torténd értesitést kivetden 5 (6t) munkanapoii beliil benyiijtani az illstékes foldhivatathaz.

Birtokatruhdzds

4.1,

Szerz8dé felek megéllapoddsa alapjan az ingatlan birtokaba a Vevik a teljes vételdr Eladé bankszdmidjan torténd
jovairasdt kovet6 5 (6t) napon beliil iépnek, attd) a naptsl kezdve viselik az ingatlan terheit és hiizzak annak hasznait
és viselik mindazt a kdrt, amelynek megtéritésére harmadik személyt kdtelezni nem lehet.

4.2,

Eladé kijelenti, hogy az ingatlan viz, giz, elektromes dram, szennyvizcsatorna kdzm( elldtdssal rendelkezik, a
kbzmiivek fogyasztdsanak mérése egyedi mérdvel térténik. A 2.1. pontban jellt ,Ingatlan haszndlati jogénak
megosztasarél” elnevezési okirat 3. oldala részletesen jeldli az Emelethez tartozé mérdorakat, tovabba a kazds
hasznalatban maradd 1 db drammérs 6rat. Eladé kijelenti, hogy minden kdzmii vonatkazésdban érvényes &s
nevére sz6l6 szolgéltatasi szerzédéssel rendelkezik.

Az ingatlan birtokdnak az dtruhdzasa akként térténik majd, hogy a felek az Ingatlant kézosen bejérjék, amelyrsi
frasban jegyzBkényvet vesznek fel és az Eladé tadja az Ingatlanhoz tartezé kulcsokat, az Ingatlanra, a berendezési
és felszerelési targyakra vonatkozd dokuimentaciét.

A birtokba Iépéssel egy iddben szerz8dS felek az ingatlan koziizemt mér66rainak gyarl szdmait és a2z azokon
feltdintetett értékeket jegyz8kényv alapjan rogzitik, amely megjeldit driékig az adott kozlizemi szolgaltatd eldtt az
Eladd, azt kovetden a Vevik kételesek helytalini.

Eladé jelen adisvételi szerz8dés alsirdsaval hozzdjrul shhoz, hogy a kbziizemi mér6drdk valamennyi szolgditatd
elbtt dtirdsra keriiljenek. Vevdk kotelezettséget vallalnak arra, hogy a fogyasztasmérg ordkat a hirtokba adést
kévetd 15 napon belill a sajat neviikre atiratjdk, Vevbk tudomédsul veszik, hogy fenti kitelezettségiik elmutasztdsa
esetén Eladd jogosult a szolgaltatss kikapcsoltatdséra.

Az okiratot szerkeszt6 {igyvéd tijékoztatja a feleket, hogy a https://e-bejelento.gov.hu/ cimen etérhets szolgiltatas
igényhevételével az ezen a honlapon felsorolt, csatiakozott szolgaltatokidl a kézmivek stiratdsét és az adatvaltozds
tvezetését egy helyen online és ingyenesen lebet kérni.

4.3,

Eladd kételes gondoskadni arrél, hogy az i‘n_gatl’anban a bi‘rtokétruhézéskor azt hasznéld _és bejelentett személy ne
maradjon hdtra és Vevbk koflatozismentes birtokba lépésének &s tulajdonszerzésének semminem( egyéb
akaddlya ne legyen.

Eladd tényként régziti, hogy a kdzponti személyi adat és lakcimnyilvdntartds adatai szerint jelenleg a szerzGdés
targyat képezd ingatlanban &llando lakéhellyel rendelkezd személy nincs.

Eladé jelen okiratban foglaltan kijelenti, és feltétlen szavatossagot vallal azért is, hogy az ingatlanba jogi személy,
egyéni vallalkozds, illetve barmely més egyéb szervezet bejelentve (székhely, telephely stb.) nincsen,

Kellék- és jogszavatossdg

5.1.

Az Eladd - tekintettel a tulajdonjog fenntartdsshoz kapcsolédd vételi jog jogintézményére — vallalja, hogy jelen
adésvételi szerzédés hatalya alatt az ingatlanra vonatkozé kételezettséget nem vallal, szerzédést nem két, egyéb
médon nem rendelkezik vele, meg nem terheli, fedezetként nem ajanlja fel.

Az Eladé az ingatlan per-, teher-, és igénymentességéért — ez utdbbi alél kivételt képez az 1.1. pontban megjeléit
elévdsdrldsi jog - szavatossagot vallal, kijelenti, hogy semmiféle kdzadd, kbzadd jellegli, vagy azok mdédjéra
behajtandé olyan tartozdsa nincs, amelyért az ingatlan az arra térténé jelzalogjog bejegyzés nélkiil is felelGsséggel
tartozik.
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Eladé kijelenti tovabb3, hogy az ingatlant kdziizemi dijtartozdsok nem terhelik, illetve amennyiben az ingatlan
vonatkozdsaban barmely tartozis felmeriilne, gy annak kiegyenlitését a birtokbaadas idGpontjaig terjedd
id6szakra vonatkozéan magéra vallalja.

Kételezi magat tovébba, hogy amennyiben Vevéket barmely hatdsag részérdl az ingatlannal dsszefiiggésben olyan
joghdtrany éri, amely miatt fizetési kitelezettségiik keletkezik, és ezen joghatrany alkalmazdsanak oka, olyan
cselekvés vagy mulasztas, mely a Vevdk tulajdonszerzését megel6z6 idGszakban tortént, gy ennek hitelt
érdemlGen igazolt dsszegét a Vevlk részére megfizeti.

5.2.

Eladé szavatossagot véllal azért is, hogy az ingatlan tulajdoni lapja az ingatlan jelen szerzGdés alairdsanak napjén
fennalld allapotat tiikrdzi, valamint, hogy az ingatlanon nem all fenn olyan jog, kitelezettség, tény vagy bejegyzési
kérelem, amely a tulajdoni lapon nincsen feltiintetve.

Eladé szavatol azért is, hogy az ingatlannak nincsen ingatlan-nyilvéntartason kiviili tarstulajdonosa, sem hazassagi
vagy élettarsi vagyonkdzisség cimén, sem barmely mas jogcimen.

Eladé feltétlen szavatossagot vallal tovébba, hogy az 1.1. pontban megjeldlt ingatlan nem képezi végrehajtds
targyat, illetve nem all biréi zarlat alatt, tovabba kijelenti, hogy az ingatlan nem képezi semminemd jogvita targyat
harmadik személlyel szemben.

Eladé kijelenti, hogy mindezek értelmében a Vevékkel szemben harmadik személy tulajdoni, krtéritési, illetve
egyéb igénnyel nem Iéphet fel, de amennyiben ilyen jogos igény eléfordul, ezeknek a kielégitését magara vallalja.
Eladd tekintettel a Ptk. 6:120 § /1/ bekezdésében foglaltakra kijelenti, hogy az ingatlan értékesitésével
dsszefiiggésben harmadik személy kielégitési alapjat sem részben, sem pedig egészben nem vonja el.

Eladé feltétlen szavatossagot vallal azért, hogy jelen Ingatlan adasvételi szerz6dés megkotése és teljesitése nem
sért semmilyen szerz6dést, egyéb megallapodast, birésagi itéletet, egyéb birésagi vagy mas hatdsagi hatarozatot,
amelyben Eladé félként szerepel, vagy amely Etadd vagyondra kitelezd rendelkezést tartalmaz, szavatol azért, hogy
nincs tudomasa olyan kivetelésrél, folyamatban 1évd polgéri peres vagy nemperes eljarasrél, valasztott birésdgi
eljarasrél, biintet8eljarasrol, kizigazgatasi vagy egyéb hatésagi eljdrdsrél, amely a jelen Ingatlan adasvételi
szerzBdéssel megvaldsitani kivant jogligyletet érintheti, vagy barmilyen mddon befolydsolhatja az Ingatlant és/vagy
annak jogi helyzetét. Eladé szavatolja, hogy az Ingatlan vagyoni betétkérit (apport) semmiféle lizletnek vagy
véllalkozasnak nem része.

5.3.
Eladd — tekintettel a birtokatruhazas jovébeni megtdrténtére — jelen szerzédés aldirasaval kitelezettséget villal
arra is, hogy az ingatlan allagat a birtokbaadds iddpontjdig jelen szerzddés aldirasakor fenndllé éllapot szerint
megdrzi, azt j6 gazda médjéra hasznélja.
Az Eladé szavatol azért, hogy a vétel targyét képezd ingatlannak a hasznélhatdsigdt vagy a vételarat befolyasold, a
szokdsos megtekintés soran fel nem ismerhetd hibdjardl (pl.: hibas villanyvezetékek, hibds fiitésrendszer,
csirepedés, bedzds, gdzszivérgss, dugulds, penészedés, szaniter szerelvényezési hibak, épiiletszerkezeti
hibdk/hidnyossagok az alabbi tudomasa van:

e tetdn a bedzds és a tetd javitdsa, mely tényt a Vevik megtekintettek, lattak és tudomasul vettek.

e folyosén beazas nyomai vannak, ezért festés javasolt mész alapu lélegzd festékkel, amely tényt a Vevék

szintén megtekintettek, s tudomasul vettek.
o Iépcsdforduldban falledzas van, amely tényt a Vevék megtekintettek, lattak, tudomasul vettek.

Eladé kijelenti és jotall azért, hogy az ingatlanrdl tovébbi, a rendeltetésszerii hasznalathoz, korldtozasmentes
birtoklashoz és elidegenitéshez sziikséges tudnivalé nincs. Eladd kijelenti, hogy az ingatlannak nincs olyan hib3ja,
amely annak rendeltetésszer(i haszndlatat akadélyozna, egyben régziti, hogy az ingatlan kéziizemi mérdarai kiilsé
megtekintés alapjin sériilésmentesek. Eladé kijelenti és szavatolja, hogy a Vevéket teljeskoriien tdjékoztatta, nem
hallgatott el semmilyen olyan tényt, kériilményt, amely a Vevdk tulajdonszerzését akadalyozng, korlatozna.

Vevék kijelentik, hogy az addsvételi szerz&dés targyat képezd ingatlant ismerik, azt teljes egészében
megtekintették, azt az dltaluk ismert és megtekintett dllapotaban vasaroljak meg, és azt jelenlegi dllapotaban jelen
addsvételi szerzédés teljesitéseként elfogadjik.
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5.4.

Az okiratot szerkesztd és ellenjegyzd ligyvéd tajékoztatja a feleket arrél, hogy a 40/2017. (XIl. 4.) NGM rendelet 1.
sz. melléklete szerint az (izembentartd kételes villamos biztonsagi fellilvizsgalat végzésére a lakéépliletekben lévs
lakas villamos berendezésén legaldbb 6 évenként, valamint bérbeadaskor és tulajdonosvéalitaskor.

Lakaépiiletekben lévé lakasok villamos berendezésén a villamos biztonsagi fellilvizsgdlat elhagyhatd, ha a
kovetkezd két feltétel egylittesen teljesiil: fazisonként 32 A-nél nem nagyobb névieges dramersségif tuldram-
védelem van, és 30 mA-nél nem nagyobb érzékenységli aram-véddkapcsoléval védettek a felhaszndldi
berendezések. Felek kijelentik, hogy az eljaré ligyvéd tajékoztatasit tudomasul vették.

5.5.

Eladé és Vevdk tudomasul veszik, hogy az épiiletek energetikai jellemzdinek tanusitésairdl sz616 176/2008 (V1.30.)
Korm.rend. alapjan jelen lakdingatlanrdl energetikai tansitvanyt készittetni kell, Eladé az altala készittetett HET-
1020-6475 szamu tanusitvanyt a Vevéknek jelen adasvételi szerz6dés aldirasaval egyidében atadja.

6.

Felek megallapodnak abban, amennyiben a Vev6k tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzésével
kapcsolatban barmilyen probléma felmeriil, akkor az Eladé koteles minden olyan jogcselekményt, illetve
jognyilatkozatot a Vevik felszélitdsdra hataridGben megtenni és a Vevikkel teljes mértékben egyiittmiikadni,
amely ahhoz sziikséges, hogy a Vevdk tulajdonjoganak bejegyzése az ingatlan vonatkozdsdban az ingatlan-
nyilvdntartdsba megtérténjen.

A fenti egylttmi{ikddést meghaladdan felek — a jelen szerzdés megkotését kdvetden is — kételesek azonnal
értesiteni a masik felet minden olyan eseményrél, amely az adott felet hatrdnyosan érintheti, vagy cs6kkenti azon
képességét, hogy a jelen szerzGdésben villalt kitelezettségét teljesitse, vagy egyébként a szerzddésszerd teljesitést
mas okbdl veszélyeztetve litja. A felek megallapodnak, hogy a Vevék jogszerzése érdekében messzemen&en
egylttmikddnek egymdssal minden olyan mddon, amit a jogszabdlyi rendelkezéseken feliil a kdlcsdnds
johiszemliség és a tisztesség elve megkbvetel.

Vegyes rendelkezések

7.
Eladé kotelezettséget véllal arra, hogy a Vevdk kézremdkddésével a Vac 3106 hrsz- ingatlant tarsashdzza alakitja
legkesdbb 2025. december 31. napjdig, és az ezzel felmeriil§ valamennyi kéltséget véllalja.

8.
Eladé képvisel6je atjan kijelenti, hogy a Budapest Kérnyéki Torvényszék Cégbirdsaganal az 1. ponthban megjelsit
cégjegyzékszam alatt bejegyzett, a magyar jogszabdlyok szerint mikod8, és a nilikédéshez sziikséges érvényes
hatdségi engedélyekkel rendelkezé jogi személyiségii korlatozas nélkiili ligyleti képességgel bird gazdasagi tarsasag,
amely nem all végelszamolds alatt, ellene cséd,- illetve felszdmolasi eljaras nincs folyamatban.

Vev6k kijelentik, hogy nagykord, cselekv8képes, magyarorszagi lakdhellyel rendelkezd magyar allampolgarok, akik
ligyletkdtési képességiikben korlatozva nincsenek, jognyilatkozatuk érvényességéhez sem hatdsdgi engedélyre,
sem harmadik személy hozzdjarulasara nincsen sziikség.

9.

Szerz6dd felek megbizast adnak Dr. Fekete Liszl6 ligyvédnek (2600 Vic, Kéztarsasdg ut 11-13., Pest Varmegyei
Ugyvédi Kamara tagja, azonosito szama: 36059961} jelen szerz6dés szerkesztésére, ellenjegyzésére, valamint a Pest
Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Fdosztdly el6tti eljarasban jogi képviseletiik ellatisara. Okiratszerkesztd
ligyvéd jelen szerzGdés aldirasaval a részére adott meghatalmazast elfogadia.

Szerz6d6 felek meghataimazzék okiratszerkeszt§ iigyvédet, hogy a jelen szerzdésben barmilyen szam, név és
hasonlé eliras, kihagyas, hianyossag esetén a sziikséges véltoztatasokat, kijavitasokat eszkizélje, azokat a szerzédés
minden példanyan atvezesse, annak lényegi tartalma érintése nélkiil.
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Felek kijelentik, hogy minden a jelen szerzGdéshez sziikséges adatot, informaciét tisztaztak, megismertek, jelen
szerzddés megkitése soran jéhiszemiien jartak el.

Felek kijelentik, hogy a jelen szerzédésben foglaltakkal mindenben egyetértenek, azt kérik egyben lgyvédi
tényvazlatnak is tekinteni. Kijelentik tovabba, hogy jelen okiratban foglaltak az lgyleti akaratukkal mindenben
megegyeznek, tovabba, hogy az iigyletkétés soran nem voltak tévedésben, nem élltak kényszer vagy fenyegetés
hatdsa alatt, sem alkohol, kabitdszer, vagy barmilyen tudatmddosito szer hatdsa alatt.

Az eljré ligyvéd tajékoztatja a szerz6dé feleket, hogy a pénzmosis és a terrorizmus finanszirozasa megel&zésérél
és megakadélyozasarol sz6l6 2017. évi LIll. térvény (a tovabbiakban: Pmt.) alapjén a felek adatai tekintetében
azonositasi kdtelezettség terheli.

Felek kijelentik, hogy eljaré ligyvéd elGzetesen tdjékoztatta a feleket az Ugyvédekrél 52016 térvény szerinti
személyazonossag-ellendrzés  kotelezettségérdl, céljgrél, modjardl és tartalmardl, a kozremikddés
megtagadasanak kotelezettségérdl, a bejelentési kotelezettségrél és az ellendrzés soran megismert adatok
kezelésérdl.

A szerz6dé felek tudomdsul veszik tovibbd, és egyben hozzdjirulnak ahhoz, hogy Dr. Fekete LészI6 igyvéd — a
hivatkozott tdrvény alapjan — a személyazonosségra vonatkozé okmany érvényességét, valamint a feltiintetett
adatok valésagnak valé megfelelését ellendrizze a Jogiigyletek Biztonsagdt Erdsité Adatszolgaltatasi Keretrendszer
Gtjén, valamint a lekérdezett adatokat kezelje.

Szerzddé felek adatait az eljaré iigyvéd az informécids énrendelkezési jogrdl és az informécidszabadsagrol sz616
2011. évi CXIl. térvény rendelkezései alapjén, kizardlag a jelen szerz6déshez kapcsolédé megbizds és a Pmt.-ben
foglalt kitelezettségeinek teljesitése érdekében kezelheti. Felek e szerz6dés alairasaval biintetdjogi felelGsséglik
tudatdban kijelentik, hogy e szerz6dés alairdsa sordn sajat neviikben jérnak el, nem mindsiilnek kiemelt
kozszereplének, annak nem kdzeli hozzatartozéi és nem élinak kézszerepldvel kézeli kapcsolatban.

Eljéré felek tudomasul veszik, hogy a szerzddéses jogviszony fenndlldsa alatt az azonositas soran megadott
adatokban, illetve amennyiben nem sajat nevitkben jarnak el az iigylet sordn, a tényleges tulajdonos adataiban
bekdvetkezett valtozasrél a tudomasszerzéstdl szamitott &t napon beliil kételesek irasban értesiteni az eljard
ligyvédet. Fentiek tekintetében eljaré igyvéd jelen szerzddés alairdsaval kételezettséget vallal arra, hogy a felek
személyes adatait bizalmasan kezeli, azokrol felviligositast kizérlag a fent emlitett jogszabalyban emlitett
esetekben a torvény dltal megjeldlt hatdsagnak adhat.

10.
Szerz8dé felek kijelentik, hogy eljard ligyvédtdl az adé- és illeték jogszabalyokban foglaltakrdl sz616 tajékoztatast
tudomasul vették.

Vevék kijelentik, hogy ezen lakasingatlan vasarlasat kivetd 1 éven beliil a tulajdonukban 1évd lakést értékesiteni
fogjak, és az értékesitést kiilon felhivas nélkiil a NAV felé igazolja (Itv. 21.8. (6) bek. a.) pontja), erre tekintettel
kérik, hogy a NAV a vagyonszerzés utdn jaré illetéket - az eladott lakds forgalmi értékétél fiiggben - a (2) bekezdés
vagy a 26. § (1) bekezdés y) pontja alkalmazdsaval dllapitsa meg.

Szerzd§ felek kijelentik, hogy eljaré (igyvédtdl az adé- és illeték jogszabélyokban foglalt kételezettségeikrd
tajékoztatast kaptak, azokat megértették, tovibba eljard ligyvédnek megbizast adnak a NAV B400 nyomtatvany
kitéltéséhez, aldirasdhoz és csatoldsdhoz az adédsvételi szerzédéshez. Eljaré ligyvéd tajékoztatja tovabba a feleket,
hogy adé- és illeték iigyekben eljarast és felelfsséget nem vallal, felek tudomasul veszik, hogy tovdbbi
felvildgositast résziikre a NAV ligyfélszolgilata ad.

Vevék tudomasul veszik, hogy az ingatlan-nyilvéntartasi dij, és az ligyvédi megbizasi dij megfizetése 6ket terheli.

11.
Jelen adasvételi szerzddésben nem szabdlyozott kérdésekben a magyar jog és a Polgari Torvénykonyvrél sz6lo
2013. évi V. tv. (tovdbbiakban: Ptk.} adasvételre vonatkozd rendelkezései az iranyadoak. Szerz6dé felek kijelentik,
hogy eljard tgyvéd teljes koriien tajékoztatta Sket a jogligylet lényegérdl, a kdlcséndsen vallalt és megszerzett
kotelezettségek és jogok természetérdl, valamint a Ptk. jelen szerzédéssel kapcsolatban felmeriilé
rendelkezéseirdl.
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Felek megdilapodnak abban, hogy minden jelen szerz6déssel kapcsolatos értesitést, egyéb kézlést és nyilatkozatot,
ami a jelen szerz6dés alapjan megteends vagy megtehetd, irdsban kell megtenni és akkor minésiil jelen szerzédés
alkalmazdsaban megtettnek, ha azt személyesen vagy ajénlott-tértivevényes postai kiildeményként kiildték el.

Felek megéllapodnak, hogy a kiildeményt a masodik, barmilyen okbdl sikertelen kézbesitést kévetd 5. napon
kézbesitettnek tekintik. Felek kikdtik, hogy egymasnak kiildétt értesitést vagy egyéb postai kiildeményt csak és
kizérdlag egymds szerz§désben megjeldit lakéhelyére jogosultak megkiildeni.

12,
Az adasvételi szerzGdés 6 (hat) eredeti — egymassal 526 szerint megegyezd példanyban — késziilt.

Szerz6dd felek aldirasukkal igazoljak, hogy minden kikotésiiket és észrevételiiket aldiras el6tt megtették, melynek
okan jelen szerz8dés tartalmazza a kdlcsénosen kialakitott szerz6déses akaratukat.

Felek jelen okiratban foglaltakon tul egyéb kérést az eljard iigyvéd felé nem kézdltek, egyéb tény, adat rogzitését
jelen szerz8désben nem kérték, és a jelen szerz6désben szerepld valamennyi adatot kiilon is ellen8rizték.

Jelen szerzédést fent nevezett felek elolvastdk, annak tartalmat megértették, és annak kijelentése mellett, hogy
az abban foglalt jogligylet akaratukkal mindenben megegyezik, azt sajit kezdleg, jévahagydlag eljaré ligyvéd elbtt
alairtak.

Kelt: Véc, 2025. februar 7.
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Ad6sz.: 11962852212

Alulirott Dr. Fekete Ldszl6 igyvéd (iroda: 2600 Vic, Kbztarsasag (it 11-13., Pest Varmegyei Ugyvédi Kamara tagja,
azonositd szdma: 36059961) a 2017. évi LXXVIII tv. (Uttv.) 42-44.§-ai alapjan fenti addsvételi szerz6dést
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