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Vd

1. EPITESZ MUSZAKI LEiRAS

1.1 El6zmények, tervezési program:

Megbizénk egy vdllalkozds, akik a tulajdonukban 1évé telken a meglévd épillet
bontdsa utdn egy 4 lakdsos lakéhdzat kivan elhelyezni.

Az épUlettel szemben tdmasztott kbvetelmények

- haszndlja ki maximdlisan a rendelkezésre dllé terlletet a szabdlyozds adta
paraméterek kdzott,

- helyezzink el 2 kisebb méret( és 2 nagyméretU luxus lakdst

1.2. Helyszin, telepités:

A telek Vac Vdros belvdrosi részén taldlhatd. A telek jelenleg beépitett rajta egy
pince-féldszint-tetétér kialakitdsu lakohdaz taldlhato.

Az épuUlet kitUzési alappontja a telek délnyugati sarkandl taldlhatd akna fedél felsd
sikja melynek magassaga: 112,50 mBf.

A tervezett épiUletet a HESZ el&irdsainak megfelelden zartsord épUletként helyeztik el.
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1.3. A telek terhelésének 6sszefoglaldsa:

Megengedett | Tervezett dllapot
értékek

Ovezet jele Lk-17K

Beépitési mdd zArtsory

Telek terGlete 360 m2

Bruttd beépitett alaptertlet 216,00 m? 215,57 m2
Beépitettség max. 60 % 59,88 %
EpUletmagasséag 500<H< K 6,86 m
Osszes hasznos alapterilet 736,78 m?

1.4. Parkold mérleg:

A 245/2006. (XII.5.) KORM. rendelet és Vaci HESZ vonatkozd rendelete alapjdn

Tébb lakdsos lakdhdzndl, lakdsonként 1 -1 parkoldt vagy gardzst kell kialakitani. A
tervezett kialakitassal 4 rendeltetési egységet tervezink, melyhez 4 db parkold, vagy
gardzs szUkséges. A tervezett épullet pince szintjen 7 db gépkocsibedllét tervezink
kialakitani.

Ennek megfeleléen a kialakitds megfelel a parkoldmérlegnek!

1.5. Epitményérték szamitds:
a 245/2006. (XI.5.) KORM. rendelet 1. melléklet, 1. sor alapjdn.

A tervezett lakoépUlet funkcidhoz tartozd épitmény érték a melléklet alapjdn: 600 ezer
Ft/m?2.

Ez alapjdn a tervezett bévités épitmény értéke: 736,78 x 600.000 = 442.068.000 Ft

1.6. Koncepciondlis ismertetés, tomegformalds:

A tervezési alapelvek alapjan egy olyan épUletet tervezink, mely két nyeregtetds
tomegbdl dll, melyeket egy alacsonyabb fémlemez fedési nyeregtetds kiegészitd
tdmeg kodt bssze. Az épllet egyszerl tdmegekkel és hagyomdnyos felUletekkel
tervezett, vildgos tonusy simitott, vakolt felUlettel és vildgos szUrke Iabazattal, a tetén
natlr téglavords, egyenes vagdasu tetdcseréppel.
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1.7. A tervezett épuUlet ismertetése:

A tervezett épUlet két irdnybdl, gyalogosan a Gérgey utcai fébejdraton keresztUl,
gépkocsival a Posta park feldl egy kapuzaton keresztUl kdzelithetd meg.

A kapuzaton keresztUl egy lehajté rampdn keresztll érnetd el a pince szinten tervezett
7 dlldsos gépkocsi parkold, melybdl lépcsdhdzon keresztUl érhetdk el a tervezett épllet
emeleti szintjei.

Az épUlet foldszintieén egy kétlakdasos lakdst tervezink, kert kapcsolattal. Tovdbbd egy
kisebb lakdast melynek része egy majd szépség szalonként mikddé Uzlet.

Az emeleten és a tetétérben 1-1 nagyon nagy méretd luxus lakdst alakitunk ki.

A tervezett épulet két egyszer(, nyeregtetds épllet tdmeg, melyek egy harmadik
alacsonyabb gerincmagassagu, fémlemez fedésU tetdvel kapcsolddnak dssze.

A homlokzati felUleteken, kis szemcsés, tortfehér vagy vildgos drnyalaty
vékonyvakolat, viladgosszirke Idbazati vakolat, vildgosszirke (RAL7035) fémlemez
fedések készUlnek. A tetéfellleten natir teglavérés TONDACH Pilis egyenesvagdsu
tetécserépfedés készUl. A homlokzati nyilaszardk natir fenyd szinl fa szerkezetek. Az
emeleti teraszokndl a tervezett korlatok Iézervagott aluminium szerkezetek, natdr fém,
lakkozott felGlettel.

A tervezett épUllet hagyomdnyos, visszafogottan elegdns, igy a meglévé épulletek
kbzé kdnnye illeszkedik.

A tervezési terUlet rendelkezik a szUkséges kbzmuUcsatlakozdsokkal.
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2. TERVEZOI NYILATKOZAT

Epittetd: AQUQ Llinea Kft.
képviseli: Pitz Robert Ugyvezetd
2600 Vdac, Szent Istvan tér 3., 4. em./2.

Tervezd: Kiss Epitész MGhely Kft.
2600 Vac, Vag u. 17. fszt/1.
06302967378
Felelds tervezd:
Kiss Péter
F13-1610

Létesités helye: 2600 Vac, Gorgey ArtUr u.8, hrsz.: 3285

Alulirott tervezd kijelentem, hogy a fent emlitett 4 lakdsos lakbépUlet épités épitési koncepcid
terveit €s muUszaki leirdsat a

280 / 2024. (1X.30.) Korm. rendelet,

284 / 2007. (X. 29.) Korm. rendelet,
281/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet,

Vdc Vdaros hatdlyos Helyi Epitési Szabdlyzata

alapjan, azoknak megfelelbéen, tovabbd az dltaldnos érvényl és az eseti hatdsdgi
eléiradsoknak - ezen belll a t0zrendészeti, épUletgépészeti, kdrnyezetvédelmi,
hulladékkezelési  eldirdsok, statikai, életvédelmi, munkavédelmi, biztonsdgtechnikai,
égéstermék elvezetd-megfeleldségi eldirdsok, kdvetelményértékek figyelembevételével
készitettem el.

- Jogszabdlytdl vald eltérés nincs. A betervezett épitdéanyagok és szerkezetek megfeleld
hazai mindsitéssel birnak, a tervezett miUszaki megolddsok az Etv. 31. § (2)
bekezdésben meghatdrozott kdvetelményeknek megfelelnek.

- AszUkséges kdzmU és szakhatdsagi egyeztetések megtorténtek. Az ingatlan az aldbbi
kézmUvekkel rendelkezik: elekfromos dram, vezetékes ivoviz, kdzizem csatorna,
vezetékes gdz.

- Atervezés targydt képezd épullet épitésekor azbeszt tartalmu épitéanyag nem fordul
eld.

- Az épUlet energetikai ellendrzését elvégeztUk!

- Atervdokumentdaciotdl eltérni nem lehet.

Az épUlet tervezéséhez megfeleld jogosultsadggal rendelkezem.

Kiss P éter
okl. tervezd épitészmérndk

+36-30-296-73-78

Kelt.: Vac, 2025.04.28.
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