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|. Epitészeti miszaki leiras

01. El6zmények, tervezési program ismertetése

01.1. El6zmények:
Epittetd, a tervezés targyat képezd ingatlant 2021 végén vésarolta, azdta tulajdonosa. A telken a
meglévd rossz allapotu épiletek bontdsat és Uj, 6t lakdsos tarsashaz épitését hatarozta el, melynek
megtervezésére adott megbizast.

01.2. Tervezési program:
Epitési tevékenység megnevezése:
Meglévé lakdépllet és gazdasagi éplilet bontasa és 5 lakdsos tarsashaz épitése.
Tervezési feladat lefrdsa: Ot lakdsos tarsashaz tervezése, ahol a lakdsok jelentds része 60 nm kordili.
Valamennyi lakas rendelkezzen vagy szeparalhaté kertkapcsolattal, vagy privat terasz kapcsolattal.
Epiletgépészet: HSszivattyls energiatermelés, mennyezeti héleadd feliiletekkel, padlof(itéssel
kiegészitve.
Epuletvillamossag: Gépészeti rendszer kiszolgaldsa. Hagyomanyos csatlakozdk, kapcsoldk és vilagitas.
Kifejezett cél egy jo kisvarosi életmin6Gség megélésére alkalmas, gazdasagosan épithetd és
fenntarthatd-, letisztult-, a hagyomanyos és kortars épitészeti értékeket 6tvozé lakdépllet tervezése.
Tervezési helyszin:
2600 Vac, Hattyud u. 60., hrsz: 3918
Jarm{vek elhelyezésére vonatkoz6 igények és informacidk:
OTEK és helyi szabalyozas szerint.
Akadalymentes kialakitasra vonatkozé tobbletinformaciok:
Nem igény az akadalymentes kialakitas.
Kézmdelladtottsag mértéke:
A telek 6sszkdzmdves.

02. A tervezési helyszin ismertetése
A telek a Vac déli varosrészében, a Hattyd utca Foldvary tér fel6li végében van. Az utca jellemzéen
zartsoru és oldalhataros beépitése itt mar felsrlsodik, atmenetet képez a tarsashazas és paneles
beépités irdnydba. Mellettink FSZ+EM+T, szemben FSZ+3(4) szintes lakdéplletek, a korut tuloldalan
10 emeletes panelhdzak vannak. A jelenlegi dllapot tapasztalata, hogy a szomszédos magas
éplletekbdl a kertbe tébb irdnybdl-, magasbdl beldtnak, emiatt a privat-, védett kertrészek
értékel&dnek fel.
A telek a Hattyu utca északi oldalan helyezkedik el. Kézel sik (kis mértékben lejt az utca felé).
A telek tomor keritésfallal korbekeritett, a telekhatarok mellett a szomszédos épiletek oldal- és
hatsokertjeiben épult alacsony melléképitmények sorakoznak.
A telken két 6reg fenyéfa talalhatd, értékes ndvényzet nincs.

03. Meglévé épitészeti kialakitas 6sszefoglalasa
Jelenleg két épiilet taldlhato a telken, melyet a tomor utcai keritésfal-, illetve kapu kapcsol 6ssze.
A nyugati oldalon all az id8sebb, oldalhatar menti-, eredetileg nyeregtetés hosszanti épilet, melynek
tet6formaja az utcai oldalon rafordul a szomszédos épuletre. Az épllet valyog falazatu. Hosszirdnyban
harom felé tagolt: az utca felé egy jelenleg is hasznalatban |évé lakds taldlhatd. Kozvetlendl mogotte
egy rossz allapotu (romos), alacsony belmagassagu éplletrész kdvetkezik, eredetileg ez is lakas volt.
Leghdtul egy futdtégla falazatu nyitott szin talalhatd.
A telek keleti oldalan egy négyszogletes alaprajzu, tégla falazatu épllet taldlhatd, utcaval parhuzamos
nyeregtetével fedve. Jelenleg ezt az éplletrészt is lakjak.
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Az éplleteken tobbszori provizdrikus atalakitas nyomai l1atszodnak.

A két lakott éplletrész néhany éve bels6 dllagmegdvé felljitdson esett at. Mindamellett az éplletek
allapota rossz. Mindennapos probléma a falak nedvesedése, a paralecsapddas és a penészesedés.

A hatso épuletrész allapota valsagos.

04. Tervezett épitészeti koncepcid ismertetése
Két éplletrészbdl allo beépitést terveztiink, mely fedett nyitott Iépcséhdzzal és kdzlekedbvel
kapcsolodik dssze.
Az épllet foldszint + egy emelet magassagu, az utcai szarny emeleti térformdja lehetévé teszi a
galériaszint kialakitasat.
A {6 éplletrészek az utcaval parhuzamosak, ezekre merélegesen all a keskenyebb 6sszekodté traktus.
Valamennyi éplletrész nyeregtets, natur cserép fedéssel.
Egyszerre kerestik a kapcsoldddst a Hattyd utca zartsord kisvarosi jellegéhez-, és a lehet6séget a
szeparalt és védett kertrészek-, illetve teraszok kialakitasara. Mind az 6t lakashoz sajat kert, vagy
védett ndvényzettel hatdrolt terasz kapcsolédik.

05. Beépitési paraméterek
Epitési telek:

Helyrajzi szam: 3918
Telek terilete: 460 nm
Ovezeti besorolas: Lk-21

Beépltési feltételek:

Beépités madja: Zartsoru

ElSkert: 0,00 m

Oldalkert: 0,00 m

Hatsokert: 6,00 m OTEK

Max. beépithet&ség: 60,0 % (276,00 nm )
Max. szintterulet: 1,50 (690,00 nm )
Min. zoldfelllet: 30% (138,00 nm)
Legkisebb épliletmagassag 3,50m

Legnagyobb éplletmagassag 6,50 m

Tervezett épulet beépitési paraméterei:

Beépités madja: Zartsoru

ElGkert: 0,00 m

Oldalkert: 0,00 m

Hatsokert: 6,00 m OTEK

Beépitettség: 56,9% (261,84 nm)

SzintterUlet: 1,1 (501,62 nm)

Zoldfelllet: 31,0% (142,54 nm)
Epiiletmagassag 5,86 m

Telken belll tervezett parkoldhelyek szama: 5db

Kelt: Vac, 2025. majus 12.

Helmle Csaba, épitész tervezd
E1/13-1275
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MEGLEVG LAKO ES GAZDASAGI EPULET BONTASA ES U) OTLAKASOS LAKOEPULET EPITESE

2600 VAC, HATTYU UTCA 60.

ENGEDELYEZESI TERV

EPITTETO: DETKOVICS ZOLTAN GYULA ES DETKOVICS ANIKO
2600 VAC, HATTYU UTCA 60.

GENERAL TERVEZG: HELMLE CSABA (E1/13-1275)
STATIKA:
EPULETGEPESZET:

EPULETVILLAMOSSAG:

2025.05. 13.
HELYSZINRAJZ

M=1:500

E-01

Aterv Helmle Csaba szellemi terméke
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