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Tisztelt Bizottsag!

Jelen eltetjesztés az M2 gyorsforgalmi ut Vac-dél és Vac-észak kozott szakasz fejlesztése, a 45 km
szelvényben 1évé 1) Gombasi uti kilénszintit csomépont és Nemesdy komplex pihend kialakitasa
miatt szikséges telepiilésterv moédositasahoz kapcsolédik. Nemesdy Ervin 1925 (Balassagyarmat)-
2002 utépit6 mérnok, egyetemi tanir, az utépités egyetemi szintli oktatisinak ujrainditdja, a
Budapesti Miiszaki Egyetem Utépitési tanszékének alapitéja volt.

A KépviselS-testiilet a 333/2022. (XI. 16.) KT hatirozataval a médositas elinditasardl dontott, azzal
a kiegészitéssel, hogy a tervez$ vizsgalja meg egy tehergépjarmi forgalmd ut létrehozasanak
lehetSségét a Gombasi ut részleges tehermentesitése céljabdl. Az M2 fejlesztését a 345/2012. (XII.
6) Korm. rendelet nyilvanitotta nemzetgazdasagi szempontbdl kiemeltté. Az M2 fe]lesztesenek
terveit a Roden Tervezd Kft. késziti a NIF Ztt. (jogutédja 2023. janudr 1-tl az Epitésigyi és
Kozlekedési Minisztérium) megbizasabol.

A pihendhelyhez és a lehajtéhoz egy négyagu korforgalom tervezett, melynek 3. aga a Gombasi utra
vezet, a 4. 4ga pedig az Uj mentesit ut lenne, melyrdl a tervezett, de még ki nem alakult ipari park
tertilete is megkozelithets lesz. Az ipati park teriiletén beliil is moédositasok sziikségesek a pthendhely
és bekotéut kialakitasa miatt. A lehajtd ut nyomvonalanak pontos meghatirozasa a tervezési feladat
része, a javasolt nyomvonalat a 3. melléklet tartalmazza.

Az M2 fejlesztéséhez kapcsolodd 1) tutszakasz és az ipari park terillete azonban nem része a
nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt teriiletnek, és ahhoz, hogy egy eljarasban legyen médosithato
a telepilésterv, ezeket a teriileteket a Képvisel6-testiletnek kiemelt fejlesztési teriiletté kell
nyilvanitania.

1. A M2 Budapest — Vic-észak szakasz 2x2 savosra totténd fejlesztésre 2004-ben kornyezetvédelmi
engedélyt kapott, mely tobbsz6r moédositasra és meghosszabbitasra kertilt a Budapest — Vac-dél
szakasz 2x2 savra fejlesztése kapcsan. A Budapest — Vac-dél szakasz 2x2 savos kialakitasa megépiilt,
forgalomba helyezési eljarasa 2021. marcius 2-an lezarult. Jelen projekt keretében a Vac — északi
csomépontig kertll tervezési és engedélyezési elGkészitésre az érintett szakasz 2x2 savos autéutta
fejlesztése. A kornyezetvédelmi engedély szerint a mar megépilt fél palya a Kosdi csomopont utan
,oldalt valt”, azaz Kosdig a jobb palya, Kosd utan a bal palya épilt meg, tetvezetten a palya feletts
mutargyak nyilasainak 2x2 savos kiépitésre fogadasara alkalmasan.

A hatalyos szabalyozasi terven sarga szinnel jellt sav mellett a Grénar ddlében és a Suskuti dGlében
kertil majd kialakitdsra 4j foldat a palyaval parhuzamosan haladva az tutpalya szélesitése miatt,
valamint lesz médositas egy nagyobb bevagis készitése miatt is. Kisebb korrekciok tobb ponton
lesznek.

2. Nagyobb volument moédositas sziikséges a tervezett Gombasi uti komplex pihenéhely és 1j,
kulénszintd csomopont kornyékén. A tervezés soran tObb verzi6 is késziilt, melybdl a 2022.
szeptember 27-én tartott tervzsiri (tagjai: NIF Zrt., PMKH Utdgyi hatésag, Magyar Koz, MaUt) a
csokkentett verziot fogadta el, mely alapjan a 2.rnelleklet szerintl terv készult el az engedélyezéshez.
A tervezett pihenShelyek az alabbiakat tartalmazzak: parkoldk (79 db tehergépjarmd, 6 db busz, 110
db személygépkocsi), egy oldali benzinkut lehetséges helye, jatszotér, kondipark, zoldfelilet.

3. A Gombasi utra 0j lehajté készul, melynek szetkesztésére az 4j elbirasok vonatkoznak. Az 1j
lehajté és a két pihenShely kézott atkozlekedés miatt 1) mitargy épiil a meglévé tubosider helyett. A
mtargy alatt elegendS hely biztositott a késGbbiekben kerékparut és gyalogosut atvezetésére. A
Fels6-Gombas patak érintett meder-szakaszat is kortigalni sziikséges és 0j csapadékviz tarozé késziil.
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4. A tervezett mentesits Gt a tervezett K5 jeld korforgalomtdl a T6rkoly kozig tartana. A nyomvonal
kialakitasar6l tobb alkalommal egyeztettiink az érintett teriiletek tulajdonosaival, beruhazéival. Errdl
az utrdl lehet a tervezett ipati park teriiletét megkozelitent.

5. Az ipari park megkozelitése és hatirvonala moédosul a fentiek miatt, ezért a terilet teljes
atgondolasa sziikséges.

6. A fenti médositasok altal a telepiilés bioldgiai aktivitas értéke valtozik, melyet azonban igazolni
szitkséges, hogy nem csokken. Annak érdekében, hogy ez az érték ne csokkenjen, a f&épitészi
feliegyzés mellékletben felsorolt helyrajzi szamu tertleteken vagy azok egy részén erdosavot
szitkséges kijelolni. Ezek a teriiletek az M2 jobb és bal odalan 1évé teriiletsavok. Valamint 2 hatalyos
szabalyozasi terven jelolt M2 gyorsforgalmi Gt hatirai is médosulnak a kisajatitasi vonal szetint, ezért
ezen valtozds miatt mddositandé tertleteket is ebbe az eljarasba kell bevonni.

Az érintett teriiletek helyrajzi szimai és a térképi abrazolasa a f6épitészi feljegyzésben taldlhatd. (Ttt
javaslom a digitilisan feltoltott dllomanyt megnézni, mert azon szinesben, nagyithatéan jobban
lathat6, mint papir alapon.)

Fentiek pontositisa és ismerete okan a korabban elfogadott KT hatirozat mellett 4j hatarozatot
szitkséges hozni, és a médositott teriiletlehatirolast tartalmazé f6épitészi feljegyzést (1.melleklet) ujra
el kell fogadni.

A telepiilésterv médositasit az Utbanitis Kft. késziti annak érdekében, hogy a folyamatban lévé
HESZ felilvizsgalattal teljes 6sszhangban legyen.

Az ipari park teriiletének médositisa és a lehajto ut kialakitasa miatt az épitett kornyezet alakitasarol
és védelmérdl szolé 1997. évi 78. torvény 30/A §. szetind telepiilésrendezési szerz6dést javasolt
kotni az érintett telkek egyes tulajdonosaival a kialakult terv ismeretében a késébbiekben.

Fentiek alapjin kérem a Tisztelt Bizottsigot, hogy a hatirozati javaslatokat elfogadni sziveskedjen.

Vac, 2023. januar 06.

Taskovics Andrea
f6épitész
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Hatarozati javaslat

1. Vic Varos Onkormanyzat Képvisel§-testillet Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsiga javasolja a
Képviselé-testilletnek, hogy az M2 gyorsforgalmi ut Vac-dél és Vac-észak kozotts szakasz fejlesztése,
) Gombisi uti kiillonszinti csomoépont, komplex pihend, 4j lehajté kialakitasa és az ipari park
modositasara vonatkozoé hatalyos telepiilésterv modositasat a 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet
68. §-a szerinti egyszertsitett eljarasban inditsa el.

2. Vac Varos Onkormanyzat Képviselé-testilet Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsiga javasolja a
Képvisel6-testilletnek, hogy az 1.melléklet szerinti f6épitészi feljegyzésben szerepld alabbi teriileteket
nyilvanitsa kiemelt fejlesztési teriiletté a gazdasagi teriilet modositasa és a tervezett
elkeriiléut kijelolése miatt: 0255/3, 0254/2, 0253/2, 0252/5, 0251/38, 0251/34, 0251/4-7,
0251/1, 0243/1, 0242/44, 0242/2-3, 0242/45-47, 0242/49, 0242/51.

3. Vac Varos Onkormaényzat Képvisel§-testiilet Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsiga javasolja a
Keépviselé-testiletnek, hogy az 1.melléklet szerinti f6épitészi feljegyzésben szerepld alabbi teriileteket
1s nyilvanitsa kiemelt fejlesztési teriiletté a sziikséges erddteriilet kijelolések miatt: 0448-0453,
0494-0498, 0492, 0301, 0329/3, 0328/2, 0330/73, 0242/54-55, 0288/122-123, 0288/127-128,
0288/117-118, 0288/132-133, 0288/137-138, 0288/113-114, 0288/109-110, 0288/105-106,
0288/102, 0288/142, 0288/145, 0288/99, 0288/96, 0288/93, 0288,/90, 0288/87, 0288/84, 0288/81,
0288/87-89, 0288/75, 0288/72, 0288/35-38, 0290/74, 0290/76, 0290/72, 0290/15-16, 0290/23,
0290/38, 0290/50-51, 0290/54-55, 0290/60, 0290/66, 0290/70, 0291/1, 0291/4, 0331/3, 0330/76.

4. Viac Varos Onkormanyzat Képvisel6-testillet Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsaga javasolja a
Képviselo-testilletnek, hogy az 1.melléklet szerinti f6épitészi feljegyzésben szerepl alabbi tertileteket
is nyilvanitsa kiemelt fejlesztési teriiletté az M2 kisajatitisi vonal korrekcié miatt: 22645/4,
22646/4, 061/24, 058/1, 057/39, 057/35, 22631, 057/10, 057/38, , 057/7, 057/52, 057/28,
057/33, 057/16, 057/37, 057/6, 068, 057/53, 057/11, 057/29, 057/36, 057/30, 057/27, 057/34,
057/14, 057/50, 6414, 6410, 057/13, 0499/1, 0455/1, 057/54-55, 019/45, 0233, 0242/41, 0249/12,
0251/37, 0251/38, 0255/4, 0331/1, 0359/6, 0454, 057/44, 057/46, 059/139, 059/143, 6329/2,
6330, 6409/2, 6411/2, 6412/2, 6442.

5. Vac Varos Onkormanyzat KépviselS-testillet Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsaga javasolja a
Képvisel6-testiiletnek, hogy fogadja el, hogy 10j beépitésre szant teriilet kijel6lése indokolt az
1.melléklet szerinti féépitészi feljegyzésben foglaltak alapjan, mely az Etv. vonatkozé
kovetelményeinek megfelel, illetve hogy a meglévd Lke-1 épitési 6vezet és a tervezett Uj ut kozott
tertilet egy része lehet Gj beépitésre szant tertlet, mely jellegénél fogva mashol nem jelSlhets ki a
telepiilésen.

6. Vic Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilet Gazdasagi és Virosfejlesztési Bizottsiga javasolja a
Képviselé-testiletnek, hogy az M2 gyorsforgalmi at Vac-dél és Vac-észak kozottl szakasz fejlesztése,
a 45 km szelvényben 1évé ) Gombasi ut kilonszinti csomépont, komplex pihend, 4j lehajtd
kialakitasa és az ipari park moédositisara vonatkozé 1. melléklet szerinti foépitészi feljegyzést
fogadja el.

Hatarid6: 2023. januar 25-1 KT ulés
FelelSs: foépitész
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Targy: Vac — M2 szélesités és Gombasi uti 4j
kiilonszintd csomépont, komplex pihenéhely
kialakitasa, 4j mentesitd ut kijelolése és az ipari
park moédositasa

— telepiilésrendezési terv modositas inditasa -
t6épitészi feljegyzés

Tel.: 27/513-462 Melléklet: teriilet lehatirolas, modositassal
érintett telkek

Iktatoészam: 9/6-3/2022

Hiv. szam:

Eléado: Taskovics Andrea
f6épitész

Vac Varos KépviselG-testiilete
helyben

FELJEGYZES

Jelen feljegyzés az M2 gyorsforgalmi ut Vac-dél és Vac-észak kozotti szakasz fejlesztése, a 45 km
szelvényben 1év6 4j Gombasi uti kiilonszintd csomépont, Nemesdy komplex pihend kialakitasa,
mentesité ut kijelolése és a tervezett ipari park modositasa miatt sziikséges teleptilésrendezési terv
(Tre) moédositas inditasahoz kapcsolédoan készil.

Adott médositasi eljarast a folyamatban 1évé, teljes varosra vonatkoz6é TRE modositastél fuggetlen,
4j eljarasban kell kezelni — a nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt beruhazas és a Képvisel6-
testilet altal kiemelt fejlesztési teriilet jellege miatt.

Az eljarasrendre a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérol, valamint
egyes teleptlésrendezési sajatos jogintézményekrsl szolo 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet
(UjEL.R) el6irasai vonatkoznak.

A médositasi eljaras tartalmara azonban, mivel a hatalyos HESZ a telepilésfejlesztési koncepciérél,
az integralt teleptlésfejlesztési stratégiardl és a teleptilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (El.R)
el6irasai alapjan készult ezen korabbi rendelet el6irasai vonatkoznak az Elj.R 45. § (6) bekezdése
szerint.

wA 2021, jiilins 16-at megelszden hatalyban lévd jogszabdlyok alapjan elfogadott telepiilésfejleszitési koncepeis,
integralt telepiilésfejlesztési stratégia, telepiilésrendeziési esziz — ide nem értve az (1) és (2) bekezgdés sgerinti
telepiilésrendezési eszfizoket — 2027. jrnins 30-ig torténd modositdsa e rendelet telepiilésrendeziési tartalyi
kdvetelmeényeinek és jelmagyarazatinak alkalmazdsdval torténik.”

Jelen feljegyzés a HESZ modositas inditasahoz sziikséges, telepiiléstervezd altal készitend§
dokumenticié tartalmat, a teriiletlehatarolast és az eljarasrendet hatarozza meg.

EljR. 15. § alapjan:

(1) Telepitési tanulmanytervet kell készitent:

a) telepiilésrendezeési szerzddés elokészitéséhez,

b) épitési beruhdzds esetén telepiilésrendezési eszkoz midositasanak kezdemeényezéséhes,

Az Elj.R 3/C. § paragrafusa alapjan:
WAz dnkormdnyzati foépitész, tartalmat meghatirozo feljegyzése, valamint ag elhagyott tartalmi elemek indokoldsa a
késiild megalapozo vizsgdlat, aldtamaszto javaslat mellékletének részét képezi.”
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A telepitési tanulmanyterv sziikséges tartalma az Elj.R 7. melléklete alapjan:
1. a teriilet és kornyezetének bemutatasa

a) lehatarolas

b) érintett teriilet révid leirasa

¢) tervezési teriilet vizsgalata: TSZT, HESZ és SZT

d) 6rokségi vagy kornyezeti értékek rovid vizsgalata

e) kozlekedés
2. a fejlesztési célt, valtozast szemléltetd célok Osszefoglalasa
3. szabalyozasi koncepcio
4. Gombiasi uti 4j kulonszintd csomépont és komplex pthendhely vazrajza
5. Kornyezeti hatasok 0sszefoglalasa

A telepitési tanulmany mar elkészilt, melyet a Képvisel6-testiilet a 333/2022. (X1.16.) hatirozatival
befogadott. Ennek kiegészitése sziikséges az ipari park modositasaval és a mentesité ut
nyomvonalaval.

Az eljarasrend az UJELR. 68. § alapjan egyszeriisitett eljarasrend.

68.§ (1) ,,A (2) bekezdeés szerinti egyextetési szabilyok alkalmazandik a telepiilésterv egyszerdsitett eljdardsban
1orténd

a) készitése vagy modositdsa esetén, ha

aa) az Ew. 6. § (2) bekezdése szerint vagy a nemzetoazdasigi_szempontbil kiemelt jelentiséoii_bernhdzdsok
megvaldsitasinak  gyorsitdsdrol és egyszerdsitésérdl s30l0 torvény hatdlya ali tartozd iigy targyat képexd épitési
berubazids megvaldsitisa miatt indokolt”

w(2) Az egyszerdsitett eljardsban a véleményeési és 2ard szakaszra a 62—67. (-ban foglaltak alkalmazandik
azzal ag eltéréssel, hogy

a) a véleményezési szakaszban csak a partner ad vélemeényt, a véleményezeési szakasy kegdetétdl szamitott 10 napon
beliil,

b) a vélemeényeziési szakaszban vélemeényeltérés esetén a polgarmester 5 napon beliil kegdemeényezhet egyeztetést,

¢) a 2drd szakaszban kitelexd egyextetd tdrgyaldst tartani a drd s3akasy kexdeményezésétsl szdamitott 10 napon
beliil, amelyre az dllami foépitész meghivia a 11. melléklet sgerinti s3erveket és fovdrosi telepiilésterv esetében ag
érintett fdvarosi keriileti onkormanyzatot, és

d) a zdrd szakmai vélemeényt az dllami [oépitész az egyextetd targyaldst — vagy amennyiben ag, egyextetd targyaldson
elhangzottak alapjan modositasra van s3iikség, a mddositolt terveget feltoltését — kivetd 5 napon beliil adja ki.”

A teriilet lehatarolasat a melléklet szerinti abra mutatja. Az M2 fejlesztése nemzetgazdasagi
szempontb6l kiemelt beruhazas, melyhez az alabbi, a Képvisel6-testilet altal kiemelt fejlesztési
tertiletté nyilvanitott tertiletek egészitenek ki jelen médositasban az alabbiak szerint:

Gazdasagi tertlet, elkeruléut modositasaval érintett telkek:
0255/3, 0254/2, 0253/2,0252/5, 0251 /38, 0251 /34, 0251/4-7, 0251/1, 0243/1, 0242/44, 0242/2-
3,0242/45-47,0242/49, 0242/51.

Az M2 bévitéséhez kapcsoldédé sziikséges erdbtertlet kijellésekkel érintett telkek:

0448-0453, 0494-0498, 0492, 0301, 0329/3, 0328/2, 0330/73, 0242/54-55, 0288/122-123,
0288/127-128, 0288/117-118, 0288/132-133, 0288/137-138, 0288/113-114, 0288/109-110,
0288/105-106, 0288/102, 0288/142, 0288/145, 0288/99, 0288/96, 0288/93, 0288/90, 0288/87,
0288/84, 0288/81, 0288/87-89, 0288/75, 0288/72, 0288/35-38, 0290/74, 0290/76, 0290/72,
0290/15-16, 0290/23, 0290/38, 0290/50-51, 0290/54-55, 0290/60, 0290/66, 0290/70, 0291/1,
0291/4, 0331/3, 0330/76.
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Az M2 kisajatitasi vonal korrekcid miatt atsorolando teruletek:

22645/4, 22646/4, 061/24, 058/1, 057/39, 057/35, 22631, 057/10, 057/38, , 057/7, 057/52,
057/28, 057/33, 057/16, 057/37, 057/6, 068, 057/53, 057/11, 057/29, 057/36, 057/30, 057/27,
057/34, 057/14, 057/50, 6414, 6410, 057/13, 0499/1, 0455/1, 057/54-55, 019/45, 0233, 0242/41,
0249/12, 0251/37, 0251/38, 0255/4, 0331/1, 0359/6, 0454, 057/44, 057/46, 059/139, 059/143,
6329/2, 6330, 6409/2, 6411/2, 6412/2, 6442

A teriletlehatarolason belul 4j beépitésre szant tertlet kijel6lése lehetséges:

Az épitett kérnyezet alakitasardl és védelmérdl sz616 1997. évi 78. tv. (Etv.) 7.§ (3) bek. alapjan:

A (2) bekezdésben foglaltak érvényesiilése — kiilondsen a természet- és a kornyegetvédelem, ag erdok és a felszini és
Jfelszin alatti vizek védelme, az, dr- és belvizvédelem, valamint a termdfilddel és a teriiletekkel vald takarékos bands
— érdekében az aldbbi kovetelményeknek kell érvényt szerezni:

a) a telepiilésfejlesztés és a telepiilésrendezés sordn a telepiilés teljes kozigazgatdsi teriiletét érintd drviz, belviz,
valamint csapadékviy  szakszeri €5 drtalommentes  elvegetését  bigtositani  kell, elonyben  részesitve  annak
dsszegyijtését és helyben tartdsat az adottsagok és a lebhetdségek figyelembevételével,

b) 1] beépitésre szant teriilet kijelilésével egyidersileg a telepiilés kizigazgatdsi teriiletének bioldgiai aktivitds értéke a
datmindsités elotti aktivitds értékhex képest, a3 e torvény végrehajtisdra kiadott jogszabdlyokban meghatdroottak
szerint nem csokkenbet,

- ezt a tervezés soran a Tervezd igazolja, 4j erd6savok kijeldlésével, els6sorban a tervezési
teriileten belil, vagy ahhoz kézvetlenil csatlakozva.
¢) a telepiilések becpitésre szdnt teriileteinek dss3ességét — ott, abol ag fizikailag lebetséges — beépitésre nem sgant
teriiletekbdl dllo gysiriivel kell koriilvenni, a telepiilések dsszenivésének elkeriilése érdekében,
- a tervezési tertilet nem hataros szomszédos teleptiléssel
d) a termdfold igénybevételével jaro, i beépitésre szant teriiletek kijelolésénél elsdsorban a termifold védelmérdl szilo
tirvényben meghatdrogott dtlagosnal gyengébb mindségii termdfold-teriiletek jelolhetok ki,

- adott teriiletek jelenlegi foldhivatali besorolasa 4.minéségti szantd
¢) a telepiilés beépitésre sgdnt teriilete csak olyan hasgndlati célra nivelbetd, amilyen célra a telepiilés mar beépitésre
kijelolt teriiletén beliil nincs megfeleld teriilet, és et a telepiilési onkormanyzat képviseld-testiilete — a févdarosban a
Fovarosi Kozgyiilés és a keriileti onkormanyzat képviseld-testiilete — kiilon dintéssel igazolja.
— az adott 4j beépitésre szant tertilet a tervezett 4j mentesit6 Gt és a mar meglévé lakdovezet
kozott fekvo keskeny sav, mely az M2 lehajté mentesitéutjaként mashol nem jelolhetd ki a
varosban. A meglévé Gombasi ut szélesitése a mar kialakult kétoldali beépitések és a
jelentés méretd terepviszonyok miatt csak korlatozottan valésithaté meg.

Az Btv. 248 (2) Uj beépitésre szint vagy jelentds mértékben dtépitésre keriild teriilet esetében a teriiletre
vonatkozd helyi épitési s3abalyzat a beépithetdség feltételeként eldirbatia a telkek épitési telekké vagy telekke torténd
alakitdsdt, ag érintett telekcsoport — legaldbb telektombinként torténd — djraosztisdval.

Javasolt, hogy a tervezés soran meghatarozasra kertiljon, hogy a kialakithat6 Lke-1 épitési ovezet, a
csatlakozo épitési Gvezethez és azon kialakuldban 1év6 épitkezéssel azonosan csak egy telekként
legyen kialakithatd, melyen legfeljebb 4 lakasos épuletek, sorhazak helyezhetSk el, toémbositett,
¢éptleten beldl elhelyezett parkolékialakitassal. Szitkséges tovabba a tervezett ut két oldalan erdésav
kijelolése a biologiai aktivitasérték szinten tartasa érdekében.

Vac, 2023. 01. 10.

Taskovics Andrea
f6épitész
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A kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitandé tertiletek térképi abrazolasa
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Viac - Gombasi uti 4j kiilonszintii csomopont, komplex pihen8hely kialakitasa, Gj mentesitd
ut kijel6lése és az ipari park médositasa
az M2 bévitéséhez kapcsolédéan
- telepitési tanulmanyhoz tervezési teriilet lehatarolas (vastag lila szaggatott vonallal jel6lt terilet)
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