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1 BEVEZETŐ 

Jelen településrendezési terv módosítás Vác Város Önkormányzata megbízásából a M2 gyorsforgalmi 

út Vác-dél és Vác-észak közötti szakasz fejlesztése című projekt Vác közigazgatási területét érintő része 

és a fejlesztés miatt megszűnő erdőterületek pótlása, továbbá az M2 gyorsforgalmi úthoz kapcsolódó 

Gombási úti csomópontnál található gazdasági terület fejlesztése és egy új önkormányzati elkerülőút 

kiépítése kapcsán készül.  

Az M2 gyorsforgalmi út beruházás során a jelenleg kétsávos (helyenként háromsávos) útszakaszt 

mintegy 10 kilométer hosszan bővítik fel négysávossá leállósávokkal. A projekt két településen 

összesen 4 meglévő csomópontot is érint, továbbá Vác területén a Gombás úti csomópontnál egy új 

komplex pihenőhelyet is kialakítanak.  

Az M2 gyorsforgalmi út Vác-dél és Vác-észak közti szakaszának fejlesztési területe érinti Kosd Község 

területét is, amely településrendezési eszközeinek módosítása külön eljárás keretében, jelen 

módosítással párhuzamosan történik. 

Magyarország Kormánya a 345/2012. (XII. 6.) sz. Korm. rendeletében a fejlesztést nemzetgazdasági 

szempontból kiemelt jelentőségű beruházássá nyilvánította. Az Innovációs és Technológiai 

Minisztérium (ITM) 2021. február 1-jén kelt KIFEF/15132/2021-ITM/2020-ITM számú levelében rendelte el 

az M2 gyorsforgalmi út Vác-dél és Vác-észak közötti szakasz fejlesztése kapcsán kiviteli terv szintig 

történő előkészítésének elvégzését, amelyet a RODEN Mérnöki Iroda Kft. készített el. Jelen 

tervdokumentáció az elkészült engedélyezési tervek felhasználásával készült. 

 

Vác Város Önkormányzata a 333/2022 (XI.6.) sz. KT. határozattal fogadta el a tárgyi munkáról szóló, 

2022. nyarán benyújtott telepítési tanulmánytervet és indította el az M2 gyorsforgalmi út Vác-dél és 

Vác-észak közti szakaszának fejlesztésével kapcsolatos TRT módosítást. A bevezető elején említett 

gyűjtőút és gazdasági terület-fejlesztés később, önkormányzati és beruházói kérésre került bele a 

dokumentációba. Ez utóbbiak területét a Képviselő-testület kiemelt fejlesztési területté nyilvánította, 

így módosításuk egyeztetése – azonos eljárással – az M2 projekttel együtt történhet. 

 

A módosításra kerülő hatályos településrendezési eszközök Vác város vonatkozásában: 

Vác város önkormányzatának 268./2017. (XI. 23.) Határozata Vác Város településszerkezeti 

tervéről (továbbiakban: Váci TSZT) 

Vác Város Képviselő-testületének 30/2017.(XI.24.) önkormányzati rendelete Vác Város Helyi 

Építési Szabályzatáról (továbbiakban: Váci HÉSZ) 

A terv az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény, az országos 

településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII.20.) Korm. rendelet, a 

településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési 

eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (IX.8.) Korm. 

rendelet, a környezet védelmének általános szabályairól szóló 1995. évi LIII. törvény és a kulturális 

örökség védelméről szóló 2001. évi LXIV. törvény tartalmi követelményekre vonatkozó 

rendelkezéseinek figyelembe vételével készül. 

A módosítás a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerinti egyszerűsített eljárás alapján zajlik, tervezői 

javaslatra a főépítész által meghatározott csökkentett tartalommal. 
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1.1 ELŐZMÉNYEK 

Az M2 gyorsforgalmi út Budapest és Vác-észak közötti szakasza 2/B jelű útként, 2x1 sávos kialakítással 

épült meg az 1990-es években. Az építési engedély 1993-ban került megszerzésre, a kivitelezés 1997-

ben zárult. Az 1993-ban kiadott építési engedély és a hozzá tartozó ideiglenes használatba vételi 

engedély rendelkezésre áll. 

Az M2 Budapest – Vác észak szakasz 2x2 sávosra történő fejlesztésre 2004-ben környezetvédelmi 

engedélyt kapott, mely többször módosításra és meghosszabbításra került a Budapest és Vác-dél 

szakasz 2x2 sávra fejlesztése kapcsán. A Budapest és Vác-dél szakasz 2x2 sávos kialakítása megépült, 

forgalomba helyezési eljárása 2021. március 2-án lezárult.  

A már megépült fél pálya a Kosdi csomópont után „oldalt vált”, azaz Kosdig a jobb pálya, Kosd után 

a bal pálya épült meg, a pálya feletti műtárgyak (aluljárók) 2x2 sávos kiépítésre alkalmasan lettek 

megépítve.  

A tervezett beruházás keretében a Vác-északi csomópontig fog megtörténni az érintett szakasz 2x2 

sávos + leállósávos autóúttá fejlesztése, amely Vác és Kosd települések közigazgatási területét érinti.  

A tervezéskor négy különszintű csomópontot kellett figyelembe kell venni, melyek közül egy található 

Kosd területén. A Kosdi csomópont a fejlesztés során a jelenlegi kialakítással marad meg. A jelenlegi 

út dél-nyugati oldalán a tervezési szakaszon, az országos közút régebbi (M2-es átépítés előtti) 

nyomvonalát elhasználva új kerékpárút került tervezésre, új műtárggyal az M2 felett átvezetve. Miután 

jelenleg nincs kerékpárút, csupán távlati igényt jelentett erre vonatkozóan az érintett önkormányzat, 

a tervezési területen létesítendő kerékpárút szakasz visszaköt a jelenlegi útra.
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2 HELYZETFELTÁRÓ MUNKARÉSZ 

2.1 TERVEZÉSI TERÜLET LEHATÁROLÁSA, KAPCSOLATAI  

A tervesi terület az M2 autóút Vác-dél és Vác-észak csomópontok között található, lehatárolásába 

elsősorban a tervezett közútfejlesztés okán szükséges kisajátítás vonalán belülre eső ingatlanok 

tartoznak. 

A tervezési terület az M2 gyorsforgalmi útfejlesztéshez kapcsolódóan kiegészült a Gombási úti 

különszintű csomópontnál tervezett komplex pihenőhelytől délre található gazdasági területtel, 

valamint az ennek megközelíthetőségét szolgáló tervezett önkormányzati elkerülőút területével. A 

módosítással érintett terület lehatárolása így az alábbi három fő egységbe sorolható: 

• az „M2 gyorsforgalmi út, Vác-dél és Vác-észak közötti szakasz fejlesztése” c. projekt területe 

• az M2 gyorsforgalmi fejlesztés miatt megszűnő erdőterületek pótlása során kijelölt területek 

• a Gombási úti csomópontnál elhelyezkedő gazdasági terület, amely Vác jövőbeli északi ipari 

parkjának területe és a hozzá kapcsolódó tervezett önkormányzati elkerülőút területe 

 

Vác Város településhálózati kapcsolatrendszerét alapvetően meghatározza, hogy a Pest megyei 

települések közül azok közé tartozik, amelyek a főváros agglomerációs övezetét alkotják. A város 

agglomerációs helyzetének kihangsúlyozása elengedhetetlen, hiszen ez nagy mértékben 

befolyásolja a település demográfiai és gazdasági helyzetét, fejlődési lehetőségeit is. 

Vác város kiváló észak-déli irányú közúti és vasúti kapcsolatokkal rendelkezik, hiszen közigazgatási 

területén több országos fő közlekedési útvonal is áthalad, ezek közül az egyik legfontosabb az M2-es 

autóút. Az országos közút az E77-es jelzésű főút része, mely az európai úthálózat egyik észak-déli irányú 

összekötő tagja. Gyorsforgalmi úttá fejlesztése részben, a Vác-dél csomópontig megvalósult, a 

következő szakasz Vác és Kosd közigazgatási területét érinti. 

A fejlesztés során – Vác közigazgatási határán belül – három csomópontot érintett: a Vác – észak 

csomópont, a Gombási úti új különszintű csomópont és Nemesdy komplex pihenőhely, illetve a Rádi 

csomópont. 

A módosítással érintett terület elhelyezkedését és pontos lehatárolását a következő oldalon látható 

áttekintő ábra ismerteti. 
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2.1.1 A tervezési terület részegységei  

A módosítással érintett területet hat részterületre osztottuk fel a könnyebb áttekinthetőség kedvéért, 

amelyek az alábbiakban kerülnek részletes ismertetésre. A részegységek számozása a Roden Kft. által 

készített tervekhez igazodva, Budapest irányából kezdődik, a Vác-dél különszintű csomópont utáni 

szakasztól, amelye a fejlesztés kezdőpontja.  

1. részterület 

A tervezési szakasz kezdete a 37+145 km térsége. A megelőző években a meglévő út bővítésével 

ezen szelvényig épült ki az osztottpályás 2x2 sávos gyorsforgalmi út. A megépült szakasz 

forgalomtechnikai kialakítása a jövőben átalakul. A tervezett bővítés a csomópont után jobb 

pályaként épül meg, amely jelenleg szántóként hasznosított területeket érint. Jelen dokumentáció 

tervezési területe kezdetben követi a kisajátítás vonalát, majd a Gombás-pataktól északra 

kiszélesedik, az M2 projekt kapcsán megszűnő erdőterületek pótlásául szolgáló területekkel, illetve az 

M2 autóút mentén haladó szervízút területével.  

2. részterület  

A 2. számú részterület a Rádi úti csomópontot és környezetét foglalja magába, amelyben az M2 

autóút és a 2106. jelű országos közút – Külső Rádi út – különszintű forgalmi csomópontban keresztezi 

egymást. A 2106. jelű országos közút Vác és Rád (Acsa) települések között létesít közúti kapcsolatot, 

az M2 gyorsforgalmi utat pedig felülről keresztezi egy híd-műtárggyal. A 2106. jelű közút 2x1 forgalmi 

sávos kialakítású, a csomóponti ágak csatlakozásánál többlet forgalmi sávokkal rendelkezik, melyek 

az M2 felé és M2 felől érkezőket segítik a kanyarodó sávokkal, csatlakozó sávokkal. 

A meglévő Rádi csomópont esetében a csomóponti ágakat a tervezett 2x2 sáv és leálló sávos 

kialakításhoz építik át az M2 fejlesztési projekt kapcsán, illetve az autóút fel- és levezető szakaszainak 

csomópontjai körforgalmas kialakításúvá alakulnak át. A jelenleg működő forgalmi rend a jövőben 

megváltozik a tervezett körforgalmi kialakítások forgalmi rendjének megfelelően. 

Tervezési terület lehatárolása 

M2 gyorsforgalmi fejlesztéséhez  

szükséges terület kisajátítás  

határvonala 

A 1. részterület elhelyezkedése 
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A tervezési terület lehatárolása mindezek alapján magába foglalja az M2 gyorsforgalmi út 

fejlesztéshez szükséges területeket és az autóút mentén a projekt kapcsán megszűnő erdőterületek 

pótlására szolgáló kapcsolódó 

ingatlanokat egyaránt. A tervezett 

erdőterületek az autóút nyomvonala 

mentén, azzal párhuzamosan, jelenlegi 

főként szántó hasznosítású területeken 

kerültek kijelölésre.  

3. részterület 

Az M2 fejlesztési projekt részét 

képező Kosdi csomópont, illetve a 

csatlakozó útpályaszakaszok 

tervmódosítása a szomszédos 

településen külön eljárásban zajlik, a 

csomópont – az ún. Kosd-K3 jelű 

tervezett körforgalmú csomópont 

délnyugati sarka azonban már Vác 

közigazgatási területére esik. A 

csomóponton áthaladó, 21117. jelű 

országos mellékút Vác és Kosd 

települések között létesít közúti 

kapcsolatot, továbbá az M2 

autóutat felülről keresztezi egy híd-

műtárggyal. A keresztezésnél 

különszintű forgalmi csomópont 

került kiépítésre, mely jellemzően a Vác irányából és Vác irányába haladó forgalmakat bonyolítja. A 

21117. jelű közút 2x1 forgalmi sávos kialakítású, a csomóponti ágak csatlakozásánál többlet forgalmi 

sávokkal rendelkezik, melyek az M2 felé és M2 felől érkezőket segítik a kanyarodó sávokkal, csatlakozó 

sávokkal. 

A 2. részterület elhelyezkedése 

Rádi 

csomópont 

Tervezési terület lehatárolása 

M2 gyorsforgalmi fejlesztéséhez  

szükséges terület kisajátítás  

határvonala 

KOSD 

Kosdi csp. 
Tervezési terület lehatárolása 

M2 gyorsforgalmi fejlesztéséhez  

szükséges terület kisajátítás  

határvonala 

KOSD 

A 3. részterület elhelyezkedése alaptérképen 
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A Rádi és Kosdi csomópont között tervezett 

útpályabővítés területigénye szintén érinti 

Vác közigazgatási területét, a tervezett 2x2 

sávos kialakítás a meglévő állapot jobb 

pályájaként épül meg.  

A Kosdi-csomóponttól délre elhelyezkedő 

területen jelen dokumentáció módosítással 

érintett területe – Vác közigazgatási határán 

belül – a kisajátítási vonal mentén halad, 

illetve magába foglalja a területfelhasználási 

egységek digitális adatállománya alapján 

meghatározott, a kisajátítási vonalból kieső 

KÖu jelű közúti közlekedési területeket is. Az 

így kapott lehatárolás Lke jelű kertvárosias 

lakóterületbe sorolt telkeket érint, amelyek 

egyaránt tartalmaznak beépítettlen és beépített építési joggal rendelkező ingatlanokat is. A már 

beépült területek esetében gazdasági és lakó funkciójú épületek a jellemzőek, de több leromlott 

állapotú rendezetlen funkciójú épület is áll a területen. Az elmúlt évek intenzív lakóterület 

fejlesztéseinek köszönhetően, a 2021-es Google Earth felvétel alapján megállapítható, hogy az utóbbi 

években számos még beméretlen új lakóház épült fel a területen, egyedi vagy tömbtelken. Az intenzív 

növekedés az M2 autóút közelségének is köszönhető.  A tervezési terület az előbbiekben ismertetett 

bemért és még alaptérképen nem szereplő épületet nem érint. A Deákvár városrészben, belterületen 

elhelyezkedő keskeny szélességű, hosszúkás alakú telkek kisajátítással érintett területe jellemzően a 

telkek hátsókerti része, az érintett ingatlanok feltárását az M2 gyorsforgalmi út projekt megvalósulása 

után továbbra is a Felső Törökhelyi út hivatott biztosítani.  

4. részterület  

A Kosdi csomópont utáni íves, 

kanyargós 2x1 sávos szakasz lakó és 

szántóterületek között halad. A 

tervezett útbővítés a Kosdi csomópont után oldalt vált és a 2x2 sávos kialakítás a meglévő főút bal 

pályájaként épül meg egészen a tervezési szakasz végéig. A tervezési terület lehatárolása, az előző 

részegységekhez hasonlóan Vác közigazgatási határán belül követi az M2 projekthez kapcsolódó 

kisajátítási vonalat, illetve magába foglalja a területfelhasználási egységek digitális adatállománya 

alapján meghatározott, a kisajátítási vonalból kieső KÖu jelű közúti közlekedési területeket is. 

A 4. részterület elhelyezkedése 

Tervezési terület lehatárolása 

M2 gyorsforgalmi fejlesztéséhez  

szükséges terület kisajátítás  

határvonala 

A 3. részterület elhelyezkedése légifotón 



Vác város hatályos településrendezési eszközeinek módosítása az „M2 gyorsforgalmi út, MEG AL AP O Z Ó MU N KA RÉ S Z  

Vác-dél és Vác-észak közötti szakasz fejlesztése” c. projektre és a hozzá kapcsolódó  

Gombási úti gazdasági területre vonatkozóan 

 

Urbanitas Kft 

www.urbanitas.hu 14 

5. részterület  

Az 5. számú részterület a Gombási úti új 

különszintű csomópont és Nemesdy 

komplex pihenőhely területét, valamint 

az attól délre fekvő Vác északi ipari 

parkjának kijelölt gazdasági területet és 

az ennek megközelítését is szolgáló új 

településszerkezeti jelentőségű gyűjtőút 

területét foglalja magába.  A szakaszon 

a Gombási út felülről keresztezi az M2 

autóutat egy híd-műtárggyal, ahol 

jelenleg csomópont nem található, az 

M2 autóútra ugyanis a Gombási útról 

való felhajtás nem kiépített.  

A fejlesztés során ebben a térségben 

létesül a Nemesdy komplex pihenőhely, 

melynek területén a tervek szerint a 

parkolók mellett mosdóépületek, 

játszóterek és kutyafuttató is kiépítésre 

kerülnek, valamint egy jövőben létesülő 

benzinkút építési helye is kijelölésre került. 

A terveztt csomópontban a jobb és bal 

oldali pihenőhelyek kiszolgálása 

érdekében a csomóponti ágakon létesül 

két belső körforgalmú csomópont. A 

jobb oldali körforgalom (3 ágú) csak a 

gyorsforgalmi utat használók részére lesz 

elérhető, míg a bal pálya melletti 

négyágú körforgalom biztosítja a 

kapcsolatot az M2 és a pihenőhelyen 

kívül a Gombási út és a tervezett 

iparterület irányába.  

A lehatárolás az M2 autóút és a Gombási 

út közlekedési területét, átlagosnál jobb 

minőségű szántóterületeket, gazdasági 

és közműterületeket érint, továbbá az 

érintett területen áthalad a Felső-

Gombás patak is, amelynek 

mederkorrekcióját tervezik. A Kosdi csomópont felé a 22614 hrsz.-ú és a 22615 hrsz.-ú ingatlanon az 

M2 projekt kisajátítási vonala két épületet érint.  A tervezési területen további - a kisajátítási vonalon 

kívül eső - érintett épületek még, a 0242/3 hrsz.-ú telken álló gázállomás gazdasági épülete és a 

0251/38 hrsz.-ú ingatlanon álló gazdasági épületek. A 0251/34 hrsz.-ú ingatlanon a 2019-es Google 

Earth felvétel alapján további nem bemért épületek állnak, lakó és gazdasági funkcióval. 

 

 

 

A 5. részterület elhelyezkedése 

Tervezett 

 iparterület 

Jobb oldali 

pihenő 

Bal oldali 

pihenő 

Tervezési terület lehatárolása 

M2 gyorsforgalmi fejlesztéséhez  

szükséges terület kisajátítás  

határvonala 
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6. részterület 

A projekt végpontja, a Vác-észak csomópont trombita alakú, benne a csomóponti ágak négyágú 

körforgalmú csomóponttal csatlakoznak a 2. sz. főút és a 12. sz. főút csomópontjához. Környezetében 

erdő és szántóterületek, illetve a DDC Váci Cementgyár gazdasági területe helyezkednek el. Innen 

észak felé az M2 gyorsforgalmi út tengelye alagútban haladhat tovább az országhatár felé, mely egy 

következő tervezési szakaszban kerülhet pontosításra. 

A területen a TRT módosítás határa 

követi az M2 projekt kisajátítási 

vonalát kiegészülve a KÖu jelű 

területfelhasználási kategóriába 

sorolt, a kisajátítási vonalból kieső 

területekkel. 

 

  

A 6. részterület elhelyezkedése 

Tervezési terület lehatárolása 

M2 gyorsforgalmi fejlesztéséhez  

szükséges terület kisajátítás  

határvonala Vác-Észak 

csomópont 

DDC 
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2.2 A TERÜLETRENDEZÉS ORSZÁGOS ÉS MEGYEI JOGSZABÁLYI KÖRNYEZETE 

2.2.1 Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési terve (MaTrT)  

2019. március 15-én hatályba lépett a Magyarország Területrendezési Tervéről szóló törvény (MaTrT), 

mely a korábban hatályos három jogszabály (OTrT; BATrT; BKÜTrT) összevonásával és átdolgozásával, 

egy jogszabályban határozza meg az ország egészére, valamint az egyes kiemelt térségekre 

vonatkozó térségi területfelhasználás feltételeit, a műszaki infrastruktúra-hálózatok térbeli rendjét, 

valamint a területi, táji, természeti, ökológiai és kulturális adottságok, értékek, honvédelmi érdekek, 

valamint a hagyományos tájhasználat megőrzésére, védelmére vonatkozó szabályokat. Az 

alábbiakban az MaTrT tartalmát vizsgáljuk a tervezési terület tekintetében.   

2.2.1.1 Területfelhasználás 

Területfelhasználás 

MaTrT 2. melléklet – Az Ország Szerkezeti Terve  
MaTrT 7. melléklet - A Budapesti Agglomeráció 

Szerkezeti Terve 

 

 
 

 

 

Az MaTrT mellékleteinek alapján, a területfelhasználás tekintetében a tervezési terület települési 

térségbe, mezőgazdasági térségbe, kertes mezőgazdasági térségbe és vízgazdálkodási térségbe 

sorolt.  

Az MaTrT területfelhasználásra vonatkozó előírásai: 

„11. § A kiemelt térségi, illetve megyei területfelhasználási kategóriák területén belül a települési 

területfelhasználási egységek kijelölése során […] 
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b) a mezőgazdasági térség területének legalább 75%-át a mezőgazdasági terület övezetébe kell 

sorolni, a fennmaradó részen nagyvárosias lakóterület és vegyes terület építési övezet nem jelölhető 

ki; 

c) a vízgazdálkodási térség területét – e törvény hatálybalépését megelőzően már jogszerűen kijelölt 

beépítésre szánt területek kivételével – vízgazdálkodási terület, vízgazdálkodási célú erdőterület, 

vízgazdálkodási célú mezőgazdasági terület, természetközeli terület, zöldterület, továbbá különleges 

beépítésre nem szánt honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsági célú terület vagy honvédelmi célú 

erdőterület övezetbe kell sorolni, és a működési területével érintett vízügyi igazgatási szervvel 

egyeztetve kell pontosítani; 

d) a települési térség területén bármely építési övezet, övezet kijelölhető; […]” 

„40. § (4) A kertes mezőgazdasági térség területét – az (1) és (2) bekezdés szerinti beépítésre szánt 

terület növekményének kivételével – a településrendezési tervben beépítésre nem szánt övezetbe 

kell sorolni.” 

2.2.1.2 Műszaki infrastruktúra elemek 

Műszaki infrastruktúra elemek 

MaTrT 2. melléklet – Az Ország Szerkezeti Terve 
MaTrT 7. melléklet - A Budapesti Agglomeráció 

Szerkezeti Terve 
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A tervezési területet eszerint az alábbi meglévő infrastruktúra elemek érintik: 

• M2 gyorsforgalmi út: Budapest (M0) – Vác  

• 12. sz. főút: Vác (2.sz. főút) – Nagymaros – Szob 

• 412. sz. földgázszállító vezeték: Fót (Alag) – Sződ – Vác 

• 412-02. sz. földgázszállító vezeték: Vác 

• 413. sz. földgázszállító vezeték: Vác 

• 414. sz. földgázszállító vezeték: Vác – Bánk - Romhány  

• 12. sz. 400 kV-os átviteli hálózat távvezeték: Göd – Bánk – Hont –(Szlovákia) 

A tervezett infrastruktúra elemek közül az alábbiak érintik a település területét: 

• M2 gyorsforgalmi út: Budapest (M0) – Vác – Rétság – Hont – (Szlovákia)  

Az MaTrT műszaki infrastruktúra elemekre vonatkozó előírásai  

„9. Az országos műszaki infrastruktúra-hálózatok és a műszaki infrastruktúra egyedi építményeinek 

elhelyezése 

14. § […] (2) A közút számozásának nem közlekedésfejlesztési célból történő megváltoztatása a 4/1. 

és a 2. melléklet tartalmát nem érinti. […] 

(7) Az országos kerékpárút-törzshálózat számozásának turisztikai célból való megváltoztatása a 4/5. 

és a 2. melléklet tartalmát nem érinti. 

15. § […] (2) A településrendezési eszközökben 

a) az országos és térségi műszaki infrastruktúra-hálózatok és a műszaki infrastruktúra egyedi 

építményeinek helyét a kiemelt térségi, illetve megyei területrendezési tervekben meghatározott 

térbeli rend figyelembevételével kell meghatározni, 

b) az országos és térségi műszaki infrastruktúra-hálózatok nyomvonala a településrendezési eszközök 

egyeztetési eljárásában részt vevő, az egyeztetés tárgyát képező infrastruktúra elem 

vonatkozásában az adott egyeztetési szakterületet képviselő államigazgatási szerv hozzájárulása, és 

az egyéb érintett szakterületet képviselő államigazgatási szerv egyetértése esetén térhet el a kiemelt 

térségi, illetve megyei területrendezési tervek szerkezeti tervében megállapított 

nyomvonalváltozattól, azok térbeli rendjétől és a térbeli rend szempontjából meghatározó 

települések felsorolásától. 

16. § (1) A kiemelt térségi és megyei területrendezési tervben szereplő regionális és egyéb vasúti 

pályák közül azok területét, amelyen a közszolgáltatás szünetel vagy megszűnt, a Településszerkezeti 

tervben beépítésre nem szánt közlekedési terület területfelhasználási egységbe kell sorolni. 

(2) A közlekedési, az elektronikus hírközlési, továbbá az energetikai vonalas infrastruktúra-hálózatok 

erdőkön áthaladó szakaszainak építési területén a forgalom lebonyolítását és biztonságát, az 

elektronikus hírközlés működését, illetve a villamos energia és más energiahordozók továbbítását 

közvetlenül szolgáló építmények helyezhetők el. 

17. § (1) A 4/4-4/6. és 4/11. mellékletekben szereplő országos műszaki infrastruktúra-hálózatok 

elemeit és az egyedi építményeket az ott felsorolt, a térbeli rend szempontjából meghatározó 

települések közigazgatási területét érintve, az országos, a kiemelt térségi és a megyei szerkezeti terv, 
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valamint a Településszerkezeti terv figyelembevételével, az engedélyezési eljárás során felmerülő 

ágazati szempontok és követelmények miatt szükséges korrekciókkal kell megvalósítani. 

(2) A 4/1-4/3. mellékletekben szereplő országos műszaki infrastruktúra-hálózatok elemeit és az 

egyedi építményeket az ott felsorolt, a térbeli rend szempontjából meghatározó települések 

közigazgatási területét - térség esetén a megjelölt település közigazgatási területét vagy annak 10 

km-es körzetét - érintve, az országos, a kiemelt térségi és a megyei szerkezeti terv, valamint a 

Településszerkezeti terv figyelembevételével, az engedélyezési 

eljárás során felmerülő ágazati szempontok és követelmények miatt szükséges korrekciókkal kell 

megvalósítani. 

(3) A 4/5. és 4/7-4/9. mellékletekben szereplő országos műszaki infrastruktúra-hálózatok elemeit és 

az egyedi építményeket az ott felsorolt, a térbeli rend szempontjából meghatározó települések 

közigazgatási területét - térség esetén a megjelölt település közigazgatási területét vagy annak 25 

km-es körzetét - érintve, az országos, a kiemelt térségi és megyei szerkezeti terv, valamint a 

Településszerkezeti terv figyelembevételével, az engedélyezési eljárás során felmerülő ágazati 

szempontok és követelmények miatt szükséges korrekciókkal kell megvalósítani. 

18. § (1) Külfejtéses művelésű bányatelket megállapítani, illetve horizontálisan bővíteni csak a 

településfejlesztési és -rendezési célokkal, valamint a kiemelt térségi és megyei területrendezési 

tervvel összhangban lehet. Az összhang akkor áll fenn, ha a bányatelekkel érinteni tervezett ingatlan 

a településrendezési eszközökben nyersanyag-kitermelés (bánya) vagy nyersanyag-feldolgozás 

céljára szolgáló különleges beépítésre szánt vagy beépítésre nem szánt terület területfelhasználási 

egységbe sorolt, vagy a bányatelekkel érinteni tervezett ingatlanokon a bányászati tevékenységgel 

a települési önkormányzat egyetért, és ha indokolt, döntést hoz a településrendezési eszközök 

készítésének vagy módosításának szándékáról. 

(2) Az (1) bekezdés szerinti bányatelekre vonatkozó kitermelési műszaki üzemi terv csak akkor 

hagyható jóvá, ha a bányászati tevékenységgel igénybe venni tervezett területet - ha van 

elfogadott településrendezési eszköz - a településrendezési eszköz nyersanyag-kitermelés (bánya) 

vagy nyersanyag-feldolgozás céljára szolgáló különleges beépítésre szánt vagy beépítésre nem 

szánt terület települési területfelhasználási egységbe sorolta.” 
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2.2.1.3 Országos és Agglomerációs Övezeti Terv 

A térségi övezeteket és azok kapcsolatát az MaTrT 5. sz. mellékletében szereplő táblázat mutatja be: 

A B 

Országos Területrendezési Terv 
Kiemelt térségi és megyei 

területrendezési terv 

Ökológiai hálózat magterületének övezete  

Ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete  

Ökológiai hálózat pufferterületének övezete  

Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete  

Jó termőhelyi adottságú szántók övezete  

Kiváló termőhelyi adottságú erdők övezete  

Erdők övezete  

Tájképvédelmi terület övezete  

Világörökségi és világörökségi várományos területek 

övezete 
 

Vízminőség-védelmi terület övezete  

Nagyvízi meder övezete  

VTT-tározók övezete  

Honvédelmi és katonai célú terület övezete  

 Ásványi nyersanyagvagyon övezete 

 Rendszeresen belvízjárta terület övezete 

 Tanyás területek övezete 

 Földtani veszélyforrás területének övezete 

 Egyedileg meghatározott megyei övezet(ek) 

A tervezési területet az alábbi övezeti lehatárolások érintik: 

3/1. melléklet:  Az ökológiai hálózat elemei  

A tervezési terület déli részét érinti az Országos 

Ökológiai Hálózat ökológiai folyosójának 

lehatárolása a Gombás-patak mentén, amely 

keresztezi az M2 autóút tengelyét, továbbá a 

terület mellett húzódó Országos Ökológiai 

Hálózat magterülete is, mintegy 1400 m2-en (0,1 

ha). 

Az MaTrT vonatkozó előírásai az alábbiak: 

„13. Ökológiai hálózat magterületének 

övezete 

25. § (1) Az ökológiai hálózat magterületének 

övezetében - kivéve, ahol az Ország Szerkezeti 

Terve, vagy a Budapesti Agglomeráció 

Szerkezeti Terve, vagy a Balaton Kiemelt 

Üdülőkörzet Szerkezeti Terve települési térséget 

határoz meg - csak olyan megyei 

területfelhasználási kategória és megyei 

övezet, valamint a településrendezési 

eszközökben olyan övezet és építési övezet 

jelölhető ki, amely az ökológiai hálózat 

magterülete és az ökológiai hálózat ökológiai 

folyosója természetes és természetközeli 

élőhelyeit és azok kapcsolatait nem 

veszélyezteti. 
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(2) Az ökológiai hálózat magterületének övezetében új beépítésre szánt terület nem jelölhető ki, 

kivéve, ha: 

a) a települési területet az ökológiai hálózat magterülete, vagy az ökológiai hálózat magterülete és 

az ökológiai hálózat ökológiai folyosója körülzárja, továbbá 

b) a kijelölést más jogszabály nem tiltja. 

(3) A (2) bekezdésben szereplő kivételek együttes fennállása esetén beépítésre szánt terület az állami 

főépítészi hatáskörében eljáró fővárosi és megyei kormányhivatalnak a területrendezési hatósági 

eljárása során kiadott területfelhasználási engedélye alapján jelölhető ki. Az eljárás során vizsgálni 

kell, hogy biztosított-e az ökológiai hálózat magterület és az ökológiai hálózat ökológiai folyosó 

természetes és természetközeli élőhelyeinek fennmaradása, valamint az ökológiai kapcsolatok 

zavartalan működése. 

(4) Az ökológiai hálózat magterületének övezetében a közlekedési és energetikai infrastruktúra-

hálózatok elemeinek nyomvonala a magterület természetes élőhelyeinek fennmaradását biztosító 

módon, az azok közötti ökológiai kapcsolatok működését nem akadályozó műszaki megoldások 

alkalmazásával jelölhetők ki és helyezhetők el. 

(5) Az ökológiai hálózat magterületének övezetében bányászati tevékenység folytatása a 

bányászati szempontból kivett helyekre vonatkozó előírások alkalmazásával engedélyezhető. Az 

övezetben új célkitermelőhely és külfejtéses művelésű bányatelek nem létesíthető, a meglévő 

külfejtéses művelésű bányatelek horizontálisan nem bővíthető. 

(6) Az ökológiai hálózat magterületének övezetében az erőművek közül csak háztartási méretű 

kiserőmű létesíthető épületen elhelyezve. 

14. Ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete 

26. § (1) Az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezetében - kivéve, ahol az Ország Szerkezeti 

Terve, a Budapesti Agglomeráció Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Üdülőkörzet Szerkezeti 

Terve települési térséget határoz meg - csak olyan megyei területfelhasználási kategória és megyei 

övezet, valamint a településrendezési eszközökben olyan övezet és építési övezet jelölhető ki, amely 

az ökológiai hálózat magterülete és az ökológiai hálózat ökológiai folyosója természetes és 

természetközeli élőhelyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti. 

(2) Az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezetében új beépítésre szánt terület nem jelölhető 

ki, kivéve, ha 

a) a települési területet az ökológiai hálózat ökológiai folyosó, vagy az ökológiai hálózat magterület 

és az ökológiai hálózat ökológiai folyosó körülzárja, továbbá 

b) a kijelölést más jogszabály nem tiltja. 

(3) A (2) bekezdésben szereplő kivételek együttes fennállása esetén, a beépítésre szánt terület csak 

az állami főépítészi hatáskörében eljáró fővárosi és megyei kormányhivatalnak a területrendezési 

hatósági eljárása során kiadott területfelhasználási engedélye alapján jelölhető ki. Az eljárás során 

vizsgálni kell, hogy biztosított-e az ökológiai hálózat magterület és az ökológiai hálózat ökológiai 

folyosó természetes és természetközeli élőhelyeinek fennmaradása, valamint az ökológiai 

kapcsolatok zavartalan működése. 

(4) Az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezetében a közlekedési és energetikai 

infrastruktúra-hálózatok elemeinek nyomvonala, továbbá az erőművek az ökológiai folyosó és az 

érintkező magterület természetes élőhelyeinek fennmaradását biztosító módon, az azok közötti 

ökológiai kapcsolatok működését nem akadályozó műszaki megoldások alkalmazásával jelölhetők 

ki és helyezhetők el. 

(5) Az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezetében bányászati tevékenység folytatása a 

bányászati szempontból kivett helyekre vonatkozó előírások alkalmazásával engedélyezhető. Az 

övezetben új célkitermelőhely és külfejtéses művelésű bányatelek nem létesíthető, meglévő 

külfejtéses művelésű bányatelek horizontálisan nem bővíthető.” 
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3/2. melléklet: Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete 

A település délkeleti részén nagyobb 

kiterjedésben kiváló termőhelyi adottságú szántó 

övezet került kijelölésre.  

Az MaTrT vonatkozó előírásai az alábbiak: 

16. Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete 

„28. § (1) Kiváló termőhelyi adottságú szántók 

övezetében új beépítésre szánt terület - kivéve, 

ahol az Ország Szerkezeti Terve, a Budapesti 

Agglomeráció Szerkezeti Terve vagy a Balaton 

Kiemelt Üdülőkörzet Szerkezeti Terve települési 

térséget határoz meg - csak az állami főépítészi 

hatáskörében eljáró fővárosi és megyei 

kormányhivatalnak a területrendezési hatósági 

eljárása során kiadott területfelhasználási 

engedélye alapján jelölhető ki. 

(2) A kiváló termőhelyi adottságú szántók 

övezetében új külfejtéses művelésű bányatelek 

megállapítása és bányászati tevékenység 

folytatása a bányászati szempontból kivett 

helyekre vonatkozó előírások alkalmazásával engedélyezhető. 

(3) A kiváló termőhelyi adottságú szántók övezetében az erőművek közül csak háztartási méretű 

kiserőmű létesíthető, épületen elhelyezve.” 

3/5. melléklet:  A honvédelmi és katonai célú terület övezet által érintett települések  

A területrendezési törvény 3/5. melléklete alapján 

a település honvédelmi és katonai célú terület 

övezet által érintett. Ezen területeket az MaTrT 32. 

§-ának megfelelően a településrendezési 

eszközben kell pontosan lehatárolni. 

Az MaTrT vonatkozó előírásai az alábbiak: 

„19. Honvédelmi és katonai célú terület övezete 

32. § (1) A honvédelmi és katonai célú terület 

övezetét a településrendezési eszközökben kell 

tényleges kiterjedésének megfelelően 

lehatárolni. 

(2) Az övezet (1) bekezdés alapján lehatárolt 

területét a településrendezési eszközökben 

a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével - 

minden területfelhasználási kategóriában - 

beépítésre szánt vagy beépítésre nem szánt 

különleges honvédelmi, katonai és 

nemzetbiztonsági célra szolgáló terület 

területfelhasználási egységbe kell sorolni; 

b) a zárt bekerített objektumok kivételével honvédelmi célú erdőterület területfelhasználás i 

egységbe kell sorolni, ha az adott terület az erdők övezete által is érintett. 

(3) A (2) bekezdésben foglalt területfelhasználási egység kijelölésének módosítása csak a 

honvédelemért felelős miniszter hozzájárulásával lehetséges.” 
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9/2019. (VI.  14.) MvM rendelet 1 .  melléklet:  Jó termőhelyi adottságú szántók övezete  

A rendelet 1. melléklete alapján a település 

délkeleti részén található jó termőhelyi 

adottságú szántók övezete érinti a tervezési 

területet a Gombás-patak mentén. 

Az MvM rendelet vonatkozó előírásai az alábbiak: 

„2. Jó termőhelyi adottságú szántók övezete 

2. § (1) A településrendezési eszközök készítése 

során a mezőgazdasági terület 

területfelhasználási egység területét elsősorban 

- a kiváló termőhelyi adottságú szántók 

övezete mellett - a jó termőhelyi adottságú 

szántók övezetén javasolt kijelölni. 

(2) A jó termőhelyi adottságú szántók 

övezetében új külfejtéses művelésű bányatelek 

megállapítása és bányászati tevékenység 

folytatása a bányászati szempontból kivett 

helyekre vonatkozó előírások alkalmazásával 

engedélyezhető.” 

(3) A Balaton Kiemelt Üdülőkörzet hatálya alá 

tartozó települések településrendezési eszközeiben a jó termőhelyi adottságú szántók övezete 

területén, az (1) és a (2) bekezdésben foglaltakon túl, új beépítésre szánt terület csak abban az 

esetben jelölhető ki, ha a település közigazgatási területén a kijelölés máshol már nem lehetséges.” 

9/2019. (VI.  14.) MvM rendelet  3. melléklet :  Tájképvédelmi terület övezete  

A település külterületének legnagyobb része 

tájképvédelmi terület övezetébe sorolt a 

rendelet 3. melléklete alapján, ez összesen 

3256,9 hektár területet jelent.  

Az MvM rendelet vonatkozó előírásai az alábbiak: 

„4. Tájképvédelmi terület övezete 

4. § (1) A tájképvédelmi terület övezete 

területére a megye területrendezési tervének 

megalapozó munkarésze keretében meg kell 

határozni a tájjelleg térségi jellemzőit, valamint 

a település teljes közigazgatási területére 

készülő településrendezési eszköz megalapozó 

vizsgálata keretében meg kell határozni a 

tájjelleg megőrzendő elemeit, 

elemegyütteseit, valamint a tájképi egység és 

a hagyományos tájhasználat helyi jellemzőit. 

(2) A tájképvédelmi terület övezetével érintett 

területre a tájképi egység, a hagyományos 

tájhasználat fennmaradása, valamint a tájba 

illesztés biztosítása érdekében - a településkép védelméről szóló törvény vagy annak felhatalmazása 

alapján kiadott jogszabály eltérő rendelkezésének hiányában - meg kell határozni 

a) a településrendezési eszközökben a területfelhasználás és az építés helyi rendjének egyedi 

szabályait, 

b) a településkép védelméről szóló 2016. évi LXXIV. törvény 2. § (2) bekezdése szerinti településképi 

rendeletben (a továbbiakban: településképi rendelet) a településképi követelményeket. 
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(3) A tájképvédelmi terület övezetében bányászati tevékenység folytatása a bányászati 

szempontból kivett helyekre vonatkozó előírások alkalmazásával engedélyezhető. 

(4) A tájképvédelmi terület övezetében a közlekedési, elektronikus hírközlési és energetikai 

infrastruktúra-hálózatokat, továbbá az erőműveket a tájképi egység megőrzését és a hagyományos 

tájhasználat fennmaradását nem veszélyeztető műszaki megoldások alkalmazásával kell 

megvalósítani.” 

9/2019. (VI.  14.) MvM rendelet  4 .  melléklet :  V ízminőség-védelmi terület övezete  

A település nagy részét érinti a vízminőség-

védelmi terület övezete, összesen 3540 hektár 

kiterjedésben, amelybe a módosítással érintett 

terület északi része is beletartozik. 

Az MvM rendelet vonatkozó előírásai az alábbiak: 

„5. Vízminőség-védelmi terület övezete 

5. § (1) A vízminőség-védelmi terület 

övezetében keletkezett szennyvíz övezetből 

történő kivezetéséről és az övezeten kívül 

keletkezett szennyvizek övezetbe történő 

bevezetéséről, illetve a szennyvíz övezeten 

belüli kezelésének feltételeiről a megye 

területrendezési tervében rendelkezni kell. 

(2) A vízminőség-védelmi terület övezetébe 

tartozó települések településrendezési 

eszközeinek készítése során ki kell jelölni a 

vízvédelemmel érintett területeket. A kijelölt 

vízvédelemmel érintett területekre vonatkozó 

egyedi szabályokat a helyi építési 

szabályzatban kell megállapítani. 

(3) A vízminőség-védelmi terület övezetében bányászati tevékenység folytatása a bányászati 

szempontból kivett helyekre vonatkozó előírások alkalmazásával engedélyezhető. […]” 

9/2019. (VI.  14.) MvM rendelet  7 .  melléklet:  Ásványi nyersanyagvagyon övezete  

A rendelet 7. melléklete alapján a település 

ásványi nyersanyagvagyon övezete által 

érintett. Ezen területeket az MvM rendelet 8. §-

ának megfelelően a településrendezési 

eszközökben kell pontosan lehatárolni. 

Az MvM rendelet vonatkozó előírásai az alábbiak: 

 „8. Ásványi nyersanyagvagyon övezete 

8. § (1) Az ásványi nyersanyagvagyon övezetét 

a településrendezési eszközökben kell tényleges 

kiterjedésének megfelelően lehatárolni. 

(2) Az (1) bekezdés szerinti területen, a 

településrendezési eszközökben csak olyan 

területfelhasználási egység, építési övezet vagy 

övezet jelölhető ki, amely az ásványi 

nyersanyagvagyon távlati kitermelését nem 

lehetetleníti el.” 
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9/2019. (VI.  14.) MvM rendelet  9 .  melléklet :  Földtani veszélyforrás terület övezete által 

érintett települések  

A rendelet 9. melléklete alapján a település 

földtani veszélyforrás terület övezete által 

érintett. Ezen területeket az MvM rendelet 11. §-

ának megfelelően a településrendezési 

eszközökben kell pontosan lehatárolni. 

Az MvM rendelet vonatkozó előírásai az alábbiak: 

 „11. Földtani veszélyforrás terület övezete 

11. § (1) A földtani veszélyforrás terület 

övezetében a földtani veszélyforrással érintett 

terület kiterjedését a településrendezési 

eszközökben kell tényleges kiterjedésének 

megfelelően lehatárolni. 

(2) Az (1) bekezdés szerinti területen új beépítésre 

szánt terület csak akkor jelölhető ki, ha ahhoz a 

bányafelügyelet a településrendezési eszközök 

egyeztetési eljárása során adott véleményében 

hozzájárul. 

(3) A beépítés feltételeit a bányafelügyeleti 

hatáskörben eljáró illetékes fővárosi és megyei 

kormányhivatal hozzájárulásával kell meghatározni. 

(4) A Balaton Kiemelt Üdülőkörzet hatálya alá tartozó települések településrendezési eszközeiben a 

földtani veszélyforrás terület övezet területén, az (1)-(3) bekezdésben foglaltakon túl, le kell határolni 

az övezetbe tartozó azon területeket, amelyekre vonatkozóan új beépítésre szánt terület tényleges 

igénybevétele előtt a felszíni vizek és belvizek szakszerű elvezetését biztosító tervet kell készíteni.” 

 

 

 

2.2.2 Pest Megye Területrendezési terve 

2020. nyarán hatályba lépett Pest Megye új területrendezési terve (PMTrT), melyet Pest Megye 

Önkormányzatának Képviselő-testülete a 10/2020. (VI.30) sz. önk. rendeletével hagyott jóvá. A 

rendelet hatálya: 

„2. § A rendelet hatálya – az egyedileg meghatározott övezetek kivételével – Pest megye 

közigazgatási területéből a Budapesti agglomeráció területén kívüli területekre terjed ki. Az 

egyedileg meghatározott övezetek meghatározása és szabályozása a megye teljes közigazgatási 

területére kiterjed. A rendelet hatálya alá tartozó települések felsorolását az 1. melléklet 1.1. és 1.2. 

pontja tartalmazza.” 

A 2. § alapján a megyei rendezési terv Vác, mint agglomerációs település területét csupán az 

egyedileg meghatározott övezetek kapcsán érinti, amelyek közül a turisztikai fejlesztések támogatott 

célterületének övezete érinti Vác egész területét és ezzel együtt a tervezési területet is: 
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2.2.2.1 Turisztikai fejlesztések támogatott célterületének övezete  

„10. § A turisztikai fejlesztések támogatott 

célterületének övezetével érintett települések 

település-fejlesztési koncepciója, integrált 

településfejlesztési stratégiája és 

településrendezési eszközei készítése, 

felülvizsgálata, valamint módosítása során a 

turisztikai fejlesztések (a párhuzamos fejlesztések 

elkerülése érdekében) a térségi szempontok 

figyelembe-vételével, a koordinált tervezés 

keretében, valamint a folytonosságot biztosító 

nyomvonalak megteremtésével valósítható 

meg.” 
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2.3  VÁC VÁROS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI DOKUMENTUMAI  

2.3.1 Vác Város hatályos Településszerkezeti terve 

A város hatályos Településszerkezeti tervét (TSZT) Vác Város Képviselő-testülete a 268/2017. (XI. 23.) sz. 

Kt. határozattal fogadta el. A terv azóta többször módosult, utoljára 2022-ben.  

A TSZT az alábbi szerkezeti elemeket tartalmazza a módosítással érintett terület vonatkozásában: 

Módosítással érintett területfelhasználási egység m2 

KÖu – közúti közlekedési terület 810 542 

Gksz - kereskedelmi, gazdasági terület 173 407 

E - erdőterület 159 023 

M – mezőgazdasági terület 94 013 

Ktö – üzemanyagtöltő-állomás területe 70 220 

Lke – kertvárosias lakóterület 29 274 

V – vízgazdálkodási terület 7 031 

Kkö - közműlétesítmények területe 3 031 

Tk – természetközeli terület 1 811 

Ki – idegenforgalmi különleges terület 763 

Gip – ipari terület 270 

A terv mellékletét képező Településszerkezeti tervlap a város teljes közigazgatási területére készült 

m1:14.000 léptékben. A terv tartalmazza az M2 gyorsforgalmi út meglévő és tervezett nyomvonalát, 

valamint a fejlesztéssel érintett különszintű csomópontokat is. A vonalas infrastruktúra elemek 

feltüntetése mellett a TSZT az autóút teljes területét KÖu jelű közúti közlekedési területfelhasználási 

egységbe sorolja, amely mentén a lehatárolás E jelű erdőterületeket és M jelű mezőgazdásai 

területeket érint.  

A tervezési területen jelentős arányban vannak jelen gazdasági hasznosításra tervezett területek, 

ugyanis Vác északi ipari parkjának tervezett, Gksz jelű kereskedelemi, gazdasági terület egésze a 

Gombási úti csomópontnál a tervezési terület részét képei. Továbbá a Vác-észak csomópontnál lévő 

gazdasági terület is érinti a módosítás határát, minegy 232 m2 nagyságú területen. Az érintett 

gazdasági területek jelenleg beépítetlenek. Iparterület (Gip) mindössze 270 m2 nagyságban érinti a 

tervezési területet, a DDC Váci Cementgyár és bányaterületei között kapcsolatot teremtő 

szállítóvezeték területe révén, amely keresztezi az M2 autóút nyomvonalát.  

A TSZT-n jelenleg is tervi elemként szereplő Gombási úti pihenő környéke jelentős módosításra szorul 

majd a rendezési terveken a tervezett új közlekedési infrastruktúra megnövekedett területigénye 

okán. A tervezett új kisajátítás a jelenleg pihenőterületként kijelölt Ktö jelű üzemanyagtöltő állomás 

részére kijelölt területfelhasználástól délre fekvő gazdasági (Gksz) területeket, északi és déli irányban 

is jelentős erdőterületeket (E), valamint mezőgazdasági (M) területeket is érint. 

Lke jelű kertvárosias lakóterületek találhatók a Gombási úti és Kosdi csomópont közötti szakaszon, 

továbbá a tervezett új önkormányzati elkerülőút nyomvonala mentén, mely utóbbi tervezett 

lakóterületen jelenleg épület nem áll. 

A módosítással érintett területen több helyen Kkö jelű, különleges beépítésre szánt 

közműlétesítmények területfelhasználási kategóriába sorolt ingatlan is található, elhelyezkedésük az 

4-es és 5-ös számú részterület kivágatán látható. A tervezési területet a Gombás-patak 

magasságában Tk jelű természetközeli terület és V jelű vízgazdálkodási terület keresztezi, amely az 1. 

számú részterület kivágatán látható. Vízgazdálkodási terület továbbá még a Felső-Gombás-patak 

mentén a Gombási úti csomópont szomszédságában keresztezi a tervezési területet, melynek 

mederkorrekciója tervezett a fejlesztés során. Az M2 gyorsforgalmi út fejlesztéséhez szükséges 

kisajátítás vonala érinti az autóút tengelyétől északra elhelyezkedő – 4.számú részterület - Ki jelű 

idegenforgalmi különleges területet, amelyből az érintett 763 m2 nagyságú terület spontán erdősült. 



Vác város hatályos településrendezési eszközeinek módosítása az „M2 gyorsforgalmi út, MEG AL AP O Z Ó MU N KA RÉ S Z  

Vác-dél és Vác-észak közötti szakasz fejlesztése” c. projektre és a hozzá kapcsolódó  

Gombási úti gazdasági területre vonatkozóan 

 

 28 

2.3.1.1 Vác Város hatályos Településszerkezeti tervének kivágatai 
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2.3.2 Vác város hatályos Helyi Építési Szabályzata és Szabályozási Terve 

A hatályos Helyi Építési Szabályzatot és Szabályozási Tervet Vác Város Önkormányzatának Képviselő-

testülete a 30/2017. (XI.24.) önk. rendeletével hagyta jóvá. A rendelet azóta többször módosult, 

legutóbb 2022-ben.  

A tervezési területen a HÉSZ-ben meghatározott beépítésre szánt és nem szánt területei: 

Beépítésre szánt építési övezetek Beépítésre nem szánt övezetek 

• Lke-1 jelű kertvárosias lakóterület 

• Gksz-6, Gksz-17, Gksz-18, Gksz-19, Gksz-23 

jelű kereskedelem, szolgáltató terület  

• Gip-1 jelű ipari terület 

• Ki jelű idegenforgalmi terület 

• Kkö jelű közműlétesítmények területe 

• Ktö jelű üzemanyagtöltő-állomás területe 

 

• KÖu jelű közúti közlekedési terület  

• KÖcs jelű különszintű közúti csomópont 

területe 

• Zv jelű védelmi célú zöldterület 

• E jelű erdő terület 

• Ev jelű védelmi (védett és védő) erdőterület 

• Mk-1 jelű nagytelkes kertterület 

• Mk-3 jelű kistelkes kertterület 

• Mk-4 jelű tanyás kertövezet 

• Má jelű általános mezőgazdasági terület 

• Máü jelű ültetvényes mezőgazdasági terület 

• V jelű vízmeder (hullámtér, parti sáv) területe 

• Vvm jelű csapadékvíz-elvezető vízmosások 

területe 

• Tk jelű természetközeli terület 

2.3.2.1 Vác Város hatályos Szabályozási Tervének kivágatai 

A hatályos Szabályozási tervlap kivágatainak áttekintő ábrája:  
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A rendelet az alábbi előírásokat tartalmazza a módosítással érintett terület vonatkozásában: 

„37. § [Kertvárosias lakóövezetek] 

(1) Az Lke jelű kertvárosias lakóövezetek a jellemzően szabadonálló, illetve oldalhatáron álló 

beépítésű és laza beépítésű lakóterületeket szabályozzák. 

(1a) A kertvárosias lakóövezetben elhelyezhető különálló épületek száma: 

a) 1000 m2 telekméretig telkenként legfeljebb egy; 

b) 1000-3000 m2 telekméret esetén telkenként legfeljebb kettő; 

c) 3000-5000 m2 telekméret esetén telkenként legfeljebb három; 

d) 5000 m2 telekméret felett telkenként legfeljebb tíz darab. […] 

(4)  Az Lke-1, Lke-2 építési övezetekben az épület közterület felőli homlokzatmagassága a 

megengedett legnagyobb épületmagasságnál legfeljebb 0,5 m-rel lehet nagyobb. 

(5) Az Lke-1 jelű építési övezetben a további előírások: 

a)  A 30% feletti lejtésű területeken az építés csak a terep környezethez igazodó, szabályszerű 

rendezése után megengedett. 

b)  A „természet- és talajvédelmi szempontból be nem építhető terület”-tel érintett telkeken: 

ba) a kialakítható legkisebb telekméret 2500 m2, 

bb) telkenként egy lakóépület, és abban legfeljebb 2 lakás helyezhető el a védelemmel nem 

érintett telekrészen, 

bc) az építhető lakóépületek bruttó alapterülete telkenként legfeljebb 300 m2, 

bd) az építési hely mélysége legfeljebb a közterületi homlokvonaltól mért 50 m, az annál 

távolabb eső rész hátsókertnek minősül, 

be) ezen telkeken tervezett építési tevékenységhez minden esetben talajmechanikai 

szakvélemény készítése szükséges.” 

A HÉSZ 6. mellékletének 3. sz. táblázata alapján a tervezési területre meghatározott beépítési 

paraméterek a következők: 
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Lke-1 SZ 1000 20 45 20 20 0,4 75 3,0 5,0 

 

„43. § [Kereskedelmi, szolgáltató terület] 

(1) A kereskedelmi, szolgáltató terület elsősorban nem jelentős zavaró hatású gazdasági 

tevékenységi célú épületek elhelyezésére szolgál. […]  

(4) A Gksz-1, Gksz-2, Gksz-2a, Gksz-3, Gksz-4, Gksz-7, Gksz-8, Gksz-9, Gksz-10, Gksz-11, Gksz-12, Gksz 17 

jelű építési övezetekben az építési helyen kívül, az előkertben, kizárólag porta és/vagy fedett 

kerékpártároló, az előkert 0 és 5 m közötti sávjában, legfeljebb 100m2alapterülettel, legfeljebb 4,5 m 

épületmagassággal biztonsági, technológiai okokból lehetőség szerint a kerítéssel egybeépítve, 

valamint közmű-becsatlakozási műtárgy, közműpótló műtárgy, hulladéktartály tároló, kerti építmény 

és zászlótartó oszlop helyezhető el. Az építési helyen kívüli építés az építési övezetre vonatkozó 

megengedett beépítettséget nem lépheti túl, a beültetési kötelezettség teljesítését nem 

akadályozhatja. […] 

(7) A gazdasági terület épületeinek tájba, illetve környezetbe illesztését a kertépítészeti terv alapján 

kialakított zöldfelületek fa- és cserjetelepítésével kell biztosítani. 

(8) A Gksz-14 jelű és a Deres utcai Gksz-17 jelű építési övezetben üzemanyagtöltő elhelyezhető. […] 
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(11) A Gksz-17, Gksz-18 és Gksz-19 jelű építési övezetben a 7. számú táblázatban előírt legkisebb 

kialakítandó zöldfelületet, illetve az SZT szerint megjelölt beültetési kötelezettséget és többszintes 

telepítendő zöldsávot (5 m-es oldalkert esetén 4,5 m, 6 m elő- és oldalkert esetén 5,5 m széles zöldsáv 

figyelembevételével) egyidejűleg kell teljesíteni, illetve megvalósítani. A többszintes telepítendő 

zöldsáv az előkertben 10 m szélességben a bejárat számára megszakítható. […] 

(13) A Gksz-23 jelű építési övezetben alkalmazandó további előírások: 

a) az övezetben üzemanyagtöltő állomás nem építhető.” 

A HÉSZ 6. mellékletének 7. sz. táblázata alapján a tervezési területre meghatározott beépítési 

paraméterek a következők: 
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Gksz-17 SZ 2000 45/35 35/45 35 50 1,1 35 3,5 9,0 

Gksz-18 SZ 3000 40/50 50/40 30 45 0,9 40 3,5 9,0 

Gksz-19 SZ 10000 60 60 20 30 0,6 45 3,5 9,0 

Gksz-23 SZ 4000 25 80 30 60 1,2 25 3,5 10,0 

 

„44. § [Ipari területek] 

(1) Az ipari terület olyan gazdasági célú ipari létesítmények elhelyezésére szolgál, amelyek más 

beépítésre szánt területen nem helyezhetők el, de ahol jelentős mértékű zavaró hatású ipari 

létesítmény elhelyezése csak a védendő területfelhasználási egységek területhatáraitól megfelelő 

hatástávolságon túl engedhető meg.” 

A HÉSZ 6. mellékletének 8. sz. táblázata alapján a tervezési területre meghatározott beépítési 

paraméterek a következők: 
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„49. § [Idegenforgalmi különleges terület] 

(1) A Ki jelű idegenforgalmi különleges területek elsődlegesen az idegenforgalom meglevő épített és 

természeti értékek bemutatására szolgáló területek. 

(2) Az építési övezetben 

a) elhelyezhetők: 

1. a pihenést, testedzést szolgáló építmények 

2. kereskedelmi, szállásférőhely szolgáltató épület 
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3. kereskedelmi, szolgáltató épület 

4. szolgálati lakás 

5. kizárólag a működéséhez szükséges gazdasági célú épület (pl. állattartó épület 

b) nem helyezhető el egyéb gazdasági célú épület.” 

A HÉSZ 6. mellékletének 13. sz. táblázata alapján a tervezési területre meghatározott beépítési 

paraméterek a következők: 
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„54. § [Közműlétesítmények területei] 

(1) A Kkö jelű közműlétesítmények területei kizárólag a közműlétesítmények, és azokhoz szorosan 

kapcsolódó épületek, építmények elhelyezésére szolgál.” 

A HÉSZ 6. mellékletének 18. sz. táblázata alapján a tervezési területre meghatározott beépítési 

paraméterek a következők: 

Az építési övezet Az építési telek Megengedett 
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„55. § [Üzemanyagtöltő-állomás terület] 

(1) A Ktö jelű övezet kizárólag üzemanyagtöltő-állomás, valamint annak működését biztosító, azt 

kiegészítő építmények (kocsimosó, kereskedelem, vendéglátás, szállásférőhely) elhelyezésére 

szolgál. […] 

(3) A Gombási úti autóspihenő területén kijelölt Ktö jelű építési övezetben a Felső-Gombás patak 

mentén kerítés csak a patak 6 m széles, szabadon tartandó fenntartási sávján kívül létesíthető, a 

telken belüli a beültetési kötelezettséggel meghatározott területsávban, valamint az SZT-n jelzett 

telekhatárok mentén háromszintes növénytelepítéssel, a termőhelyi adottságoknak megfelelő honos 

növényfajtákból álló, védelmi célú fásított zöldfelület létesítendő.” 

A HÉSZ 6. mellékletének 19. sz. táblázata alapján a tervezési területre meghatározott beépítési 

paraméterek a következők: 
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Az építési övezet Az építési telek Megengedett 
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„59. § [Közúti közlekedési területek] 

(1) A közúti közlekedési területek a Terven a KÖú jellel, sárga és szürke színezéssel megkülönböztetett 

területek. 

(2) Sárga színnel jelölt utak az országos gyorsforgalmi utak, az országos utak, az országos mellékutak 

és települési főutak, a települési mellékutak (gyűjtő utak), szürke színnel jelölt utak a kiszolgáló utak, a 

kerékpárutak, gyalogutak, kivéve a vasútállomástól a Március 15. térig terjedő gyalogos főutca 

területét, melyet az SZT narancssárga színnel jelöl. 

(3) A közlekedési területen elhelyezhető a közlekedést kiszolgáló 

a) közlekedési építmények 

b) kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó, szálláshely szolgáltató épület 

c) igazgatási épület 

d) a gazdasági tevékenységi célú épületen belül a tulajdonos, a használó és a személyzet számára 

szolgáló lakás kialakítását önkormányzati tervtanácson kell bemutatni, illetve KÖRT-ben kell 

meghatározni. 

(4) Az országos főúthálózat számára az alábbi szabályozási szélességű közlekedési területet és 

védőtávolságot kell biztosítani: 

a) Gyorsforgalmi úthálózat: 

1. M/2 autóút: a főút autóúttá bővítése az SZT-n jelölt útterület a Kosdi csomópontig az út (nyugati) 

bal oldalán, a csomóponttól északra az út jobb (keleti) oldalán történő útpályaépítéssel, 15m 

szabályozási szélesség bővítéssel a bővítési oldalon, az útpályaépítés tervezése során pontosítva. 

Kerítés az út tengelyétől mért 50-50 m-en belül nem létesíthető. 

2. A gyorsforgalmi utak külterületi szakaszán az úttengelytől mért 100-100 m, illetve a Szabályozás 

Terven ábrázolt védőtávolságon belül építmények csak külön jogszabályok szerint helyezhetők el. 

b) Az országos főutak: 

1. A 2 számú főút 

2. A 12 számú főút 

3. Az M/2 autóúttól a Duna-hídhoz vezető út 

4. Az országos főutak külterületi szakaszán az úttengelytől mért 100-100 m-es védőtávolságon belül 

építmények csak a közútkezelő hozzájárulásával létesíthetők. 

c)  Országos mellékutak és települési főutak: [...] 

6. A 2106 jelű Rádi ök. út – Deákvári fasor, kialakítandó 30m szabályozási szélességgel, illetve 

meglevő 20 m szabályozási szélességgel 

7. 2113 Vácdukai bekötő út 

8. A 21117 jelű Kosdi bekötő út (Kosdi út-Honvéd utca), meglevő szabályozási szélesség 20m [...] 

10. Az országos mellékutak és települési főutak külterületi szakaszán az úttengelytől mért 50-50 m-

es védőtávolságon belül építmények csak a közútkezelő hozzájárulásával helyezhetők el. A 

kerítések elhelyezése az úttengelytől minimum 20-20 m, az építési vonal minimum 30-30m. 

d) Települési gyűjtő utak: […] 
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2. Lehár Ferenc utca - Gombási út – a Téglaházi –dűlői út - a Szent Mihály-hegy keleti oldala – Hóman 

Bálint út, meglevő 14m, 16m és kialakítandó 22m szabályozási szélességgel. […] 

e) Új magánút létesítése esetén a minimális szélesség 8 m lehet, zsákutcás kialakítás esetén a 

kommunális járművek, tűzoltóautó, stb. megfordulását a magánút annak megfelelő 

szabályozásával biztosítani kell. 

(5) Új utak, utcák nyitásakor az építtetőnek kétoldali fasor létesítésének feltételeiről gondoskodni kell. 

Ahol a szabályozási szélesség, illetve a közműadottságok lehetővé teszik útfelújítás esetén, a meglevő 

utcákban is fasorokat kell telepíteni. […] 

(7) A külterületi KÖú jellel jelölt feltáró mező- és erdőgazdasági üzemi utak, dűlőutak esetén az út 

tengelyétől mért 15-15 m-en belül épület, építmény nem helyezhető el. 

(8) A KÖú jelű külterületi településszerkezeti jelentőségű feltáró utakat a SZT szerinti szabályozási 

szélességgel és módon kell kialakítani útépítés, útkorszerűsítés (pl. közművesítés) esetén.” 

„62. § [Különszintű közúti csomópont terület] 

(1) A KÖcs jelű övezet kizárólag különszintű közúti csomópont kialakítására, valamint annak 

működését közvetlenül biztosító építmények elhelyezésére szolgál. […] 

(3) A KÖcs jelű övezet számára kijelölt területen a terület átmeneti felhasználása egyéb közútként, 

erdőterületként, véderdőterületként megengedett.” 

A HÉSZ 6. mellékletének 22. sz. táblázata alapján a tervezési területre meghatározott beépítési 

paraméterek a következők: 
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„66. § [Zöldterületek] 

„(1) A zöldterületi övezetek olyan, jellemzően növényzettel fedett közhasználatú zöldfelületek, 

amelyek elsődlegesen közparki, közkerti vagy védő zöldterületi funkciót töltenek be. […] 

(2) a Zv jelű övezet területei védelmi célú zöldterületek. […] 

(5a) A Zv jelű védőzöld övezetben épület nem helyezhető el. A védőzöld övezetben kizárólag abban 

az esetben létesíthetők: 

a) nyomvonal jellegű építmények és műtárgyak, 

b) a kutatást és az ismeretterjesztést szolgáló, épületnek nem minősülő építmények, 

c) a honvédelmet és belbiztonságot szolgáló műtárgyak, amennyiben ezek máshol és másként 

nem helyezhetők el. […] 

(7) A védőzöld területét kertépítészeti terv alapján a területi adottságokhoz és a védelem jellegéhez 

igazodó kialakítású zöldfelületként kell létesíteni. 

(8) A zöldterületi övezet kialakítása, módosítása, felhasználása csak kertépítészeti terv alapján 

történhet. A terv megalapozásához KÖRT készítendő, amennyiben ezt a főépítész szükségesnek 

tartja.” 

A HÉSZ 6. mellékletének 25. sz. táblázata alapján a tervezési területre meghatározott beépítési 

paraméterek a következők: 
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„67. § [ERDŐTERÜLETEK] 

(1) Az erdőterületek övezetei jellemzően az erdőállomány folyamatos fenntartásának céljára 

szolgálnak, továbbá azok a nem erdő művelési ágban nyilvántartott területek, amelyek az 

erdőműveléshez, az erdőhasználathoz, valamint a vadgazdálkodáshoz szükséges építmények, 

létesítmények elhelyezésére szolgálnak. 

(2) Az erdőterületek esetleges építésicélú igénybe vételekor az országos jogszabályokban 

meghatározott feltéteket kell teljesíteni. 

(3) Az erdőterületek az építésszabályozási rendeltetési célok szerint az alábbi övezetekre 

tagozódnak: 

a) a az E jelű övezet területei a védelmi célú erdőterületeken kívüli minden más céllal (pl. 

gazdasági- fatermelő-, egészségügyi-szociális-, oktatási-kutatási-) hasznosított meglévő és 

létesíthető új erdőterületek 

b)  az Ev jelű övezet területei a védelmi céllal hasznosítandó meglévő és létesíthető új 

erdőterületek. 

(4) Az E jelű erdőövezetben elhelyezhető építmények: 

a)  az erdő rendeltetésének megfelelő termelő-szolgáltató tevékenységeket kiszolgáló építmények 

(pl. farakodó építményei, erdészház, vadászház, állatetetők) 

b)  az erdei turizmust szolgáló építmények (jellemzően turistaút, erdei pihenő, tűzrakó, esőbeállók, 

kilátó, parkolók) 

(5) Az Ev jelű védelmi célú erdők övezetében elhelyezhető építmények a máshol és másként nem 

létesíthető: 

a) nyomvonal jellegű építmények és műtárgyak 

b) a kutatást és az ismeretterjesztést szolgáló, épületnek nem minősülő építmények 

c) a honvédelmet és belbiztonságot szolgáló műtárgyak 

(6) Az erdőgazdasági övezetekben minden engedélyköteles építési munka, területhasználat-

módosítás csak az erdők védelmével, létesítésével, kezelésével, használatával összefüggő országos 

hatályú jogszabályok alapján és az erdészeti hatósággal, mint szakhatósággal egyetértésben 

történhet” 

A HÉSZ 6. mellékletének 26. sz. táblázata alapján a tervezési területre meghatározott beépítési 

paraméterek a következők: 
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E - - 100.000 - 0,03 0,03 0,08 98 95 8,0 

Ev - - - - - - - 98 95 - 
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„68.§ [Mezőgazdasági területek] 

(1) A mezőgazdasági terület a település beépítésre nem szánt területének a növénytermesztés, az 

állattartás és állattenyésztés, továbbá az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozás és -tárolás, 

együttesen mezőgazdasági termelés és az ahhoz szükséges építmények elhelyezésére szolgáló része. 

[…] 

a) az Má jelű általános mezőgazdasági övezet, ahol az üzemszerű szántóföldi művelés a jellemző 

b) az Máü jelű ültetvényes mezőgazdasági övezet, ahol a szőlő- és gyümölcs-ültetvények művelése 

a jellemző […] 

d) az Mk-1 jelű nagytelkes kertövezet, ahol a kertművelés a meghatározó területhasználat, a terület 

további fölaprózódása táji/környezeti értékek védelme miatt korlátozott […] 

f) az Mk-3 jelű kistelkes kertövezet, ahol általában együttesen jellemző a mezőgazdasági 

kiskertművelés és a rekreációs területhasználat 

g) az Mk-4 jelű tanyás kertövezet, ahol a mezőgazdasági kiskertműveléshez a gazdasági 

épületeken kívül a kintlakáshoz szükséges lakóépület is elhelyezhető […] 

(2) Az Má jelű övezetben jellemzően elhelyezhető építmények: 

a) a mezőgazdasági termeléshez (növénytermesztés és feldolgozás, állattartás és feldolgozás) 

szükséges építmények (jellemzően állattartó épületek, terménytárolók, szárítók, gépjárműtárolók, 

gépjavítók, trágyatárolók) 

b) a mezőgazdasági termelés miatt indokolt „kintlakáshoz” szükséges lakóépület 

(3) Az Máü jelű övezetben elhelyezhető építmények: 

a) a szőlő- és gyümölcstermesztéshez szükséges építmények (jellemzően tárolók, hűtőházak 

présházak, borfeldolgozó építmények, hűtőházak, gépjárműtárolók, gépjavítók) 

b) a mezőgazdasági termelés miatt indokolt „kintlakáshoz” szükséges lakóépület (tanya) […] 

(5) Az Mk-1 jelű övezetben elhelyezhető építmények: 

a) a szőlő- és gyümölcstermesztéshez, kertműveléshez, állattartáshoz szükséges építmények 

(jellemzően pince, présház, gyümölcs- és szerszámtárolók, egyéb terménytárolók, gépjárműtárolók, 

gépjavítók, állattartó épületek, trágyatárolók) 

b) a mezőgazdasági termelés miatt indokolt „kintlakáshoz” szükséges lakóépület (tanya) […] 

(7) Az Mk-3 jelű övezetben elhelyezhető építmények: 

a) a szőlő- és gyümölcstermesztéshez, kertműveléshez szükséges építmények (jellemzően pince, 

présház, gyümölcs- és szerszámtárolók) 

b) a mezőgazdasági termelés miatt indokolt „kintlakáshoz” szükséges lakóépület 

(8) Az Mk-4 és Mk-5 jelű övezetben elhelyezhető építmények: 

a) a szőlő- és gyümölcstermesztéshez, kertműveléshez, állattartáshoz szükséges építmények 

(jellemzően pince, présház, gyümölcs- és szerszámtárolók, egyéb terménytárolók, gépjárműtárolók, 

gépjavítók, állattartó épületek, trágyatárolók) 

b) a mezőgazdasági termelés miatt indokolt „kintlakáshoz” szükséges lakóépület (tanya)  

(9) Üdülőépület (-egység) egyetlen mezőgazdasági övezetben sem létesíthető, üdülési funkció nem 

alakítható ki. […]  

(11) A mezőgazdasági területek övezeteire a HÉSZ előírásain túl a termőföld védelméről és 

használatáról szóló törvény és kapcsolódó jogszabályok előírásait is érvényesíteni kell. 

(12) A mezőgazdasági övezetekben lakás csak a gazdasági tevékenység folytatásához is alkalmas 

funkciójú tanya (lakó + gazdasági épület) részeként helyezhető el. Tanya építése esetén a lakóépület 

alapterülete nem haladhatja meg a megengedett beépítettségnek a felét. Egy telken legfeljebb 

két lakás helyezhető el. 

(13) A mezőgazdasági övezetekben építhető egy-egy épület max. szintterülete 200 m2 lehet, kivéve, 

ha az ennél nagyobb szintterületű építmény létesítése a környezet- és a látványvédelem érdekeit 

biztosítva indokolható. 

(14) A mezőgazdasági övezetekben az alábbi építési előírásokat is érvényesíteni kell: 

c) Az épületek földszinti padlószintje az eredeti terephez képest 1,5 m-nél nagyobb mértékben nem 

emelhető ki. 
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e) Az SZT-ben mezőgazdasági övezetbe sorolt, de az ingatlan-nyilvántartásban erdőművelési 

ágban nyilvántartott, illetve az erdőtörvény hatálya alá tartozó 1500 m2-t meghaladó 

területnagyságú telek az erdészeti hatóság hozzájárulásától függően a védelmi célú erdőövezetre 

vonatkozó előírások szerint hasznosítható. 

f) Nagy állatlétszámú, üzemi állattartás célját szolgáló épületek és a trágya, valamint egyéb bűzös 

hulladék kezeléséhez szükséges építmények, területek a belterület határától mért 1000 m, a 

belterületen kívüli egyéb lakott telkek körüli 300 méteres távolságon belül nem helyezhető el. 

(15) A mezőgazdasági területeken belül az épületekhez kapcsolódóan, az épületek funkciójának 

megfelelő méretű, védelmi célú zöldfelületek alakíthatók ki. 

(16) A mezőgazdasági területeken környezetvédelmi (pl. eróziós károk, levegőtisztaság- és- 

talajvédelem, vízvédelem) és élőhely-védelmi (pl. bio-növényvédelem) céllal fásított mezővédő 

zöldsávok létesíthetők. […] 

(18) A spontán erdősült területeken fát kivágni csak engedéllyel megengedett, valamint az építési 

engedélyezési kérelemhez fafelmérést kell benyújtani.” 

A HÉSZ 6. mellékletének 27. sz. táblázata alapján a tervezési területre meghatározott beépítési 

paraméterek a következők: 
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„69. § [VÍZGAZDÁLKODÁSI TERÜLETEK] 

(1) A vízgazdálkodással összefüggő övezetekbe tartoznak az alábbi területek: 

a) a Duna-meder 

b) a patakok, erek, tavak-tározók medrei 

c) a felszíni vízelvezetésben szerepet játszó, SZT-ben meghatározott vízmosások területe 

d) a vízmedrek mentén a vízgazdálkodás szempontjából, az SZT-ben vagy a HÉSZ előírásai szerint 

meghatározott szélességű parti sávok 

e) a közcélú nyílt csatornák medre és partja a vízgazdálkodási területként szabályozott 

szélességben 
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f) a felszíni vízfolyások hullámterei 

g) a vízbeszerzési területek és védőterületeik (hidrogeológiai védőidom). 

(2) A vízgazdálkodási területek az alábbi övezetekre tagolódnak: 

a) a V jelű vízmedrek övezete  

b) a Vvm jelű a felszíni vízelvezetésben szerepet játszó vízmosások övezete […] 

(3) Az ökológiai értéket képviselő vízfolyások, állóvizek medrét és a hozzájuk tartozó parti sávokat mint 

ökológiai folyosókat, vizes élőhelyeket érintő változtatás (pl. mederalakítás, vízháztartást befolyásoló 

beavatkozások, növényzet eltávolítás kerítés- és egyéb építés) csak a vízügyi és a természetvédelmi 

érdekek együttes érvényesítésével történhet. […] 

(5) A vízgazdálkodási övezetekben a meder partja mentén a karbantartási munkálatok 

elvégezhetősége érdekében az egyéb jogszabályban előírt szélességű biztonsági sávokat szabadon, 

kerítés és egyéb építménytől mentesen kell hagyni. A területen levő vízmedrek parti sávját a hatályos 

rendelkezések előírásainak megfelelően biztosítani kell. 

(6) A területen építményt elhelyezni, jelentős földmunkát végezni, művelési ágat változtatni a 

vonatkozó rendelkezések előírásainak megfelelően, valamint az alábbiak figyelembe vételével csak 

úgy szabad, hogy a beavatkozás: 

a) a biztonságos felszíni vízelvezetést ne veszélyeztesse, illetve szolgálja, 

b) segítse elő a csapadékvizek tárolását, a vízhiányos időszakra való visszatartását, 

c) biztosítsa a meglévő élőhelyek védelmét és újak kialakulását.” 

A HÉSZ 6. mellékletének 28. sz. táblázata alapján a tervezési területre meghatározott beépítési 

paraméterek a következők: 
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„70. § [TERMÉSZETKÖZELI TERÜLETEK] 

(1) A természetközeli területek: 

a) mocsár, 

b) nádas, 

c) karsztbokorerdő, 

d) sziklás terület, 

e) ősgyep. 

(2) Az SZT-n Tk jellel jelölt természetközeli területeken épületet elhelyezni nem lehet.” 

 

„72. § [Tilalmak, korlátozások védőterületeken belül] 

(1) Légszennyező források és létesítmények védőtávolsága, védőterülete: A zavaró mértékű 

légszennyező környezeti emisszióval járó, szagos-bűzös létesítmények körül a közegészségügyi-, a 

környezetvédelmi- és az építési hatóság előírásai szerint a szennyező építménytől meghatározott 
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védőtávolságot kell kijelölni. A védőtávolságon belüli védőterületen állandó lakás céljára alkalmas 

épület, vagy élelmiszer- és gyógyszergyártással, tárolással összefüggő új létesítmény a 

környezetvédelmi engedély alapján helyezhető el. A védőtávolságot igénylő létesítmények és 

védőtávolságaik: […] 

b) DDC - a pontforrásaitól mért 1000 m, […] 

d) autóút mentén az úttengelytől mért 50-50 m széles levegőtisztaság-védelmi védősáv, ahol 

védendő létesítmény (állandó lakás céljára alkalmas épület, oktatási-egészségügyi létesítmény, 

vagy élelmiszer- és gyógyszergyártással, tárolással összefüggő új létesítmény) nem helyezhető el. 

(2) Zajos létesítmények védőtávolsága: A zavaró mértékű - határérték feletti - üzemi eredetű 

zajterhelést okozó DDC üzemi létesítménye környezetében a zaj- és rezgésvédelemről szóló országos 

hatókörű jogszabály laza beépítésű kisvárosias, kertvárosias lakóterületre és vegyes területre 

meghatározott 50/40 dB nappal/éjjel határértékei a zajterhelő építménytől 500 m távolságra 

teljesülnek. A zavaró mértékű zajterhelés érvényesüléséig az 500 m-en belüli védőterületen állandó 

lakás céljára alkalmas épület - a közegészségügyi hatóság hozzájárulásával - a környezetvédelmi 

hatóság felmentésével csak abban az esetben építhető, bővíthető, ha a védendő belső helyiségek 

zajvédelmi határértékei műszaki zajvédelemmel biztosíthatóak. A védőtávolság mértéke a zavaró 

környezeti hatások mérséklését eredményező technológiai változtatások esetén, környezeti 

hatáselemzést tartalmazó szakértői anyagokra alapozott környezetvédelmi engedély alapján 

módosulhat. […] 

(4) Természetközeli állapotú felszíni vizek partja menti védőtávolság, védőövezet külterületen: 

a) a vízfolyások természetközeli állapotú külterületi szakaszán, a vízfolyás mindkét partján, a 

telekhatártól mért 50-50 m széles, a tavak, tározók természetközeli állapotú külterületi partján, a 

telekhatártól mért 100 m széles természetvédelmi célú, vízvédelmi védőövezet, ahol az építés 

természetvédelmi, vízvédelmi érdekből korlátozott, csak a vízhasználathoz kötődő építmények 

építése megengedett (pl. stég, zsilip, gát), és. amelyen belül kizárólag őshonos, termőhelyi és táji 

adottságoknak megfelelő növényfajok telepíthetők. 

b) a tavak, tározók, vízfolyások és felszíni vízelvezető csatornák partján, legalább egyoldali, a 

partéltől mért, szabadon járható fenntartósáv biztosítandó 

(5) A felszíni vizek partja mentén a fenntartás céljára szabadon hagyandó sáv, ahol építmény és fás 

növényzet nem helyezhető el: 

a) VIZIG kezelésébe tartozó vizek partján 6-6 m széles sáv, 

b) a társulások és az önkormányzat kezelésében lévő vizek partján belterületen legalább egy oldalt 

3 m, külterületen 3-3 m széles sáv. 

(6) Közlekedési és közmű nyomvonalak és létesítmények védőtávolsága, védőterülete: 

a) az M2(2/A) autóút mentén az út tengelyétől mért 100-100 m, ahol minden építési munkához a 

közútkezelő és a közlekedési hatóság hozzájárulása szükséges 

b) a vonatkozó jogszabályok értelmében az autópálya, illetve autóút tengelyétől mért 100 méteres 

távolságon belül bármilyen létesítmény elhelyezéséhez, valamint munka végzéséhez az autópálya 

kezelő hozzájárulását be kell szerezni. 

c) országos közutak külterületi szakasza mentén az út tengelyétől mért 50-50 m, ahol minden építési 

munkához a közútkezelő és közlekedési hatóság hozzájárulása szükséges. 

d) országos közút területén a közút felett, valamint külterületen a védőtávolságon belül 

reklámtáblát, reklámhordozót és egyéb, reklámcélú berendezést elhelyezni nem lehet. […] 

(9) Az országos közutak külterületi védőterületén kijelölt erdő, illetve beültetési kötelezettségű 

területen háromszintes növényállomány létesítendő.” 

A Szabályozási Terv sok esetben eltér a TSZT Szerkezeti tervlapjában meghatározottaktól, a tervezési 

területet érintő eltérések az alábbi táblázatban láthatóak: 



Vác város hatályos településrendezési eszközeinek módosítása az „M2 gyorsforgalmi út, MEG AL AP O Z Ó MU N KA RÉ S Z  

Vác-dél és Vác-észak közötti szakasz fejlesztése” c. projektre és a hozzá kapcsolódó  

Gombási úti gazdasági területre vonatkozóan 

 

Urbanitas Kft 

www.urbanitas.hu 42 

  
A Szabályozási Terven Zv jelű védelmi célú zöldterület a TSZT-ben KÖu kategóriába sorolt. 

  
Az SZT-n szereplő Kkö jelű közműlétesítmények területe a TSZT-n M jelű mezőgazdasági 

területfelhasználási kategóriába sorolt. 

  
Az Lke és KÖu területek határa eltér a szerkezeti és szabályozási tervlapon. 
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A KÖu jelű útterület lehatárolása nem egyezik a terveken. 

  
Az Vvm jelű vízgazdálkodási terület hiányzik a szerkezeti Tervlapról. 

  
A különszintű csomópont KÖu jelű közlekedési területének lehatárolása nem egyezik meg a két 

tervben. 
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A kisajátítással érintett épületek (balra) és az elkerülőút nyomvonala által érintett épületek (jobbra) 

  
A TSZT-n E jelű erdőterületként feltűntetett egység az SZT-n Vvm jelű vízgazdálkodási területbe 

sorolt. 

 

 

2.4 ÉPÍTETT KÖRNYEZET VIZSGÁLATA 

A terület jelenleg főként beépítetlen, épület egyedül a Gombási úti csomópont környezetében 

található. 

Az M2 projekt kisajátítási vonala három épületet érint a 22613 hrsz.-ú, a 22614 hrsz.-ú és a 22615 hrsz.-ú 

ingatlanokon, amelyek területe Mk-4 jelű tanyás kertövezetbe sorolt. A kisajátítási vonal által érintett 

három épület várhatóan bontásra kerül az M2 projekt megvalósítása során.  

A tervezési területen további – a kisajátítási vonalon kívül eső – érintett épületek még, a 0242/3 hrsz.-ú 

telken álló gázátadó állomás épülete és a 0251/38 hrsz.-ú ingatlanon álló melléképületek. A 0251/34 

hrsz.-ú ingatlanon, a 2019-es Google Earth felvétel alapján egy nem bemért lakó- és két melléképület 

látható. Az utóbbi két ingatlanon álló épületeket a tervezett önkormányzati elkerülőút nyomvonala 

érinti.  
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2.4.1 Épített környezet védelme1 

Az Országos Területrendezési Terv vonatkozó melléklete alapján a település nem tartozik a 

Világörökségi és világörökségi várományos területek övezete által érintettek közé. 

A tervezett beruházás környezetében védett építészeti érték (műemlék vagy helyi védettséggel 

ellátott építmény) nem található. A tervezett beruházások megvalósulása építészeti értékeket 

közvetlenül nem közelít meg és nem veszélyeztet. 

A Nemzeti Régészeti Hivatal által vizsgált területen, amely az M2 gyorsforgalmi út Vác-dél és Vác-

észak közötti szakasz fejlesztésének területét foglalja magába, 13 régészeti lelőhelyet azonosítottak, 

melyekből 5 lelőhelyet érint közvetlenül a nyomvonal, illetve további 3 lelőhely található a tervezés 50 

m-es övezetén belül.  

A régészeti lelőhelyek a Kötv. alapján általános védelem alatt állnak. A Kötv. 19. § (2) szerint a 

régészeti örökség elemei eredeti helyzetükből csak régészeti feltárás keretében mozdíthatók el. A 

beruházás tervezése során feltétlenül figyelembe kell venni a szükséges régészeti feltárások idő és 

költségigényét. A régészeti értékvizsgálat során, a tervezett beruházás földmunkái által érintett 

területen nem azonosítottak olyan helyben megtartandó örökségi elemeket, amelyeket a vonatkozó 

Korm. R. 21. § (3) bekezdés alapján a földmunkával el kell kerülni. 

A megrendelőtől kapott adatok alapján az út teljes koronaszélessége ~25 m lesz, a kisajátítási határ 

azonban ennél jóval nagyobb területet fed le, így lehetséges, hogy az ERD II. fázisának készültekor 

egyéb, jelenleg még nem megtervezett létesítmények is szerepelni fognak a műszaki tervek között. 

Egyéb műszaki paraméterek e tervezési szakaszban még nem ismertek. Jelen beruházás esetében az 

ERD II. fázisában mintegy 125 767 m²-nyi felületre kiterjedő geofizikai felmérés, valamint 13 500 m² 

terület próbafeltárásának elvégzése javasolt. 

Az M2 beruházási nyomvonala által érintett lelőhelyek: 

Lelőhely 

neve: 

Nyilvántartási 

szám: 

Helye és 

érintettsége: 

Lelőhely 

jellege: 

Lelőhely 

kora: 

További 

javaslat: 

Vác – Kis-

Hermány 

12126, MRT 9. 

31/63. 

37+500 és 

37+650 kmsz 

között, 

csomópont 

telepnyom 

(felszíni) 
Árpád-kor Próbafeltárás 

Vác – Kis-

Hermány 

12123, MRT 9. 

31/60. 

csomópont déli 

lehajtója 

telepnyom 

(felszíni) 
középkor Próbafeltárás 

Vác – 

Gombás 

12106, MRT 9. 

31/43. 

45+200 és 

45+600 kmsz 

között, pihenő 

északi része 

telepnyom 

(felszíni) 

dunántúli 

vonaldíszes 

kerámia 

Geofizikai 

kutatás és 

próbafeltárás 

késő 

neolitikum 

badeni 

kultúra 

urnasíros 

kultúra 

római kor 

népvándorlás 

kor 

középkor 

terra 

sigillata 
római kor 

Vác – 

Téglaházi-

dűlő 

12107, MRT 9. 

31/44. 

45+200 és 

45+600 kmsz 

között, pihenő 

északi része 

telepnyom 

(felszíni) 

őskor, késő 

neolitikum, 

honfoglalás 

kor, Árpád-

kor 

Geofizikai 

kutatás és 

próbafeltárás 

 
1A fejezet a Nemzeti Régészeti Intézet által, az M2 gyorsforgalmi út Vác-Dél és Vác-Észak közötti szakasz fejlesztése 37+150 kmsz és 

48+000 kmsz közötti területre elkészült Előzetes Régészeti Dokumentáció Előkészítő Munkarész Adatgyűjtés és Terepbejárás alapján 

(Erd-I.) című dokumentáció alapján készült. 
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Vác – 

Csörögi-rét 
12102, MRT 9. 

31/39. 

37+050 – 37+700 

kmsz között 

telep 

ismeretlen kor, 

őskor, dunántúli 

vonaldíszes 

kerámia, római 

kor, római 

császárkor 

népvándorlás 

kor 

Próbafeltárás 

telepnyom 

(felszíni) 

középső 

neolitikum, késő 

neolitikum, 

középső rézkor, 

urnasíros 

kultúra, kelta 

szarmata, 

honfoglalás kor, 

Árpád-kor 

terra sigillata római kor 

importtárgy római kor 

kemence Árpád-kor 

falu középkor 

Vác – Kosdi 

út 

12158 [MRT 9. 

31/95. lh.] 
 

telepnyom 

(felszíni) 
őskőkor  

 

A régészeti lelőhelyek elhelyezkedését a következő oldalon található ábra ismerteti, amely a TSZT Táj 

és természetvédelem, értékvédelem tervlapjának és az Előzetes régészeti dokumentáció, előkészítő 

munkarészének felhasználásival készült.  
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12 126 és 12 123 lelőhely 

12 102 lelőhely 12 158 lelőhely

 
 12 158 lelőhely 

12 107 és 12 106 lelőhely

 
 12 158 lelőhely 
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2.5 A TÁJI ÉS TERMÉSZETI ADOTTSÁGOK VIZSGÁLATA 

2.5.1 Tájhasználat, tájszerkezet 

2.5.1.1 Tájhasználat értékelése 

Vác 61,59 km2 kiterjedésű közigazgatási területén belül az M2 gyorsforgalmi út Vác-dél és Vác-észak 

közötti szakasz fejlesztésére – a településrendezési eszközök módosítása céljából – kijelölt tervezési 

terület nagysága 139,12 ha. A település területének és azon belül a tervezési terület művelési ágak 

szerinti megoszlását mutatják a következő ábrák: 
 

 

 

  

1. 

2. 

3. 
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Amint a mellékelt ábrák szemléltetik, a meglévő 

M2 autópálya kialakított területe művelés alól 

kivett terület, az útbővítéssel érintett 

területeinek művelési ága jellemzően szántó, 

de gyep (legelő), gyümölcsös, szőlő és kert is 

előfordul, amelyeknek jelentős része – az ábrán 

csíkozottan jelölt területek – átlagosnál jobb 

minőségű termőföldek. Ezen területek jelentős 

része azonban a hatályos településrendezési 

eszközökben beépítésre nem szánt közúti 

közlekedési területként tervezett. 

A Vác-Északi csomópont szomszédságában 

lévő mezőgazdasági művelés alatt álló terület 

művelési ága jellemzően 3-as és 4-es minőségi 

osztályú szántó, amely a hatályos tervekben 

beépítésre szánt gazdasági területként jelölt. 

3. 

1. 

2. 
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Vác a Mátra borvidékhez tartozik és borvidéki település. A Nemzeti Földügyi Központ 

nyilvántartásában lévő borszőlő termőhelyi kataszteri területek nem érintik a tervezési területet. 

A település szerepel az országos gyümölcs termőhelyi kataszter adatbázisában, melyben az alábbi 

ingatlanok vannak nyilvántartva: 

Hrsz 

Teljes 

terület 

(ha) 

Alkalmas 

terület 

(ha) 

Gyümölcs 
Bejegyzés 

éve 

0304 12 4 málna, piros ribiszke 2003 

0242/53-54 1,6 1,6 piros ribiszke, málna, bodza 2000 

0274 21,9 21,9 kajszi, meggy, szilva, málna 1996 

0278 16,7 16,7 meggy, szilva, málna, alma 1996 

0284 39,5 39,5 kajszi, meggy, szilva, málna 1996 

0294/10-38 10 10 
málna, piros ribiszke, fekete ribiszke, szeder, 

szamóca 
1996 

0360/9-1* 0,8 0,8 meggy, szilva, bodza, alma, málna 1998 

20049/31-33, 

36 
1,8 1,8 

cseresznye, meggy, szilva, bodza, alma, málna, 

kajszi, dió 
1998 

0242/30 1,83 1,83 bodza 1999 

0244/18-20 1,2 1,2 szilva 1998 

054/27 2,33 2,33 bodza 1999 

019/2-12 1,8 1,8 bodza, szilva 1998 

0290/6 74 74 szilva, meggy 1999 

0290/13 74 74 szilva, meggy 1999 

0360/17 0,47 0,47 bodza, szeder 1999 

074/20/02 10 8 szilva, bodza 1994 

0294 34 24 cseresznye, meggy, őszibarack 1981 

0298 21 21 cseresznye, meggy, őszibarack 1981 

0300 9 9 cseresznye, meggy, őszibarack 1981 

0319 30 30 cseresznye, meggy, őszibarack 1981 

0329 27 27 cseresznye, meggy, őszibarack 1981 

0277/6 12 9 alma, szilva, mandula 1996 

0288/1 41 41 cseresznye, meggy, őszibarack 1981 

054/16 1,3 1,3 meggy, szilva, bodza 1998 

074/20/01 15 12 meggy, kajszi, szilva 1994 

0290 18,7 18,7 cseresznye, meggy, szilva, kajszi 1996 

0291** 76 76 cseresznye, meggy, őszibarack, kajszi 1981 

027/6 12 12 meggy, szilva, bodza, kajszi 1996 

0292 19,4 19,4 cseresznye, meggy, kajszi, szilva, dió 1996 

0329 29 29 cseresznye, meggy, őszibarack, szilva, alma 1996 

0319/2 12 12 cseresznye, meggy, kajszi, őszibarack, szilva, alma 1996 

0357/11-4 0,5 0,5 cseresznye, meggy, kajszi, szilva, őszibarack, alma 1998 

20070/16 3 3 
cseresznye, meggy, kajszi, szilva, köszméte, 

szeder, bodza, alma 
1994 

* 0360/2,3,5,7,9 hrsz ingatlanok szerepelnek a földhivatali nyilvántartásban 

** 0291/1-4 hrsz ingatlanok szerepelnek a földhivatali nyilvántartásban 

vastag betűs sorok ingatlanjai – beazonosíthatók a jelenlegi földhivatali alaptérképen 

normál betűs sorok ingatlanjai – nem azonosíthatók be egyértelműen a jelenlegi földhivatali alaptérképen 
A táblázatban felsorolt, az elmúlt negyven, illetve húsz évben nyilvántartásba vett gyümölcs 

termőhelyi kataszteri területek a jelenlegi földhivatali alaptérkép alapján nem azonosíthatók be 

egyértelműen, mivel az elmúlt negyven évben számos módosítás (telekosztás) történt Vác település 

közigazgatási területén, s köztük a fent felsorolt ingatlanokon is. 

Az országos gyümölcs termőhelyi kataszter nyilvántartásban szereplő termőhelyek és a vélhető 

telekosztásukkal keletkezett „utódtelkek” közül a tervezési területet a táblázatban zöld betűszínnel 

és az alábbi térképen zöld körrel jelölt 0242/53-54 hrsz és 0291/2 hrsz ingatlanok érintik. 
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2.5.2 Védett, védendő táji- természeti értékek, területek 

2.5.2.1 Tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő területek 

A területrendezési tervek készítésének és 

alkalmazásának kiegészítő szabályairól 

szóló 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet a 

Magyarország és egyes kiemelt 

térségeinek területrendezési tervéről szóló 

2018. évi CXXXIX. törvény (a 

továbbiakban: Trtv.) 19. § (4) 

bekezdésével összhangban, az Országos 

Övezeti Terv részét képező tájképvédelmi 

terület övezetbe sorolja a Dunát és a part 

menti sávját, a Naszály hegy területét és a 

közigazgatási terület dél-keleti részén, az 

M2 autóút Vác-Dél csomópontja környéki 

szőlő és gyümölcsös, valamint beerdősülő 

és erdő területeket. Ezen területek 

élőhelyeinek egy része Európai Uniós 

szinten is kiemelt védelmet kapott. 

 
A tervezési terület – a Gombási út környezetében – részben érintett a Naszály hegylábi területeinél, 

a déli részen közvetlenül határos. 

 

2.5.2.2 Nemzeti és nemzetközi természetvédelmi oltalom alatt álló vagy védelemre 

tervezett terület, érték, emlék 

 

 

 

Az európai közösségi jelentőségű 

természetvédelmi rendeltetésű 

területekről szóló 275/2004. (X. 8.) Korm. 

rendelet és az európai közösségi 

jelentőségű természet-védelmi 

rendeltetésű területekkel érintett 

földrészletekről szóló 14/2010. (V. 11.) KvVM 

rendelet alapján Vác területét a 

HUDI20034 kódszámú Duna és ártere és a 

HUDI20038 kódszámú Nyugat-Cserhát és 

Naszály kiemelt jelentőségű természet-

megőrzési területek érintik.  

A tervezési területet nem érinti Natura 2000 

hálózat részét képező terület. 
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Országos jelentőségű természetvédelmi területek és értékek 

A tervezési területet nem érinti országos jelentőségű védett természeti terület és érték, „Ex lege” 

védett érték (forrás, barlang, földvár). 

 

2.5.2.3 Ökológiai hálózat 

Az országos ökológiai hálózat területeinek célja a természeti szempontból jelentős területek közti 

ökológiai kapcsolatok biztosítása. Az ökológia hálózat lehatárolása a Trtv. szerinti Országos 

Területrendezési Terv 3/1. melléklet: Ökológiai hálózat magterületének övezete, az ökológiai hálózat 

ökológiai folyosójának övezete és az ökológiai hálózat pufferterületének övezete alapján, valamint 

a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatóság adatai alapján történt. 

Az ökológiai hálózat valamennyi övezete megtalálható a településen. A tervezési terület egy 

keskeny sávja az alábbiak szerint érintett az ökológiai hálózat magterületével és ökológiai folyosó 

területével a Naszály hegylábi területén, a 44+260–44+380 km szelvények között: 

 

  
 

Az egykori szántóterület cserjésedő területén 

előfordul a fokozottan védett löszpusztai 

reliktum növényünk, a tátorján (Crambe 

tatarica). A mellékelt ábra a tátorján 

előfordulását mutatja az ökológiai hálózattal 

érintett területen a 2007-2022. évek közötti 

felmérési adatok alapján. 

 

 

 

 

(Forrás: M2 gyorsforgalmi út engedélyezési terv 

környezetvédelmi munkarész) 
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2.5.2.4 Helyi jelentőségű (önkormányzati rendelet alapján védett) természetvédelmi 

területek és emlékek 

A tervezési területet nem érinti helyi jelentőségű természetvédelmi terület és emlék.  

2.5.2.5 Egyedi tájértékek 

A tervezési területen nem található egyedi tájérték. 

 

2.6 ZÖLDFELÜLETI RENDSZER VIZSGÁLATA 

2.6.1 A települési zöldfelületi rendszer elemei 

Jelen tervmódosítás tervezési területe külterületen fekszik, így a település zöldfelületi rendszerének 

elemei közül erdő- és mezőgazdasági területek, valamint vonalas zöldfelületi elemek (utakat, 

vízfolyásokat kísérő gyepes, illetve fásított zöldsávok, fasorok) érintettek. 

 

2.6.1.1 Erdőterületek 

A tervezett útbővítés tervezési 

területe nem érint Országos 

Erdőállomány Adattárban 

nyilvántartott erdőterületet. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2.6.1.2 Mezőgazdasági területek 

A tervezési terület mezőgazdasági tájhasznosítás alatt álló részein a kis- és nagyparcellás szántóföldi 

művelésű területek dominálnak. Az ökológiai hálózat szempontjából kedvező gyepgazdálkodás 

területei (rét, legelő) a tervezési területen kisebb egységekben, sávokban helyezkednek el. 

A tervezett útfejlesztés jellemzően az M2 autóút menti mezőgazdasági területek peremterületeit 

érinti, kivéve a Vác északi csomópont közelében tervezett kétoldali pihenőhelyek területét, amely 

már a hatályos településrendezési eszközökben is közlekedési, illetve gazdasági területként 

előirányzott. 
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2.6.1.3 1.13.1.3. Vonalas zöldfelületi elemek 

A vízfolyások és utak menti zöldsávok, fasorok szerepe a zöldfelületi rendszerben igen fontos, mert 

tagolják és humanizálják a beépített területeket, zöldfelületi kapcsolatot, folytonosságot biztosítanak 

a zöldfelületek nagyobb területi egységei, a megőrzendő élőhelyek között, ezzel segítve a városi 

zöldfelületek, ökológia jelentőségű élőhelyek rendszerének fennmaradását. 

Az M2 autóutat szinte folyamatosan kétoldali, jellemzően ligetes (fás-cserjés) növénysáv kíséri. Az 

autóút nyomvonalát keresztbe szelő Gombás-patak és Felső-Gombás-patak mentén 

természetközeli nádasos, ligetes zöldsáv húzódik. 

2.6.1.4 A módosítással érintett területek szerepe a települési zöldfelületi rendszerben  

A hatályos településrendezési terv alapján a települési zöldfelületi rendszer részét képező tervezési 

területrészek besorolása az alábbi: 

 

hatályos településrendezési tervi besorolás 

TSZT területfelhasználása SZT építési övezet/ övezet 

M jelű mezőgazdasági terület Má jelű általános mezőgazdasági övezet 

Mk-1 jelű nagytelkes kertövezet 

Mk-2 jelű nagytelkes kertövezet 

Mk-4 jelű tanyás kertövezet 

Má-tt jelű természeti területek mezőgazdasági övezet 

Máü jelű ültetvényes mezőgazdasági övezet 

E jelű erdőterület Ev jelű védelmi célú erdőterület 

 
 

2.7 KÖRNYEZETVÉDELEM2 

A tervezett beruházás területét érintő környezeti elemek vizsgálata jellemzően az engedélyezési terv 

Környezetvédelmi munkarésze alapján kerül ismertetésre az alábbiakban. 

2.7.1 Föld és talaj 

2.7.1.1 Földtan, talajadottságok 

A Gombás-patak mentén jellemző ÉNy-DK-

i irányú törésvonalak mentén fel-

darabolódott tömbökön folyóvízi üledékek 

és homok képződött, melyet a magasabb 

térszínek felé folyamatosan felvált a lösz. A 

tervezési területe északi fele a Naszály 

hegylábi területein halad, ahol a gazdasági 

szempontból is fontos agyagos üledékek 

találhatók. A Naszály hegy tömbjét 

középidei mészkő és dolomit alkotja, melyet 

részben harmadidőszaki hárshegyi 

homokkő és eocén mészkő fed. 

 

Forrás: MBFSZ térképek 

 

 

 
2 A fejezet a VIBROCOMP Kft. által az M2 gyorsforgalmi út Vác-dél és Vác-észak közötti szakasz fejlesztése kapcsán készített 

Engedélyezési terv Környezetvédelmi munkarészének felhasználásával készült 
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2.7.1.2 Talajállapot 

A tervezett nyomvonal által érintett 

területeken az alábbi talajtípusok vannak: 

• A tervezett nyomvonal által érintett 

területeken az alábbi talajtípusok 

vannak: humuszos homoktalajok 

(déli részen a 37+150 km – 37+700 km 

szelvény között) 

• barnaföldek (Ramann féle barna 

erdőtalajok; 37+700 km – 46+600 km 

szelvény között) 

• Agyagbemosódásos barna 

erdőtalajok (46+600 km– 47+000 km 

szelvény között) 

 

Forrás: MBFSZ térképek 
 

 

A tervezési terület nagy részén található barnaföldek a közepes termékenységű talajok közé 

tartoznak. 

A település közigazgatási területén lévő átlagosnál jobb minőségű termőföldek más célú 

hasznosítását a termőföld védelme érdekében nem lehet, vagy csak a helyhez kötöttség igazolása 

esetén lehet tervezni. Ezen területek tervezési területen belüli elhelyezkedését és arányát az 2.5.1. 

Tájhasználat, tájszerkezet című fejezet tartalmazza.  

A településen a Magyar Bányászati és 

Földtani Szolgálat bányászati területek 

nyilvántartása alapján az alábbi 

bányászattal érintett területek vannak: 

Bányatelek 

• Vác I. – mészkő, homokkő 

• Vác II. – Gombási agyag 

• Vác IV. – homok, kavics 

• Vác VII. – kavicsos homok 

Megkutatott, nyilvántartott ásványi 

nyersanyaggal rendelkező terület 

Vác, Csörög, Sződliget – homok, kavics 

A tervezési terület nem érint bányatelket 

vagy megkutatott, nyilvántartott 

nyersanyaggal rendelkező területet. 

 

A külterületeken illegálisan lerakott hulladékok potenciálisan veszélyeztetik a talaj és a vizek 

minőségét.  

https://mbfsz.gov.hu/
https://mbfsz.gov.hu/
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A külterületi nagyüzemi mezőgazdasági művelésű területeken a növényvédelmi kemikáliák túlzott 

használata, valamint a műtrágya és szervestrágya nem körültekintő tárolása okozhat talaj- és 

talajvízszennyezést, továbbá a túlzott tápanyagbevitel a talajok elnitrátosodásához vezethet. 

 

2.7.2 Felszíni és felszín alatti vizek 

A területrendezési tervek készítésének és 

alkalmazásának kiegészítő szabályairól 

szóló 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet a 

Magyarország és egyes kiemelt térségeinek 

területrendezési tervéről szóló 2018. évi 

CXXXIX. törvény (a továbbiakban: Trtv.) 19. 

§ (4) bekezdésével összhangban, az 

Országos Övezeti Terv részét képező 

vízminőség-védelmi terület övezetbe sorolja 

a település közigazgatási területének 

mintegy felét a mellékelt ábra szerint. 

 

A tervezési terület északi fele érintett a 

vízminőség-védelmi terület övezetével. 

 

 

 

2.7.2.1 Felszíni vizek 

Vác teljes közigazgatási területe Magyarország vízgyűjtő-gazdálkodási tervének második 

felülvizsgálata (későbbiekben: VGT3) beosztása alapján a Duna részvízgyűjtőjének Közép-Duna 

alegységéhez tartozik, melyen a Közép-Duna-völgyi Vízügyi Igazgatóság az illetékes. 

Az M2 gyorsforgalmi út tervezett fejlesztése az alábbi állandó vízfolyásokat érinti: 

• Gombás-patak (3+900 km szelvénynél), 

• Felső-Gombás-patak (2+300 km szelvénynél). 

A tervezett beruházás megvalósítása során mindkét patak mederkorrekciója tervezett. A Felső-

Gombás-patak jelenlegi állapotában a bővítendő M2 autóútról érkező többletvizeket károkozás 

nélkül nem tudná fogadni, ezért rekonstrukcióra szorul. 

A VGT3 ökológiai minősítése alapján a Gombás-patak gyenge besorolást kapott (VGT3, Felszíni 

víztestek ökológiai minősítése, 6-1. térkép). 

A keletkező csapadékvíz elvezetése a meglévő M2 autóút mentén megoldott, mindkét oldalon 

jellemzően burkolt árok van. Az útpályán keletkezett csapadékvizeknek a domborzati adottságok 

miatt több befogadója is van az alábbiak szerint: 

• Gombás-patak (37+700 -38+540 km sz. között), 

• Cselőte-patak (40+300 - 40+750 km sz. közti szakasz levezető medre Kosd területén) 

• Felső Gombás-patak (43+220 – 45+800 km sz. között), 

• Vác 059/123 hrsz területen kialakított meglévő árok (47+000-47+600 km sz. között). 

A lokális mélypontoknál szikkasztó tározók létesültek. 

http://www.kdvvizig.hu/
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A tervezett nyomvonal eleje és vége a VGT3 térképi lapja alapján tápanyag- és nitrátérzékeny 

területen halad. (Tápanyag- és nitrátérzékeny területek, 2-2. térkép) 

A tervezett nyomvonal nem érintett a vízgazdálkodásról szóló 1995. évi LVII. törvény 1. melléklet 12. 

pontjának a) bekezdése értelmében megállapított Duna-folyam nagyvízi medrével, továbbá 

belvízzel sem veszélyeztetett a dr. Pálfai Imre által készített belvíz-veszélyeztetettségi térkép alapján. 

 

2.7.2.2 Felszín alatti vizek 

A felszín alatti vizek védelméről szóló 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet, valamint a felszín alatti víz 

állapota szempontjából érzékeny területeken levő települések besorolásáról szóló 27/2004. (XII. 25.) 

KvVM rendelet alapján Vác Felszín alatti víz szempontjából fokozottan érzékeny, kiemelten érzékeny 

felszín alatti vízminőség-védelmi területen fekszik. 

 
Magyarország talajvíztérképe alapján Vác 

hegylábi és hegységi területei 

talajvízmentesek, a tervezett nyomvonal 

nagyobbik része ilyen területeken halad. A 

déli szakaszon a talajvíz jellemzően 5-10 m 

között van jelen, a Gombás-patak 

környezetében a felszín alatt 0-2 

mélységben. 

 

Forrás: Engedélyezési terv 

 

A tervezett nyomvonal a VGT-3 alapján felszín alatti ivóvízkivétel védőterületet nem érint, 200 m-es 

környezetében létesített kút – az I. és II. sz. monitoring kutak kivételével – nem található. 

 

2.7.3 Levegőtisztaság és védelme 

A levegő védelmével kapcsolatos egyes szabályokról szóló 306/2010. (XII.23.) Korm. rendelet és a 

légszennyezettségi határértékekről, valamint a helyhez kötött légszennyező pontforrások kibocsátási 

határértékeiről szóló 4/2011. (I. 14.) VM rendelet az ország egyes területeit az adottságaiktól függően 

más-más légszennyezettségi zónába sorolja. A légszennyezettségi agglomerációk és zónák 

kijelöléséről szóló 4/2002.(X.7.) KvVM rendelet meghatározása szerint Vác területe az ország 

légszennyezettség szempontjából az 1. számú Budapest és környéke légszennyezettségi zónába 

tartozik. 

A település területén van telepített légszennyezettség-mérő állomás (Vác, Csányi krt.) és manuális 

hálózati mérőpont (Vác, Egészségház, Csányi L. krt. 47.), így a levegő aktuális állapotára 

vonatkozóan mért NO, NO₂, NOₓ ,SO₂, CO, O₃, PM₁₀, BTEX értékek rendelkezésre állnak. Ezek a mért 

adatok azonban csak tájékoztató jelleggel alkalmazhatók, mivel a mérési pontok belvárosi 

https://map.mbfsz.gov.hu/tvz/
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elhelyezkedésük végett a városi háttérből származó légszennyezettséget mérik, azaz a tervezési 

területtel nem minden szempontból azonos jellemzők által befolyásolt környezetben találhatók. Az 

engedélyezési tervhez részletes emissziós és imissziós számítások készültek a levegőterhelés jelenlegi 

állapotának meghatározása érdekében. 

A térség levegőminőségi állapotát, szennyezettségét a regionális háttérszennyezettség, valamint a 

térségben található légszennyező források együttes hatása alakítja ki, jelentősen befolyásolják az 

aktuális meteorológiai viszonyok, a domborzat és a növényborítottság is. 

Vác domborzati adottságainak köszönhetően nagyon hatékony légtisztító és frissítő hatással bírnak 

egyrészt a Dunakanyar felől érkező szeleket, melyeket a Naszály elterel a Dunával párhuzamosan, 

másrészt a Duna vízfelülete felől érkező szelek. 

A tervezett beruházás tervezési területén a következő tényezők befolyásolják a levegő minőségét: 

• közlekedés (meglévő M2 autóút gépjárműforgalma), 

• lakossági fűtés, 

• szezonálisan jelentkező mezőgazdasági tevékenység. 

Az M2 autóút (Budapest - Vác) kulcsfontosságú szerepű helyi és térségi szinten mind a személy-, mind 

a tehergépjármű-forgalom tekintetében. Ebből adódóan jelentős a nyomvonala mentén a 

közlekedésből eredő légszennyező hatás. A levegőterhelés mértékét a forgalmon túl 

nagymértékben befolyásolja a gépjárműpark összetétele és állapota. 

A fűtés a lakó- és a gazdasági területeken is döntően egyedi földgázüzemű berendezésekkel 

biztosított, mégis az elmúlt években gazdasági okokból a lakóterületeken egyre többen térnek vissza 

a hagyományos (fa, szén és vegyes) fűtési módokhoz, melyek a környezeti kibocsátásaik miatt a 

környezet állapota szempontjából kedvezőtlenebbek. 

A szántóföldi művelés során – elsősorban a talajművelési és betakarítási munkálatok alkalmával – 

jelentős mennyiségű por kerülhet a levegőbe, különösen akkor, ha száraz a talaj. Szeles időben a 

levegőbe került finomabb részecskék nagy távolságokra is eljuthatnak, megnövelve a 

környezetükbe jutó por mennyiségét is.  

A részletes és összetett levegőterhelési számítások eredményei alapján megállapítható, hogy a 

jelenlegi állapotban minden vizsgált komponens esetén teljesülnek az órás (CO, NO2) és 24 órás 

(PM10) egészségügyi határértékek már 10 m-es referencia távolságban is. Határérték túllépés még 

az úttengelyhez legközelebbi védendő épületek (lakóépületek) esetén sem állapítható meg. 

2.7.4  Zaj- és rezgésterhelés 

A települési környezeti zajvédelem követelményeit a zaj és rezgés elleni védelem egyes szabályairól 

szóló 284/2007. (X.29.) Korm. rendelet és a zaj- és rezgésterhelési határértékek megállapításáról szóló 

27/2008. (XII. 3.) KvVM-EüM együttes rendelet (továbbiakban: ZHR) előírásai határozzák meg. 

Továbbá a város megalkotta a zajvédelem helyi szabályozásáról a 4/2013. (I.24.) sz. rendeletét, mely 

meghatározza az ember egészséghez, egészséges környezethez való jogának védelme érdekében 

a helyi zajvédelmi szabályokat. 

Az M2 autóút környezetében jellemzően mezőgazdasági és erdőterület besorolású területek 

helyezkednek el, védendő létesítmény nem található több 100 méteres körzetben. A tervezési 

területen, illetve a környezetében található védendő létesítmények a ZHR 3. sz. melléklete alapján 

az alábbiak: 

• A Gombási út környezetében lévő kertvárosias lakóterületen a lakóépületek jellemzően 10 – 

25 méterre találhatók. 

• A 40+960 – 44+947 kmsz. között kertvárosias lakóterület védendő épületi jellemzően 40 – 210 

méteres körzetben találhatók. 
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A településen a zajterhelés legjelentősebb forrása a közúti közlekedés. A tervezési területen a 

jelenlegi zajhelyzetet az M2-es autóút, a 2. sz. főút forgalma, valamint Vác város közúti forgalma 

határozza meg. 

Az engedélyezési tervhez részletes zajmérések, illetve zajszámítások készültek a jelenlegi zajhelyzet 

meghatározása érdekében. A zajmérés céljából 9 mérési pont került kijelölésre. Az itt végzett mérési 

eredmények alapján megállapítható, hogy az M2-es autóúttól származó zajterhelés a tervezési 

terület környezetében sem nappali, sem éjjeli időszakban nem haladja meg a határértéket. 

A közlekedési eredetű zaj- és rezgésterhelés ellen a zajtól védendő területeken a megengedett 

zajterhelési határértékek a ZHR szerint az alábbiak: 

 országos I. és II. rendű utak mellett 

nappal/éjjel 

Kertvárosias lakóterületek 65/55 dB 

Gazdasági területek 65/55 dB 

 

A jelenlegi, zajtérképezéssel meghatározott zajterhelési értékeket a ZHR szerinti határértékekkel 

összehasonlítva azonban megállapítható, hogy a közúti zajterhelés nappal nem, éjjel azonban 1,2 

dB-el lépi túl az előírt határértéket. 

A tervezési területen és környezetében a rezgésterhelés nem haladja meg a vonatkozó 

határértékeket. 

 

2.7.5 Hulladékkezelés 

Az M2 autóút üzemelése során az alábbi tevékenységek során keletkezik hulladék: 

➢ takarítás, 

• kommunális hulladék elszállítása, 

• elütött állat tetemek eltávolítása; 

➢ zöldterület gondozása, 

➢ karbantartás és javítás, 

• a pályatest és az út szerelvényeinek (korlátok, oszlopok) karbantartása, festése, mosása; 

• az útfelület javítása (kitermelt aszfalt); 

➢ esetleges havária során. 

 

Az illetékes közútkezelő gondoskodik a jelenleg meglévő közutakon keletkező kommunális 

hulladékok rendszeres összegyűjtéséről és elszállításáról. A települési szilárd hulladékok szervezett 

gyűjtése és elszállítása Vác településen teljes körűen megoldott, a hulladékgazdálkodási 

közszolgáltatás feladatait a Váci Hulladékgazdálkodási Nonprofit Kft. látja el.  
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2.8 KÖZLEKEDÉS 

2.8.1 Közúti közlekedés 

Az M2 gyorsforgalmi út a Budapest és a Vác-dél csomópont (2104. jelű összekötő út) között készült 

el a végleges 2x2 forgalmi + leállósávos keresztmetszettel. A Vác területén levő Vác-dél és Vác-

észak csomópontok közötti szakasz 2x1 forgalmi sávos autóút (szakaszosan, irányonként kétsávos). 

Északon a 2. számú főút és 12. számú főút elágazási csomópontja biztosítja az országhatár 

(Parassapuszta) és Szob felé a kapcsolatokat. 

A meglevő útpálya Vác-dél és a Kosdi csomópont között a végleges 2x2 sávos kialakítás jobb 

pályájaként, Kosd és Vác-észak között bal pályaként épült meg. A keresztező utak felüljárói ennek 

megfelelően épültek, biztosítva a második pálya helyét. 

A meglévő út végig külterületen vezet. Szakaszosan megközelítve lakó területet, zártkerti jellegű 

területet. 

A 2106 jelű, Rádi csomópont kialakítása a jobb pálya mellett féllóhere (A és B csp ágak), míg bal 

oldalon rombusz típusú. (C és D ágak) A szintbeni csomópontok járműosztályozós, balra kanyarodó 

sávos kialakításúak. A csomóponthoz csatlakozik a 21113 jelű Vácduka bekötő út. 

Az M2 a 42+235 km sz.-ben keresztezi a 21117 jelű utat. A keresztezésnél az út vezet felül, a korrekció 

a 2-es út építése idején épült ki eltérve a korábbi nyomvonaltól. A Rádi csomópont kialakítása a 

jobb pálya mellett féllóhere (A és B csp ágak), míg bal oldalon rombusz típusú. (C és D ágak) A 

szintbeni csomópontok járműosztályozós, balra kanyarodó sávos kialakítás. 

A 44+953 km sz.-ben keresztezi az út Gombási utat egy áttöltött, Tubosider műtárggyal, 45+177 km 

sz.-ben a Felső Gombás patak keresztezés található. 

M2 végén egy meglévő trombita csomópont van, mely a 2. sz. főút és a 12. sz. főút felé biztosít 

kapcsolatot. 

Az M2 forgalma a Vác-dél és Kosdi csomópont között   19460 Ej/nap  

a Kosdi csomópont és Vác-észak között     14026 Ej/nap 

Az érintett országos közutak forgalma: 

 2. számú főút észak felé     15186 Ej/nap 

 Vác központ felé      12382 Ej/nap 

 12. számú főút      14075 Ej/nap 

 2106 jelű Vác – Acsa – Verseg összekötő út  6787 Ej/nap 

 21113 jelű Vácduka bekötő út    990 Ej/nap 

 21117 jelű Kosdi bekötő út        2383 Ej/nap 

 

2.8.2 Közösségi közlekedés 

Az M2 gyorsforgalmi úton nincs autóbusz közlekedés, a keresztező országos közutakon (2106 j., 21117 

j. mellékutak) helyközi autóbusz közlekedés bonyolódik le. 

2.8.3 Kerékpáros közlekedés 

Az M2-t keresztező utakon, nincs kiépített kerékpárút. 
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Meglévő közlekedési 

hálózat 
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2.9 KÖZMŰ- ÉS ELEKTRONIKUS HÍRKÖZLÉSI HELYZETFELTÁRÁS  

 

Az M2 gyorsforgalmi út Vác-dél és Vác-észak közötti szakaszának bővítése és a kapcsolódó úthálózat 

fejlesztésének a megvalósítása a településrendezési tervek módosítását igényli, amelynek része a 

Gombási út mellett tervezett gazdasági terület, amely már a hatályos településrendezési tervekben is 

kereskedelmi gazdasági területi hasznosításra javasolt, de jelenleg még nem hasznosított, beépítetlen. 

 

Az M2 gyorsforgalmi útfejlesztés engedélyezési tervi munkarészéhez a teljes szakaszra vonatkozóan a 

közműadottságokat, illetve a szükséges közműkiváltásokat és bontásokat ismertető közmű genplán 

és műszaki leírás készült. ennek kivonata a 7.2. fejezetben olvasható. 

 

A tervezett gazdasági területtől keletre, a Gombási úton, a városi közhálózati rendszer részeként 

kiépült a vízellátás, a szenny- és csapadékvíz elvezetés, a villamosenergia ellátás, a földgázellátás, 

valamint a vezetékes elektronikus hírközlés. A terület körzetében a csapadékvizek befogadója a 

terület keleti oldalán haladó Felső-Gombás-patak, melynek befogadó képessége korlátozott. 

A gazdasági terület közműves adottsága, hogy területén jelentős közmű létesítmények, illetve gerinc- 

és elosztóhálózatok üzemelnek, ezek a K-NY irányú ún. Alag-Vác II. DN400-as, illetve az ún. Vác II.-

DCM DN 250as nagynyomású földgázszállító vezeték a mellette, megépített Vác II. gázátadó állomás 

és ahhoz tartozó fáklyavezeték és fáklya, a gázátadó állomásból északi irányba haladó DN 250-es 

nagyközép-nyomású földgázvezeték, valamint a K felé oszlopokon haladó ELMŰ Hálózati Kft. 

üzemeltetésében lévő középfeszültségű villamosenergia elosztóvezeték. A felsorolt gerinchálózatok 

nyomvonalait, biztonsági övezeteik helyigényét a továbbtervezés során figyelembe kell venni. 

A vizsgált terület közművesítési feladatait meghatározza, hogy a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet alá 

tartozó kiemelt vízminőség-védelmi terület övezetén fekszik. 

A közművek terén még figyelembe kell venni a terület domborzati adottságát. A vizsgálat terület 

északi széle 150 mBf-i, déli-széle 127,5 mBf-i, ezzel a terület déli lejtése és szintkülönbsége meghaladja 

a 22 métert. A terület meredek domboldali fekvése a csapadékvizek elvezetésének korrekt kiépítését 

igényli. 

A közmű vizsgálatok az E-közmű nyilvántartásának a felhasználásával készült, a vizsgált területet is 

magában foglaló településrendezési tervekben rögzítettekkel, kiegészítve az útépítési engedélyezési 

és kiviteli tervekből vett információkkal. 
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2.10 KATASZTRÓFAVÉDELEM 

Vác a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 9. mellékletben 

földtani veszélyforrás terület övezete által érintett 

településként jelölt.  

A Magyar Bányászati és Földtani Szolgálat által kiadott 

Magyarország mozgásveszélyes területei c. térkép 

alapján a települést több elem is érinti. Pontszerű 

események közül rétegcsúszás, szeletes földcsuszamlás 

és suvadás fordul elő néhány helyen. Ezenkívül felületi 

és vonalas erózió is jelölt a településen belül.  

Katasztrófavédelmi szempontból veszélyeztető 

hatásként jelentkezhetnek az egyre gyakoribbá váló 

rendkívüli időjárási jelenségek és az általuk okozott 

károk. Vác területén, bár jelentős károkat még nem 

regisztráltak, fel kell készülni az esetleges nagy 

mennyiségű csapadékvíz gyors elvezetésére, 

kezelésére, amelyet a Duna közelsége segíthet. 

A 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 8. mellékletében 

rögzített rendszeresen belvízjárta területek övezete Vác 

települést nem érinti. A vízügyi igazgatóság által 

készített térképi jelentések alapján Vác nem tartozik 

belvízveszélyeztetett területek közé.  

A hazai földrengési méretezés alapjait az egységes Európai Uniós földrengés szabvány, az Eurocode-

8 (MSZ EN 1998-1) határozza meg. A szabvány nemzeti mellékletében szerepel Magyarország 

szeizmikus zónatérképe. Ez alapján Vác közigazgatási területe a magyarországi viszonyrendszerben a 

2. és a 3. zónában helyezkedik el. A zónák jellemző horizontális gyorsulási értékei (50 évre, 10%-os 

meghaladási valószínűséggel): PGA (g): 0,10 és 0,12. Vác Magyarországi viszonylatban sem tartozik a 

földrengés veszélyeztetett területek közé. 

   

 

 

Magyarország mozgásveszélyes területei - 

részlet (forrás: map.mbfsz.gov.hu) 

Magyarország földrengési zónái - részlet  

(forrás: koos.hu/2016/09/03/magyarorszag-foldrengesi-zonai) 

VÁC 
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A települések katasztrófavédelmi besorolásáról szóló 44/2021. (XII. 16.) BM rendelet alapján Vác II. 

besorolási osztályba tartozik, amely nem súlyos kockázati szintet jelent. 

Új típusú katasztrófát jelent a klímaváltozás miatt egyre inkább súlyosbodó aszály okozta nagy 

hőséggel párosuló hosszan tartó csapadékhiány, ami főként a mezőgazdaságot sújtja. Magyarország 

területének körülbelül 90%-a aszállyal veszélyeztetett. Az Országos Vízügyi főigazgatóság által 

készített, aszállyal való veszélyeztetettséget mutató térkép alapján Vác területe már a mérsékelten 

és erősen aszályos zónába esik. 

 

 

 

2.10.1 Árvízvédelem 

A Budapest Agglomeráció, valamint Pest megye Területrendezési Terve alapján a tervezési terület 

nem fekszik rendszeresen belvízjárta terület, valamint nagyvízi meder övezetében. 

A települések ár- és belvíz veszélyeztetettségi alapon történő besorolásáról szóló 18/2003. (XII. 9.) 

KvVM-BM együttes rendelet mellékletében Vác „A” erősen veszélyeztetett kategóriába tartozik. 

Erősen veszélyeztetett „A” kategóriába tartozik a település, ha a hullámtéren lakóingatlannal 

rendelkezik, illetőleg, amelyet a védmű nélküli folyók és egyéb vízfolyások mederből kilépő árvize 

szabadon elönthet.  

A vizsgált terület, amely a Közép-Duna tervezési egységen belül található, a 30 éves (3,3%), a 100 éves 

(1%) és az 1000 éves (1%) valószínűségű potenciális elöntési térképek (forrás: 

https://geoportal.vizugy.hu/elontes/index.html) alapján nem veszélyeztetett árvízzel.

Aszály-érzékeny területek Magyarországon  

(forrás: met.hu) 
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3 HELYZETELEMZŐ ÉS HELYZETÉRTÉKELŐ MUNKARÉSZ 

A módosítással érintett területeken tervezett változtatásokkal kapcsolatban összefoglalóan 

megállapítható, hogy azok jellemzően illeszkednek a meglévő településszerkezetbe, a tervezett célok 

és fejlesztési szándékok igazodnak a magasabb szintű jogszabályokhoz. A településszerkezeti 

átsorolást igénylő módosítások léptéke nem rugaszkodik el a város átfogó céljaitól. A módosítással 

érintett terület legfontosabb jellemzőit az alábbiakban foglaltuk össze: 

A hatályos TSZT az autóút teljes területét KÖu jelű közúti közlekedési területfelhasználási egységbe 

sorolja, amely mentén a lehatárolás E jelű erdőterületeket és M jelű mezőgazdásai területeket érint, 

ezen felül gazdasági (Gksz) és Ktö jelű üzemanyagtöltő-állomás területet is érint a terv a tervezett 

Nemesdy komplex pihenőhely kapcsán. A hatályos Szerkezeti Terv és Szabályozási Terv ugyanakkor 

több helyen eltér egymástól. 

A tervezési terület főként beépítetlen, az érintett gazdasági és lakóterületek többsége csak tervezett 

területfelhasználás. Az M2 projekt kisajátítási vonala összesen három épületet érint a 22613 hrsz.-ú, a 

22614 hrsz.-ú és a 22615 hrsz.-ú ingatlanokon, amely épületek várhatóan bontásra kerülnek az M2 

projekt megvalósítása során. A tervezési területen további - a kisajátítási vonalon kívül eső - érintett 

épületek még, a 0242/3 hrsz.-ú telken álló gázátadó állomás üzemi épülete, valamint a 0251/38 hrsz.-

ú ingatlanon álló gazdasági melléképületek. A 0251/34 hrsz.-ú ingatlanon egy nem bemért lakó- és 

két melléképület látható. A 0251/38 hrsz.-on és a 0251/34 hrsz.-on álló épületek várhatóan bontásra 

kerülnek a tervezett önkormányzati elkerülőút távlati megépítésével.  

A terület környezetében 13 régészeti lelőhely található, amelyből ötöt érint közvetlenül az M2 

gyorsforgalmi út nyomvonal, illetve további 3 lelőhely található a tervezés 50 m-es övezetén belül. 

Ezen felül még egy az M2 nyomvonalán kívül eső, azonban a településrendezési eszközök 

módosításának lehatárolásába tartozó régészeti lelőhely van nyilvántartva. 

 

A gyorsforgalmi út engedélyezési és kiviteli terveinek készítője minden szakágra – így a 

környezetvédelemre is – kiterjedő részletes vizsgálati dokumentációt készített, mely az út 

környezetvédelmi engedélyezéséhez szükséges munkarészeket tartalmazza. A dokumentáció 

alapján a meglévő út bővítése nem jár a környezet jelentős mértékű többlet terhelésével. 

A Nemesdy pihenőhely melletti Gksz jelű gazdasági terület már több, mint 15 éve Vác északi ipari 

parkjaként van előirányozva a rendezési terveken, fejlesztése az M2 megépülésével realizálódhat. Az 

ingatlanok tulajdonosai várhatóan fejlesztési területként értékesítik majd – a későbbiekben összevonni 

tervezett – építési telket, melyen méretéből és az autópályához való közelségéből fakadóan 

valószínűsíthetően logisztikai központ valósulhat meg, robotizált csarnoképületek felépítésével. A 

tervezett funkció környezeti terhelése várhatóan nem jelentős.  

 

A fejlesztések megvalósulása országos, vagy helyi jelentőségű védett természeti területet és közösségi 

jelentőségű területet nem sért, bár az M2 kisajátítási vonala kis mértékben érinti az országos ökológiai 

hálózat magterületének és ökológiai folyosójának övezetét. Az ökológiai folyosó érintettsége három 

ponton, míg a magterület érintettsége a 44+260–44+380 km szelvények között, a tátorján élőhelyét 

érintően tapasztalt, ~ 1400 m2-en. A populáció egyedszáma emiatt elég dinamikusan változik, a 

környezeti vizsgálat készítésekor a 44+350 km szelvénynél lévő rézsű tetején növényt nem találtak. 
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4 A FEJLESZTÉSI PROGRAMELEMEK ÖSSZEFOGLALÁSA 

4.1 M2 GYORSFORGALMI ÚT 

 
Áttekintő helyszínrajz (Forrás: M2 gyorsforgalmi út fejlesztése tervezése – Engedélyezési terv) 

Az M2 gyorsforgalmi út Budapest-Vác (észak) szakasza kivitelezése 2/B jelű útként 2x1 sávos 

kialakítással 1997-ben zárult. Az M2 Budapest – Vác-észak szakasza 2004-ben kapott környezetvédelmi 

engedélyt 2x2 sávos fejlesztésre, mely többször módosításra és meghosszabbításra került a Budapest 

– Vác-dél szakasz 2x2 sávos fejlesztése kapcsán. A Budapest – Vác-dél szakasz 2x2 sávos kialakítása 

megépült, forgalomba helyezési eljárása 2021. március 2-án lezárult. Jelen projekt keretében a 

folytatás a Vác-északi csomópontig kerül tervezési és engedélyezési előkészítésre. A környezetvédelmi 

engedély szerint a már megépült fél pálya a Kosdi csomópont után „oldalt vált”, azaz (északi felé 

haladva) Kosdig a jobb pálya, Kosd után a bal pálya épült meg, tervezetten a pálya feletti műtárgyak 

nyílásainak 2x2 sávos kiépítésre fogadására alkalmasan. A tervezés az előző ábrán láthatóan összesen 

4 csomópontot érint, melyből 3 található Vác közigazgatási területén. Az utolsó, Vác-észak előtti 

csomópontnál komplex pihenőhely is készül a Gombási úttal való új különszintű kapcsolat biztosítása 

mellett. A fejlesztés részletesebb leírása a közlekedésfejlesztést bemutató 7.1. fejezetben olvasható. 
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4.2 GAZDASÁGI TERÜLET A NEMESDY KOMPLEX PIHENŐHELYTŐL DÉLRE  

Az M2 gyorsforgalmi úttá fejlesztése kapcsán lehetőség nyílik a Vác északi ipari parkjaként elképzelt, 

Gombási úti csomópontnál található Gksz jelű gazdasági területfelhasználásba sorolt terület 

fejlesztésére is. A fejlesztési terület az M2 autóút felől jelenleg nem megközelíthető, gépjárművel a 

Gombási útról nyíló földúton – Téglaház köz – haladva érhető el. 

A hatályos tervek a terület vonatkozásában egy 15 évvel ezelőtt készült beépítési javaslatot képeznek 

le, teljes egészében közterületként kiszabályozott úthálózattal. Az ekkor tervezett állapot a terület 

fejlesztését nehezítő korlátozó közműadottságok csupán egy részét vette figyelembe, a terület 

délkeleti sarkában álló, az FGSZ (Földgázszállító Zrt.) tulajdonában és üzemeltetésében lévő gázátadó 

állomás, valamint az ebből kiinduló DN100-as fáklyavezeték és a végében található fáklya 50 méteres 

védőtávolsága nem került feltüntetésre. Ennek okán ezek védőtávolságán belül is hibásan építési 

helyek kerültek kijelölésre. A terület déli határával páhuzamosan halad ezeken kívül a Vác – Alag II. 

DN400-as földgázszállító vezeték, melynek 28 méteres védőtávolságán belül sem épület, sem szilárd 

burkolat nem helyezhető el. További korlátozó tényezőként említendő a gázfogadóállomásból induló 

nagyközépnyomású TIGÁZ vezeték, mely az M2 fejlesztés során egy szakaszon kiváltásra kerül majd. 

Jelen tervezés során a cél a gazdasági terület környezetalakítási koncepciójának újragondolása a 

fent nevezett korlátozó közműadottságok, az M2 tervezett kisajátítása, valamint a jelenlegi 

ingatlanfejlesztési trendeknek való megfelelés figyelembevételével. 

A tervezett gyorsforgalmi út miatt szükséges területkisajátítás jelentősebb mértékben érinti a 

gazdasági teürlet északi részét, megvalósulásával a hatályos terveken kijelölt, a terület 

megközelíthetőségét biztosító 16,0 méteres szabályozási szélességű gyűjtőút kialakítása ellehetetlenül. 

A tervezés ennek okán a terület közúti megközelíthetőségének újragondolásával indult, mely 

problematika az önkormányzat által javasolt, Gombási úttal párhuzamos, annak 

forgalomcsökkentését biztosító elkerülőútról lehet megoldható. (A gyűjtőút és a kapcsolódó közúti 

fejlesztést mutató ábra a 7.1. fejezetben látható.) 

A terület megközelíthetőségének 

biztosítására, az M2 fejlesztés 

generáltervezője, a RODEN Kft. a déli 

körforgalmat egy 4. lehajtó ággal 

egészítette ki. Az ábrán látható 

megoldás ezt követően a terület 

tulajdonosaival, illetve az 

önkormányzattal történt 

egyeztetéseknek megfelelően alakult 

ki.  

Fontos megjegyezni, hogy a 0242/45 

hrsz.-ú telek északi oldalán bevezetett 

közterület az FGSZ fáklyavezetékét, 

valamint a TIGÁZ nagyközépnyomású 

gázvezetékét is keresztezi, 

mindemellett a gázátadó állomás és 

a fáklyavédőtávolság közvetlen 

határán halad majd. 

Ez a megoldás annak következtében 

alakult ki, hogy az M2 engedélyezési 

tervének végső, leszállított változatában a Gombás-patak nyugati oldalán húzódó, keskeny, 

önkormányzati tulajdonú közterületen keresztül (hrsz 0242/47) – mely egyébiránt a Gksz terület egyes 
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telkeinek az egyetlen meglévő közterületi kapcsolata – az M2 tervezett záportározója került 

elhelyezésre. 

A patakmeder menti dűlőút kiszélesítése ideális megoldás lenne a közművédőtávolságok elkerülése 

miatt is, ez azonban az M2 tervek figyelembevételének szükségessége okán jelenleg nem 

feltüntethető a terveken. Az állami megbízóval történt egyeztetés alapján azonban az M2 

kivitelezését megelőzően még lesz lehetőség a záportározó geometria és a rendezési terv 

módosítására, mivel annak vízügyi engedélyezése csupán a kivitelezés előtt lesz aktuális. Mindezektől 

eltekintve az előző ábrán látható, a fákylavezetéken keresztülhaladó beközlekedés az FGSZ-szel 

leegyeztetésre került, a tervezett környezetállapoton feltüntetettek ilyen formán megvalósíthatók. 

A tervezett funkciót tekintve a módosítás a hatályos terveken szereplő kistömbös felosztás helyett 

ezúttal nagytelkes, nagyméretű logisztikai csarnokok elhelyezésére is alkalmas tömbkialakítást tesz 

lehetővé, mely a HÉSZ-ben meghatározott 2000 m2-es min. telekmérettel akár kisebb ingatlanokra is 

felosztható. A tulajdonos célja elsősorban a terület egyben történő értékesítése, így a fejlesztési 

területig tartó közterület után ábrázolt úthálózat telken belüli útként kezelendő. Amennyiben a terület 

darabokban kerül értékesítésre a tervezett beépítés körvonalazódását követően magánutak 

alakíthatók ki az egyes telkek feltárására a közterülethez csatlakozóan. 

 

A következő, a tervezett környezetalakítást szemléltető tervlap nem a tulajdonos konkrét elképzelését 

ábrázolja, csupán a fejlesztés egy lehetséges irányát mutatja be. Önkormányzati kérésre a csapadék 

telken belüli megtartására, illetve annak késleltetett módon a Gombás-patak medrébe történő 

bevezetésére a tervlap ún. felszín alatti csőtározókat jelöl, melyek helyzete – a végső, alkalmazandó 

technológiával együtt – értelemszerűen kész építészeti tervekhez, valamint a kialakuló 

terepviszonyokhoz igazodva kerülhet véglegesítésre. 
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5 SZABÁLYOZÁSI KONCEPCIÓ 

A tervezési terület szabályozása elsősorban az alábbi szempontok figyelembe vételével készült: 

• Érintett területfelhasználási kategóriák (és övezetek) határainak rendezése az M2 autóút 

fejlesztéséhez szükséges kisajátítási vonal alapján – kisajátítási vonalon belül minden terület 

KÖu jelű közúti területfelhasználásba kell, hogy kerüljön 

• A hatályos terveken közúti területfelhasználásba sorolt, a gyorsforgalmi út kialakításához 

műszakilag már nem szükséges területek visszasorolása a környező területfelhasználások 

valamelyikébe, lehetőség szerint erdőterületbe 

• A hatályos terven tervezett erdőterületként kijelölt E jelű területfelhasználási egységek pótlása 

az előző pont szerint, illetve a Vác-dél és a Kosdi csomópont közötti szakaszon a tervezett út 

melletti sávban 

• A Gombási úti komplex pihenőhelytől délre fekvő gazdasági fejlesztési terület szabályozásának 

koncepcionális felülvizsgálata mind a telekalakítás, mind a közlekedés tekintetében a 

tulajdonos igényeihez igazodva 

• Az Önkormányzat által tervezett, a jövőben a Gombási út forgalomcsökkentését biztosító 

települési gyűjtőút helyének kijelölése, a gazdasági terület erről az útról való kiszolgálásának 

megtervezése 

A fentieknek megfelelően már tervezés megkezdése előtti fázisban kijelölésre kerültek az M2 

kisajátítási vonalán kívül eső, potenciálisan a megszűnő erdők pótlására felhasználható területsávok, 

melyeket – a gazdasági terület és a tervezett gyűjtőút területével együtt – az önkormányzat kiemelt 

fejlesztési területté nyilvánított. 

 

A megszűnő erdők pótlása az alábbi helyeken történik: 
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Kisajátítási vonalon belülre eső, TSZT 

szinten megszűnő erdőterület = 

111.681 m2 (11,17 ha) 

 

Módosítás során újonnan kijelölt 

erdőterületek = 118.978 m2 (11,9 

ha) 
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Az M2 kapcsán korrigálásra kerültek a terveken szereplő úttengelyek, valamint az ezektől mért 50 és 

100 méteres védőtávolságok is. A Gombási útnál tervezett Nemesdy komplex pihenőhely területe 

KÖe jelű egyéb közlekedési terület övezetébe kerül, a HÉSZ szövegezése a hatályos kereskedelem, 

szolgáltatás, vendéglátás mellett az üzemanyagtöltő állomás rendeltetéssel egészül ki. 

 

A gazdasági terület szabályozásának módosítása során elsődleges szempont volt az új közterületi 

kapcsolat kiszabályozása az M2 gyorsforgalmi úthoz kapcsolódóan. Ez utóbbi igény kielégítése okán 

a gyorsforgalmi út generáltervezője a komplex pihenőhely déli oldalán tervezett körforgalmat – mely 

a Gombási úttal és a pihenővel való kapcsolatot biztosítja – kiegészítette egy negyedik, déli irányba 

néző ággal, melyről az távlati települési gyűjtőút, valamint arról leágazva a gazdasági terület 

bekötőútja valósítható meg. 

A tervezés során a gyűjtőúton mind a Törköly köznél, mind a gazdasági terület lehajtójánál távlatban 

körforgalom kialakítása a cél, első ütemben azonban – a környezetalakításon látható módon – ennek 

kialakítása nélkül is megoldható az út kiépítése. A távlati körforgalom, valamint a gyűjtőút 

fennmaradó szakaszának kiszabályozása emiatt – az út megvalósulásának bizonytalansága miatt – 

nem szabályozási vonallal, hanem ún. „Telek be nem építhető része” jelöléssel kerül feltüntetésre, mely 

új jelölésként kerül bevezetésre a szabályozási terven. A HÉSZ a jelöléshez kapcsolódóan 

megfogalmazza a jövőbeni útépítés lehetővé tételének szükségességét, azonban a tulajdonosok 

részére egyéb korlátozással (telekalakítási kényszerrel) nem jár. 

A fejlesztési terület megközelítését biztosító közút az FGSZ gázátadó állomásától északra kerül 

kiszabályozása 16,0 méter szabályozási szélességgel, egyéb közterület nem kerül kijelölésre. 

Az M2 déli körforgalomhoz csatlakozó települési gyűjtőútszakasz, illetve a Gombás-patak meglévő és 

tervezett medre közti – a hatályos terveken Gksz jelű gazdasági – területrészek Ev jelű véderdő 

területfelhasználásba kerülnek, mivel közúti megközelítésük a kisajátítás, valamint a gyűjtőút 

kiszabályozása miatt ellehetetlenül. 

A fejlesztési területtől keletre található FGSZ létesítmények védőtávolsága feltüntetésre kerül a 

módosított rendezési terveken. 

A gazdasági terület egésze a tervezett állapotban Gksz-18 jelű építési övezetbe kerül, a terven kijelölt 

Gksz-19 jelű övezet megszűnik. A Gksz-18 övezet paraméterei némiképp módosításra kerülnek, a min. 

telekméret 2000 m2, mely lehetőséget ad a terület kisebb telkekre történő felosztására is, habár az 

elsődleges cél a terület egyben történő értékesítése. Ennek meghiúsulása esetén a telekosztás során 

magánutak kialakítása szükséges. A HÉSZ hatályos telekalakításra vonatkozó előírásai alapján 

magánutat csak közforgalom számára megnyitottként lehet kialakítani, melyet ezúton módosítani 

szükséges a gazdasági és ipari területekre vonatkozó kivétellel. A módosítás mindenképpen 

szükséges, mivel számos esetben ez felesleges korlátozó tényező a területek fejlesztésekor, főleg Gksz 

és Gip jelű övezetekben, ahol a közforgalom számára való megnyitás a területek gyakran sorompóval 

történő elzártsága okán nem reális. 

 

A módosított TSZT és SZT a jelen eljárással párhuzamosan zajló, a település teljes közigazgatási területét 

érintő módosítás során alkalmazott grafikával készül, a tervek tartalma azonban a hatályoséval 

egyezik meg. E módosítás tartalma elfogadása után a települési szintű tervbe beépítésre kerül. A 

szabályozás alá nem vont területek jelen módosításban kitakarásra kerültek.  
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5.1 A TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV VÁLTOZÁSAI AZ ESETI MÓDOSÍTÁSOKAT ÉRINTŐEN  

Hatályos ál lapot  Tervezett ál lapot  

  
1. sz. részterület 

  
2. sz. részterület 
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3. sz. részterület 

  
4. sz. részterület 
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5. sz. részterület 

  
6. sz. részterület 

 

5.1.1 A tervezett eseti módosítások területi mérlege  

Hatályos állapot Módosítás 

Ter.felhaszn. 

jele 
m2 ha 

Ter.felhaszn. 

jele 
m2 ha 

E 156 040 15,60 E 160 155 16,02 

Gip 270 0,03 Gip 133 0,01 

Gksz 173 405 17,34 Gksz 140 269 14,03 

Ki 763 0,08 Ki 379 0,04 

Kkö 3 031 0,30 Kkö 2 728 0,27 

KÖu 810 205 81,02 KÖu 1 052 829 105,28 
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Ktö 70 220 7,02 Ktö 0 0 

Lke 29 580 2,96 Lke 19 181 1,92 

Má 127 870 12,79 Má 11 490 1,15 

Mk 12 104 1,21 Mk 2 953 0,30 

Tk 1 874 0,19 Tk 0 0 

V 7 724 0,77 V 2 964 0,30 

 

 Terület (ha) Hatályos Módosítás 

Beépítésre szánt területi növekménnyel 

járó változások 

(Beép. nem szánt --> Beép. szánt) 

0,10 KÖu, E Gip, Kkö, Ki 

Beépítésre szánt területen belüli 

területfelhasználás változások 

(Beép. szánt --> Beép. szánt) 

0,54 Ktö Gksz 

Beépítésre szánt terület visszaminősítése 

beépítésre nem szánt területté 

(Beép. szánt --> Beép. nem szánt) 

11,55 
Gip, Gksz, Kkö, Ktö, 

Lke, Ki 
KÖu, E, V 

Beépítésre nem szánt területen belüli 

területfelhasználás változások 

(Beép. nem szánt --> Beép. nem szánt) 

33,63 KÖu, E, M, V, Tk KÖu, E, M 

 

 

5.2 A SZABÁLYOZÁSI TERV VÁLTOZÁSAI AZ ESETI MÓDOSÍTÁSOKAT ÉRINTŐEN  

Hatályos ál lapot  Tervezett ál lapot  

  

1. sz. részterület 
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2. sz. részterület 

  

3. sz. részterület 

  
4. sz. részterület 
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5. sz. részterület 

   
6. sz. részterület 
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6 A MAGASABB SZINTŰ JOGSZABÁLYI ELŐÍRÁSOKNAK VALÓ 

MEGFELELÉS IGAZOLÁSA 

E fejezetben az Ország és a Budapesti Agglomeráció, valamit a Pest Vármegye szerkezeti tervében 

kijelölt térségek és övezetek, az MaTrT ezen területekre vonatkozó előírásainak való megfelelés kerül 

bemutatásra. 

6.1 AZ MATRT-BEN ALKALMAZOTT TÉRSÉGI TERÜLETFELHASZNÁLÁSI KATEGÓRIÁK  

A tervezési terület az alábbi országos és kiemelt térségi területfelhasználási kategóriákat érinti:  

„11. § A kiemelt térségi, illetve megyei területfelhasználási kategóriák területén belül a települési 

területfelhasználási egységek kijelölése során […] 

b) a mezőgazdasági térség területének legalább 75%-át a mezőgazdasági terület övezetébe kell 

sorolni, a fennmaradó részen nagyvárosias lakóterület és vegyes terület építési övezet nem jelölhető 

ki; 

A hatályos TSZT-n a tervezési területen 

belülre eső mezőgazdasági térségben 

összesen 12,82 hektár terület van 

mezőgazdasági területfelhasználásba 

sorolva. Jelen módosítást követően ez 

1,30 hektárra változik. 

Jelen módosítással együtt zajlik a 

település teljes közigazgatási területére 

vonatkozó településrendezési 

tervmódosítás, melynek része az 

eszközök új MaTrT-nek való 

megfeleltetése is. Az abban szereplő 

igazolás e módosítás területfelhasználást 

érintő módosításaival is már számol, 

tekintettel arra, hogy jelen módosítás 

egyszerűsített eljárásban 

valószínűsíthetően gyorsabban 

elfogadásra kerül majd.  

Jelen igazoló fejezetben a település 

teljes egészére vonatkozó 75%-os arány 

igazolása nem lehetséges, csupán a 

tervezési területen belüli mezőgazdasági 

térségben megszüntetendő 

mezőgazdasági területfelhasználási 

egységek méretének aránya állapítható 

meg. Ennek megfelelően: 

 

 

 

Mezőgazdasági térség 
100% 75% 

1 820,05 1 365,04    
Módosítás során megszűnő mezőgazdasági területek a 

térségen belül 
12,82-1,30 = 11,52  

Hatályos állapotban meglévő mezőgazdasági területfelhasználási egységek a 

mezőgazdasági térségen belül 
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A változás a szükséges 75%nak megfelelő terület méretéhez mérten 1% alatti értéket jelent, mely 

települési szinten nem eredményez kimutatható változást. A tervezett módosítás a fentiekre való 

tekintettel az előírásnak megfelel. 

„11. § c) a vízgazdálkodási térség területét – e törvény hatálybalépését megelőzően már jogszerűen 

kijelölt beépítésre szánt területek kivételével – vízgazdálkodási terület, vízgazdálkodási célú 

erdőterület, vízgazdálkodási célú mezőgazdasági terület, természetközeli terület, zöldterület, 

továbbá különleges beépítésre nem szánt honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsági célú terület 

vagy honvédelmi célú erdőterület övezetbe kell sorolni, és a működési területével érintett vízügyi 

igazgatási szervvel egyeztetve kell pontosítani;…” 

A tervezett fejlesztés során a Gombás-patak, mint vízgazdálkodási térségbe sorolt vízfolyás egy 

szakaszának mederkorrekciója történik a Gombási úti különszintű csomópont térségében. A 

módosítás tehát nem a patak megszüntetésével, csak áthelyezésével jár. A módosított terv az új 

medret V jelű vízgazdálkodási területfelhasználásba és övezetbe sorolja, az M2 kisajátítással érintett 

területtől délre eső, meglévő patakmeder továbbra is az autóútról lecsorgó esővíz patakba való 

bevezetését szolgálja majd. Ez utóbbi szakasz a módosított állapotban E jelű véderdő területbe kerül, 

az M2 déli körforgalmának környékén található területekhez hasonlóan. Az új meder területe 

vízgazdálkodási térségként az MaTrT felülvizsgálatakor kerülhet feltüntetésre az országos és kiemelt 

térségi szerkezeti terven. A tervezett módosítás a fentieket figyelembe véve az előírásnak megfelel. 

 

d) a települési térség területén bármely építési övezet, övezet kijelölhető; […]” 

A tervezett módosítás az előírásnak megfelel. 

„40. § (4) A kertes mezőgazdasági térség területét – az (1) és (2) bekezdés szerinti beépítésre szánt 

terület növekményének kivételével – a településrendezési tervben beépítésre nem szánt övezetbe 

kell sorolni.” 
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A tervezett módosítás során minden kertes mezőgazdasági térségbe eső terület beépítésre nem szánt 

területfelhasználásba kerül. A terv az előírásnak megfelel. 

6.2 ÚJ BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLETEK KIJELÖLÉSÉRE VONATKOZÓ ELŐÍRÁSOK  

„8. Új beépítésre szánt terület kijelölése 

12. § (1) Ha jogszabály új beépítésre szánt terület kijelölését nem tiltja, a településrendezési tervben 

új beépítésre szánt területet a következő szempontok mérlegelése alapján kell kijelölni:  

a) az új beépítésre szánt terület csatlakozik a meglévő települési területhez, 

b) az új beépítésre szánt terület kijelölése nem okozza a különböző települések beépítésre szánt 

területeinek összenövését, és 

c) új beépítésre szánt terület kijelölésére csak akkor kerül sor, ha a települési térségben nincs a 

tervezett rendeltetésnek megfelelő beépítésre szánt területen beépítetlen földrészlet, vagy az 

épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (a továbbiakban: Étv.) 

szerinti barnamezős terület. 

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell mérlegelni, ha a c) pont 

szerinti meglévő beépítésre szánt terület - tervezett rendeltetésnek megfelelő - igénybevétele 

aránytalanul nagy terhet jelentene annak várható költsége miatt. 

(3) Új beépítésre szánt terület kijelölésével egyidejűleg a területnövekmény legkevesebb 5%-ának 

megfelelő kiterjedésű, legalább 50%-ában az újonnan kijelölt beépítésre szánt területtel 

kapcsolatban lévő zöldterületet, - gazdasági vagy különleges terület kijelölése esetén zöldterületet 

vagy védelmi célú erdőterületet - kell kijelölni. Ha a zöldterület vagy védelmi célú erdőterület 

kijelölése az új beépítésre szánt terület rendeltetése miatt az adott területen nem valósítható meg, 

akkor a zöldterületet vagy a védelmi célú erdőterületet a település arra alkalmas más területén kell 

kijelölni.” 

„23. Új beépítésre szánt terület kijelölése 

38. § (1) Új lakóterület, vegyes terület, gazdasági terület, illetve üdülőterület abban az esetben 

jelölhető ki, ha 

a) a tervezett területfelhasználás jól illeszkedik a település meglevő szerkezetéhez, 

b) táj- és természetvédelmi, környezetvédelmi, erdővédelmi, valamint kulturális örökségvédelmi és 

vízgazdálkodási szempontok alapján nem sért társadalmi érdeket, továbbá 

c) a tervezett funkció ellátásához szükséges műszaki infrastruktúra-kapacitás azt lehetővé teszi, 

vagy az a terület igénybevételével párhuzamosan kiépül, továbbá új lakóterület kijelölése esetén 

a Kormány rendeletében meghatározott feltételek teljesülnek. 

(2) Új beépítésre szánt terület a település közigazgatási határához 200 méternél közelebb csak az 

állami főépítészi hatáskörében eljáró fővárosi és vármegyei kormányhivatalnak a területrendezési 

hatósági eljárása során kiadott területfelhasználási engedélye alapján jelölhető ki. 

(3) A (2) bekezdésben foglalt területen új beépítésre szánt terület nem jelölhető ki, ha a kijelölés a 

környezetre jelentős hatást gyakorló ipari területre irányul. […]” 

A területi mérlegben látható, 0,1 hektár összkiterjedésű új beépítésre szánt terület kijelölés csupán 

technikai jellegű. A terület többlet abból fakad, hogy a hatályos terveken az M2 autóút fejlesztése 

számára egy nagyobb területbiztosítás került kiszabályozásra, mint ami valójában ehhez szükséges, 

így a műszakilag nem igényelt területekről lekerülő közterület szabályozás után ezen területek 

visszakerültek a szomszédos (valós) területfelhasználásukba. A módosítás a fenti előírásoknak 

megfelel. 

6.3 AZ MATRT-BEN ALKALMAZOTT ORSZÁGOS ÉS KIEMELT TÉRSÉGI ÖVEZETEK  

1.  Az ökológiai hálózat magterületének és ökológiai folyosójának övezetére vonatkozó szabályok: 

„25. § (1) Az ökológiai hálózat magterületének övezetében csak olyan vármegyei területfelhasználási 

kategória és vármegyei övezet, valamint a településrendezési tervben olyan övezet és építési övezet 
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jelölhető ki, amely az ökológiai hálózat magterülete és az ökológiai hálózat ökológiai folyosója 

természetes és természetközeli élőhelyeit és azok kapcsolatait nem károsítja. […] 

(4) Az ökológiai hálózat magterületének övezetében a közlekedési és energetikai infrastruktúra-

hálózatok elemeinek nyomvonala a magterület természetes élőhelyeinek fennmaradását biztosító 

módon, az azok közötti ökológiai kapcsolatok működését nem akadályozó műszaki megoldások 

alkalmazásával jelölhetők ki és helyezhetők el. […]” 

„26. § (1) Az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezetében csak olyan vármegyei 

területfelhasználási kategória és vármegyei övezet, valamint a településrendezési tervben olyan 

övezet és építési övezet jelölhető ki, amely az ökológiai hálózat magterülete és az ökológiai hálózat 

ökológiai folyosója természetes és természetközeli élőhelyeit és azok kapcsolatait nem károsítja. […] 

(4) Az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezetében a közlekedési és energetikai 

infrastruktúra-hálózatok elemeinek nyomvonala, az ökológiai folyosó és az érintkező magterület 

természetes élőhelyeinek fennmaradását biztosító módon, az azok közötti ökológiai kapcsolatok 

működését nem akadályozó műszaki megoldások alkalmazásával jelölhetők ki és helyezhetők el. 

[…]” 

„43. § (1) Az ökológiai hálózat magterületének övezete tekintetében a következő előírások 

alkalmazandók: 

a) az övezetben beépítésre szánt terület nem jelölhető ki, kivéve, ha […]” 

A magterület övezetének 

lehatárolása kis mértékben érinti a 

tervezési területet, melyen belül az 

érintett övezetben KÖu jelű 

közlekedési és E jelű véderdő 

övezet kerül kijelölésre. 

A KÖu övezetben a tervezett 

közlekedési infrastruktúra egy része 

– rézsű és jobb útpálya – belelóg az 

övezet lehatárolásába. 

A gyorsforgalmi útfejlesztéshez a 

generáltervező a szükséges 

környezeti vizsgálatot elvégezte, a 

fokozottan védett vegetáció a 

fejlesztés által nem veszélyeztetett.  

Az ökológiai folyosó övezetének 

lehatárolása a tervezési területet a 

Rádi csomóponttól délre eső, 

Gombás-patak menti területen is 

érinti. A hatályos terven e szakasz 

már KÖu területfelhasználásba 

sorolt. 

A terv az előírásoknak megfelel.  

Ökológiai folyosó és magterület az M2 gyorsforgalmi út Kosdi és 

Gombási úti csomópontja közötti szakaszon – tátorján élőhelye 
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2. Jó termőhelyi adottságú szántók 

övezetére vonatkozó szabályok 

(9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet) 

„2. § (1) A településrendezési 

eszközök készítése során a 

mezőgazdasági terület 

területfelhasználási egység területét 

elsősorban - a kiváló termőhelyi 

adottságú szántók övezete mellett - a 

jó termőhelyi adottságú szántók 

övezetén javasolt kijelölni. 

(2) A jó termőhelyi adottságú szántók 

övezetében új külfejtéses művelésű 

bányatelek megállapítása és 

bányászati tevékenység folytatása a 

bányászati szempontból kivett 

helyekre vonatkozó előírások 

alkalmazásával 

engedélyezhető.[…]” 

Az övezeti lehatárolással érintett 

terület övezeti besorolása számottevően nem változik, a tervezett állapot így megfelel az előírásnak. 

3. Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezetére vonatkozó szabályok 

„28. § (1) Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezetében új beépítésre szánt terület - kivéve, ahol 

az Ország Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeráció Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt 

Üdülőkörzet Szerkezeti Terve települési térséget határoz meg - csak az állami főépítészi hatáskörében 

eljáró fővárosi és vármegyei kormányhivatalnak a területrendezési hatósági eljárása során kiadott 

területfelhasználási engedélye alapján jelölhető ki. 

(2) A kiváló termőhelyi adottságú szántók övezetében új külfejtéses művelésű bányatelek 

megállapítása és bányászati tevékenység folytatása a bányászati szempontból kivett helyekre 

vonatkozó előírások alkalmazásával engedélyezhető. 

(3) A kiváló termőhelyi adottságú szántók övezetében az erőművek közül csak háztartási méretű 

kiserőmű létesíthető, épületen elhelyezve. Vác közigazgatási területén az övezet területén nem kerül 

kijelölésre új beépítésre szánt terület.” 

Az övezeti lehatárolással érintett terület övezeti besorolása számottevően nem változik, a tervezett 

állapot így megfelel az előírásnak. 

4. Tájképvédelmi terület övezete (9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet) 

„4. § (1) A tájképvédelmi terület övezete területére a vármegye területrendezési tervének 

megalapozó munkarésze keretében meg kell határozni a tájjelleg térségi jellemzőit, valamint a 

település teljes közigazgatási területére készülő településrendezési eszköz megalapozó vizsgálata 

keretében meg kell határozni a tájjelleg megőrzendő elemeit, elemegyütteseit, valamint a tájképi 

egység és a hagyományos tájhasználat helyi jellemzőit. 

(2) A tájképvédelmi terület övezetével érintett területre a tájképi egység, a hagyományos 

tájhasználat fennmaradása, valamint a tájba illesztés biztosítása érdekében - a településkép 

védelméről szóló törvény vagy annak felhatalmazása alapján kiadott jogszabály eltérő 

rendelkezésének hiányában - meg kell határozni 

a) a településrendezési eszközökben a területfelhasználás és az építés helyi rendjének egyedi 

szabályait, 
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b) a településkép védelméről szóló 2016. évi LXXIV. törvény 2. § (2) bekezdése szerinti településképi 

rendeletben (a továbbiakban: településképi rendelet) a településképi követelményeket. 

(3) A tájképvédelmi terület övezetében bányászati tevékenység folytatása a bányászati 

szempontból kivett helyekre vonatkozó előírások alkalmazásával engedélyezhető. 

(4) A tájképvédelmi terület övezetében a közlekedési, elektronikus hírközlési és energetikai 

infrastruktúra-hálózatokat, továbbá az erőműveket a tájképi egység megőrzését és a hagyományos 

tájhasználat fennmaradását nem veszélyeztető műszaki megoldások alkalmazásával kell 

megvalósítani.” 

A hatályos és tervezett településrendezési eszközök is az érintett területen főként beépítésre nem szánt 

közlekedési és mezőgazdasági területfelhasználást jelölnek ki. A hatályos Településképi rendelet 2. 

melléklete, a településképi szempontból meghatározó területek bemutatását és lehatárolását 

tartalmazó térkép is jelöli a tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő területet, melyhez előírás 

is kapcsolódik: 

„a tájképi egység, a hagyományos tájhasználat fennmaradása, valamint a tájba illesztés biztosítása 

érdekében az építészeti – műszaki dokumentációnak, vagy településképi bejelentési eljárás köteles 

tevékenység esetén, a 6. mellékletnek kötelező része a látványterv, amelyben igazolni kell a tervezett 

építmény tájba illeszkedését és a településképi követelményeknek való megfelelést.” 

A fentiek alapján a terv megfelel az előírásnak. 

 
Tájképvédelmi terület övezete a tervezett TSZT területfelhasználásával 

  



Vác város hatályos településrendezési eszközeinek módosítása az „M2 gyorsforgalmi út, A L ÁT Á M AS Z T Ó  MUN K A RÉ S Z  

Vác-dél és Vác-észak közötti szakasz fejlesztése” c. projektre és a hozzá kapcsolódó  

Gombási úti gazdasági területre vonatkozóan 

 

Urbanitas Kft 

www.urbanitas.hu 92 

5. Vízminőség-védelmi terület övezete (9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet) 

5. § (1) A vízminőség-védelmi terület övezetében keletkezett szennyvíz övezetből történő 

kivezetéséről és az övezeten kívül keletkezett szennyvizek övezetbe történő bevezetéséről, illetve a 

szennyvíz övezeten belüli kezelésének feltételeiről a vármegye területrendezési tervében rendelkezni 

kell. 

(2) A vízminőség-védelmi terület övezetébe tartozó települések településrendezési eszközeinek 

készítése során ki kell jelölni a vízvédelemmel érintett területeket. A kijelölt vízvédelemmel érintett 

területekre vonatkozó egyedi szabályokat a helyi építési szabályzatban kell megállapítani. 

(3) A vízminőség-védelmi terület övezetében bányászati tevékenység folytatása a bányászati 

szempontból kivett helyekre vonatkozó előírások alkalmazásával engedélyezhető. […]” 

Az övezet a település nagy részét lefedi. Vác hatályos településrendezési eszközei a vízvédelemmel 

érintett területek lehatárolását és az ezen területekre vonatkozó szabályozást tartalmazzák, így a terv 

megfelel az előírásnak. 

6. A honvédelmi és katonai célú terület övezetére vonatkozó szabályok 

„32. § (1) *  A honvédelmi és katonai célú terület övezetét a településrendezési tervben kell tényleges 

kiterjedésének megfelelően lehatárolni. 

(2) Az övezet (1) bekezdés alapján lehatárolt területét a településrendezési tervben *  

a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével - minden területfelhasználási kategóriában - 

beépítésre szánt vagy beépítésre nem szánt különleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsági 

célra szolgáló építési övezetbe vagy övezetbe kell sorolni; 

b) a zárt bekerített objektumok kivételével honvédelmi célú erdőterület övezetbe kell sorolni, ha az 

adott terület az erdők övezete által is érintett. 

(3) A (2) bekezdésben foglalt építési övezet, övezet módosítása csak a honvédelemért felelős 

miniszter hozzájárulásával lehetséges.” 

A tervezési terület honvédelmi érdekű területet nem érint. A terv az előírásoknak megfelel. 

7. Az ásványi nyersanyagvagyon övezetére vonatkozó szabályok (9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet) 

„8. § (1) Az ásványi nyersanyagvagyon övezetét a településrendezési eszközökben kell tényleges 

kiterjedésének megfelelően lehatárolni. 

(2) Az (1) bekezdés szerinti területen, a településrendezési eszközökben csak olyan területfelhasználási 

egység, építési övezet vagy övezet jelölhető ki, amely az ásványi nyersanyagvagyon távlati 

kitermelését nem lehetetleníti el.” 

A település közigazgatási területén működő bányák területe nyersanyagkitermelés számára 

fenntartott területfelhasználásba sorolt, bányaterületet jelen módosítás nem érint. A terv az 

előírásoknak megfelel. 

8. A földtani veszélyforrás területének övezetére vonatkozó szabályok (9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet) 

„11. § (1) A földtani veszélyforrás terület övezetében a földtani veszélyforrással érintett terület 

kiterjedését a településrendezési eszközökben kell tényleges kiterjedésének megfelelően lehatárolni. 

(2) Az (1) bekezdés szerinti területen új beépítésre szánt terület csak akkor jelölhető ki, ha ahhoz a 

bányafelügyelet a településrendezési eszközök egyeztetési eljárása során adott véleményében 

hozzájárul. 

(3) A beépítés feltételeit a bányafelügyeleti hatáskörben eljáró illetékes fővárosi és vármegyei 

kormányhivatal hozzájárulásával kell meghatározni. […]” 

Vác Város teljes területe földtani veszélyforrás területének övezetével érintett. A Szabályozási terv 

külön feltünteti a felszínmozgás veszélyes, valamint a beépítésre nem javasolt területeket. Külön 

jelöléssel ábrázolt a barlangok területe, illetve azok felszíni védőövezete. A terv ezek figyelembe 

vételével a fenti előírásoknak megfelel. 
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6.4 PEST MEGYE TERÜLETRENDEZÉSI TERVÉBEN ALKALMAZOTT EGYEDILEG 

MEGHATÁROZOTT MEGYEI ÖVEZETEK 

Vác város közigazgatási területét érintő a Pest Megyei Területrendezési Tervében alkalmazott egyedileg 

meghatározott megyei övezetek: 

- turisztikai fejlesztések támogatott célterületének övezete 

PMTrT 10. § A turisztikai fejlesztések támogatott célterületének övezetével érintett települések 

településfejlesztési koncepciója, integrált településfejlesztési stratégiája és településrendezési eszközei 

készítése, felülvizsgálata, valamint módosítása során a turisztikai fejlesztések (a párhuzamos fejlesztések 

elkerülése érdekében) a térségi szempontok figyelembevételével, a koordinált tervezés keretében, 

valamint a folytonosságot biztosító nyomvonalak megteremtésével valósítható meg. 

A tervezett módosítás a turisztikai fejlesztések támogatott célterületet nem érint, a fenti előírásoknak 

megfelel. 

 

6.5 BIOLÓGIAI AKTIVITÁSÉRTÉK VÁLTOZÁSA  

A tervmódosítás során nem történik egy hektár területet meghaladó új beépítésre szánt terület 

kijelölés, így nem szükséges a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet előírásai szerinti biológiai aktivitásérték 

szinten tartásának igazolása.  
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7 SZAKÁGI ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉSZEK 

7.1 KÖZLEKEDÉS 

7.1.1 Közúti közlekedés 

7.1.1.1 Az M2 fejlesztésben érintett utak tervezési osztályba sorolása és paraméte rei 

Az e-UT 03.01.11 „Közutak tervezése (KTSZ)” című Útügyi Műszaki Előírás alapján, valamint a korábbi 

tanulmányoknak, kiadott megbízói diszpozícióknak megfelelően az M2 autóút főbb paraméterei: 

• Tervezési osztály: K.II/A-B 

• Tervezési sebesség: 110 km/ó, 100 km/ó 

Egyéb műszaki paraméterek: 

• Forgalmi sávok száma: 2x2 sáv, 

• Forgalmi sáv szélessége: 3,50 m 

• Elválasztó sáv: 4,00 m 

• Burkolat szélessége: 11,25 m az új pályán, 11.05 m a meglévő oldalon  

• Korona szélesség:  25,00 m 

• Biztonsági sáv szélessége (belül): 0,50 m, a meglévő pálya oldalán 0,30 m 

• Biztonsági sáv szélessége (kívül): 0,25 m,  

• Biztonsági sáv szélessége (gyorsító lassító sáv mellett): 0,25 

• Padkaszélesség: 1,00 m 

Az érintett országos mellékutak tervezési osztálya és tervezési sebessége: 

Tervezett út Tervezési 

osztály 

Környezeti 

körülmény 

Tervezési sebesség 

2106 j út K.IV B 70 km/ó 

21117 j. út K.V B  50 km/ó  

 

7.1.1.2 A fő létesítmények keresztmetszeti forgalmi terhelése  

A forgalmi vizsgálat három különböző időtávra határozta meg a forgalmi terheléseket, amelyek a 

következők: 

• a megvalósulás évében    2028. 

• a tervezés éve utáni 15. évben   2037. 

• megvalósítás (2028.) utáni 15. évben  2043. 

Az elkészített vizsgálat szerint a tervezési szakaszon az M2 gyorsforgalmi út, mint a fő létesítmény 

forgalmi értékei az alábbiak:   

M2 gyorsforgalmi út jellemző jármű megoszlások (2028) 

Érvényességi határok Forgalom 
Egység-

jármű 

Jármű             

(db) 

Szgk és 

ktgk. (db) 

Kntgk és 

busz (db) 

Ntgk. 

(db) 

Szerelvény 

(db) 

Kezdő csp. Vég csp.        

Vác dél csp. Rádi csp. 
MOF 2364 2042 1827 32 18 164 

ÁNF 24368 21046 18831 333 189 1694 

Rádi csp. Kosdi csp. 
MOF 1423 1114 907 30 10 166 

ÁNF 14667 11479 9352 311 104 1713 

Kosdi csp. Gombási csp. 
MOF 1240 1014 863 24 11 116 

ÁNF 12775 10444 8890 251 114 1191 

Gombási csp. 
Vác észak csp. 

(2 sz főúti csp.) 

MOF 1424 1177 1012 27 13 124 

ÁNF 14673 12129 10432 281 137 1280 
 



Vác város hatályos településrendezési eszközeinek módosítása az „M2 gyorsforgalmi út, A L ÁT Á M AS Z T Ó  MUN K A RÉ S Z  

Vác-dél és Vác-észak közötti szakasz fejlesztése” c. projektre és a hozzá kapcsolódó  

Gombási úti gazdasági területre vonatkozóan 

 

Urbanitas Kft 

www.urbanitas.hu 95 

M2 gyorsforgalmi út jellemző jármű megoszlások (2037) 

Érvényességi határok 
Forgalo

m 

Egység-

jármű 

Jármű             

(db) 

Szgk és 

ktgk. (db) 

Kntgk és 

busz (db) 
Ntgk. (db) 

Szerelvény 

(db) 

Kezdő csp. Vég csp.        

Vác dél csp. Rádi csp. 
MOF 3168 2736 2448 43 24 220 

ÁNF 32656 28204 25236 446 252 2270 

Rádi csp. Kosdi csp. 
MOF 1752 1371 1117 37 12 205 

ÁNF 18059 14133 11515 382 127 2108 

Kosdi csp. Gombási csp. 
MOF 2207 1804 1536 43 20 206 

ÁNF 22755 18603 15835 446 202 2120 

Gombási csp. 
Vác észak csp. 

(2 sz főúti csp.) 

MOF 2362 1952 1679 45 22 206 

ÁNF 24355 20131 17315 466 227 2123 

M2 gyorsforgalmi út jellemző jármű megoszlások (2043) 

Érvényességi határok 
Forgalo

m 

Egység-

jármű 

Jármű             

(db) 

Szgk és 

ktgk. (db) 

Kntgk és 

busz (db) 
Ntgk. (db) 

Szerelvény 

(db) 

Kezdő csp. Vég csp.        

Vác dél csp. Rádi csp. 
MOF 3713 3212 2879 55 30 249 

ÁNF 38279 33118 29678 569 307 2564 

Rádi csp. Kosdi csp. 
MOF 2005 1568 1277 43 15 234 

ÁNF 20675 16168 13163 443 151 2411 

Kosdi csp. Gombási csp. 
MOF 2534 2074 1767 50 23 233 

ÁNF 26127 21385 18223 518 237 2406 

Gombási csp. 
Vác észak csp. 

(2 sz főúti csp.) 

MOF 2675 2208 1897 52 25 234 

ÁNF 27577 22763 19553 538 262 2410 

A folyópálya szakaszokat vizsgálva a forgalmi adatokból megállapítható, hogy az M2 gyorsforgalmi 

úton az előre becsült keresztmetszeti forgalom az e-UT 03.01.11 Közutak tervezése útügyi műszaki 

előírásban megadott, megfelelő szolgáltatási szinthez tartozó 4*1100=4400 E/ó forgalmi értéket nem 

haladja meg. Forgalmi szempontból a keresztmetszeti kialakítás megfelelő. 

7.1.1.3 M2 gyorsforgalmi út - helyszínrajzi kialakítás 

A helyszínrajzi kialakítás igazodik a meglévő úthoz. A 2x2 sávos M2 tengelye mindig a releváns burkolat 

szél figyelembevételével került meghatározásra, figyelemmel a meglévő műtárgyakra. A jelenlegi 

nyomvonaltól nincs eltérés. A második pálya bővítés a Kosdi csomópont után „oldalt vált”, azaz 

Kosdig a bal pálya, Kosd után a jobb pálya kerül megépítésre 

7.1.1.4 M2 gyorsforgalmi út - hossz-szelvényi kialakítás 

A pálya magassági vonalvezetése igazodik a meglévő pályához. A magassági vonalvezetésnél 

figyelembe lettek véve a meglévő pálya megerősítése során kialakuló magassági viszonyok, az új és 

a „meglévő” oldal magassági vonalvezetése szakaszosan kismértékben eltérő. Magassági korrekció 

nem lett tervezve. A meglévő pálya hossz-szelvénye 12 cm es „erősítést” vesz figyelembe, azaz 12 cm 

es emeléssel követi le a meglévő burkolat szintjét. A műtárgyak esetében az alábbi helyeken 

tartalmaz a terv süllyesztést, azaz a meglévő pályaszerkezet bontását és új pályaszerkezet építését: 

• 37+660 – 37+830 km sz között - Indoka: Gombás patak felüljárón az emelés max 1,0 cm 

• 38+680 – 38+900 km sz között - Indoka: B388 j. pálya feletti híd alatt az űrszelvény biztosítása. A 

süllyesztéssel kialakuló űrszelvény minimuma 4,85 m. 

• 41+060 – 41+235 km sz között - Indoka: Túlemelés átmenet 0 %-os keresztesésű szakaszán a 0,5 % 

hosszesés biztosítása. 

• 42+180 – 42+330 km sz között - Indoka: B422 j. pálya feletti híd alatt az űrszelvény biztosítása. A 

süllyesztéssel kialakuló űrszelvény minimuma 4,95 m. 

• 46+475 – 46+575 km sz között - Indoka: B465 j. pályahíd min 0,50% hosszesésének biztosítása.  

•  
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7.1.1.5 Mintakeresztszelvények 
(A mintakeresztszelvények teljes gyűjteményét a RODEN Kft. engedélyezési tervdokumentációja tartalmazza) 

 

 

 



 

 

Bal oldali pihenőhely 

Jobb oldali pihenőhely 
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Gksz jelű fejlesztési terület megközelítése az M2 gyorsforgalmi út felől – I. ütem 

7.1.1.6 Gombási úti új különszintű csomópont és a tervezett új gyűjtőút 

Az M2 fejlesztéssel érintett szakaszán a Gombási út – aluljáróban – keresztezi a tervezett gyorsforgalmi 

utat, ahol jelenleg csomópont nem található. A fejlesztés során ebben a térségben létesül a Nemesdy 

komplex pihenőhely, és ehhez kapcsolódóan az új, különszintű Gombási úti csomópont. A tervezési 

terület e csomópontnál kibővül a csatlakozó tervezett Gksz jelű gazdasági terület Gombás-pataktól 

nyugatra fekvő ingatlanjaival, mely terület kiszolgálása az autópálya-fejlesztés kapcsán jelen 

dokumentáció készítése során került újratervezésre. 

A gyorsforgalmi csomópont a Gombási út tekintetében trombita jellegűnek tekinthető, de a jobb és 

bal oldali pihenőhelyek kiszolgálása miatt a csomóponti ágakon létesül két belső körforgalmú 

csomópont is. 

A közúti hálózat a térségben a tervek szerint önkormányzati kérésre kiegészül egy új, települési 

gyűjtőúttal is, mely a déli körforgalom 4. ágáról lecsatlakozva haladna a Gombási úttal 

párhuzamosan (annak forgalomcsökkentését biztosítva) a volt Laktanya területének északi határán 

húzódó, szintén tervezett gyűjtőút (Törköly köz) felé. Az új út 2x1 forgalmi sávos, külterületi jellegű 

települési út, tervezési osztálya K.V., a Törköly köznél tervezett csomópontja körfogalmú. 

Az M2 Nemesdy pihenőtől délre, az új gyűjtőútról leágazva történik majd a jelen eljárásban tervezés 

alá vont gazdasági terület kiszolgálása. A gazdasági terület bekötőútja és a gyűjtőút csomópontja 

nagy távlatban szintén körforgalmúként javasolt, mely megoldás a jelenleg még beépítetlen, 

környező lakó és gazdasági övezetbe sorolt területek jövőbeni kiszolgálását szolgálja majd. Első 

ütemben azonban egy szimpla leágazás megvalósítása is elegendő a Gksz terület felé. 
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Tervezett gyűjtőút távlati kialakítása 
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7.1.1.7 A tervezett gazdasági terület úthálózata  

A tervezéssel érintett gazdasági terület hatályos terveken szereplő teljes egészében közterületként 

kiszabályozott úthálózata törlésre kerül, mivel a terület belső kiszolgáló úthálózata az új fejlesztési 

irányvonalakhoz és trendekhez igazodva I. ütemben telken belüli úthálózatként kerül majd 

kialakításra. A környezetalakításon szereplő beépítés és úthálózat csupán javaslat, a konkrét fejlesztési 

elképzelések hiányában csupán egy lehetséges megvalósítható állapotot szemléltet. (A terület 

értékesítése utáni tulajdonviszonyok ismerete függvényében az utak magánútként, illetve 

közforgalom számára megnyitott magánútként is kialakíthatóak lesznek.) A környezetalakításon 

szereplő javasolt állapot a tervezett logisztikai funkcióhoz kapcsolódó kamionos közlekedéshez 

szükséges ívek figyelembe vételével történt. 

Közterületként kizárólag a gyűjtőút M2 déli körforgalomhoz csatlakozó szakasza, valamint a Gksz 

terület felé kanyarodó bekötő szakasz kerül kiszabályozásra. 

7.1.2 Közösségi közlekedés 

A fejlesztés miatt a jelenlegi hálózat nem változik. 

7.1.3 Kerékpáros közlekedés 

A M2-t keresztező utakon önálló kerékpárút kiépítését nem tartalmazza a fejlesztés. 

7.1.4 Parkolás 

A Nemesdy komplex pihenőhelyen kamion parkoló és személygépjármű parkoló kiépítése tervezett. 
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Tervezett közlekedési 

hálózat 
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7.2 KÖZMŰ- ÉS ELEKTRONIKUS HÍRKÖZLÉSI FEJLESZTÉSI JAVASLAT  

M2 fejlesztés 

Az M2 gyorsforgalmi út kapcsán tervezett úthálózat fejlesztést érintően a fejlesztési igények két részből 

adódnak össze. Egyrészt az út üzemviteléhez szükséges közművesítési igényeket kell kielégíteni. Ennek 

keretében az úthálózat területéről a csapadékvíz elvezetését, valamint a közvilágítás és a 

forgalomirányítás táphálózatának a kiépítését kell megoldani. A második csoportba tartoznak azok 

az útépítéshez közvetlen kapcsolódó közműfejlesztési feladatok, amelyek az útfejlesztéssel érintett 

területet keresztező, vagy nyomvonallal ütköző vezetékek helyzetét rendezi. Továbbá azok a 

közműhálózatok és a csapadékvíz elvezetésében szerepet játszó vízfolyások, árkok, amelyek 

védelmét, szükség esetén kiváltását kell megoldani.  

Az útépítés területét keresztező vagy azon áthaladó, védelmet, kiváltást igénylő közmű- és 

elektronikus hírközlési hálózatok a tervdokumentációból kigyűjtve a következők. 

Az autóútszakaszon lévő közműkeresztezések: 

Út Szelvény: Pontos megnevezés: Kezelő: Megjegyzés: 

M2 36+921 Szennyvíz nyomóvezeték DMRV Zrt. 
meglévő, 

megmaradó 

M2 37+878 Vízvezeték DMRV Zrt. Kiváltás 

M2 42+150 Vízvezeték DMRV Zrt. Kiváltás 

M2 42+155 Szennyvíz nyomóvezeték DMRV Zrt. Kiváltás 

M2 45+000 Vízvezeték DMRV Zrt. Kiváltás 

M2 44+940 Szennyvíz nyomóvezeték és átemelő DMRV Zrt. Kiváltás 
 47+219 Vízvezeték DMRV Zrt. Kiváltás 
 47+221 Vízvezeték DMRV Zrt. Kiváltás 

M2 37+141 22 kV-os légvezeték ELMŰ Hálózati Kft. Kiváltás 

M2 37+560 132 kV-os légvezeték ELMŰ Hálózati Kft.  

M2 39+458 132 kV-os légvezeték ELMŰ Hálózati Kft.  

M2 41+342 22 kV-os légvezeték ELMŰ Hálózati Kft. Kiváltás 

M2 43+212 22 kV-os légvezeték ELMŰ Hálózati Kft. Kiváltás 

M2 43+362 22 kV-os légvezeték ELMŰ Hálózati Kft. Kiváltás 

M2 45+239 22 kV-os légvezeték ELMŰ Hálózati Kft. Kiváltás 

M2 45+537 22 kV-os légvezeték ELMŰ Hálózati Kft. Kiváltás 

M2 45+646 22 kV-os légvezeték ELMŰ Hálózati Kft. Kiváltás 

M2 46+436 132 kV-os légvezeték ELMŰ Hálózati Kft.  

M2 46+526 132 kV-os légvezeték ELMŰ Hálózati Kft.  

M2 47+140 22 kV-os légvezeték ELMŰ Hálózati Kft. Megmaradó 

M2 47+335 22 kV-os légvezeték ELMŰ Hálózati Kft. Kiváltás      
M2 37+171 Bányaüzemi hírközlő kábel FGSZ Zrt. Kiváltás 

M2 37+190 
Alag-Vác II. DN400 PN63 földgázszállító 

távvezeték 
FGSZ Zrt. Kiváltás 

M2 39+287 
Nagyközép nyomású gázelosztó vezeték 

(PN6) 
OPUS TIGÁZ Zrt. Kiváltás 

M2 39+294 
Vác-Romhány DN300 PN63 földgázszállító 

távvezeték 
FGSZ Zrt. Kiváltás 

M2 39+299 Bányaüzemi hírközlő kábel FGSZ Zrt. Kiváltás 

M2 40+568 
Alag-Vác II. DN400 PN63 földgázszállító 

távvezeték 
FGSZ Zrt. Kiváltás 

M2 40+574 Bányaüzemi hírközlő kábel FGSZ Zrt. Kiváltás 

M2 42+978 
Alag-Vác II. DN400 PN63 földgázszállító 

távvezeték 
FGSZ Zrt. Kiváltás 

M2 42+978 Bányaüzemi hírközlő kábel FGSZ Zrt. Kiváltás 

M2 44+626 Bányaüzemi hírközlő kábel FGSZ Zrt. Kiváltás 

M2 44+630 
Alag-Vác II. DN400 PN63 földgázszállító 

távvezeték 
FGSZ Zrt. Kiváltás 

Gombási út +19 
DN63 PE PN3 középnyomású gázelosztó 

vezeték 
OPUS TIGÁZ Zrt. Kiváltás 

Gombási út +26 
DN63 PE PN3 középnyomású gázelosztó 

vezeték 
OPUS TIGÁZ Zrt. Kiváltás 



Vác város hatályos településrendezési eszközeinek módosítása az „M2 gyorsforgalmi út, A L ÁT Á M AS Z T Ó  MUN K A RÉ S Z  

Vác-dél és Vác-észak közötti szakasz fejlesztése” c. projektre és a hozzá kapcsolódó  

Gombási úti gazdasági területre vonatkozóan 

 

Urbanitas Kft 

www.urbanitas.hu 103 

M2 44+912 
DN63 PE PN3 középnyomású gázelosztó 

vezeték 
OPUS TIGÁZ Zrt. Kiváltás 

Komplex 

pihenő 

Komplex 

pihenő 

Nagyközép nyomású gázelosztó vezeték 

DN250 acél PN6 
OPUS TIGÁZ Zrt. Kiváltás 

M2 46+457 
Nagyközép nyomású gázelosztó vezeték 

DN250 acél PN6 
OPUS TIGÁZ Zrt. Kiváltás 

     

M2 38+729 Távközlési alépítmény 
Invitech ICT 

Services Kft. 
Kiváltás 

M2 38+730 Távközlési alépítmény AH NET Zrt. Kiváltás 

M2 38+731 Távközlési alépítmény Invitel Zrt. Kiváltás 

M2 38+741 Távközlési alépítmény Kalásznet Kft. Kiváltás 

M2 40+283 Távközlési alépítmény 
Invitech ICT 

Services Kft. 
Kiváltás 

M2 41+174 Távközlési alépítmény Invitel Zrt. Kiváltás 

M2 41+178 Távközlési alépítmény Invitel Zrt. Kiváltás 

M2 41+195 Távközlési alépítmény Városi TV Vác Kiváltás 

M2 41+197 Távközlési alépítmény Kalásznet Kft. Kiváltás 

M2 42+577 Távközlési alépítmény SITEL Kft. Kiváltás 

M2 42+577 Távközlési alépítmény 
Invitech ICT 

Services Kft. 
Kiváltás 

M2 44+987 Távközlési alépítmény 
Invitech ICT 

Services Kft. 
Kiváltás 

M2 44+987 Távközlési alépítmény AH NET Zrt. Kiváltás 

M2 44+986 Távközlési alépítmény Invitel Zrt. Kiváltás 

M2 46+535 Távközlési alépítmény Invitel Zrt. Kiváltás 

M2 46+535 Távközlési alépítmény 
Invitech ICT 

Services Kft. 
Kiváltás 

 
A 2106, 21113, 21117 j. utak érintett szakaszain lévő közműkeresztezések: 

 
Út Szelvény: Pontos megnevezés: Kezelő: Megjegyzés: 

Kosd csp 0+192 NA250 ívóvízvezeték DMRV Zrt. Kiváltás 

Kosd csp 0+194 NA100 Szennyvíz nyomóvezeték DMRV Zrt. Kiváltás 

Kosd csp 0+581 Bányaüzemi hírközlő kábel FGSZ Zrt. Kiváltás 

Kosd csp 0+588 
Alag-Vác II. DN400 PN63 földgázszállító 

távvezeték 
FGSZ Zrt. Kiváltás 

 
A táblázatban szereplő, az útpálya létesítéséhez közvetlen kapcsolódó kiváltást, védelembe 

helyezést, helyben történő átépítést megoldó terveket a RODEN Mérnöki Iroda Kft. elkészítette. Ezek 

változtatás nélkül a rendezési tervbe beépítésre kerültek, hozzátéve, hogy egyéb keresztezések 

előfordulása nem zárható ki, azok a továbbtervezés során még kiegészítésként jelentkezhetnek, mint 

megoldandó feladatok. 

 

A generáltervező adatszolgáltatásként biztosított közmű genplánjából kimentett, a megszűnő és 

tervezett vezetékeket mutató ábrák alább láthatók: 
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Gazdasági terület fejlesztése 

A módosítással érintett, jelenleg beépítetlen gazdasági területre vonatkozóan a hatályos 

településrendezési tervek kereskedelmi szolgáltató gazdasági területhasznosítást jelölnek ki. A 

tervezett funkcióhoz (valószínűsíthetően) csarnoképületek létesítését tervezik. 

A tervezett Gksz terület számára a hatályos helyi építési szabályzatában a beépítésre szánt 

területhasznosításra vonatkozó előírásoknak, valamint a terület kiemelt vízminőség-védelmi terület 

övezeti érintettsége alapján a környezetvédelmi igényeket is kielégítő teljes közműellátás kiépítése 

szükséges. A teljes közműellátáshoz biztosítani kell a közüzemi vízellátás, a közcsatornás 

szennyvízelvezetés, a csapadékvíz elvezetés, a villamosenergia ellátás, a vezetékes termikus 

energiaellátás és az elektronikus hírközlési ellátást. Meg kell említeni, hogy az OTÉK biztosítja a 

beruházónak azt a lehetőséget is, hogy a vezetékes energiahordozóként szokásosan hasznosított 

földgázellátás helyett a termikus energiaellátását teljes mértékben villamosenergia és megújuló 

energiahordozó hasznosításával oldja meg, azzal is kielégíti a helyi építési szabályzat teljes 

közműellátásra vonatkozó előírását. Ez esetben a földgázellátás kiépítése okafogyottá is válhat. 

A funkcióváltás tervezésénél, ahogy az előzetes helyzetértékelésben említésre került, a teljes 

közműellátás megoldásán kívül, a közművekkel összefüggő természeti, topográfiai, hidrogeológiai 

adottságokat is figyelembe kell venni. A terület meredek déli irányú lejtése a csapadékvíz elvezetés 

gondosabb megoldását teszi szükségessé.  

A teljes közműellátást szolgáló hálózatok mellett, a területen jelentős közmű létesítmények, illetve 

gerinc- és elosztóhálózatok üzemelnek, amelyeket figyelembe kell venni. A vizsgált terület természeti 

adottsága, hogy kiemelt vízminőség-védelmi terület övezetén fekszik, amely ugyan hasznosítási, 

beépítési korlátozást nem okoz, csak a felszín alatti vizek fokozottabb védelme érdekében a 

közművesítésre és a környezetvédelemre szigorúbb előírások vonatkoznak. Közművesítés 

vonatkozásában a teljes közműellátás megoldása szükséges és a talajba történő szikkasztásra nincs 

lehetőség. 

A javasolt és megengedett maximális új hasznosítás teljes közműellátására a következő közműigények 

prognosztizálhatók: 

Vízigény (m³/nap) 68 

Külső tüzivíz igény (l/perc) 6 000 

Belső tüzivíz igény (l/perc) 300 

Keletkező szennyvíz mennyisége (m³/nap) 61 

Villamosenergia igény (kW) 3010 

Ebből: megújulóval 752 

Termikus energiaigény 2257 

Ebből: megújulóval 564 

Földgázzal (nm3/h) 313 

 

Ezek az igények csak előzetes tájékoztatásul szolgálnak, a szolgáltatók felé azonban csak a 

továbbtervezés során ténylegesen meghatározott igények bejelentése szükséges. 

A terület jelenleg kiépített közműellátással még nem rendelkezik, így a várható igények kielégítésének 

feltétele a közhálózati kapcsolatok kiépítésének megoldása, továbbá a közhálózatok, bázisok 

szükséges kapacitás bővítésének a biztosítása, amelyhez vízi közművekre ugyanúgy, mint 

energiaközművekre és elektronikus hírközlésre is szolgáltatási megállapodást kell kötni a szolgáltatóval, 

amelyben a szolgáltató az ellátás biztosításának műszaki-gazdasági feltételei rögzítheti.  

A beépítésre tervezett terület úthálózati csatlakozását a városi közúthálózathoz közútként tervezik 

kiépíteni. A terület belső feltárását szolgáló úthálózatot telken belüli útként, illetve esetlegesen 

magánútként tervezik kialakítani. A közműellátáshoz szükséges közhálózati csatlakozást a 

közúthálózaton javasolt kiépíteni.  
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A kiépítésre kerülő közüzemű közműhálózatról a magánutas feltárású terület határánál, annak 

csatlakozásánál kell közművenként a fogadó- és mérőhelyeket kiépíteni. A magánutas feltárású 

telkek számára kiépítendő belső elosztóhálózatot magánhálózatként kell üzemeltetni. Erre saját 

üzemeltetőt kell létrehozni, bár ma már, külön szerződéssel a közüzemű szolgáltatók is vállalkoznak a 

belső hálózatok üzemeltetésére, de továbbra is a közüzemű elszámolás a magán és a közterület 

határán létesítendő mérőórák alapján történik. 

A terület feltárását szolgáló közút víztelenítését és közvilágítását is ki kell építeni, a magánutak 

víztelenítését is meg kell oldani és megvilágítására térvilágítást kell kiépíteni. 

Meg kell említeni, hogy új beépítés esetén a 7/2006. (V.24.) TNM rendelet előírásait figyelembe kell 

venni. A város térségében 1900 óra körüli a maximálisan hasznosítható éves napos órák száma, 

amelynek hasznosíthatóságát célszerű igénybe venni. Új hasznosítású telkeken a napenergia aktív és 

passzív hasznosítási lehetősége is biztosított.  

7.2.1 Közművenkénti fejlesztési javaslat 

7.2.1.1 Vízellátás 

A vízellátás szolgáltatója a DMRV Zrt. A város vízellátásának bázisai a Duna mentén telepített kútsorok, 

a vízellátást részben ezekkel a kutakból kitermelt vízmennyiséggel biztosítják, részben a Fővárosi 

Vízműtől átvett vízzel.  

A fejlesztéssel érintett területtől délre lévő területeken a DMRV Zrt. kiépítette az ivóvíz hálózatot. Ennek 

keretében a Felső-Gombás pataktól keletre, a Gombási úton épült ki egy NÁ 250-es ivóvíz 

gerincvezeték, amely a térség ellátását szolgálja. 

A tervezési terület ellátására a fent említett, a Gombási úton kiépített vízvezetékről lehet bekötő 

vízvezetéket kiépíteni és a telken belüli hálózatot arról lehet ellátni. Az ellátás feltételeiről a DMRV Zrt 

kell a megállapodást megkötni. 

Tüzivíz ellátás 

A továbbtervezés során a pontos tüzivíz igény ismeretében lehet annak ellátás módját megtervezni. 

A kiépítendő új hálózatra az előírásoknak megfelelően a tűzcsapok elhelyezését is meg kell oldani. Az 

egyes csarnoképületek számára meghatározott tüzivíz igény biztosítására a külső-belső vízelosztó 

hálózatról vételezhető mennyiséget meghaladó tüzivíz igény kielégítésére helyben tüzivíz 

tárolómedencét kell létesíteni. 

Locsolóvíz ellátás 

A vizsgált terület, részben jelentős zöldfelületi igényű, részben a burkolt felületek fokozottabb tisztán 

tartását igényli a terület funkciója, mindkettő jelentősebb locsolóvíz igényű. A terület 

fenntarthatósága meghatározó szempont, így vízellátásnál a nem ivóvíz minőségű vizet nem szabad 

a közhálózat felől vételezni, arra helyi vízbeszerzés kiépítése javasolt, az ahhoz szükséges engedélyek 

beszerzésével és az abban előírtak betartásával. 

7.2.1.2 Szennyvízelvezetés 

Vác a 27/2004. (XII.25.) KvVM rendelet alapján fokozottan érzékeny, azon belül kiemelten érzékeny 

felszín alatti vízminőség védelmi területen fekvő település. Ezen felül Vácon több vízmű kút is üzemel, 

a vízbázisok belső, külső,  hidrogeológiai „A” és „B” védőterülete kijelölésre került. Továbbá a település 

teljes közigazgatási területe a 9/2019 (VI.14.) MvM rendelet szerint vízminőség-védelmi terület 

övezetében fekszik. Ezért a vízbázis védelem érdekében a településen fokozottan kell teljesíteni a 

felszín alatti vízkészletek védelmét szolgáló előírásokat, amelyek a teljes közműellátás kiépítésével 

biztosíthatók. 
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Vácon elválasztott rendszerű szennyvízcsatorna hálózatot építettek ki. A vizsgált terület már beépített 

térségében a közcsatornás szennyvíz elvezetésének és kezelésének rendszerét, ahogyan a vízellátó 

rendszerét is, a DMRV Zrt. üzemelteti. A DMRV Zrt-vel kell az új igények kezelésére megállapodást kötni. 

A fejlesztésre, új hasznosításra tervezett terület feltáró közút nyomvonalán ki kell építeni a közcsatorna 

hálózatot. A kiépített új közhálózatra csatlakozhatnak a későbbi telekalakítás során kialakításra kerülő 

magánúttal feltárt telkek magáncsatornái is.  

A város közhálózati rendszeréhez való csatlakozásra a Gombási úton van lehetőség. 

A kedvező topográfiai viszonyok alapján a területen belül a szennyvízcsatorna hálózatot gravitációs 

csatornahálózattal lehet kiépíteni. A terület déli részén lévő mélyponton szennyvízátemelő 

berendezést kell építeni, ebből a szennyvizeket szennyvíz nyomóvezetéken kell a Gombási úti 

szennyvízcsatornába juttatni.  

Csapadékvíz elvezetés, felszíni vízrendezés 

Az új beépítés során a jelenleg beépítetlen területről elfolyó csapadékvíz mennyisége többszörösére 

növekszik a tervezett beépítéssel, a burkoltsági arány növekedésével, amelyet tovább növel a 

klímaváltozás hatására jelentkező szélsőséges csapadékesemények előfordulási mértékének és 

gyakoriságának növekedése. A vízelvezetés útjának védelmére telken belül helyi vízvisszatartásra 

záportárolót kell létesíteni, amelyből késleltetve és fékezetten vezethető ki a csapadékvíz a 

vízelvezető hálózatba. A helyi záportároló méretezésének alapja, hogy késleltetve-fékezve, úgy lehet 

a vizet kivezetni, hogy az elfolyó víz mennyisége a területről jelenleg lefutó víz mennyiségét ne haladja 

meg. A helyi záportárolás megoldásának kötelmét a helyi építési szabályzatban is rögzíteni kell.  

A terület talajmechanikai, topográfiai adottsága, dél irányú meredek domboldali lejtése miatt 

gondos csapadékvíz elvezetést kell kialakítani. A terület hidrogeológiai, topográfiai adottsága miatt 

a csapadékvizet a talajba szikkasztani nem lehet.  

A csapadékvíz elvezetés gondosabb tervezésénél figyelembe kell venni a kb. 20 m-es szintkülönbségű 

domboldalon lefutó vizeket, ezért a csapadékvizeket burkolt nyílt árokkal vagy zárt 

csapadékcsatornás elvezető rendszerrel kell gyűjteni és az összegyűlő vizek levezetését a befogadóig 

meg kell oldani.  

A terület csapadékvíz elvezetését telken belüli zárt csapadékcsatornákkal javasoljuk kiépíteni, 

amelyek déli irányban vezetnek le a terület mélypontja irányába. Itt a csapadékvíz mennyiségek 4 

éves gyakoriságú, 10 perc időtartamú záporral számolva a következők: 

A mélypontra 2125 l/sec csapadékvíz érkezik a csapadék csatornákon.  A befogadó a Felső-Gombás 

patak, a körzetben más vízfolyás vagy vízelvezető létesítmény nincs. Az összesen 2125 l/sec 

csapadékot ez a vízfolyás nem tudja befogadni, annak vízszállító kapacitása nem erre lett kiépítve. 

Ezért a terület mélypontján egy nyíltfelszínű, vagy térszín alatti zárt, több elemből álló, szűkített kifolyású 

záportározó csőtározót kell létesíteni. A csapadékesemény időtartamát 25 percre felvéve így egy 

3188 m3-es térfogató nyíltfelszínű, vagy zárt tározót kell létesíteni.   

 

„A” változat. Nyíltfelszínű tározó. 

A terület mélypontján lehet egy 2-3 m mélységű, a talajviszonyoktól függően 1,5-2,5 rézsűjű téglalap 

alakú, vagy akár amorf alakú tározómedret kialakítani. Ennek mérete 1,5 rézsű és 2 m mélység esetén 

46x46 m-es négyzet. A csapadékvíz patakba emeléséhez a medence mellett csapadékvíz átemelő 

műtárgy létesítése szükséges (ld. köv. ábra). Ahogyan az az ábrán is látszik, ezzel a megoldással a 

fejlesztési terület déli sarkában építésre még felhasználható kis méretű telekrész teljes egészét 

elfoglalná a tározó. 
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„B” változat. Térszín alatti tározó. 

Az utak és parkolók alatt lehet térszín alatti csőtározókat, vagy pl. műanyag tározókat lehet létesíteni. 

2,4 m átmérőjű horganyzott acél, vagy beton csőtározók építése esetén ez 705 m hosszúságú 

csőtározót jelent. Ezek több elemből, egymással párhuzamosan elhelyezve is megépíthető, a 

terepadottságokat kihasználva ezekből a vizek a patakba gravitációsan is bevezethetők (ld. köv. 

ábra). 

VÍZELLÁTÁS ÉS 

VÍZELVEZETÉS „A” 
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A csapadékvíz elvezetésének megoldásánál is figyelembe kell venni a terület kiemelt vízminőség-

védelmi terület övezetén való fekvését, ami miatt a felszín alatti és felszíni vízkészletek védelmére 

szigorúbb környezetvédelmi elvárásokat kell teljesíteni. Így a parkoló felületeket vízzáró burkolattal kell 

kialakítani, amelyről a csapadékvizek összegyűjthetők és megfelelő kezeléssel vezethető a 

csapadékvíz az elvezető hálózatba. 

VÍZELLÁTÁS ÉS 

VÍZELVEZETÉS „B” 
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Meg kell említeni, hogy a RODEN Mérnöki Iroda Kft. elkészült tervei alapján a Felső-Gombás-patak 

vizsgált területen áthaladó nyomvonalának 2+600 – 1+900 km szelvény közötti szakasza áthelyezésre 

kerül a terület kedvezőbb területfelhasználás érdekében. A vízfolyás medrének rendezésekor a meder 

karbantartására szolgáló parti sáv nem került kijelölésre, ezért a parti sáv kijelöléséig a meder mindkét 

oldalán a parti sávval azonos méretű, 3-3 m-es karbantartási sávot szabadon kell hagyni a 

mederkarbantartó számára. 

 

7.2.1.3 Energiaellátás 

Az új beépítésre javasolt terület teljes közműellátására vonatkozó előírások teljesítésére a terület 

energiaellátását vezetékes energiahordozókkal kell megoldani, amelynek gazdaságosságát a 

megújuló energiahordozók bevonása segítheti. Jelenleg a vezetékes energiahordozók közül a 

villamosenergia és a földgáz áll rendelkezésre.  

A villamosenergia, mint vezetékes energiahordozó elsődlegesen világításra és erőátviteli célú, vagy 

technológiai célú energiaigények kielégítésére használják. A tervezett új beépítés termikus célú 

energiaellátása a közhálózat jelenlegi kiépítettségét figyelembe véve, a földgáz ugyan rendelkezésre 

áll, de a villamosenergia hasznosításával is az ellátás megoldható. A továbbtervezés során a beruházó 

választhatja meg, hogy a vezetékes energiahordozók közül a termikus energiaellátására melyik 

energiahordozó hasznosítását választja, de a választásnál a nemzetközi energiahelyzetre is 

figyelemmel kell lenni.  

Az energia-mixben a termikus energiaellátásra alap energiahordozónak akár a földgázt, akár a 

villamosenergiát választja a beruházó, mindkettővel az elvárt teljes közműellátás követelményét ki 

lehet elégíteni. Mindkét energia-mix esetén a fenntarthatóságot a megújuló energiahordozóval való 

kiegészítés biztosítja. 

Villamosenergia ellátás 

A vizsgált területre javasolt új beépítés továbbtervezése során már a ténylegesen meghatározott 

villamosenergia igény ismeretében kell a szolgáltatót megkeresni. A szolgáltató a tényleges 

igénybejelentésre nyilatkozik az ellátás lehetőségéről.  

A ténylegesen jelentkező villamosenergia igények kielégítésére a közüzemű villamosenergia hálózati 

rendszert üzemeltető szolgáltatóval szolgáltatási megállapodást kell kötni, amelyben a szolgáltatás 

műszaki-gazdasági feltételeit a szolgáltató rögzítheti. A vele kötendő megállapodásban rögzítettek 

teljesítését követően a szolgáltató biztosítani tudja a kiépített hálózati rendszerén keresztül az ellátást. 

Amennyiben az igények a hálózatban rendelkezésre álló szabad kapacitást meghaladják, a 

szükséges hálózatfejlesztést a szolgáltatónak saját beruházással és saját költségviseléssel kell 

megoldania. 

A fejlesztéssel érintett terület a szolgáltató ELMŰ Hálózati Kft 22 kV-os ellátási területén fekszik. A vizsgált 

terület villamosenergia ellátásának bázisa a területtől nyugatra található Vác 132/22 kV-os alállomás.  

A vizsgált terület környezetében a villamosenergia hálózatok föld felett oszlopokra szerelve épültek. 

Az M2 gyorsforgalmi út fejlesztése kapcsán 0242/51 hrsz-ú telek északi részén oszlopokon áthaladó 22 

kV-os villamosenergia elosztóvezeték érintett szakasza kiváltásra kerül. A kiváltás a 0242/51 és a 

0242/49 hrsz-ú telkeket érintően mintegy 888 méteres szakaszon kerül megvalósításra. 

Meg kell említeni, hogy ha a tervezett új beruházás termikus energiaellátásában, a fűtés-hűtés 

megoldásában is a beruházó nagyobb szerepet igényel a villamosenergia-ellátástól, akkor annak 

megfelelően kell az ellátó hálózatot kiépíteni. Erről a továbbtervezés során lehet dönteni.  

Új hálózatfektetés, új bekötés csak földalatti kivitelezéssel valósítható meg. 
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A hálózatépítésnél figyelembe kell venni az energiahatékonyság javítását szolgáló megújuló 

energiatermelés igényét is. A javasolt napenergia hasznosítás lehetőségének időjárás függőségét 

figyelembe kell venni, valamint azt, hogy megszűnik a fogyasztás-termelés kiegyenlítését szolgáló ad-

vesz rendszer és 2022. október után már csak szigetszerű naperőmű rendszereket lehet telepíteni. 

Ehhez azonban a tárolókapacitás kiépítése is szükséges, mivel a megtermelt energiát ezentúl csak 

helyben, a beruházás területén lehet közvetlenül felhasználni, vagy energiatárolós-akkumulátorok 

segítségével megőrizni és szükség szerint felhasználni. 

A terület feltárását szolgáló belső úthálózat térvilágítást is ki kell építeni az útépítés kapcsolt 

beruházásaként. Az új közvilágítási táphálózatot földalatti kivitelezéssel kell építeni, amely az önálló 

lámpatestek villamosenergia ellátását biztosítja. 

Földgázellátás 

A tervezett új beépítés termikus célú energiaellátása a közhálózat jelenlegi kiépítettségét figyelembe 

véve, a földgáz ugyan rendelkezésre áll, de a villamosenergia hasznosításával is az ellátás 

megoldható. A továbbtervezés során a beruházó választhatja meg, hogy a vezetékes 

energiahordozók közül a termikus energiaellátására melyik energiahordozó hasznosítását választja, 

de a választásnál a nemzetközi energiahelyzetre is figyelemmel kell lenni. 

A vizsgált területre javasolt új beépítés energiaellátását a továbbtervezése során a tervezett 

energiahordozók kiválasztásáról hozott beruházói döntést követően, ha az energiaellátás alap 

energiahordozójának a földgázt választják, a ténylegesen meghatározott földgáz igény ismeretében 

kell a szolgáltatót megkeresni. A szolgáltató a tényleges igénybejelentésre nyilatkozik az ellátás 

lehetőségéről.  

A vizsgált terület térségében a földgázellátást az OPUS TIGÁZ Zrt. biztosítja.  

A vizsgált területtől délre, az M2 autóút alatt közvetlenül az FGSZ Zrt. Vác II. gázátadó állomása 

található és ahhoz tartozó fáklyavezeték és fáklya. A Vác II. gázátadó állomás a vizsgált terület dél-

keleti sarkánál helyezkedik el, melynek zajvédelmi hatásterülete érinti a területet, valamint áthalad a 

vizsgált terület déli részén az ún. Alag-Vác II. DN400-as, illetve az ún. Vác II.-DCM DN 250-es 

nagynyomású földgázszállító vezeték nyomvonala 28-28 m biztonsági övezetével és bányaüzemi 

optikai és hírközlési földkábelével együtt.  

Az FGSZ Zrt. előzetes tájékoztatásában rögzítette, hogy: 

• a 0242/2 hrsz-on lévő fáklyakertet és a fáklya hőhatás övezetét (0242/44 hrsz) nem lehet 

fejlesztés alá bevonni 

• a fáklya hőhatás övezetében nem lehet keresztező út. Az útkeresztezés esetében 

keresztmetszeti rajz is szükséges a hozzájárulás kiadásához 

• a szállítóvezetékek övezetében parkolók kialakítása tilos (de bármilyen létesítmény/építmény 

sem tervezhető oda 

• zajterhelés szempontjából, a 284/2007 (X.29) Korm. rendelet 5. § alapján, Vác II. gázátadó 

állomás és tartozékai esetében a vélelmezett hatásterülete min. 100 méter, a zajforrást 

magába foglaló telekingatlan határától 

SKET hatásterület kiterjedése szempontjából a BEM (Társasági Biztonság-, Egészség- és Munka) 

szervezetével egyeztetni szükséges 

A földgázszállító vezetékek biztonsági övezetére az 1993. évi XLVIII. törvény 32.§ ír elő tilalmakat, 

korlátozásokat, amelynek részletes szabályait a 20/2022. (I. 31.) SZTFH rendelet 37., 38. §-a tartalmazza. 

A rendelet, a biztonsági övezeten belül korlátozásokat és tilalmakat is tartalmaz, többek között az 

építési tilalmat, pl. konténer elhelyezés, anyagtárolás stb., ennek megfelelően építési munka, teljes 

terjedelmével a biztonsági övezeten kívül történhet csak. 
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A biztonsági övezettel érintett ingatlanon történő bármilyen egyéb beruházás tervezése során (pl. 

kerítésépítés, fatelepítés, építmény elhelyezése stb.), konkrét építés kapcsán egyeztetni szükséges a 

biztonsági övezet kijelölése céljából. 

Továbbá fel kell hívni a figyelmet, hogy a terület keleti majd északi oldalát hosszában átszeli az OPUS 

TIGÁZ Zrt. egy DN 250-es nagyközép-nyomású földgáz gerincvezetékének nyomvonala, amelynek a 

nyomvonalánál a kivitelezés során fokozott gondossággal kell eljárni. Ez a nagyközép-nyomású 

vezeték az M2 gyorsforgalmi út fejlesztése kapcsán kiváltásra kerül. A kiváltás a 0242/51 és a 0242/49 

hrsz-ú telkeket érintően mintegy 289 méteres szakaszon kerül megvalósításra. 

Megújuló energiaforrások alkalmazása, a környezettudatos 

energia-gazdálkodás lehetőségei 

A megújuló energiaforrások hasznosítása nélkül energiagazdálkodási és környezetvédelmi igények 

nem elégíthetők ki. Vác területén a megújuló energiahordozók közül a leghatékonyabb hasznosításra 

a napenergia alkalmas. Vác térségében az 1900 körüli napos órák hasznosítási lehetőségének 

igénybe vétele segíti a racionális energiagazdálkodás megvalósítását. Új hasznosítású terület a 

napenergia aktív és passzív hasznosítási lehetősége is biztosított.  

A napenergia időjárás-függősége miatt ugyan csak kiegészítő energiaforrásként hasznosítható, de 

jelentős hagyományos energia megtakarítás érhető el vele. Aktív hasznosítására a naperőmű 

panelek alkalmazhatók. Az aktív hasznosítást szolgáló naperőmű panelek a csarnoképületek 

tetőszerkezetére helyezhetők el. A tetőszerkezet terhelhetőségének vizsgálatánál ezt az igényt is 

figyelembe kell venni.  

A javasolt napenergia hasznosítás lehetőségének időjárás függőségét figyelembe kell venni, valamint 

azt, hogy megszűnik a fogyasztás-termelés kiegyenlítését szolgáló ad-vesz rendszer és 2022. október 

után már csak szigetszerű naperőmű rendszereket lehet telepíteni. Ehhez azonban a tárolókapacitás 

kiépítése is szükséges, mivel a megtermelt energiát ezentúl csak helyben, a beruházás területén lehet 

közvetlenül felhasználni, vagy energiatárolós-akkumulátorok segítségével megőrizni és szükség szerint 

felhasználni. 

Fel kell hívni a figyelmet arra, hogy a termikus energiaigények villamosenergia és megújuló 

energiahordozó hasznosításával történő kielégítésének kiemelt előnye, a nemzetközi energiahelyzet 

kezelési igényén kívül, hogy ma már a fűtés-hűtés egyenrangú termikus energiaellátási igény, s a 

hűtési célú energiaigényt legkedvezőbben a villamosenergia hasznosításával lehet megoldani, 

amelynek gazdaságosságát a megújuló energiahordozó hasznosítása biztosítja.  

 

7.2.1.4 Elektronikus hírközlés 

Az elektronikus hírközlés alanyi szolgáltatás, így a vezetékes távközlési és műsorelosztási igény egyéni 

szerződés alapján, a szolgáltató beruházásával oldható meg. A hálózatfejlesztés csak földalatti 

elhelyezéssel javasolható. 

Vezeték nélküli ellátásra kiépített és tágabb térségben elhelyezett antennák a megfelelő vételi 

lehetőséget biztosítani tudják. Új vezeték nélküli létesítmény elhelyezési igényének felmerülése esetén 

a telepítés lehetőségét a település TKR-je szabályozza. 
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7.3 TÁJRENDEZÉSI JAVASLAT 

7.3.1 Tájhasználat, tájszerkezet javaslata 

A településrendezési eszközök jelen készítése során tett módosítási javaslatok az M2 autóút 

fejlesztésének való megfeleltetése mellett továbbra is a tájszerkezet megőrzését, a táji- és természeti 

értékek, valamint a tájkép védelmét szolgálják. 

A tervmódosítás során Vác táj- és településszerkezetét befolyásoló egyik vonalas jellegű épített 

eleme, az M2 autóút nyomvonala kerül bővítésre, melyhez kapcsolódóan a Gombási út nyugati 

oldalán egy új, a gazdasági terület megközelítését is lehetővé tevő különszintű csomópont, illetve 

kétoldali pihenőhely létesül. Tekintettel arra, hogy a tervezett út nem új elemként jelenik meg a tájban, 

hanem a meglévő úthoz kapcsolódóan, így összességében a közútfejlesztésből adódó, külterületet 

érintő módosítási javaslatok nem okoznak jelentős beavatkozást a tájhasználatban, tájszerkezetben. 

A tervezett beruházás jellemzően mezőgazdasági területek, illetve a hatályos TSZT lapon 

erdőterületként jelölt területek más célú igénybevételével valósítható meg. A módosítás során a 

kisajátítási vonalon belül, a tervezett területhasználatnak megfelelően az M2 autóút mentén jelölt 

mezőgazdasági terület, illetve és erdőterület területfelhasználású és övezeti besorolású területek közúti 

közlekedési terület területfelhasználásba és övezetbe kerülnek átsorolásra. A Vác északi csomópont 

közelében mintegy 0,5 ha kiterjedésű közúti közlekedési terület besorolása az északról szomszédos 

területekhez illeszkedő mezőgazdasági terület területfelhasználásra és övezetre módosul. 

A tervezett útfejlesztés tervezési területe, és maga az útberuházás megvalósítási területe átlagosnál 

jobb minőségű termőföldeket is érint, amelyek egy része azonban már a hatályos településrendezési 

eszközökben is beépítésre nem szánt közlekedési területekként jelölt. 

Az útfejlesztés megvalósításához az M2 autóút nyomvonalát keresztező vízfolyások (Felső-Gombás-

patak, Gombás-patak) mederkorrekciója tervezett. Jelen módosítás során a tájhasználat, tájszerkezet 

szempontjából a legjelentősebb változást – részben a helyigénye, részben az épített elem látványa, 

részben a tervezett mederkorrekció miatt – a Vác északi csomópont közelében, a 45+000 – 45+850 

km szelvények között tervezett új csomópont, illetve kétoldali pihenőhely kialakítása jelenti, amely a 

Felső-Gombás patak nyomvonalát is érinti. 

  

hatályos TSZT kivonat tervezett TSZT kivonat 

A fenti ábrákon jelölt térségben az útépítési engedély alapján a Felső-Gombás patak 

nyomvonalának módosítása tervezett: a hatályos tervben vízgazdálkodási terület besorolású patak 

mintegy 600 m hosszú szakasza (bal ábrán nyíllal jelölve) kiváltásra kerül a meglévő patakmedertől 

keleti irányban, a Gombási út felé (jobb ábrán nyíllal, illetve a patak tervezett nyomvonala szaggatott 

vonallal jelölve). A módosított TSZT-n a Felső-Gombás-patak új, a tervezett csomópont területén 

haladó nyomvonala közúti közlekedési területbe sorolt, míg azon kívül vízgazdálkodási területbe. 
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A Felső-Gombás-patak kiváltásra kerülő szakasza az M2 autóút déli oldalán 

  
A Felső-Gombás-patak tervezett új szakasza az M2 autóút déli és északi oldalán 

A módosítás során a kisajátítási vonalon belül közúti közlekedési terület területfelhasználásba és 

övezetbe átsorolt hatályos tervek szerinti erdőterületek az M2 autóút újonnan kijelölt közlekedési 

területén kívül kerültek kijelölésre olyan mértékben, hogy a település biológiai aktivitásértéke 

megfeleljen a jogszabályi előírásoknak, azaz ne csökkenjen. Ezen újonnan kijelölt erdőterületek 

elsődleges rendeltetésük/települési funkciójuk alapján védelmi (Ev) besorolást kaptak. 

Elhelyezkedésüket mutatják az alábbi ábrán sárga sraffos területek. 

 
 

 

A patakok az országos ökológiai hálózat ökológiai folyosójaként jelentős szerepet töltenek be az 

élőhelyek közötti kapcsolatok megteremtésében, ezért kiemelt cél a mellettük kijelölt ökofolyosó 

megőrzése, illetve zöldsávok kialakítása. 

7.3.2 Tájképvédelmi, táj- és természetvédelmi javaslatok 

Táj- és természetvédelmi szempontból a településrendezési terven az alábbi védett, védendő táji- 

természeti értékek, területek vannak feltüntetve védelmi és korlátozó elemekként. 

A tervezési terület – a Vác északi csomópont és a Gombási út környezetében – részben érintett a 

Naszály hegylábi területein, a Trtv 3. sz. melléklete alapján ábrázolt tájképvédelmi terület övezetével. 
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Maga az új nyomvonal nem tartozik a tájképvédelmi terület övezetébe, de azzal közvetlen határos a 

37+150–37+850, valamint a 44+000–47+000 km sz. között. 

Az övezetben a közlekedési, elektronikus hírközlési és energetikai infrastruktúra-hálózatokat a tájképi 

egység megőrzését és a hagyományos tájhasználat fennmaradását nem veszélyeztető műszaki 

megoldások alkalmazásával kell megvalósítani. 

Az új nyomvonal a már meglévő M2 autóúthoz kapcsolódóan, annak északi oldalán kerül kialakításra, 

igazodva a meglévő útpálya magassági vonalvezetéséhez. Azaz a tervezett út nem új elemként 

jelenik meg a tájban, így tájképi szempontból nem okoz jelentős változást. Kivételt képez ez alól a 

Gombási út környezetében tervezett különszintű csomópont és kétoldali pihenőhely. Ezek látványa 

azonban a domborzati és növényzeti adottságoknak köszönhetően korlátozott. Táj- és 

természetvédelmi, valamint környezetvédelmi szempontok miatt kiemelt figyelmet kell fordítani az út 

menti növénytelepítésre, amely a tájbaillesztés hangsúlyos eszköze. 

Az ökológia hálózat lehatárolása a Trtv. szerinti Országos Területrendezési Terv 3/1. melléklete, 

valamint a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatóság adatai alapján történt. A tervezési terület egy 

keskeny sávja érintett az ökológiai hálózat magterületével és ökológiai folyosó területével a Naszály 

hegylábi területén, a 44+260–44+380 km szelvények között. Itt a tervezett beruházás által érintett rész 

az ökológiai folyosó területén 2400 m2, a magterületen, a tátorján élőhelyén 1400 m2 az engedélyezési 

terv környezetvédelmi munkarésze alapján. 

„Az ökológiai hálózat magterületének övezetében lévő, a település közigazgatási határához 200 

méternél közelebb lévő területen a településrendezési tervben új beépítésre szánt terület nem 

jelölhető ki, az (1) bekezdés a) pont aa) alpontjában és a) pont ab) alpontjában meghatározott 

kivételek fennállása esetén sem. 

(3) Az ökológiai hálózat magterületének övezetében a közlekedési és energetikai infrastruktúra-

hálózatok elemeinek nyomvonala a magterület természetes élőhelyeinek fennmaradását biztosító 

módon, az azok közötti ökológiai kapcsolatok működését nem akadályozó műszaki megoldások 

alkalmazásával jelölhetők ki és helyezhetők el. 

(4) Az ökológiai hálózat magterületének övezetében bányászati tevékenység folytatása a 

bányászati szempontból kivett helyekre vonatkozó előírások alkalmazásával engedélyezhető. Az 

övezetben új célkitermelőhely és külfejtéses művelésű bányatelek nem létesíthető, a meglévő 

külfejtéses művelésű bányatelek horizontálisan nem bővíthető. 

(5) Az ökológiai hálózat magterületének övezetében az erőművek közül csak háztartási méretű 

kiserőmű létesíthető építményen elhelyezve.” 

 

Az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete 

„44. § (1) Az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete tekintetében a 26. § szerinti övezeti 

előírások alkalmazása mellett alkalmazandó, hogy a településrendezési tervben a település 

közigazgatási határához 200 méternél közelebb lévő ökológiai hálózat ökológiai folyosójának 

övezetében – kivéve, ahol a Budapesti Agglomeráció Szerkezeti Terve települési térséget jelöl – új 

beépítésre szánt terület nem jelölhető ki. 

(2) Az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezetében új beépítésre szánt terület a 26. § (2) 

bekezdésében meghatározott feltételeken túl akkor is kijelölhető, ha az övezetben a Budapesti 

Agglomeráció Szerkezeti Terve települési térséget jelöl. 

A tervezési terület nem érint európai közösségi jelentőségű természetvédelmi rendeltetésű területet 

(Natura 2000 hálózat), országos jelentőségű védett természeti terület és értéket, „ex lege” védett 

értéket, helyi jelentőségű védett természeti területet és emléket, egyedi tájértéket.” 

 

A tervezett mederkorrekciók közül kisebb léptékű a Gombás-patak nyomvonalának 3+506 és 4+245 

szelvényei között történő módosítása, míg nagyobb léptékű a Felső-Gombás-patak Gombási út 
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környezetében tervezett áthelyezése a csomópont és kétoldali pihenőhely megvalósíthatósága 

érdekében. Mivel a Felső-Gombás-patak medre csak jelentős csapadék esetén szállít vizet, ebből 

kifolyólag a medre az év nagy részében száraz, így természetvédelmi szempontból nem tekinthető 

vizes élőhelynek. 

A kisajátítási határon belül lévő védett növény- és állatfajok áttelepítésére Élővilágvédelmi mentési 

munkák című szakági terv készült. A természet védelméről szóló 1996. évi LIII. törvény szerint a 

természetvédelmi hatóság engedélye szükséges a védett és fokozottan védett növény és állatfajok 

gyűjtéséhez, visszatelepítéséhez. Az áttelepítés engedélyezésének, illetve magának az áttelepítésnek 

is a kivitelezés előtt meg kell történnie! 

 

7.4 ZÖLDFELÜLETI RENDSZER FEJLESZTÉSE 

Jelen tervmódosítás során a település zöldfelületi rendszerének elemei közül az M2 autóút menti erdő- 

és mezőgazdasági területek keskeny peremterületei, valamint vonalas zöldfelületi elemek (utakat, 

vízfolyásokat kísérő gyepes, illetve fásított zöldsávok, fasorok) érintettek. A tervezett területhasználati 

változásokat a 7.3.1. Tájhasználat, tájszerkezet javaslat fejezet tartalmazza. 

7.4.1 Az M2 autóút tervezett nyomvonala menti zöldfelület fejlesztési javaslat 

A tervezett beruházással kapcsolatos zöldfelületi fejlesztési javaslat az engedélyezési terv 

Növénytelepítés című munkarésze alapján kerül ismertetésre az alábbiakban. 

A tervezett növénytelepítés megvalósítása által olyan zöldfelületi elemek jönnek létre, melyek 

elősegítik a biztonságos közlekedést, lehetőség szerint szolgálják a vonalas létesítmény tájbaillesztését, 

a környezet- és természetvédelmi szempontok érvényesülését, továbbá változatos és harmonikus 

tájképet, településképet eredményeznek, valamint esztétikai élményt nyújtanak a közlekedők 

számára. Mindezeken felül fontos szempont a fenntartási igény is. 

A növénytelepítési terv készítésekor a főbb tájbaillesztési, esztétikai szempontok az alábbiak voltak: 

• A csomópontok, valamint a keresztező utak környezetében a közrezárt területek az 

intenzívebb növénytelepítés helyszínei. A rendelkezésre álló hely, a védőtávolságok és műszaki 

előírások figyelembevételével elsősorban ligetes növénytelepítés tervezett, szabálytalan 

alakban telepített cserje- és facsoportokkal. A természetes hatást keltő, ligetes telepítések az 

épített létesítmények művi megjelenését oldják, tájbaillesztésüket segítik, valamint esztétikai 

élményt nyújtanak a közlekedésben résztvevők számára. 

• A különszintű csomópontokban és keresztezésekben, valamint az út menti egyéb 

létesítmények közvetlen környezetében lévő további területek gyepesítésre kerülnek. 

• A rézsűk erózió elleni védelmének biztosítása során mérnökbiológiai módszerek alkalmazása – 

elsősorban gyepesítés és cserjetelepítés – javasolt a tervezett nyomvonal teljes hosszában. Az 

5 m magasságot meghaladó töltés/bevágás esetén keletkező rézsűfelületek kiemelt figyelmet 

érdemelnek tájbaillesztés szempontjából, mivel ezeken a területeken jelentős, tartós 

beavatkozások érik a felszínt, ami a tájképet is hosszú távon befolyásolja. A magas 

rézsűfelületek tájbaillesztését a megfelelő növénytelepítés kialakítása tudja legjobban 

elősegíteni, ami egyben a rézsű megkötéséhez is hozzájárul. 

Az útpálya szélesítése miatt a fás szárú növényzet irtása szükséges jellemzően a meglévő főút 

környezetében, rézsűjében. 

Az út menti növénytelepítés elsősorban őshonos fajokkal kerül megvalósításra, a növénytelepítési terv 

tartalmazza a telepítésre javasolt fa- és cserjefajok listáját, valamint a gyepesítéshez javasolt 

fűmagkeveréket. A rézsűmegkötés érdekében a rézsűfelületek füvesítését humuszterítés után 

mihamarabb el kell végezni. Növények telepítésénél exoták alkalmazása is elfogadható a táji és 
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környezeti adottságok figyelembevételével. A növények telepítéskor szakember jelenléte szükséges. 

A telepítést követően elengedhetetlenül fontos a teljes növényzet egységes, 3 éves utógondozása, 

melynek részét képezi évente legalább három alkalommal az ápolási munka (öntözés, metszés, 

növényvédelem, kaszálás stb.) elvégzése. A telepítést követően meg kell akadályozni az invazív 

növények elterjedését.  

A meglévő adottságokat és növénytakarót figyelembevéve hófogó cserjesáv kerül kialakításra 7,4 

méteres szélességben, 15 méteres hólerakó sávval két szakaszon (37+950 – 38+500, illetve 39+080 - 

39+250 km környezetében). 

A Gombási út környezetében tervezett kétoldali pihenőhely területein intenzív, többszintes 

növénytelepítés tervezett takarófásítással. A déli oldalon lévő pihenőhely egyszerűbb kialakítású, míg 

az északi oldalon lévő komplex pihenőhely nagyobb területű, jobban felszerelt (pl. játszótér, 

parkfitnesz, pihenőpadok, kutyafuttató). 

A település zöldfelületi rendszerének ökológiai szempontból kiemelt területei a vízfolyásokat 

(Gombási-patak, Felső-Gombási-patak) kísérő természetközeli állapotú, ligetes területek, melyek 

kedvezőek az ökológiai hálózat szempontjából, mert összeköttetést biztosítanak az országos ökológiai 

hálózat ökológiai folyosó besorolású területei között, így hosszú távú célkitűzés a természetközeli 

állapotuk fenntartása, erősítése. Továbbá szerepet játszanak a globális klímaváltozás okozta hatások 

enyhítésében. A vízfolyások mentén mozgó levegő segíti a friss levegő településen belüli áramlását, 

a területek átszellőzését. 

Ezen kedvező okokból a Felső-Gombás-patak új nyomvonala mellett ligetes telepítésű zöldsáv 

kialakítása javasolt. 

 

7.4.2 A Gombási úti tervezett csomópont déli oldalán lévő gazdasági terület zöldfelület 

fejlesztési javaslata 

A tervmódosítás során a tervezési terület részét képező, a Gombási út környezetében tervezett 

különszintű csomópont délnyugati oldalán – a hatályos településrendezési eszközökben is – gazdasági 

területként kijelölt terület területfelhasználása és szabályozási koncepciója változik az M2 autóút 

tervezett fejlesztése okán az alábbiak szerint: 

➢ A gazdasági terület mérete csökken egyrészt a közúti közlekedési terület nagyobb helyigénye, 

másrészt a Felső-Gombás-patak mederkorrekciója, valamint a terület keleti részén tervezett 

záportározó következtében. 

➢ A terület megközelítése egy irányból, a déli pihenőhely felől egy körforgalmon keresztül 

tervezett. 

➢ A beépítésre szánt gazdasági területrész egységesen Gksz-18 építési övezetbe kerül 

átsorolásra, melynek fő beépítési paraméterei az alábbiak: 

• min. 2000 m2 telekméret, 

• 50%-os beépíthetőség, 

• 20% zöldfelület. 

A terület nyugati határán, a mezőgazdasági területek mentén a szabályozási tervlapon 10 méter 

szélességben jelölt telek zöldfelületként fenntartandó részén többszintes növényállományú ökológiai 

célú zöldfelület kialakítása javasolt környezetvédelmi, táj- és településképvédelmi célokból, szakági 

tervező által készített terv alapján. 

Továbbá figyelmet kell fordítani a megvalósuló épületek takarására. A gazdasági terület 

megvalósításakor a közművek építésekor a felszíni vízelvezetés műveit, valamint a többi szükséges 

közművet is olyan műszaki megoldással kell kialakítani, elhelyezni, hogy maradjon elegendő hely út 

menti zöldsáv kialakítására, illetve fásításra. A zöldfelületen a tájban honos fa- és cserjefajták, vagy 
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azok kertészetekben nevelt faiskolai változatainak alkalmazását kell előnyben részesíteni. Ezzel együtt 

javasolt a tájidegen, örökzöld fás növények alkalmazását kerülni, illetve mérsékelni, elsősorban csak 

a kisebb terjedelmű, intenzív zöldfelületek kialakítására korlátozni. A növénytelepítéskor fokozott 

figyelemmel kell lenni a területet átszelő, meglévő közművezetékekre és védőtávolságaikra. 

 

7.5 KÖRNYEZETI HATÁSOK ÉS FELTÉTELEK  

A vonatkozó hatályos értékvédelmi és környezetvédelmi előírások betartása mellett a tervi 

módosítások, a tervben javasolt változtatások várható környezeti hatása nem jelentős. A vonatkozó 

jogszabályok és a területre vonatkozó helyi építési szabályzat előírásainak betartása, a terv 

alátámasztó munkarészeiben megfogalmazásra kerülő, a környezetminőség megőrzését, javítását 

célzó javaslatok, feltételek figyelembevétele esetén a tervezett fejlesztés megvalósulása nem 

eredményezi a környezetminőség romlását, a környezeti elemek károsodását. 

A tervezett beruházás területét érintő környezetvédelmi javaslatok az engedélyezési terv 

Környezetvédelmi munkarésze alapján kerülnek ismertetésre az alábbiakban. 

7.5.1 A földtani közeg és a talaj védelme 

A tervezett fejlesztés mezőgazdasági területeket érint. A termőföld más célú hasznosítása, végleges 

kivonása a termőföld védelméről szóló 2007. évi CXXIX. törvény előírásainak megfelelően történhet. 

A tervezési területet érintő átlagosnál jobb minőségű termőföldek más célú igénybevétele tervezett 

a helyhez kötöttség elve alapján, mivel az új nyomvonal a már meglévő M2 autóúthoz kapcsolódóan, 

annak északi oldalán kerül kialakításra. 

A termőföld igénybevétele esetén a szükséges engedélyezési eljárást a kivitelezés megkezdése előtt 

le kell folytatni, és a megvalósítás során gondoskodni kell a humuszos termőréteg megmentéséről és 

hasznosításáról a humuszgazdálkodási terv szerint. A más célú igénybevétel aktualitásáig a termőföld 

művelését a művelési ágnak megfelelően fenn kell tartani. 

Az építésre igénybe vett területen kívül – különösen a mezőgazdasági művelés alatt álló területeken 

– a talaj semmilyen módon nem károsodhat. A művelés alól véglegesen kivonásra kerülő területekről 

az ott meglévő humuszos termőréteget a tényleges vastagságnak megfelelően maradéktalanul meg 

kell menteni. Különös figyelemmel kell lenni az eltérő humuszos termőréteg vastagságokra. Eredeti 

rendeltetésének megfelelő felhasználásáig deponálni kell a humuszos talajt. Meg kell óvni az 

elmosódástól, elsodródástól és szükség szerint mechanikai eljárással gyommentesen kell tartani. A 

beruházás kivitelezési munkái a környező termőterületek hasznosíthatóságát nem zavarhatják és sem 

közvetlen (összetaposás), sem közvetett (szennyezőanyag kibocsátás) módon nem lehetnek 

korlátozó hatással. A humuszréteg letermelésekor ügyelni kell arra, hogy a termőréteg ne keveredjen 

az alapozáskor kikerülő egyéb talajrétegekkel. A letermelt humuszos termőréteget szakszerűen 

deponálni kell az újrahasznosításig, a rekultivációs tájrendezés megvalósításáig. A letermelt 

termőföldet a zöldfelületek kialakításához termőföld-terítésként, a talajvédelmi hatóság 

engedélyével, vagy helyben, vagy más területen is fel lehet használni. Az új térrendezés esetén 

szükségessé váló feltöltésekhez csak a talajvédelmi hatóság által engedélyezett szennyeződésmentes 

anyag hasznosítható. A feltöltéshez mind a talajvédelmi, mind az építéshatóság hozzájárulása 

szükséges. 

7.5.2 Felszíni- és felszín alatti vizek védelme 

Vác a 27/2004. (XII.25.) KvVM rendelet alapján felszín alatti víz szempontjából fokozottan érzékeny, 

kiemelten érzékeny felszín alatti vízminőség-védelmi területen fekszik. 

A felszíni vizek állapotát befolyásoló hatásokat az építési és üzemelési időszakban egyaránt 

elsősorban az új útszakasz vízelvezetésének módja és hatékonysága szabja meg. 
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Az üzemelés alatt elsősorban közvetett módon (a felszín alatti vizek közvetítésével) érheti szennyezés 

a felszíni vízfolyásokat a járműalkatrész kopásból származó fém, gumi és csöpögésből származó 

üzemanyagok, egyéb olajok és hűtőfolyadékok, valamint az útburkolaton keletkező por és a kiszórt 

síkosság-mentesítő anyag által. A sózás kedvezőtlen hatása csak rövid ideig és kis mértékben 

érvényesülhet a befogadókban a hóolvadáskor keletkező víz hígító hatása következtében. 

Közvetlen szennyezés havária esetekben érheti a vízfolyásokat, melyet elsősorban kárelhárítás 

keretében lehet lokalizálni és megszüntetni. A hatás nagysága függ a vízfolyás vízhozamától, a meder 

állapotától és nem utolsó sorban a vízfolyás medrének esésviszonyaitól. Az út üzeme során 

előfordulható haváriás szennyezések közül legkedvezőtlenebb hatása a vízfolyások vízminőségére és 

nem utolsó sorban élővilágára a szénhidrogén származékoknak lehet. A vízfolyások környezetében 

történő haváriák bekövetkezésének valószínűsége kicsi. 

A járulékos létesítmények (pl.: pihenők, földutak) üzemeléséből eredően a felszíni vizek tekintetében 

jelentős többlet terheléssel nem kell számolni. 

A keresztezett vízfolyások (Gombás-patak, Felső-Gombás-patak) az útfelületről levezetett, 

árokrendszerrel összegyűjtött, majd egy-egy ponton hordalékfogón keresztül a vízfolyásokba vezetett 

csapadékvíz befogadójául szolgálnak. A vízfolyásokba beengedhető vizek minőségére vonatkozóan 

a vízszennyező anyagok kibocsátásaira vonatkozó határértékekről és alkalmazásuk egyes szabályairól 

szóló 28/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet előírásait kell betartani. Az út üzemelése során nem várható 

olyan szennyező hatás, mely a beszivárgó vizekkel a felszín alatti, ezeken keresztül pedig a felszíni vizek 

mennyiségi, illetve minőségi változását okozná. 

A 45+100 km szelvénynél az M2 pálya jobb és bal oldalán két új tározó építése tervezett. 

Mindezek alapján a tervezett beruházás vízvédelmi szempontból az előírt környezetvédelmi javaslatok 

betartása mellett megvalósítható. 

A tervezési területen a felszín alatti vizek állapota szempontjából való érzékenysége miatt 

elengedhetetlen a szennyezőanyagok talajba és felszín alatti vizekbe bejutásának elkerülése, 

megakadályozása. 

Üzemelés során a talaj és a felszín alatti víz szennyeződése elsősorban a közúti közlekedés emissziói, a 

levegőből kiülepedő poron megkötött szennyezőanyagok, az út mentén olajosan szennyeződő 

porszemcsék, valamint a téli síkosság-mentesítés használt só következtében léphet fel. Ezen 

szennyeződések nagy része a csapadékvízzel lemosódik az útpályáról. Az esetlegesen felhalmozódó 

só bír, mely megváltoztathatja a talaj pH értékét és tápanyag összetételét, a talaj szikesedését 

idézheti elő, valamint rossz vízvezetésű talajokon a növényzet károsodását okozhatja. E károsító hatás 

viszonylag rövid ideig, jellemzően az út tengelyétől számított 10-15 m-es sávon belül jelentkezik, az út 

szélétől távolodva csökkenő koncentrációban. 

Az üzemelés során a szennyezés nagysága elsősorban haváriák, tehergépkocsik balesetével 

kapcsolatban lehet számottevő. 

A tervezett nyomvonal az Országos Vízügyi Főigazgatóság térképes adatbázisa alapján nem érinti 

felszín alatti ivóvízkivétel védőterületét. 

A VGT3 alapján a település szinte teljes közigazgatási területe tápanyag- és nitrátérzékeny területnek 

kijelölt. Így be kell tartani a vizek mezőgazdasági eredetű nitrátszennyezésének megelőzése, 

csökkentése érdekében a 27/2006. (II. 7.) Kormányrendelet előírásait és az 59/2008. (IV. 29.) FVM 

rendeletben rögzített „helyes mezőgazdasági gyakorlat” szabályait. 

A gazdasági, ipari területeken a felszíni és felszín alatti vizek szennyeződés érzékenysége miatt, a 

vízminőség védelme érdekében különösen fontos a telephelyek szenny- és csapadékvizeinek 

ártalommentes tárolása, kezelése és elvezetése.  
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7.5.3 Levegőtisztaságvédelem 

A légszennyezettségi agglomerációk és zónák kijelöléséről szóló 4/2002.(X.7.) KvVM rendelet 

meghatározása szerint Vác területe az ország légszennyezettség szempontjából az 1. számú Budapest 

és környéke légszennyezettségi zónába tartozik. A levegőminőség számottevő romlása a terv 

következtében nem várható. 

A levegőterhelési számítások eredményei alapján a fejlesztés hatására az újonnan kialakításra kerülő 

csomópont környezetében (Gombás út, 21117. j. ök. út) forgalomnövekedés és ezzel együtt emisszió 

növekedés várható, míg a meglévő, M2-re felvezető utak (2. sz. főút: Vác – M2 csp.; 2104. j ök. út: 

Derecske – M2 csp.) esetében 20-30%-os forgalomcsökkkenés, és ennek következtében immisszió 

csökkenés prognosztizálható. Összességében megállapítható, hogy az egészségügyi határértékek 

nagy biztonsággal teljesülnek már 10 m-es referencia távolságban is, azaz a tervezett fejlesztés nem 

jelent levegővédelem szempontjából konfliktust. 

A 306/2010. (XII.23.) Korm. rendelet előírásai alapján helyhez kötött légszennyező forrás létesítésekor a 

levegővédelmi követelményeket az engedélyezési eljárás során úgy szükséges meghatározni, hogy 

annak várható levegőterhelése ne eredményezze az egészségügyi határértékek túllépését. A 

kibocsátási határértékeket külön rendelet (a légszennyezettségi határértékekről, valamint a helyhez 

kötött légszennyező pontforrások kibocsátási határértékeiről szóló 4/2011. (I. 14.) VM rendelet) 

szabályozza.  

A tervezett beépítésre szánt fejlesztési területek (gazdasági) kialakítása esetén a helyi légszennyező 

pontforrások bővülésével kell számolni (technológiai, fűtési célú források). Fűtési célra az alacsony 

károsanyag-kibocsátással járó földgáz fűtés javasolt, illetve előtérbe kell helyezni a megújuló, 

zöldenergiák minél szélesebb körű alkalmazását. A fejlesztésekkel párhuzamosan a gépjármű 

célforgalom növekedése is várható, amely elsősorban többlet nitrogén-oxid, szálló por és a szén-

monoxid kibocsátással jár. Hosszú távon a gépjárműállomány korszerűsödésével, a hibrid és 

elektromos meghajtású járművek térnyerésével ez a hatás egyre jelentéktelenebbé válhat. 

Általános levegőminőség javító intézkedések között szükséges megemlíteni a telken belüli 

zöldfelületek átgondolt, többszintes kialakítását. A sűrű növénytelepítés a mikroklíma javításán túl 

különösen a szálló por megkötésében fejti ki jótékony hatását. A kiporzás csökkentése érdekében a 

telephelyeket szilárd burkolattal, illetve zöldfelülettel kell ellátni. A kerti avar és egyéb zöldhulladékok 

égetése tilos, helyette a komposztálást kell alkalmazni. 

7.5.4 Zaj- és rezgés elleni védelem 

A települési környezeti zajvédelem követelményeit a zaj és rezgés elleni védelem egyes szabályairól 

szóló 284/2007. (X.29.) Korm. rendelet és a zaj- és rezgésterhelési határértékek megállapításáról szóló 

27/2008. (XII.3) KVvM-EüM együttes rendelet előírásai határozzák meg. A Korm. rendelet szerint a 

környezetbe zajt vagy rezgést kibocsátó létesítményeket úgy kell tervezni és megvalósítani, hogy a 

védendő területen, épületben és helyiségben fellépő terhelés feleljen meg a zaj- és rezgésterhelési 

követelményeknek. 

A tervezési terület távlati állapotban várható zajterhelési értékeit számítással kerültek megállapításra, 

melyek eredménye alapján a közúti közlekedéstől származó zajterhelés nappal nem, de éjjel 1,2-3,8 

dB-lel lépi túl a megengedett határértéket, emiatt zajvédelmi intézkedések keretében zajárnyékoló 

falak létesítése javasolt az engedélyezési tervben javasolt szakaszokon és kialakítási formában, a 

közúti közlekedési területen belül. 
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A számítások alapján az új útszakasz rezgésterhelése az üzemelése sem haladja meg a vonatkozó 

határértékeket a tervezési területen és környezetében. 

7.5.5 Hulladékkezelés 

Az útszakasz kivitelezési munkálatai és az üzemelés során törekedni kell a keletkező hulladékok 

mennyiségének minimalizálására, a megfelelő gyűjtésre, hasznosításra, mivel ezek által 

megvalósítható a felelős hulladékgazdálkodási tevékenység. 

A hulladékgazdálkodás, ezen belül a szervezett hulladékgyűjtés (kommunális szilárd, szelektív és zöld) 

és -szállítás feltételei a település területén adottak, a rendszer jól működik. Az újonnan beépülő 

területeket szükséges bevonni a meglévő hulladékgazdálkodási rendszerbe. A tervezett útszakasz 

területén – a kiépülést és használatba vételt követően – kis mennyiségben veszélyes és nem veszélyes 

hulladékok keletkezésével kell számolni, melyek rendszeres összegyűjtéséről és elszállításáról az 

illetékes közútkezelőnek kell gondoskodnia. A gazdasági területen keletkező, a települési 

hulladékokkal együtt nem gyűjthető és nem kezelhető veszélyes hulladékok elkülönített és 

biztonságos gyűjtéséről, tárolásáról és elszállításáról a hulladék tulajdonosának gondoskodnia kell. A 

veszélyes hulladékok gyűjtése, tárolása és elszállítása a 225/2015. (VIII. 7.) Korm. rendelet előírásai 

szerint történhet. 

Az útüzemelési időszakra szóló gyűjtésre, kezelésre, nyilvántartásra és adatszolgáltatásra vonatkozó 

előírásokat a Magyar Közút Nonprofit Zrt. Kezelési Tervei tartalmazzák majd. 

Az illegálisan lerakott hulladékok potenciális talajszennyező forrásként lokális jelleggel kedvezőtlenül 

befolyásolják a talaj állapotát, így továbbra is fontos feladat azok számbavétele és felszámolásuk, 

indokolt esetben gondoskodni szükséges a terület kármentesítéséről. Az illegális hulladék lerakatok 

kialakulását a terület gazdáinak – szükség esetén önkormányzati segítséget igénybe véve – a terület 

rendszeres gondozásával, vagy műszaki védelemmel meg kell akadályozni. A hulladék lerakatok 

felszámolása során a hulladékról szóló 2012. évi CLXXXV. törvény előírásait kell betartani. 
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Vác Város Ön kormányzatának …/2023. (……) sz. Kt. határozata  

Vác Város Településszerkezeti tervének módosításáról 

1. Vác Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló, 

többször módosított 2011. évi CLXXXIX. tv.13. §. (1) bekezdés 1. pontjában meghatározott 

feladatkörében eljárva, az épített környezet alakításáról és védelméről szóló, többször módosított 

1997. évi LXXVIII. törvény 9/B.§-ára való tekintettel, a településtervek tartalmáról, elkészítésének 

és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 

419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 11. számú mellékletében megjelölt véleményezési jogkörben 

eljáró szervek véleményének kikérésével, a község Településszerkezeti Tervét a jelen határozat 

mellékletével az alábbiak szerint módosítja: 

 

2. Vác Város Önkormányzata Képviselő‐testületének 268/2017. (XI. 23.) sz. Kt. határozatával 

elfogadott Településszerkezeti Terve (továbbiakban: TSZT) M‐1. jelű leírása a jelen határozat 1. 

mellékletének tartalmával egészül ki. 

3. A TSZT Szerkezeti tervlapjának helyébe a jelen határozat 2. mellékletének tartalma lép a „Tervezési 

terület lehatárolása” jelöléssel ellátott területek tekintetében. 

4. A jelen határozat az elfogadást követő napon lép hatályba. 

5. A hatályba lépést követően a település közigazgatási területén készülő építési szabályzatokat és 

szabályozási terveket, a településen folyó és tervezett fejlesztési, rendezési tevékenységet a 

módosított Településszerkezeti tervvel összhangban kell végezni. 

 

 

 

 

Határidő: azonnal és folyamatos 

Felelős: Polgármester 

 

Kelt: Vác, ….. év …………..………hó ………nap 

 

 

Matkovich Ilona s.k. 

polgármester 
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1. melléklet 

Vác Város Önkormányzatának …/2023. (…) Sz. Képviselő-testületi Határozatához 

1. A Szerkezeti Terv leírásának 2. VÁLTOZÁSOK (BEAVATKOZÁSOK, ÁTSOROLÁSOK) című  

fejezetének 2.1. táblázata az alábbiakkal egészül ki: 

 Terület (ha) Hatályos Módosítás 

Beépítésre szánt területi növekménnyel járó 

változások 

(Beép. nem szánt --> Beép. szánt) 

0,10 KÖu, E Gip, Kkö, Ki 

Beépítésre szánt területen belüli 

területfelhasználás változások 

(Beép. szánt --> Beép. szánt) 

0,54 Ktö Gksz 

Beépítésre szánt terület visszaminősítése 

beépítésre nem szánt területté 

(Beép. szánt --> Beép. nem szánt) 

11,55 
Gip, Gksz, Kkö, Ktö, 

Lke, Ki 
KÖu, E, V 

Beépítésre nem szánt területen belüli 

területfelhasználás változások 

(Beép. nem szánt --> Beép. nem szánt) 

33,63 KÖu, E, M, V, Tk KÖu, E, M 

 

2. A Szerkezeti Terv leírásának 3. A TELEPÜLÉS TERÜLETI MÉRLEGE című fejezetének 3.1. táblázata 

az alábbiak szerint módosul: 

Területfelhasználás 

2016. évi TSZT 

területfelhasználás  

kiinduló állapot 

(ha) 

a 2021. végéig 

hatályba lépett 

módosításokkal (ha) 

a 2022. végéig 

hatályba lépett 

módosításokkal (ha) 

a 2023. végéig 

hatályba lépett 

módosításokkal (ha) 

Nagyvárosias lakóterület (Ln) 48,06 48,5 48,5 48,5 

Kisvárosias lakóterület (Lk) 201,87 201,296 201,296 201,296 

Kertvárosias lakóterület (Lke) 573,37 572,93 573,419 572,379 

Falusias lakóterület (Lf) 7,04 7,04 7,04 7,04 

Hétvégiházas üdülőterület 

(Üh) 
4,8 4,8 4,8 4,8 

Településközpont terület (Vt) 63,73 64,57 64,57 64,57 

Intézményi terület (Vi) 62,83 62,15 62,15 62,15 

Kereskedelmi-szolgáltató 

gazdasági terület (Gksz) 
201,04 201,04 201,122 197,81 

Ipari gazdasági terület (Gip) 257,68 257,68 257,68 257,66 

Különleges beépítésre szánt 

területek (K) 
333,23 331,22 331,22 324,13 

Zöldterületek (közpark) (Zkp) 
89,43 89,78 90,567 90,567 

Zöldterületek (közkert) (Zkk) 

Védelmi erdőterületek (Ev) 

1.378,38 1380,83 1381,89 1 382,3 
Gazdasági erdőterületek (Eg) 

Közjóléti erdő terület 

(Ek) 

Erdők a vízgazdálkodási és 

bányaterületen 
251,42 251,42 251,42 251,42 

Általános mezőgazdasági 

területek (Má) 
1.832,68 1832,08 1832,08 1 819,53 

Kertes mezőgazdasági 

területek (Mk) 

Vízgazdálkodási területek (V) 344,78 344,78 345,76 345,28 

Természetközeli terület (Tk) 137,10 137,10 137,10 136,91 
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Közúti Közlekedési terület 

(KÖu) 
315,27 314,60 315,82 340,08 

Kötöttpályás közlekedési 

terület (KÖk) 
57,20 57,20 57,20 57,20 

ÖSSZESEN: ~6.160 ~6.160 ~6.160 ~6.160 

 

3. A Szerkezeti Terv leírásának 4. A TERÜLETRENDEZÉSI TERVVEL VALÓ ÖSSZHANG IGAZOLÁSA 

című fejezetének 4.1. táblázatának első sora az alábbiak szerint módosul: 

A BATrT Szerkezeti Terv és a jelenlegi TRT módosítás területi mérlege Vácot érintően 

A BATrT-ben 

meghatározott, a 

települést érintő 

térségi 

területfelhasználási 

kategóriák 

A BATrT-

ben 

meghatároz

ott, terület-

nagyságok 

(ha) 

BATrT 

alapján 

beépítésre 

nem szánt 

területek 

igénybe 

vehető 

területei (ha) 

a 2017 évi 

tervmódosítás 

során igénybevett 

új beépítésre szánt 

területek, illetve 

területfelhasználá

si változás (ha) 

a 2022 évi 

tervmódosítás 

során igénybevett 

új beépítésre szánt 

területek, illetve 

területfelhasználási 

változás (ha) 

a 2023 évi 

tervmódosítás 

során 

igénybevett új 

beépítésre szánt 

területek, illetve 

területfelhasznál

ási változás (ha) 

További 

igénybe 

vehető 

területek 

(ha) 

Városias települési 

térség 
1818,03 36,36 

2:58: +3,51 

2.59: +2,73 

~6,24 ha 

+0,447 - 29,643 
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2. melléklet 

Vác Város Önkormányzatának …/2023. (…) Sz. Képviselő-testületi Határozatához 

TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV 
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Vác Város önkormányzata képviselő-testületének 

…/2023. (…) sz. Önkormányzati rendelete  

a Vác Város Helyi Építési Szabályzatáról  szóló 

30/2017.(XI.24.) önkormányzati rendelet módosításáról 

 

Vác Város Önkormányzat Képviselő-testülete Magyarország Alaptörvénye 32. cikk (1) a) pontja, valamint 

az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62. § (6) bekezdés 6. 

pontjában kapott felhatalmazás alapján, a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi 

CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában, és az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 

1997. évi LXXVIII. törvény 13. § (1) bekezdésében meghatározott feladatkörében eljárva, a 

településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési 

eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. 

rendelet településrendezési tartalmi követelményeinek figyelembevételével és a 9. számú mellékletében 

megjelölt véleményezési jogkörében eljáró szervek, illetve a partnerek véleményének kikérésével, a 

következőket rendeli el: 

 

1. § A R. 20. § (3) bekezdése helyébe az alábbi rendelkezés lép: 

„(3) A település területén a telkek megközelítésére szolgáló magánutat kialakítani akkor lehet, ha a 

magánút a közterületre vonatkozó rendelkezések szerint kerül kialakításra közhasználat céljára átadott 

területként, kivéve a Gksz-18 jelű építési övezet területén, ahol a magánút közhasználat elől elzárható.” 

2. § A R. 27. §-a az alábbi (3) bekezdéssel egészül ki: 

„(3) A Szabályozási terven a „telek nem beépíthető része”-ként jelölt területsáv távlati közterület 

kialakításának területbiztosítását szolgálja. A jelöléssel ellátott sávon belül épület, építmény nem 

helyezhető el, kerítés a lehatárolás szélétől mért min. 5,0 méter távolságra helyezhető el.” 

3. § A R. 43. § (11) bekezdése helyébe az alábbi rendelkezés lép: 

„(11) A Gksz-17 jelű építési övezetben a 7. számú táblázatban előírt legkisebb kialakítandó zöldfelületet, 

illetve az SZT szerint megjelölt beültetési kötelezettséget és többszintes telepítendő zöldsávot (5 m-es 

oldalkert esetén 4,5 m, 6 m elő- és oldalkert esetén 5,5 m széles zöldsáv figyelembevételével) egyidejűleg 

kell teljesíteni, illetve megvalósítani. A többszintes telepítendő zöldsáv az előkertben 10 m szélességben a 

bejárat számára megszakítható.” 

4. § A R. 43. §-a az alábbi (14) és (15)  bekezdésekkel egészül ki: 

„(14) A Gksz-18 jelű építési övezetben a Szabályozási terven „telek zöldfelületként fenntartandó része”-

ként jelölt telekrészen 

a) épület nem helyezhető el, 

b) a zöldfelületek aránya legalább 80%, 

c) a zöldfelületeket háromszintes növényállomány telepítésével kell kialakítani.” 

(15) A Gksz-18 jelű építési övezetben a megengedett legnagyobb párkánymagasság 20,0 m. 

5. § A R. 59. §-a az alábbi (9) bekezdéssel egészül ki: 

„(9) A Szabályozási terven „közterület zöldfelületként fenntartandó része”-ként jelölt területen épületet 

elhelyezni nem lehet, a lehatárolással érintett sávokban a biztosítandó min. zöldfelületi arány 80%.” 

6. § A R. 61. § (1) bekezdés helyébe az alábbi rendelkezés lép: 

(1) Egyéb közlekedési területeken elsősorban a közúti funkcióhoz kapcsolódó létesítmények helyezhetők 

el. 

7. § A R. 61. §-a az alábbi (4) és (5) bekezdésekkel egészül ki: 
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„(4) A KÖe-2 övezet az M2 autóút Gombási úti kereszteződésénél tervezett Nemesdy komplex 

pihenőhelyen kijelölt egyéb közlekedési terület. 

(5) KÖe-2 jelű övezetben az alábbi fő rendeltetések helyezhetők el: 

a) közlekedési építmények, 

b) kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó, szálláshely épület, 

c) a gazdasági tevékenységi célú épületen belül a tulajdonos, a használó és a személyzet számára 

szolgáló lakás, 

d) nyilvános WC, 

e) üzemanyagtöltő állomás.” 

8. § A R. 1. mellékletének (Szabályozási terv) helyébe jelen rendelet 2. mellékletének tartalma lép a 

módosítással érintett terület lehatárolásával érintett terület vonatkozásában. 

9. § (1) A R. 6. mellékletének 7. sz. táblázata helyébe jelen rendelet 1. sz. mellékletének 7. sz. táblázata 

lép. 

(2) A R. 6. mellékletének 21. sz. táblázata helyébe jelen rendelet 1. sz. mellékletének 21. sz. táblázata lép. 

10. § E rendelet az elfogadását követő napon lép hatályba, és az azt követő napon hatályát veszti. 

Előírásait a hatálybalépését követően indult ügyekben kell alkalmazni. 

 

 

Vác,  

 
Matkovich Ilona Zsuzsanna 

polgármester 

 

…………………… 

jegyző 

 

A rendelet kihirdetve 2023……………….-án: …………………… 

jegyző 
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1. melléklet 

Vác Város Önkormányzatának …/2023. (…) sz. önkormányzati rendeletéhez 

„7.számú táblázat: A kereskedelmi, szolgáltató terület építési előírásai” 
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Gksz-1 SZ 10000 40 60 30 35 1,0 35 4,5 

10,0 
120mBf 

felett 
7,5 

Gksz-2 SZ 5000 50 50 35 35 1,5 20 4,0 12,0 

Gksz-2a SZ 2000 40 50 35 35 1,4 20 4,5 12,0 

Gksz-3 SZ 3000 30 40 50 70 1,5 30 3,0 12,0 

Gksz-4 SZ 3000 40 - 35 35 0,6 30 4,0 7,5 

Gksz-4a SZ 4000 40 - 50 50 2,0 30 4,0 15,0 

Gksz-5 O 3500 60 40 40 60 0,6 30 3,0 7,5 

Gksz-6 SZ 3000 30 50 15 30 0,4 40 4,5 6,0 

Gksz-7 SZ 2000 20 40 50 65 1,5 25 4,5 10,5 

Gksz-8 SZ 2000 20 40 40 50 0,8 30 4,5 6,5 

Gksz-9 SZ 10000 50 50 30 30 0,6 30 3,5 7,5* 

Gksz-11 SZ 4000 40 40 40 40 1,2 25 3,0 12,0 

Gksz-12 SZ 3000 50 30 30 40 0,6 40 3,5 7,5 

Gksz-13 SZ 4000 40 40 40 40 1,2 30 3,5 13,0 

Gksz-14 Z 10000 60 100 35 50 1,0 20 4,5 12,0 

Gksz-14* SZ 10000 60 100 35 50 1,0 20 4,5 12,0 

Gksz-15 SZ 2000 50 20 40 55 1,2 25 4,5 12,0 

Gksz-16 SZ 3000 40 40 15 40 0,3 65 3,0 3,5 

Gksz-17 SZ 2000 45/35 35/45 35 50 1,1 35 3,5 9,0 

Gksz-18 SZ 2000 40 40 50 50 0,9 20 3,5 18,0 

Gksz-20 SZ 4000 40 - 60 70 2,0 20 4,5 15,0 

Gksz-21 SZ 2000 40 40 40 50 1,2 25 4,5 10,5 

Gksz-22 SZ 4000 25 80 40 60 1,2 25 3,5 12,0 

Gksz-23 SZ 4000 25 80 30 60 1,2 25 3,5 10,0 

Gksz-24 SZ 3000 40 40 15 40 0,3 65 3,0 7,0 

 

„21.számú táblázat: A KÖe jelű övezet előírásai” 

Az építési övezet Az építési telek Megengedett 
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KÖe SZ 10000 50 50 5 5 0,17 70 3,5 9,5 

KÖe-2 SZ 10000 - - 10 10 0,2 - - 9,5 
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2. melléklet 

Vác Város Önkormányzatának …/2023. (…) sz. önkormányzati rendeletéhez  

 

SZABÁLYOZÁSI TERV 

m1:4000 méretarányú szelvényeken 
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INDOKLÁS 

Általános indoklás 

Vác Város hatályos, 30/2017. (XI.24.) sz. önk. rendelettel jóváhagyott Helyi Építési Szabályzatának 

(továbbiakban: R.) jelen módosítására vonatkozó eljárás megindítására az ÉKM, mint építtető 

közreműködésével megvalósuló „M2 gyorsforgalmi út Vác-észak és Vác-dél közti szakaszának fejlesztése” 

c. projekt engedélyezése érdekében került sor a generáltervezésért felelős RODEN Kft. kezdeményezése 

és költségviselése mellett, amely projekt részben Vác, részben Kosd települések közigazgatási területén 

valósul meg. A projekt megvalósítása, az egyes közlekedésfejlesztési projektekkel összefüggő 

közigazgatási hatósági ügyek nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű üggyé nyilvánításáról és 

az eljáró hatóságok kijelöléséről szóló 345/2012. (XII. 6.) Kormányrendelet alapján nemzetgazdasági 

szempontból kiemelt jelentőségű beruházás. Jelen módosítás tervezési területe a fent nevezett projekthez 

szükséges ingatlanokon kívül a csatlakozó Gombási út melletti északi ipari park területét, valamint az 

erdőpótlásra kijelölt egyéb csatlakozó ingatlanok területét is magába foglalja. 

A módosító rendelet (továbbiakban: M.R) az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi 

LXXVIII. törvény, az Országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII.20.) 

Korm. rendelet, a Településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a 

településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 

314/2012. (IX.8.) Korm. rendelet (továbbiakban: Trk.), a településtervek tartalmáról, elkészítésének és 

elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. 

(VII. 15.) Korm. rendelet (új Trk.), a környezet védelmének általános szabályairól szóló 1995. évi LIII. 

törvény és a Kulturális örökség védelméről szóló 2001. évi LXIV. törvény tartalmi követelményeire 

vonatkozó rendelkezések figyelembe vételével készült, egyeztetése az új Trk. 68.§ (1) bekezdés szerinti 

egyszerűsített eljárással történik.  

Részletes indoklás 

A R. 1. §-ához 

A település teljes egészére vonatkozóan a magánutak közhasználatúvá tételének kötelezőségének előírása 

nem célszerű, főleg a gazdasági és ipari területeken, mivel itt szinte mindig sorompóval való elzárás történik 

a valóságban. Mivel jelen módosítás kizárólag a tervezési területen belüli nemzetgazdasági, illetve helyi 

szintű kiemelt beruházási területekre készül, az általános előírás jelen eljárásban nem módosítható, csupán 

a tervezési terület gazdasági területén belül kijelölt építési övezetre vonatkozóan. 

A R. 2. §-ához 

Előírás rögzítése a szabályozási terven újonnan bevezetett jelöléshez. 

A R. 3. §-ához 

A paragrafus módosítására azért van szükség, mert a három, hatályos állapotban említett építési övezetből 

egy jelen módosítás során megszűnik (Gksz-19), egy módosul (Gksz-18), és csak a Gksz-17 marad 

változatlan, mely utóbbira az előírás továbbra is érvényes marad. 

A R. 4. §-ához 

A gazdasági területen megmaradó Gksz-18 jelű építési övezetre vonatkozó új előírásokat tartalmazza. 

A R. 5. §-ához 

Előírás rögzítése a szabályozási terven újonnan bevezetett jelöléshez. 

A R. 6. §-ához 
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A KÖe jelű övezetekre vonatkozó általános meghatározás módosítása, mivel a kategória egy új övezettel 

(KÖe-2) egészül ki. 

A R. 7. §-ához 

A Nemesdy komplex pihenőhely területén kijelölt új KÖe-2 jelű övezet előírásait tartalmazza 

A R. 8. és 9. §-ához 

Hatályos rendelet mellékleteinek módosítására vonatkozó előírásokat tartalmazza. 

A R. 10. §-ához 

Hatálybalépésre vonatkozó rendelkezések. 
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FELJEGYZÉS 

 

Jelen feljegyzés az M2 gyorsforgalmi út Vác-dél és Vác-észak közötti szakasz fejlesztése, a 45 km 
szelvényben lévő új Gombási úti különszintű csomópont, Nemesdy komplex pihenő kialakítása, 
mentesítő út kijelölése és a tervezett ipari park módosítása miatt szükséges településrendezési terv 
(Tre) módosítás indításához kapcsolódóan készül.  

Adott módosítási eljárást a folyamatban lévő, teljes városra vonatkozó TRE módosítástól független, 
új eljárásban kell kezelni – a nemzetgazdasági szempontból kiemelt beruházás és a Képviselő-
testület által kiemelt fejlesztési terület jellege miatt. 

Az eljárásrendre a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint 
egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 
(ÚjElj.R) előírásai vonatkoznak. 

A módosítási eljárás tartalmára azonban, mivel a hatályos HÉSZ a településfejlesztési koncepcióról, 
az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (Elj.R) 
előírásai alapján készült ezen korábbi rendelet előírásai vonatkoznak az Elj.R 45. § (6) bekezdése 
szerint. 
„A 2021. július 16-át megelőzően hatályban lévő jogszabályok alapján elfogadott településfejlesztési koncepció, 
integrált településfejlesztési stratégia, településrendezési eszköz – ide nem értve az (1) és (2) bekezdés szerinti 
településrendezési eszközöket – 2027. június 30-ig történő módosítása e rendelet településrendezési tartalmi 
követelményeinek és jelmagyarázatának alkalmazásával történik.” 

Jelen feljegyzés a HÉSZ módosítás indításához szükséges, településtervező által készítendő 
dokumentáció tartalmát, a területlehatárolást és az eljárásrendet határozza meg. 

EljR. 15. § alapján: 
„(1) Telepítési tanulmánytervet kell készíteni: 
a) településrendezési szerződés előkészítéséhez, 
b) építési beruházás esetén településrendezési eszköz módosításának kezdeményezéséhez. 
 

Az Elj.R 3/C. § paragrafusa alapján: 
„Az önkormányzati főépítész tartalmat meghatározó feljegyzése, valamint az elhagyott tartalmi elemek indokolása a 
készülő megalapozó vizsgálat, alátámasztó javaslat mellékletének részét képezi.” 
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A telepítési tanulmányterv szükséges tartalma az Elj.R 7. melléklete alapján: 
1. a terület és környezetének bemutatása 

a) lehatárolás  
b) érintett terület rövid leírása 
c) tervezési terület vizsgálata: TSZT, HÉSZ és SZT 
d) örökségi vagy környezeti értékek rövid vizsgálata 
e) közlekedés 

2. a fejlesztési célt, változást szemléltető célok összefoglalása 
3. szabályozási koncepció 
4. Gombási úti új különszintű csomópont és komplex pihenőhely vázrajza 
5. Környezeti hatások összefoglalása 
 

A telepítési tanulmány már elkészült, melyet a Képviselő-testület a 333/2022. (XI.16.) határozatával 
befogadott. Ennek kiegészítése szükséges az ipari park módosításával és a mentesítő út 
nyomvonalával. 

Az eljárásrend az ÚjEljR. 68. § alapján egyszerűsített eljárásrend. 

68.§ (1) „A (2) bekezdés szerinti egyeztetési szabályok alkalmazandók a településterv egyszerűsített eljárásban 
történő 
a) készítése vagy módosítása esetén, ha 
aa) az Étv. 6. § (2) bekezdése szerint vagy a nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű beruházások 
megvalósításának gyorsításáról és egyszerűsítéséről szóló törvény hatálya alá tartozó ügy tárgyát képező építési 
beruházás megvalósítása miatt indokolt” 
 
„(2) Az egyszerűsített eljárásban a véleményezési és záró szakaszra a 62–67. §-ban foglaltak alkalmazandók 
azzal az eltéréssel, hogy 
a) a véleményezési szakaszban csak a partner ad véleményt, a véleményezési szakasz kezdetétől számított 10 napon 
belül, 
b) a véleményezési szakaszban véleményeltérés esetén a polgármester 5 napon belül kezdeményezhet egyeztetést, 
c) a záró szakaszban kötelező egyeztető tárgyalást tartani a záró szakasz kezdeményezésétől számított 10 napon 
belül, amelyre az állami főépítész meghívja a 11. melléklet szerinti szerveket és fővárosi településterv esetében az 
érintett fővárosi kerületi önkormányzatot, és 
d) a záró szakmai véleményt az állami főépítész az egyeztető tárgyalást – vagy amennyiben az egyeztető tárgyaláson 
elhangzottak alapján módosításra van szükség, a módosított tervezet feltöltését – követő 5 napon belül adja ki.” 

A terület lehatárolását a melléklet szerinti ábra mutatja. Az M2 fejlesztése nemzetgazdasági 
szempontból kiemelt beruházás, melyhez az alábbi, a Képviselő-testület által kiemelt fejlesztési 
területté nyilvánított területek egészítenek ki jelen módosításban az alábbiak szerint: 

Gazdasági terület, elkerülőút módosításával érintett telkek: 
0255/3, 0254/2, 0253/2, 0252/5, 0251/38, 0251/34, 0251/4-7, 0251/1, 0243/1, 0242/44, 0242/2-
3, 0242/45-47, 0242/49, 0242/51. 
 

Az M2 bővítéséhez kapcsolódó szükséges erdőterület kijelölésekkel érintett telkek:  
0448-0453, 0494-0498, 0492, 0301, 0329/3, 0328/2, 0330/73, 0242/54-55, 0288/122-123, 
0288/127-128, 0288/117-118, 0288/132-133, 0288/137-138, 0288/113-114, 0288/109-110, 
0288/105-106, 0288/102, 0288/142, 0288/145, 0288/99, 0288/96, 0288/93, 0288/90, 0288/87, 
0288/84, 0288/81, 0288/87-89, 0288/75, 0288/72, 0288/35-38, 0290/74, 0290/76, 0290/72, 
0290/15-16, 0290/23, 0290/38, 0290/50-51, 0290/54-55, 0290/60, 0290/66, 0290/70, 0291/1, 
0291/4, 0331/3, 0330/76. 

 



 

 
 
 

 

2600 Vác, Március 15. tér 11. Tel.: 27/513-462 Fax:  foepitesz@varoshaza.vac.hu www.vac.hu 

 

Az M2 kisajátítási vonal korrekció miatt átsorolandó területek:  
22645/4, 22646/4, 061/24, 058/1, 057/39, 057/35, 22631, 057/10, 057/38, , 057/7, 057/52, 
057/28, 057/33, 057/16, 057/37, 057/6, 068, 057/53, 057/11, 057/29, 057/36, 057/30, 057/27, 
057/34, 057/14, 057/50, 6414, 6410, 057/13, 0499/1, 0455/1, 057/54-55, 019/45, 0233, 0242/41, 
0249/12, 0251/37, 0251/38, 0255/4, 0331/1, 0359/6, 0454, 057/44, 057/46, 059/139, 059/143, 
6329/2, 6330, 6409/2, 6411/2, 6412/2, 6442 

A területlehatároláson belül új beépítésre szánt terület kijelölése lehetséges: 

Az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi 78. tv. (Étv.) 7.§ (3) bek. alapján: 
A (2) bekezdésben foglaltak érvényesülése – különösen a természet- és a környezetvédelem, az erdők és a felszíni és 
felszín alatti vizek védelme, az ár- és belvízvédelem, valamint a termőfölddel és a területekkel való takarékos bánás 
– érdekében az alábbi követelményeknek kell érvényt szerezni: 
a) a településfejlesztés és a településrendezés során a település teljes közigazgatási területét érintő árvíz, belvíz, 
valamint csapadékvíz szakszerű és ártalommentes elvezetését biztosítani kell, előnyben részesítve annak 
összegyűjtését és helyben tartását az adottságok és a lehetőségek figyelembevételével, 
b) új beépítésre szánt terület kijelölésével egyidejűleg a település közigazgatási területének biológiai aktivitás értéke az 
átminősítés előtti aktivitás értékhez képest, az e törvény végrehajtására kiadott jogszabályokban meghatározottak 
szerint nem csökkenhet,  

- ezt a tervezés során a Tervező igazolja, új erdősávok kijelölésével, elsősorban a tervezési 
területen belül, vagy ahhoz közvetlenül csatlakozva. 

c) a települések beépítésre szánt területeinek összességét – ott, ahol az fizikailag lehetséges – beépítésre nem szánt 
területekből álló gyűrűvel kell körülvenni, a települések összenövésének elkerülése érdekében,  

- a tervezési terület nem határos szomszédos településsel 
d) a termőföld igénybevételével járó, új beépítésre szánt területek kijelölésénél elsősorban a termőföld védelméről szóló 
törvényben meghatározott átlagosnál gyengébb minőségű termőföld-területek jelölhetők ki,  

- adott területek jelenlegi földhivatali besorolása 4.minőségű szántó 
e) a település beépítésre szánt területe csak olyan használati célra növelhető, amilyen célra a település már beépítésre 
kijelölt területén belül nincs megfelelő terület, és ezt a települési önkormányzat képviselő-testülete – a fővárosban a 
Fővárosi Közgyűlés és a kerületi önkormányzat képviselő-testülete – külön döntéssel igazolja.  

– az adott új beépítésre szánt terület a tervezett új mentesítő út és a már meglévő lakóövezet 
között fekvő keskeny sáv, mely az M2 lehajtó mentesítőútjaként máshol nem jelölhető ki a 
városban. A meglévő Gombási út szélesítése a már kialakult kétoldali beépítések és a 
jelentős méretű terepviszonyok miatt csak korlátozottan valósítható meg. 

 Az Étv. 24.§  (2) Új beépítésre szánt vagy jelentős mértékben átépítésre kerülő terület esetében a területre 
vonatkozó helyi építési szabályzat a beépíthetőség feltételeként előírhatja a telkek építési telekké vagy telekké történő 
alakítását, az érintett telekcsoport – legalább telektömbönként történő – újraosztásával. 

Javasolt, hogy a tervezés során meghatározásra kerüljön, hogy a kialakítható Lke-1 építési övezet, a 
csatlakozó építési övezethez és azon kialakulóban lévő építkezéssel azonosan csak egy telekként 
legyen kialakítható, melyen legfeljebb 4 lakásos épületek, sorházak helyezhetők el, tömbösített, 
épületen belül elhelyezett parkolókialakítással. Szükséges továbbá a tervezett út két oldalán erdősáv 
kijelölése a biológiai aktivitásérték szinten tartása érdekében. 

 

Vác, 2023. 01. 10. 

       Taskovics Andrea 
             főépítész 
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A kiemelt fejlesztési területté nyilvánítandó területek térképi ábrázolása 
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Vác - Gombási úti új különszintű csomópont, komplex pihenőhely kialakítása, új mentesítő

út kijelölése és az ipari park módosítása

az M2 bővítéséhez kapcsolódóan
- telepítési tanulmányhoz tervezési terület lehatárolás (vastag lila szaggatott vonallal jelölt terület)
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Nagycsaládosok Országos Egyesülete Díj 2019 
Az Év Felelős Foglalkoztatója 2018 
Tehetségbarát Önkormányzat 2018 
Befogadó magyar település 2016 
A Holnap Városáért Díj 2015 
Családbarát Munkahely 2015-2016-2017-2018-2019 
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Hild János-díj 2014 
Idősbarát Önkormányzat 2013-2019 

Kultúra Magyar Városa 2010 
A Nemzet Sportvárosa 2003 

Váci Polgármesteri Hivatal 

Főépítészi Osztály 

Iktatószám: 9/198-19/2022 
Tárgy: Vác – M2 szélesítés és Gombási úti új 
különszintű csomópont és komplex 
pihenőhely kialakítása 
 – településterv módosítás indítása - főépítészi 
feljegyzés 

Hiv. szám: 
Előadó:       Taskovics Andrea 
                     főépítész  

Tel.:            27/513-462 Melléklet: - 
 
Vác Város Képviselő-testülete 
helyben 
 
 

FELJEGYZÉS 
 
 

Jelen feljegyzés az M2 gyorsforgalmi út Vác-dél és Vác-észak közötti szakasz fejlesztése, a 45 km 
szelvényben lévő új Gombási út különszintű csomópont és Nemesdy komplex pihenő kialakítása 
miatt szükséges településterv módosítás indításához kapcsolódóan készül, mely a folyamatban 
lévő teljes városra vonatkozó településterv módosítástól független, új eljárásban kell kezelni – a 
nemzetgazdasági szempontból kiemelt beruházás jellege miatt. 

Az eljárásrendre a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint 
egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 
(ÚjElj.R) előírásai vonatkoznak. 

A módosítási eljárás tartalmára azonban, mivel a hatályos HÉSZ a településfejlesztési 
koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, 
valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. 
rendelet (Elj.R) előírásai alapján készült ezen korábbi rendelet előírásai vonatkoznak az Elj.R 45. § 
(6) bekezdése szerint. 
„A 2021. július 16-át megelőzően hatályban lévő jogszabályok alapján elfogadott településfejlesztési koncepció, 
integrált településfejlesztési stratégia, településrendezési eszköz – ide nem értve az (1) és (2) bekezdés szerinti 
településrendezési eszközöket – 2027. június 30-ig történő módosítása e rendelet településrendezési tartalmi 
követelményeinek és jelmagyarázatának alkalmazásával történik.” 

Jelen feljegyzés a HÉSZ módosítás indításához szükséges, településtervező által 
készítendő dokumentáció tartalmát és az eljárásrendet határozza meg. 

EljR. 15. § alapján: 
„(1) Telepítési tanulmánytervet kell készíteni: 
a) településrendezési szerződés előkészítéséhez, 
b) építési beruházás esetén településrendezési eszköz módosításának kezdeményezéséhez. 
 

Az Elj.R 3/C. § paragrafusa alapján: 
„Az önkormányzati főépítész tartalmat meghatározó feljegyzése, valamint az elhagyott tartalmi elemek 
indokolása a készülő megalapozó vizsgálat, alátámasztó javaslat mellékletének részét képezi.” 
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A telepítési tanulmányterv szükséges tartalma az Elj.R 7. melléklete alapján: 
1. a terület és környezetének bemutatása 

a) lehatárolás  
b) érintett terület rövid leírása 
c) tervezési terület vizsgálata: TSZT, HÉSZ és SZT 
d) örökségi vagy környezeti értékek rövid vizsgálata 
e) közlekedés 

2. a fejlesztési célt, változást szemléltető célok összefoglalása 
3. szabályozási koncepció 
4. Gombási úti új különszintű csomópont és komplex pihenőhely vázrajza 
5. Környezeti hatások összefoglalása 

Az eljárásrend az ÚjEljR. 68. § alapján egyszerűsített eljárásrend. 

68.§ (1) „A (2) bekezdés szerinti egyeztetési szabályok alkalmazandók a településterv egyszerűsített eljárásban 
történő 
a) készítése vagy módosítása esetén, ha 
aa) az Étv. 6. § (2) bekezdése szerint vagy a nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű beruházások 
megvalósításának gyorsításáról és egyszerűsítéséről szóló törvény hatálya alá tartozó ügy tárgyát képező építési 
beruházás megvalósítása miatt indokolt” 
 
„(2) Az egyszerűsített eljárásban a véleményezési és záró szakaszra a 62–67. §-ban foglaltak alkalmazandók 
azzal az eltéréssel, hogy 
a) a véleményezési szakaszban csak a partner ad véleményt, a véleményezési szakasz kezdetétől számított 10 
napon belül, 
b) a véleményezési szakaszban véleményeltérés esetén a polgármester 5 napon belül kezdeményezhet egyeztetést, 
c) a záró szakaszban kötelező egyeztető tárgyalást tartani a záró szakasz kezdeményezésétől számított 10 napon 
belül, amelyre az állami főépítész meghívja a 11. melléklet szerinti szerveket és fővárosi településterv esetében az 
érintett fővárosi kerületi önkormányzatot, és 
d) a záró szakmai véleményt az állami főépítész az egyeztető tárgyalást – vagy amennyiben az egyeztető 
tárgyaláson elhangzottak alapján módosításra van szükség, a módosított tervezet feltöltését – követő 5 napon belül 
adja ki.” 

Vác, 2022. 10. 24. 

       Taskovics Andrea 
             főépítész 

https://njt.hu/jogszabaly/1997-78-00-00
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