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Tisztelt Bizottsag!

A Képvisel6-testiilet 2 15/2023. (1.25.) KT hatirozatiban az M2 gyorsforgalmi tt Vac-dél és Vic-észak
kozottl szakasz fejlesztése, a 45 km szelvényben 1év6 Gj Gombasi i kiilénszintd csomopont és
Nemesdy komplex pihend kialakitisa és a Gombési uti gazdasagi terillet modositisa teriiletre
vonatkozéan a telepiilésrendezési eszkozOk modositisat egyszerisitett eljarisban elinditotta. A
hatarozatban egyuttal kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta a médositandé terilletet.

A moédositasi eljaras a teleptléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrdl szélé 419/2021. (VIL 15) Kotm. rendelet
(tovabbiakban: EJjR.) szerinti egyszer(sitett egyeztetési eljarasban zajlik a 67. és 68.§ szetint.

1. A 15/2023. (1.25.) KT hatdrozat 5. pontja és a f8épitészi feljegyzés szerint j beépitésre szant terilet
kijelolése valt indokoltta.

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasanak tervezése sorin a tervezett elkeriils tt nyomvonalanak
vizsgalata alapjin azonban nem kerdlt kijeloléste (j beépitésre szant teriilet, mivel a tervezett j 1t
kialakitisa, helyigénye egyrészt nem tette lehetévé realis méret(i 4j lakoteriilet kijel6lését, masrészt az
beépitésre szant teriilet kijel6lése sotin részletesebb vizsgilatot igényelt volna a telepulésrendezési
jogszabalyok alapjin. (zo/dteriilet vagy védelmi célii erddteriilet kijelolése a teriiletnivekmeény 5%-in, igazolis arrdl,
hogy nincs a telepiilési térséghen a tervezert rendeltetésnek megfeleld becpitésre s3dnt teriileten bedpitetlen fildrészler, vagy
barnamezds teriilet, termifold mindségének ellendrzése, biolgiai aktivitdsérték potlis, humdin infrastruktira tobblet
1gazoldsa. ..)

A partnerségi egyeztetés zirisit kovetSen a zird szakasz kezdeményezéséhez az E-TER feliiletre
feltoltésre kerillt a partnerek elfogadott véleménye alapjin véglegesitett zarévéleményezési
dokumentacid, 0j beépitésre szant teriilet kijelélése nélkiil. A ziré szakaszban az allami t6épitész a
beérkezett dokumentumokat attanulményozta, és az 1. mellékletben tallhaté hidnypétlasi felhivast
kiildte meg.

Ahhoz, hogy az 145/2023. (VIL.12.)) KT hatirozattal elfogadott vélemények és az alapjan véglegesitett
zarGvéleményezési dokumentici6 a koribban kiadott déntéssel 6sszhangban legyen a kotdbbi déntés 5.
pontjat médositani, visszavonni sziikséges. Ehhez ) f6épitészi feljegyzés késziilt. (2. melléklet)

2. A korabban kijel6lt gazdasagi terillet fejlesztése a Gombasi 1ti lehajté kialakitisival szorosan
osszefugg, kialakitasahoz a lehajté megépitése mindenképp sziikséges.

Szab6 Miarton Zoltan, mint a kijelolt gazdasagi teriilet tulajdonosa a médositashoz csatlakozott. A
gazdasagi tertilet fejlesztése a Gombisi ati lehajté kialakitasaval szorosan Osszefliigg, mivel a tertlet
megkozelitese csak az 0 lehajtd kiépitésével lehetséges. A komplex pihend és lehajté kialakitasa
modosult 2 Roden Kft. tetvei alapjin a hatilyos SZT-hez képest, ez a mar korabban, 2010-ben
kijelolt gazdasagi terilet modositasit is sziikségessé tette.

A tanulmanyterv szerint médosul a gazdasagi teriilet megkozelitése, az épitési helyek és belsd utak
kijelélése, épitési Gvezetek (Gksz-17-18-19 helyett csak Gksz-18), médosul a beépitési szazalék (20-
30-35%-16l 50%-ra), illetve az épiiletmagassig (9,0 m-rél 18m-re).

A gazdasagi teriilet médositasarol szol6 kivonat az elSterjesztés 4. melléklete.

A tervezett médositds tObblet épitési jogot keletkeztet, ezért a telepilés altalinos fejlesztési
elképzeléseinek megvaldsitisihoz, valamint telepiilésrendezési eszkozeinek modositisahoz az épitett
kornyezet alakitisardl és védelmérsl sz616 1997. évi LXXVIIL térvény (Ftv.) 30/A. §-ban foglaltak
alapjin az 6nkormdnyzat telepiilésrendezési szerzédést kothet a Beruhdzéval az Btv. 30/A §. (2)
alapjan:
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A serzodés megkitése elott a telepiilési onkormdnyzat képviseli-testiilete dint a cél megvalositija dltal késitert
lelepitési tanulmdnytervrdl annak hidnytalan benyiytasatol ssamitott 30 napon beliil.”

A Szabé Marton Zoltannal kétendd szerzddés tervezet az elSterjesztés 3. melléklete.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a hatirozat javaslatokat elfogadni sziveskedjen.
Vic, 2023. szeptember 01.

Taskovics Andrea
toépitész

Hatarozati javaslat 1.

1. Vac Varos C)nkorményzat Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsaga javasolja a Képviseld-
testiiletnek, hogy a 15/2023. (1.25.) KT hatarozat 5. pontjit vonja vissza.

2. Vic Viros Onkorminyzat Gazdasigi és Virosfejlesztési Bizottsiga javasolia a Képvisels-
testilletnek, hogy a 15/2023. (1.25.) KT hatirozat mellékletét képzé t6épitészi feljegyzést jelen
hatarozat szerint médosult tartalommal fogadja el.

Hatarid6: 2023. szeptember 20-1 KT tlés
Felel6s: polgirmester, f6épitész

Hatarozati javaslat 2.

Vic Viros Onkorminyzat Gazdasigi és Varosfejlesztési Bizottsiga javasolia a Képvisels-
testiletnek, hogy a 0242/44-45, 0242/49 és 0242/51 htsz-0 tettiletek médositisaval kapesolatos
teleplilésrendezési szerz6dést a mellékelt tartalommal fogadja el, és hatalmazza fel a Polgarmestert a
szerz6dés és annak esetleges technikai modositasainak aldfrasara.

Hatarid6: 2023. szeptember 20-1 KT ulés
Felel6s: polgirmester, {Gépitész
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Alaird: Varadi Tibor (2023.08.02. 13:28:16)

PEST VARMEGYEI

KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: PE/AF/00174-8/2023. Targy: Vac — telepllésrendezési eszkdz modositasa —
Ugyintézé: Téth Olympia egyszerlisitett eljaras — zar6 véleményezési

dokumentacié hianypétlas
Hiv. szam: 9/6-65/2023.

Kerjiik, beadvanyaiban hivatkozzon ligyiratszamunkra!

Matkovich llona Zsuzsanna polgarmester részére
Vac Varos Onkormanyzata
Vac
Marcius 15 tér 11,
2600
Tisztelt Polgarmester Asszony!

A Pest Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Irodajahoz (a tovabbiakban: Hivatal) érkezett Vac
Varos helyi épitési szabalyzat mddositasara vonatkozé — a teleplléstervek tartalmardél, elkészitésének
és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) 68. § szerinti — egyszerUsitett eljaras zaré
véleményezési dokumentacidja.

A megklldott dokumentacid atvizsgalasa soran megallapitottuk, hogy a tartalmanak korrekcidja
szilkséges az aldbbiak szerint:

Kérjuk a telepulésszerkezeti terv mddositasban, a tertiletfelhasznalas valtozasokat médositasonként,
terlletfelhasznalas atsorolasonként lebontva, mértékkimutatassal elkésziteni, hogy beazonosithatéak
legyenek az Uj beépitésre szant terlletek. Kérjik ezt a szerkezeti és szabdlyozasi tervek kozotti
Osszhang megteremtése esetén is elkésziteni (pl: mezdégazdasagibdl, kilénleges beépitésre szant
kdézmlterllet atsorolas). Valamint jelezzik, hogy az 6nkormanyzati déntés szerint, kijeldlésre kerll lakd
terlletfelhasznalas, melyre a leiras nem tér ki.

Eszrevételezzilk, hogy az alatamaszté javaslat 5.1 fejezettben bemutaté terviapokon a
terllefelhasznalas besorolasok nem egyeznek a szerkezeti tervben feltiintetettekkel (pl: 5. terlilet Kou
vagy Koe, E vagy Ev jel6lésliek).

Javitani kérjuk a tervezetet, a Trtv. 39. § (1) bekezdésre figyelemmel, mert a természetkdzeli tertletként
kijelolt dvezetek nagysaga a telepilés kbzigazgatasi terliletén 6sszességében nem csdkkenhet.

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérél sz6lé 2018. évi CXXXIX. térvény
(tovabbiakban: Trtv.) 40. § (1) bekezdése alapjan ,A telepiilés kbzigazgatasi teriiletére vonatkoztatolt
teriiletén a telepiilésrendezési tervben a beépitésre szant teriilet névekménye nem haladhatja meg a 8.
mellékietben foglalt teriileti mérleq szerinti teleplilési térséq tertiletének 2%-at”.

Fentiekre tekintettel 0j beépitésre szant terllet abban az esetben jeldlhetd ki, amennyiben az dsszesitett
tertletndvekmény (azaz a 2019. marcius 15-e, a Triv. hatalybalépése 6ta a teleptlésrendezési eszkdzok
— esetleges — moédositdsa soran Ujonnan beépitésre szant teriletnek kijelolt terliletek kiterjedésének

Allami Féépitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u.25.4.em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
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Pest Varmegyei Kormanyhivatal 2. oldal PE/AF/00174-8/2023

Osszessége) nem haladja meg a telepulési térség tertletének. A tervezet tertletrendezési szempontbdl
akkor tamogathat6, ha 2019. marcius 15-e ota a telepulésrendezési eszkdzoket nem modositottak oly
maodon, hogy a jelenlegi Uj beépitésre szant kijelolésével egyitt az Gjonnan beépitésre szant terliletnek
kijelolt tertletek kiterjedésének 6sszessége a telepulési térség 2%-at meghaladja. Ezen elbirdsnak valé
megfelelés vagy annak hidnya nem allapithaté meg a megkuldétt tervdokumentaciobél.

A Trtv. 12. § (3) bekezdése értelmében Uj beépitésre szant terllet kijeldlésével egyidejlleg a
teriletnévekmény legkevesebb 5%-anak megfelelé kiterjedés(, legalabb 50%-aban az Gjonnan kijeldlt
beépitésre szant terllettel kapcsolatban 1év6 zéldteruletet, - gazdasagi vagy kilonleges terilet kijeltlése
esetén zoldterlletet vagy védelmi célu erdétertletet - kell kijeldlni. Ha a zéldtertlet vagy védelmi célu
erdéterulet kijeldlése az Uj beépitésre szant tertlet rendeltetése miatt az adott tertleten nem valésithaté
meg, akkor a zdldterlletet vagy a védelmi céli erdétertletet a telepllés arra alkalmas mas tertletén kell
kijelolni.

Fenti jogszabalyi hivatkozasnak torténé megfeleléségeket igazolni szilkséges.

A hianypotlasi felhivast a R. 66. § (3a) bekezdése alapjan adjuk ki.

Tajékoztatjuk, hogy az R. 62. § (3) bekezdése értelmében a kezdeményezés, a dokumentumok
hianytalan feltéltésével/megkuldésével valik érvényessé.

Kelt: Budapest, az elektronikus alairas idébélyegzése szerint

Tisztelettel:
Dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabdl:

Varadi Tibor
allami féépitész

Errél értesdl:
1. Cimzett
2. lrattar

Allami Féépitészi Iroda
1052 Budapest, Varoshaz u. 7. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (06 1) 485 6900
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.nu Web: http:/iwww.kormanyhivatal.hu/hu/pest
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Targy: Vac — M2 szélesités és Gombasi uti 4
kilonszintd csomépont, komplex pihenéhely
kialakitasa, Gj mentesit ut kijelolése és az ipari
park moédositasa

— telepiilésrendezési terv modositas inditasa -
t6épitészi feljegyzés

Tel.: 27/513-462 Melléklet: teriilet lehatirolias, médositissal
érintett telkek

Iktatészam: 9/6-88/2023

Hiv. szam:

El6ado: Taskovics Andrea
t6épitész

Vac Varos Képvisel6-testiilete
helyben

FELJEGYZES

Jelen feljegyzés az M2 gyorsforgalmi ut Vac-dél és Vac-észak kozotti szakasz fejlesztése, a 45 km
szelvényben 1év6 4j Gombasi uti kiilonszintd csomépont, Nemesdy komplex pihend kialakitasa,
mentesit ut kijelolése és a tervezett ipari park modositasa miatt szitkséges telepiilésrendezési terv
(Tre) moédositas inditasahoz kapcsolédoan késziil.

Adott moédositasi eljarast a folyamatban 1évd, teljes varosra vonatkozé TRE moédositastdl fiiggetlen,
4j eljarasban kell kezelni — a nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt beruhazas és a Képvisel6-
testiilet altal kiemelt fejlesztési teriilet jellege miatt.

Az eljarasrendre a telepiiléstervek tartalmarodl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérol, valamint
egyes teleptlésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet

7.

(UjEl.R) el6irasai vonatkoznak.

A modositasi eljaras tartalmara azonban, mivel a hatalyos HESZ a telepiilésfejlesztési koncepciorodl,
az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes
teleplésrendezési sajatos jogintézményekrsl szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (Elj.R)
el6irasai alapjan készult ezen korabbi rendelet elbirasai vonatkoznak az Elj.R 45. § (6) bekezdése
szerint.

WA 2021, jiilins 16-at megelozden hatalyban lévd jogszabdlyok alapjin elfogadott telepiilésferlesztési koncepeio,
integrdlt telepiilésfejlesztési stratégia, telepiilésrendeziési eszoy — ide nem értve ag (1) és (2) bekezdés szerinti
telepiilésrendeziési eszkoziket — 2027, jinius 30-1g torténd middositdsa e rendelet telepiilésrendezési - tartalyi
kdvetelmeényeinek és jelmagyarazatanak alkalmazdsaval torténik.”

Jelen feljegyzés a HESZ médositas inditasahoz sziikséges, telepiiléstervezs altal készitendd
dokumentaci6 tartalmat, a teriiletlehatarolast és az eljarasrendet hatarozza meg.

EljR. 15. § alapjan:

(1) Telepitési tanulmanytervet kell késziten:

a) telepiilésrendezési szerzddés elokészitéséhez,

b) épitési beruhdzds esetén telepiilésrendezési eszkoz midositasanak kegdemeényezéséhes,.

Az Elj.R 3/C. § paragrafusa alapjan:
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WAz dnkormdnyzati foépitész, tartalmat meghatirozd feljegyzése, valamint ag elhagyott tartalmi elemek indokoldsa a
késiild megalapozo vizsgdlat, aldtamaszto javaslat mellékletének részét képezi.”
A telepitési tanulmanyterv sziikséges tartalma az Elj.R 7. melléklete alapjan:
1. a tertilet és kornyezetének bemutatasa
a) lehatarolas
b) érintett tertlet rovid leirasa
¢) tervezési teriilet vizsgalata: TSZT, HESZ és SZT
d) orokségi vagy kornyezeti értékek rovid vizsgalata
e) kozlekedés
2. a fejlesztési célt, valtozast szemléltetS célok Osszefoglalasa
3. szabalyozasi koncepcid
4. Gombiasi uti ) ktlonszintl csomépont és komplex pihendhely vazrajza
5. Kornyezeti hatasok 6sszefoglalasa

A telepitési tanulmany mar elkészilt, melyet a Képvisel6-testilet a 333/2022. (X1.16.) hatarozataval
befogadott. Ennek kiegészitése sziikséges az ipari park modositasaval és a mentesité ut
nyomvonalaval.

Az eljarasrend az UjJEljR. 68. § alapjan egyszerdisitett eljarasrend.

68.§ (1) ,,A (2) bekezdés szerinti egyeztetési szabdlyok alkalmazandik a telepiiléstery egyszerdsitett eljdrdsban
torténd

a) készitése vagy modositdsa esetén, ha

aa) az Etv. 6. § (2) bekezdése szerint vagy a nemzetgazdasdgi_szempontbil kiemelt jelentdséoii_bernhizisok
megvaldsitisanak gyorsitasdrol és egyszerdsitésérl s30l0 torvény hatilya ald tartozd gy tdrgyat képe3d épitési
berubazds megvalositisa miatt indokolt”

w(2) Az egyszerdsitett eljdrdsban a véleményezési és zard szakasgra a 62—67. (-ban foglaltak alkalmazandik
agzal azg; eltéréssel, hogy

a) a vélemeényezési szakasgban csak a partner ad véleményt, a vélemeényezeési szakasz kezdetétd] szamitott 10 napon
beliil,

b) a vélemeényezési szakaszban vélemeényeltérés esetén a polgarmester 5 napon beliil kezdemeényezhet egyeztetést,

¢) a zard szakasgban Ritelexd egyeztetd tdrgyaldst tartani a ard sgakasy kezdeményezésétol szamitott 10 napon
beliil, amelyre az dllami foépitész meghivia a 11. melléklet szerinti s3erveket és fovarosi telepiilésterv esetében azg
érintett fvarosi keriileti onkormanyzatot, és

d) a 2drd szakmai vélemeényt az dllami foépitész az egyextetd targyaldst — vagy amennyiben az, egyextetd tirgyaldson
elhangzottak alapjan mddositdsra van sziikség, a mddositott tervezet feltoltését — kovetd 5 napon beliil adja kz.”

A teriilet lehatarolasat a melléklet szerinti abra mutatja. Az M2 fejlesztése nemzetgazdasagi
szempontbdl kiemelt beruhazas, melyhez az alabbi, a Képvisel-testilet altal kiemelt fejlesztési
teriletté nyilvanitott tertiletek egészitencek ki jelen modositasban az alabbiak szerint:

Gazdasagi tertlet, elkeriléut modositasaval érintett telkek:
0255/3, 0254/2, 0253/2,0252/5, 0251/38, 0251 /34, 0251/4-7, 0251/1, 0243/1, 0242/44, 0242/ 2-
3,0242/45-47,0242/49, 0242/51.

Az M2 bévitéséhez kapcsoldédé sziikséges erdétertilet kijelolésekkel érintett telkek:

0448-0453, 0494-0498, 0492, 0301, 0329/3, 0328/2, 0330/73, 0242/54-55, 0288/122-123,
0288/127-128, 0288/117-118, 0288/132-133, 0288/137-138, 0288/113-114, 0288/109-110,
0288/105-106, 0288/102, 0288/142, 0288/145, 0288/99, 0288/96, 0288/93, 0288/90, 0288/87,
0288/84, 0288/81, 0288/87-89, 0288/75, 0288/72, 0288/35-38, 0290/74, 0290/76, 0290/72,
0290/15-16, 0290/23, 0290/38, 0290/50-51, 0290/54-55, 0290/60, 0290/66, 0290/70, 0291/1,
0291/4, 0331/3, 0330/76.

2600 Vac, Marcius 15. tér 11. Tel.: 27/513-462 Fax: foepitesz@varoshaza.vac.hu www.vac.hu
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Az M2 kisajatitasi vonal korrekcié miatt atsorolandé teriiletek:

22645/4, 22646/4, 061/24, 058/1, 057/39, 057/35, 22631, 057/10, 057/38, , 057/7, 057/52,
057/28, 057/33, 057/16, 057/37, 057/6, 068, 057/53, 057/11, 057/29, 057/36, 057/30, 057/27,
057/34, 057/14, 057/50, 6414, 6410, 057/13, 0499/1, 0455/1, 057/54-55, 019/45, 0233, 0242/41,
0249/12, 0251/37, 0251/38, 0255/4, 0331/1, 0359/6, 0454, 057/44, 057/46, 059/139, 059/143,
6329/2, 6330, 6409/2, 6411/2, 6412/2, 6442

A tertiletlehatarolason belil 4j beépitésre szant tertlet kijelolése nem késziil.

Vac, 2023. 09. 01.

Taskovics Andrea
f6épitész

Vdec a Dunakanyar sgive
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A kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitando tertiletek térképi abrazolasa
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

/[ - welle e o T

TELEPULESRENDEZESI SZERZODES - tervezet
iktatészam: 9/6 -..../2023.

amely létrejott egyrészrdl Vac Varos Onkorményzat (cim: 2600 Vac, Mircius 15. tér 11;
onkormanyzati torzsszam (PIR szam: 731300); adészam: 157313302-2-13; képviseli: Matkovich Ilona
Zsuzsanna polgirmester) (tovabbiakban: Onkorményzat),

mastészrol

Szab6 Marton Zoltin (cim: .........oociiiiiiiiiinin s adbazonositd jeliuwesinieniaaa:. ;) (a
tovabbiakban: Kérelmezo)

(egyuttesen emlitve: Felek) kozott az alulirott helyen és idében, az alabbi feltételekkel:

El6zmények

Kérelmez8 a tulajdonaban 1évé Gombasi uti gazdasagi teriileten ill6 ingatlanokra (0242/44-45,
0242/49 és 0242/51 hrsz.) vonatkozé Vac Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Vac Varos
Helyi Epitési Szabalyzatardl szélé 30/2017. (XI. 24.) szamu Snkotminyzati rendelete (tovabbiakban:
HESZ) médositasat kérelmezte. Az ingatlan a2 HESZ alapjan tobb eltéré gazdasigi kereskedelmi-
szolgaltatd épitési Ovezetbe sorolt, cél a gazdasigi terillet kornyezetalakitisi koncepcidjinak
Ujtagondolisa a korlitozé kozmiadottsigok, az M2 tervezett 4j kisajatitis vonala, valamint a jelenlegi
ingatlanfejlesztési trendeknek valé megfelelés figyelembevételével, a beépithet6ség és a legnagyobb
épuletmagassag novelésével.

Viac Varos Onkorményzat Képviselé-testilete a 15/2023. (1.25) szamua KépviselS-testiileti
hatirozatival a tervezési teriletet kiemelt fejlesztési terliletté nyilvanitotta, és elinditotta a
telepuléstendezési eszk6zok moédositasit egyszer(sitett eljarasban partnerségi egyeztetéssel, és a
.../2023. (.....) szamu Képvisels-testiileti hatarozataval elfogadta jelen szerz6dést.

A szerz6dés célja

A Gombasi ti gazdasagi teriiletekre vonatkozé telepulésrendezési tervmoddositas célja az M2 Vac-
észak és Vic-dél kozott szakaszanak bévitéséhez kapesolodo telepiilésrendezési eszk6zok modositisa,
mely érinti a Gombasi ati kijelolt gazdasagi teriiletet is.

Kérelmez8 a telepilés altalanos fejlesztési elképzeléseinek megvaldsitasihoz, valamint
telepiilésrendezési eszkozeinek modositasahoz jelen szerzédésben foglaltak szerint, az épitett kornyezet
alakitasardl és védelmérél szolo 1997. évi LXXVIIL térvény (Etv)) 30/A. §-ban foglaltak alapjin hozza
kivan jarulni.

A szerzb6dés targya

A jelen szerz&dés tirgya azon kolesonds kotelezettségvallalasok rogzitése, amelyek sziikségesek a 3.)
pontban meghatarozott célok megvaldsitasahoz.

A teriiletrendezéssel kapcsolatos feladatok

Az Onkormanyzat vallalja, hogy jelen szetz3dés 3.) pontjaban rogzitett cél érdekében a HESZ tervezett
médositisira vonatkozdan a telepiilésrendezési eljarast a hatalyos ]ogszabalyokban rogzitett moédon
meginditja azzal a feltétellel, hogy Kérelmez6 a HESZ feliilv izsgilatot végz6 telepiiléstervezd
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7.)

8)

9.)

(URBANITAS Tetvezd és Tanacsadé Kft. — székhely: 1111 Budapest, Stoczek u. 19. 4. em. 3;
cégjegyzékszam: Cg.01-09-067788; vezets tervezd: Vojnits Csaba) tervezési dijat is vallalja, kiilon
szerzGdés keretében.

Kérelmez§ vallalja, hogy teleptiléstendezési eszk6z6k modositasaval kapesolatos véleményezést eljaras
soran, a véleményezSk részérdl felmerulS, - jogszabaly altal alatimasztott - észrevételek miatt
szikségess¢ valo valtoztatasoknak tervben (HESZ-SZT médositisban) valé megvalésitasat
megvizsgilja, elfogadja és amennyiben szikséges, hozzajarul az atdolgozott terv ismételt
egyeztetéséhez. Az esetleges tervmoddositassal kapcsolatos egyeztetésre a 6.) pont szerinti tervezést
szetzOdés rendelkezései kiterjednek. Sziikség esetén a Felek a szerz6dést kozos akarattal médositjak.

Kérelmezé jelen szerzGdés alapjan kotelezettséget vallal az alabb felsoroltak sajat koltségén vald
teljesitésre a kovetkez6k szerint:

a.  Telepiilésrendezési célra hozzajarulas fizetése az Onkormanyzat részére bt. 7.000.000,- Et,
azaz brutt6é hétmillié forint értékben. (Fdépitészs Osztaly)
b.  Aa) alpontban szerepld Gsszeget atutalassal kell teljesiteni az Onkormanyzat OTP Bank Nyzt-
nél vezetett 11742094-15395429 szami bankszamlajara. Hatarids: A targyi HESZ médositis
hatilyba 1épésétdl szamitott 15 napon belil. (kizleménybe irja be jelen sgersideés iktatoszamar)

Késedelem esetén minden megkezdett nap utan Kérelmezé a 8. a. pontban foglalt hozzajarulas 0,5 %,
de Osszesen maximum a netté hozzdjarulasi dij 20%-aig tetjedd Osszeglh kotbért koteles fizetni
Onkormanyzat részére.

A HESZ moédositis hatalyba 1épésétdl a Kérelmezdt a Féépitészi Osztaly 3 munkanapon beliil
tajékoztatja.

A 8.2 pontban szerepld itutalisokrdl 3 munkanapon belil Kérelmez6 tajékoztatja a Féépitészi Osztalyt
az utalasi bizonylat megkiildésével.

Kérelmez§ jelen szerzédésben rogzitett kotelezettségei az ingatlan mindenkori tulajdonosat terhelik.

Kérelmezé jelen szerz3désbél adodé fizetési kotelezettségei vonatkozasaban az Onkormanyzat felé

/////

lemond.

10.) Az Onkormanyzat kotelezettséget vallal arra, hogy a jogszabalyoknak, més hatésagi elSirdsoknak

megfeleld fejlesztési célok elérése érdekében a tetvezdvel, szakhatésigokkal egylttmikodik a
hataskorébe tartozo kérdésekben.

11.)Felek tudomasul veszik, egyben Kérelmez§ kifejezetten és visszavonhatatlanul, minden feltételt6l

mentesen hozzajarul ahhoz, hogy a Kérelmez§ iltal jelen szerz&désben vallalt kitelezettségek teljesitése
érdekében az ingatlan-nyilvantartasrdl sz616 1997. évi CXLI. szami térvény (Inytv.) 17. § (1) bekezdés
16. pontja alapjin a telepulésrendezési kotelezettség ténye a Gombasi ut gazdasagi teriileten 1évé
0242 /44-45, 0242 /49 és 0242 /51 hrsz-0 ingatlanokon az ingatlan-nyilvantartasba feljegyzésre kertiljon,
és e végett Vac Varos Jegyzije megkeresse az illetékes foldhivatalt az Etv. 30/A. § (5) bekezdése alapjan.
Kérelmezd jelen nyilatkozata az Inytv. 29. §-a alapjan kifejezett bejegyzési engedélynek mindsiil.

12.)A kotelezettség, illetve a jelen szerzédés megszinését kovets 15 munkanapon belill az 6nkormanyzat

jegyzbje megkeresi az ingatlaniigyi hatdsigot a tény totlése érdekében. Jelen szerz8dés 0242/44-45,
0242/49 és 0242 /51 hrsz-0 ingatlanokra vonatkozé ingatlan-nyilvantartasi iratokhoz csatolasra kertil.
A szerzédésben foglalt ingatlan-nyilvantartisba torténd feljegyzéssel és a tény torlésével kapcsolatos
koltségek egyarant a Kérelmez6t terhelik. A koltségekrdl az Onkormanyzat tajékoztatist adott.



Egyéb rendelkezések

13.)A Felek kotelezik magukat arra, hogy a jelen szerzédés sikeres teljesiilése érdekében folyamatosan
egyuttmikodnek. Az egyiittmikodés soran jognyilatkozat-tételre jogosultak:

a. Kérelmezd részérdl: Szabé Marton Zoltan
b. az Onkormanyzat tészérSl: Matkovich Tlona Zsuzsanna polgarmester

Felek kotelesek az altaluk jelen szerz8déssel osszefiiggésben tett jognyilatkozatot, intézkedést irasban,
postai uton ajanlott (tértivevényes) levélben egymas részére haladéktalanul megkutldent.

14.) Kérelmez§ kijelenti, hogy belféldon bejegyzett jogi személyként jog- és nyilatkozattételi képessége nem
kotlatozott, kiillon engedélyhez nincs kotve. Az Onkormaényzat akként nyilatkozik, hogy magyarorszagi
székhelyli koltségvetési szetv, amely helyett és nevében képvisel6je, Matkovich Ilona Zsuzsanna
polgarmester jar el. Felek kijelentik, hogy jog- és szetzGdéskotési képességiik kiilon engedélyhez nincs

kotve, azt semmi nem akadalyozza.

15.)A Felek megillapodnak abban, hogy a jelen szerzGdés az alabbi esetekben megsziinik:

a. A Felek jelen szerzGdésben vallalt kotelezettségei teljesitésének idSpontjaban.

b. Amennyiben az egyeztetési és véleményezési eljdrds, vagy az Onkormanyzat iltal meginditott
Telepiilésrendezési eljaras sorin a véleményezdk, szakhatésagok részérdl a jelen szerzédés szerinti
fejlesztés és/vagy terilletrendezés elutasitasra keril, a Felek tudomasara jutasanak idépontjaban.

c. Amennyiben az illetékes hatésagok jovahagyasaval elkésziilt jelen szerz8dés szerinti Telepiilésrendezést
tervek médositisat a Képvisels-testiilet esetlegesen elutasitja, a dontés meghozatalanak idépontjaban,

A szerz3dés megszinése esetén a Felek elszamolnak egymassal.

16.)A Felek megillapodnak, hogy amennyiben a jelen szerz8dés barmelyik rendelkezése érvénytelen volna,
az az egész szerzGdést nem teszi érvénytelenné, hanem a Felek a szerz6dés céljinak megfelels
legkézelebbi érvényes rendelkezésben megallapodnak.

17.) A jelen szerz3désben nem szabilyozott egyéb kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrdl sz616 2013. évi
V. térvény rendelkezései az iranyadok.

18.)Felek az esetleges jogvitiikat békés tuton rendezik, amennyiben az egyeztetések nem vezetnek
eredményre, abban az esetben a jogvitak eldontésére — értékhatartdl fiiggéen — kikotik a Vaci
Jarasbirosag és a Budapest Kornyéki Torvényszék kizardlagos illetékességét.

19.)A Felek a jelen szerz3dést, mint akaratukkal mindenben megegyezét, jovahagyolag és cégszeriien 5
példanyban irtak ala, melybél 3 példany az Onkormanyzatot, 2 példiny a Kérelmezdt illeti.

Vac, 2023.

Matkovich Ilona Zsuzsanna Szab6 Marton Zoltan
polgarmester Kérelmezé
Vic Varos Onkormanyzat

Ellenjegyezték:
Viac Varos Jegyzdje i e e s s

Vici Polgarmesteri Hivatal Jogi Osztaly
Vici Polgarmesteri Hivatal Pénziigyi és Ad6 Osztaly i
Vaci Polgarmesteri Hivatal Féépitészi Osztaly
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Vdc vdros hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzeinek mddositdsa az ,M2 gyorsforgalmi Ut, ALATAMASZTO MUNKARESZ
Vdac-dél és Vac-észak kdzotti szakasz fejlesztése” c. projektre és a hozzd kapcsolddd
Gombdsi Uti gazdasdgi terUletre vonatkozdan

4.2 GAIDASAGI TERULET A NEMESDY KOMPLEX PIHENOHELYTOL DELRE

Az M2 gyorsforgalmi Uttd fejlesztése kapcsan lehetdség nyilik a Vac északi ipari parkjaként elképzelt,
Gombdsi Uti csomdpontndl taldlhatd Gksz jell gazdasdagi terlletfelnaszndldsba sorolt terllet
fejlesztésére is. A fejlesztési terllet az M2 autdut feldl jelenleg nem megkdzelithetd, gépjdrmivel a
Gombdsi Utrdl nyild félduton — Téglahdz kéz — haladva érhetd el.

A hatdlyos tervek a terUlet vonatkozdsdban egy 15 évvel ezel6tt készUlt beépitési javaslatot képeznek
le, telies egészében kdzterlletként kiszabdlyozott Uthdldzattal. Az ekkor tervezett dllapot a terUlet
fejlesztését nehezitd korldtozd kdzmUadottsdgok csupdn egy részét vette figyelembe, a terllet
délkeleti sarkdban alld, az FGSZ (FoldgdzszAllitd Zrt.) tulajdondban és Uzemeltetésében lévé gdzdtadd
dllomds, valamint az ebbdl kiindulé DN100-as faklyavezeték és a végében taldlhatd faklya 50 méteres
védétavolsaga nem kerUlt feltintetésre. Ennek okdn ezek véddtavolsagdn belll is hibdsan épitési
helyek kerUltek kijeldlésre. A terGlet déli hatdrdval pdhuzamosan halad ezeken kivil a Vac - Alag |l
DN400-as foldgdzszdllitd vezeték, melynek 28 méteres véddtavolsdgdan belll sem épulet, sem szildrd
burkolat nem helyezhetd el. Tovabbi korlatozd tényezékéent emlitendd a gdzfogadddllomdasbdl induld
nagykdzépnyomdsu TIGAZ vezeték, mely az M2 fejlesztés sordn egy szakaszon kivaltasra kerll majd.

Jelen tervezés sordn a cél a gazdasdgi terUlet kdrnyezetalakitdsi koncepcidjdnak Ujragondoldsa a
fent nevezett korldtozd kdzmUadottsGgok, az M2 tervezett kisajatitdsa, valamint a jelenlegi
ingatlanfejlesztési frendeknek vald megfelelés figyelembevételével.

A tervezett gyorsforgalmi Ut miatt szUkséges terUletkisajatitds jelentdéseblb mértékben érinti a
gazdasdgi telrlet északi részét, megvaldsuldsaval a hatdlyos terveken kijeldlt, a terUlet
megkodzelithetdségét biztositd 16,0 méteres szabdlyozdsi szélességU gyUjtdut kialakitasa ellehetetlendl.
A tervezés ennek okdn a terGlet kozUti megkdzelithetdéségének Ujragondoldsdaval indult, mely
problematika az 6nkormdnyzat dltal  javasolt, Gombdsi Uttal  pdrhuzamos, annak
forgalomcsdkkentését biztositd elkerlldutrdl lehet megoldhatd. (A gydjtdéut és a kapcsolddd kdzufi
fejlesztést mutatd dbra a 7.1. fejezetben 1athatd.)

A terllet megkdzelithetéségének
biztositdsdra, az M2  fejlesztés
generdltervezdje, a RODEN Kft. a déli
kérforgalmat egy 4. lehajté daggal
egészitette  ki. Az dbrdn Iathatd
megoldds ezt kdvetben a terllet
tulajdonosaival, illetve az
dnkormdnyzattal tortént
egyeztetéseknek megfeleléen alakult
ki.

Fontos megjegyezni, hogy a 0242/45
hrsz.-U telek északi oldaldn bevezetett
kodzterGlet az FGSZ fdklyavezetékét,
valamint a TIGAZ nagykdzépnyomdsu

gdzvezetékét is keresztez,
[ = Yl 4 mindemellett a gdzatadd dllomdas és
W25 : '—}‘»«‘\W raand ’ 7 o 7 .
1 e K : s S a faklyaveéddtdavolsag kdzvetlen
l‘f) _rj iy 7'--‘-“. z 7 H
Iy > _ &:ﬁ ! hatdrdn halad majd.
| S i
| S o e T R | , . ,
_________ P e e 1 Y | Ez a megoldds annak kdvetkeztében
> =
[}

alakult ki, hogy az M2 engedélyezési
tervének végsd, leszdllitott vdaltozatdban a Gombds-patak nyugati oldaldn hiuzédod, keskeny,
onkormdnyzati tulajdonu kdzterUleten keresztUl (hrsz 0242/47) — mely egyébirdnt a Gksz terUlet egyes
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telkeinek az egyetlen meglévé kdzterlleti kapcsolata — az M2 tervezett zdportdrozdja kerUlt
elhelyezésre.

A patakmeder menti dUI6Ut kiszélesitése idedlis megoldds lenne a kdézmUvédsdtdvolsagok elkerllése
miatt is, ez azonban az M2 tervek figyelembevételének szikségessége okdn jelenleg nem
feltlntethetd a terveken. Az dllami megbizdval tértént egyeztetés alapjdn azonban az M2
kivitelezését megelé6z6en még lesz lehetéség a zdportdrozd geometria és a rendezési terv
modositdsdra, mivel annak vizigyi engedélyezése csupdn a kivitelezés elbtt lesz aktudlis. Mindezektdl
eltekintve az elé6zé dbrdn Iathatd, a fakylavezetéken keresztUlhaladd bekdzlekedés az FGSZ-szel
leegyeztetésre kerUlt, a tervezett kdrnyezetdllapoton feltintetettek ilyen formdn megvaldsithatok.

A tervezett funkciét tekintve a mddositds a hatdlyos terveken szerepld kistombods felosztds helyett
ezUttal nagytelkes, nagyméretl logisztikai csarnokok elhelyezésére is alkalmas tdmbkialakitdst tesz
lehetévé, mely a HESZ-ben meghatdrozott 2000 m2-es min. telekmérettel akdr kisebb ingatlanokra is
feloszthatd. A tulajdonos célia elsésorban a terllet egyben térténd értékesitése, igy a fejlesztési
terUletig tartd kdzterllet utdn dbrdzolt Uthdldzat telken bellli Utként kezelendd. Amennyiben a terUlet
darabokban kerGl értékesitésre a tervezett beépités kdrvonalazdddsat kdvetdben magdnutak
alakithatdk ki az egyes telkek feltardsara a kdzterllethez csatlakozdéan.

A kdvetkezd, a tervezett kdrnyezetalakitdst szemléltetd terviap nem a tulajdonos konkrét elképzelését
dbrazolja, csupdn a fejlesztés egy lehetséges irdnydt mutatja be. Onkormdanyzati kérésre a csapadék
telken belUli megtartdsdra, illetve annak késleltetett médon a Gombds-patak medrébe térténd
bevezetésére a terviap Un. felszin alatti csétdrozdkat jeldl, melyek helyzete — a végsd, alkalmazandd
technologidval egyUtt - értelemszerGen kész épitészeti tervekhez, valamint a kialakuld
terepviszonyokhoz igazodva kerUlhet véglegesitésre.

Urbanitas Kft
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Vdc vdros hatdlyos telepilésrendezési eszkdzeinek modositdsa az ,,M2 gyorsforgalmi Uf, ALATAMASZITO MUNKARESZ
Vdac-dél és Vac-észak kdzotti szakasz fejlesztése” c. projektre és a hozzd kapcsolddd
Gombdsi Uti gazdasdgi terUletre vonatkozdan
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4 e | 3
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Jelmagyarazat

Vac hatdlyos telepulésrendezési

eszkozeinek modositasa Mogeve:,  punveest
az M2 gyorsforgaimi t Véc-dél és E F==1 wovzvezetex ] Telken beluii csapadékviz atemels
Véc-észak koz6tti szakasz fejlesztése” m ,_T_‘ N :] @ i g
2 lyomo szennyvizcsatorna Telken beldli térszini zaportarozé
c. projekt és a hozza kapcsolédé
G?Tbé_s‘i'ﬁtl‘giz‘dgségl tern!eten Eaniazen I:' [:_—_" Gravitaciés szennyvizcsatomna :] E Javasolt korrekeio, G meder ny
] (L dad°l i s —
VIZELLATAS Es &) ]| [ ]  seennyvizatemeio [ [ ] Terszinizsportarozs
, , " :l E Javasolt kozm(l kivaités/atépités
VIZELVEZETES , A - , _
m |_| Vizgazdalkodasi tertlet 3»|3 m-es

‘ |:| E M tetenddikivaltand

m1:2500 Megjegyzés: A médositassal érintett terilet a 9/2019. (V1. 14.) MvM
rendelet alapjan vizmindség-védelmi terllet dvezetén fekszik

,B" valtozat. Térszin alatti tarozd.

Az utak és parkoldk alatt lehet térszin alatti csétdrozokat, vagy pl. mianyag tdrozdkat lehet 1étesiteni.
2,4 m atmérdji horganyzott acél, vagy beton csétdrozdk épitése esetén ez 705 m hosszusdgu
csétarozét jelent. Ezek tobb elembdl, egymdssal pdrhuzamosan elhelyezve is megépithetd, a
terepadottsdgokat kihaszndlva ezekbdl a vizek a patakba gravitdcidsan is bevezetheték (Id. kév.
abra).

Urbanitas Kft 1 1 O
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).

Vac hatalyos telepulésrendezési
eszkozeinek modositasa
az , M2 gyorsforgaimi Ut Véc-dé/ és
Véc-észak kozotti szakasz fejlesztése”
c. projekt és a hozza kapcsol6do

Gombasi dti gazdasagi terileten tervezett

Jelmagyarazat
v Tervezett
% F==7 wevievezetsk 1 Térszin alatti csétarozo
m F»q Nyomé szennyvizcsatorna : Javasolt med keio, 4j meder ny
m F —p- q Gravitacids szennyvizcsatorna |:] I:l Térszini zaportéroz6

fejlesztés épitésjogi megalapozasahoz
VIZELLATAS ES
VIZELVEZETES ,B"

m1:2500

@ Szennyvizitemeld

:] E Javasolt kszmi kivéltasiétépités
= ] Wzguulwwpeg?:t;?m«
""" artasi savval
I == -

Megjegyzés: A médositassal érintett teriilet a 9/2019. (V1. 14.) MyM
alapjan vizmi édelmi terulet Gvezetén fekszik

A csapadékviz elvezetésének megolddasdandl is figyelembe kell venni a terUlet kiemelt vizmindség-
védelmi terUlet dvezetén vald fekvését, ami miatt a felszin alatti és felszini vizkészletek védelmére
szigorUbb kdrmyezetvédelmi elvardsokat kell teliesiteni. igy a parkold fellleteket vizzard burkolattal kell
kialakitani, amelyrél a csapadékvizek 06sszegyUjthetdk és megfeleld kezeléssel vezethetd a
csapadékviz az elvezetd hdldzatba.
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JELMAGYARAZAT
TERULETFELHASZINALAS

I Erdsterilet (E)
B oo terilet (Gip)

Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terllet (Gksz)
KUldnlege beépitésre szant idegenforgalmi terllet (Ki)
KUldnlege beépitésre szant kdzm terllet (Kkd)

KdzUti kdzlekedési etrilet (KOu)

Egyéb kdzlekedési tertlet (KOe)

Kertvdrosias lakoterUlet (Lke)

Mezbgazdasdgi terllet (M)

Vizgazddalkodasi terUlet (V)

Tervezett erdéterlletek

MUSZAKI INFRASTRUKTURA
o e Orszagos gyorsforgalmi Ut - meglévé / tervezett

e Orszagos féUtvonal - meglévd
e Orszagos mellékut - meglévo

L]
O
TelepUlési gyUjtéut - taviati nyomvonal

KOI&nszintG csomopont - meglévd

Kérforgalmu csomdpont - tervezett

®

e @ » o« Tervezett kerékparut - helyi jelentéségl

EGYEB INFRASTRUKTURA ELEMEK

Q)

Uzemanyagtoltd dllomds - tervezett

TuristaUt - helyi N— —_—
ALAPTERKEP! JELOLESEK

I | Kdzgazgatdsi hatar

. Meglévé beltertlethatar

TAJ- ES TERMESZETVEDELEM
Orszdagos okoldgiai halézat

MagterUlet '

Okolégiai folyosd

- Tervezett belterUlethatar

® ® ® Tervezett fasor, fasitas i :
Foldrészlethatdr

KORLATOZO ELEMEK
Védétavolsagok

= - Tervezési terUlet lehataroldsa
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2. melléklet a .../2023. (...) sz. Kt. hatdrozathoz
Megrendeio: Véc Véros Onkormdnyzat
ﬂ' 2600 Vdc, Mdrcius 15. tér 11.
ﬁ Munka megnevezése: Véc Véros SzerzOdésszam:
.,U R B A N |TA§ Telepilésszerkezeti Tervének médositdsa
TervezOsTandcsadox:  [Rajz megnevezése: Léptek:
SZERKEZETI TERVLAP - 1 m1:10.000
Szekhely: 1111, Budapest Tervezd: Felels tervezs: Ugyvezetd: Kelt:
Stoczek utca 19. IV/3 &, ) 1o ML
Tel. 466-2018 | 466-4220 == ol Vats Cackor Toone gocs.
email: urbanitas@urbanitashu Beleznai Teoddra Vojnits Csaba Ferenc Berényi Maria Gprilis
i e e 11/01.6979 m/o1-6112 11/1-0654

A tervezési alaptérkép az dllami alapadatok felhaszndldsaval készolt.
A terv az URBANITAS Kft. szellemi tulajdona, minden jog fenntartval
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Vdc vdros hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzeinek mddositdsa az ,M2 gyorsforgalmi Ut, JOVAHAGYANDO MUNKARESZ
Vdac-dél és Vac-észak kdzotti szakasz fejlesztése” c. projektre és a hozzd kapcsolddd
Gombdsi Uti gazdasdgi terlletre vonatkozdan

Vac Varos onkormanyzata képviselo-testiiletének
.../2023. (...) sz. Onkormanyzati rendelete

a Vac Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél sz6l6
30/2017.(X1.24.) onkormanyzati rendelet médositasaroél

Vac Varos Onkorméanyzat Képvisel-testiilete Magyarorszag Alaptdrvénye 32. cikk (1) a) pontja, valamint
az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi Onkormdanyzatairdl szolé 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, és az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIIL torvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a
telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési
eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet telepiilésrendezési tartalmi kovetelményeinek figyelembevételével és a 9. szamu mellékletében
megjelolt véleményezési jogkorében eljard szervek, illetve a partnerek véleményének kikérésével, a
kovetkezdket rendeli el:

1.§ AR 20. § (3) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

. (3) A telepiilés teriiletén a telkek megkozelitésére szolgalo maganutat kialakitani akkor lehet, ha a
magadnut a kozteriiletre vonatkozo rendelkezések szerint keriil kialakitasra kozhasznalat céljara atadott
teriiletkent, kivéve a Gksz-18 jelii épitési ovezet teriiletén, ahol a maganut kozhaszndalat el6l elzarhato.”

2.8§ AR.27.§-aazalabbi (3) bekezdéssel egésziil ki:

. (3) A Szabdlyozdsi terven a , telek nem beépitheto része”-ként jelolt teriiletsav taviati kozteriilet
kialakitasanak teriiletbiztositasat szolgalja. A jeloléssel ellatott savon beliil épiilet, épitmény nem
helyezheto el, kerités a lehatdrolas szélétol meért min. 5,0 méter tavolsdagra helyezheto el.”

3.§ AR.43.§(11) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

. (11) A Gksz-17 jelii épitési 6vezetben a 7. szamu tablazatban eldirt legkisebb kialakitando zoldfeliiletet,
illetve az SZT szerint megjelolt beiiltetési kotelezettséget és tobbszintes telepitendo zoldsavot (5 m-es
oldalkert esetén 4,5 m, 6 m elo- és oldalkert esetén 5,5 m széles zoldsav figyelembevételével) egyidejiileg
kell teljesiteni, illetve megvalositani. A tobbszintes telepitendo zoldsav az elokertben 10 m szélességben a
bejarat szamdra megszakithato.”

4.§ AR. 43. §-aazalabbi (14) és (15) bekezdésekkel egésziil ki:

., (14) A Gksz-18 jelii épitési ovezetben a Szabdlyozasi terven ,, telek zoldfeliiletként fenntartando része -
ként jelolt telekrészen

a) épiilet nem helyezheto el,
b) a zoldfeliiletek aranya legalabb 80%,
c) a zoldfeliileteket haromszintes novényallomany telepitésével kell kialakitani.”

(15) A Gksz-18 jelii épitési ovezetben a megengedett legnagyobb parkanymagassag 20,0 m.
5.§ A R.59. §-aazalabbi (9) bekezdéssel egésziil ki:

. (9) A Szabalyozasi terven ,, kozteriilet zéldfeliiletként fenntartando része ”-ként jelolt teriileten épiiletet
elhelyezni nem lehet, a lehatarolassal érintett savokban a biztositando min. zoldfeliileti arany 80%.”
6.§ AR.61.§ (1) bekezdés helyébe az alabbi rendelkezés 1€p:

(1) Egyéb kozlekedési teriileteken elsésorban a kézuti funkciohoz kapcsolodo létesitmények helyezhetok
el.

7.8 AR.6l. §-aazalabbi (4) és (5) bekezdésekkel egésziil ki:
Urbanitas Kft
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Vdc vdros hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzeinek mddositdsa az ,M2 gyorsforgalmi Ut, JOVAHAGYANDO MUNKARESZ
Vdac-dél és Vac-észak kdzotti szakasz fejlesztése” c. projektre és a hozzd kapcsolddd
Gombdsi Uti gazdasdgi terlletre vonatkozdan

,(4) A KOe-2 oOvezet az M2 autéut Gombdsi iti keresztezbédésénél tervezett Nemesdy komplex
pihendhelyen kijelolt egyeéb kozlekedési teriilet.

(5) KOe-2 jelii 6vezetben az alabbi f6 rendeltetések helyezhetdk el:
a) kozlekedési épitmeények,
b) kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely épiilet,

c) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznadlo és a személyzet szamara
szolgalo lakas,

d) nyilvanos WC,

e) tizemanyagtolto allomds.”

8.§ A R. 1. mellékletének (Szabalyozasi terv) helyébe jelen rendelet 2. mellékletének tartalma 1ép a
modositassal érintett teriilet lehatarolasaval érintett teriilet vonatkozasaban.

9.8 (1) AR. 6. mellékletének 7. sz. tablazata helyébe jelen rendelet 1. sz. mellékletének 7. sz. tablazata
1ép.

(2) A R. 6. mellékletének 21. sz. tdblazata helyébe jelen rendelet 1. sz. mellékletének 21. sz. tdblazata 1ép.

10. § E rendelet az elfogadéasat kovetd napon 1ép hatalyba, és az azt kdvetd napon hatalyat veszti.
El6irasait a hatalybalépését kdvetden indult tigyekben kell alkalmazni.

Vac,

Matkovich Ilona Zsuzsanna = iiiiieereerecciennnees

polgdarmester jegyzo

A rendelet kihirdetve 2023.......ccc.......... “AN: veeeeereseccsesccnenaees
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o /Szamil tablazat: A kereskedelmi, szolgdltatd teriilet épitési elfirdsai”

JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

) 1. melléklet
Vac Varos Onkormanyzatanak .../2023. (...) sz. 6nkormanyzati rendeletéhez

Az épitési dvezet Az épitési telek Megengedett
% g A Kilakithaté ij 5 IR 3 3 N
- 3 N telek leghisebl 5 § s S8 3398 pulkimagissiga
A S s RS SSY | YS | =2 R
< g S X O N NS R4 RN
I X RN = SR SRR S 2 N 3 <
' = 38 ¥ | P TP T PP | T el T |8y | #3
10,0
Gksz-1 S7Z 10000 40 60 30 35 1,0 35 45 | S
7,5
Gksz-2 Sz 5000 50 50 35 35 1,5 20 4,0 12,0
Gksz-22a SZ 2000 40 50 35 35 1,4 20 4,5 12,0
Gksz-3 SZ 3000 30 40 50 70 1,5 30 3,0 12,0
Gksz-4 SZ 3000 40 - 35 35 0,6 30 4,0 7,5
Gksz-4a SZ 4000 40 - 50 50 2,0 30 4,0 15,0
Gksz-5 O 3500 60 40 40 60 0,6 30 3,0 7,5
Gksz-6 SZ 3000 30 50 15 30 0,4 40 4,5 6,0
Gksz-7 SZ 2000 20 40 50 65 1,5 25 4,5 10,5
Gksz-8 SZ 2000 20 40 40 50 0,8 30 4,5 6,5
Gksz-9 SZ 10000 50 50 30 30 0,6 30 3,5 7,5%
Gksz-11 SZ 4000 40 40 40 40 1,2 25 3,0 12,0
Gksz-12 SZ 3000 50 30 30 40 0,6 40 3,5 7,5
Gksz-13 SZ 4000 40 40 40 40 1,2 30 35 13,0
Gksz-14 Z 10000 60 100 35 50 1,0 20 4,5 12,0
Gksz-14% SZ 10000 60 100 35 50 1,0 20 4,5 12,0
Gksz-15 SZ 2000 50 20 40 55 1,2 25 4,5 12,0
Gksz-16 | SZ 3000 40 40 15 40 0,3 65 3,0 35
Gksz-17 SZ 2000 45/35 | 35/45 35 50 1,1 35 3,5 9,0
Gksz-18 SZ 2000 40 40 50 50 0,9 20 35 18,0
Gksz-20 SZ 4000 40 - 60 70 2,0 20 4,5 15,0
Gksz-21 SZ 2000 40 40 40 50 1,2 25 4,5 10,5
Gksz-22 SZ 4000 25 80 40 60 1,2 25 3,5 12,0
Gksz-23 SZ 4000 25 80 30 60 1,2 25 3,5 10,0
Gksz-24 SZ 3000 40 40 15 40 0,3 65 3,0 7,0
21.53dmil tiblizat: A KOe jelii ivezet eldirisai”
Az épitési ovezet Az épitési telek Megengedett
N A kialakithaté #j < s 3 s Y 3 . .
~ ~ = S o
X s § telek legkisebl % % N \% < § piiletmagassiga
- 5 s 3 N Y3 § 5 < s
X N s 3 < s B SO I 3
£ g 38 < - s [ 38s | 3% 23 | 3 3
g S 33 S S IS I 5C N S N Ny
S H AN X % ¥¢ vy ¥ S5 3 S
< S 3 ] 0 o= RS RN g 3 2
¥ ¥ 8 < < 3 < B < 3 &
KOe kYA 10000 50 50 5 5 0,17 70 35 95
KOe-2 kYA 10000 - - 10 10 0,2 - - 95

Urbanitas Kft
www.urbanitas.hu

137



JELMAGYARAZAT

SZIABALYOZAS ALAPELEMEI

Beépitésre nem javasolt terllet

_—
Szabdlyozési vonal 1 -<—)—+—<— 132 kV-0s tavvezeték és védbtavolsaga
! = =
, 16m | szobdlyozasi szélesség ‘ ~GN— NagynyomasU féldgdzvezeték és védétavolsaga
® ® ® @ @ ( CEpitési Svezet, Gvezet hatara ‘ IC Kl | Nagykdzépnyomdsu foldgdzvezeték és védotavolsdga

Lke-1 Epitési Gvezet, Gvezet jele

 SZABALYOZAS MASODLAGOS ELEMEI

Telekre vonatkozdé elemek

—%—— | Kbtelezé megszintetés

RS T
_ KoézterUlet zoldfellletként fenntartando része

Telek zéldfelUletként fenntartandé része
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és védé_tdvols_éqgu - tervezett

SAJATOS JOGINTEZIMENYEK

ElGvasarlasi joggal érintett ingatlanok

TAJEKOITATO ELEMEK

Orszagos féutak és telepulésszerkezeti
jelentéségl gyUjtéutak terilete

[ ]
Telek nem beépithetd része |:] Kiszolgdlé Ut terUlete
Egyéb szabdlyozdsi elemek - ErdéterUletek
OO QOO Kerékparit - helyijelentésegl - tervezett }— ----- | Uttengely |
O O O C «otelezs koztertleti fasitas Hid - meglévé

OROKSEGVEDELEM

o -

Y 10 506 Nyilvéntartott régészeti lelbhely azonositészdmmal
Ea

-

TAJ- ES TERMESZETVEDELEM
- Ty |

' Téjképvédelmi terllet Ovezete
l L L PR |

Hid - tervezett

Turista Ut - helyi

ALAPTERKEPI ELEMEK

Kdézigazgatasi hatar

{
I 0 l Orszagos dkolégiai halézat magterilet hatéra

BelterUlethatdr - meglévd

I " I Orszaigos 6kologiai haldzat dkoldgiai folyosd hatara

EGYEB KORLATOZO ELEMEK, KOZMUVEK

x

x | Ut- és vasit védétavolsaga

§ ] Vizmin&ség-védelmi terllet hatara

| BPERORTOREIPS

—i —i —i | Természetkdzeli dllapoty felszini viz partvonala
i =i = menti védbterUlet hatara

% Kdrnyezetszennyezd tevékenység

 Tammmmnw

BelterUlethatdr - tervezett
Foldrészlethatdr (jogi telekhatar)
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Negyesadeidosok Orsgdgos Egyesitlete Dij 2019

Az Ev Pelelss Foglalkoztatgia 2018

Tehutséghardt Onkormdnyzat 2018

Befogeels magyar telepiilés 2016

A Holuap Virasdart Dij 2015

Csalddbardt Munkabely 2015-2016-2017-2018-2019

Raoul Wallenberg-dij 2015

Kerékpdrosharat Telephités 2014-2015-2016
Hild Jdnos-dij 2014

Idésbardt Onkormdinyzat 2013-2019
Kultira Magyar Vrosa 2010

A Nemzet Sportvirosa 2003

Vac Varos Polgarmestere

; KIVONAT
Vic Viros Onkormdnyzat Képvisel-testiilet 2023, janudr 25,-én
megtartott iilésének jegyzikényvébdl

Tirgy: Telepiilésterv modositisi elidrdsa — M2 szélesiléy ér Gombdsi iiti dj kiilonsgintii csomdpont, komplex:
pibenihely és #if lebajti kialakitisa

15/2023.(1.25.) sz. Képviselo-testiileti
hatdrozat

1. Vic Varos Onkotméanyzat KépviselS-testiilete az M2 gyorsforgalmi Gt Vac-dél és Vic-észak
k6zotti szakasz fejlesztését: 4 Gombdsi Gti kilénszinti csomépont, komplex pihend, Gj lehajté
kialakitisa és az ipari park mdédositisira vonatkozé hatilyos telepiilésterv moédositasat a
419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 68. §-a szerinti egyszerfisitett eljirisban elinditja,

2. Vic Varos Onkormanyzat Képvisel§-testitlete az 1.melléklet szerinti t6épitészi feljegyzésben
szereplS alabbi teriileteket kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitia a gazdasigi teriilet
moédositdsa és a tervezett elkeriiléut kijelslése miatt: 0255/3, 0254/2, 0253/2, 0252/5,
0251/38, 0251/34, 0251/4-7, 0251/1, 0243/1, 0242/44, 0242/2-3, 0242/45-47, 0242/49,
0242/51.

3. Véc Viros Onkormanyzat Képviselé-testiilete az 1.melléklet szetinti féépitészi feljegyzésben
szerepld alibbi teriileteket is kiemelt fejlesztési tetiiletté nyilvanitja a sziikséges erdSteriilet
kijelolések miatt: 0448-0453, 0494-0498, 0492, 0301, 0329/3, 0328/2, 0330/73, 0242/54-55,
0288/122-123, 0288/127-128, 0288/117-118, 0288/132-133, 0288/137-138, 0288/113-114,
0288/109-110, 0288/105-106, 0288/102, 0288/142, 0288/145, 0288/99, 0288/96, 0288/93,
0288/90, 0288/87, 0288/84, 0288/81, 0288/87-89, 0288/75, 0288/72, 0288/35-38, 0290/74,
0290/76, 0290/72, 0290/15-16, 0290/23, 0290/38, 0290/50-51, 0290/54-55, 0290,/60, 0290/66,
0290/70, 0291/1, 0291/4, 0331/3, 0330/76.

4. Vac Viros Onkorminyzat Képviselé-testiilete az 1.melléklet szerinti féépitészi feljegyzésben
szeteplS alibbi teriileteket is kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja az M2 kisajatitasi vonal
kortekcib miatt: 22645/4, 22646/4, 061/24, 058/1, 057/39, 057/35, 22631, 057/10, 057/38, ,
057/7, 057/52, 057/28, 057/33, 057/16, 057/37, 057/6, 068, 057/53, 057/11, 057/29, 057/36,
057/30, 057/27, 057/34, 057/14, 057/50, 6414, 6410, 057/13, 0499/1, 0455/1, 057/54-55,
019/45, 0233, 0242/41, 0249/12, 0251/37, 0251/38, 0255/4, 0331/1, 0359/6, 0454, 057/44,
057/46, 059/139, 059/143, 6329/2, 6330, 6409/2, 6411/2, 6412/2, 6442.

Viice a Duwwabkanyar szive

2600 Vi4c, Marcius 15. tér 11, Tel.: 27/513-401 Fax: 27/513-414 kabinet@varoshaza.vac.hu www.vac.hu



Nagyselidosok Orszdgos Egyesiitete Dif 2019

Az Ev Felelss Foglalkostatija 2018

Tebetsighardt Onkorminyzat 2018

Befogads magyar telepiilés 2016

A Holnap Vidrosdért Dij 2015

Cralddbardt Munkabely 2015-2016-2017-2018-2019

Raoul Wallenberg-dij 2015

Kerékpdrosbardr Telepiilés 2014-2015-2016
Hild Jdnos-djj 2014

Ldbsbardt Onkormdnyzat 2013-2019
Kultiira Magyar Vdrosa 2010

A Nemzet Sportudrosa 2003

Vac Varos Polgarmestere

5. Vic Viros Onkorminyzat Képvisel-testilete elfogadja, hogy @j beépitésre szant teriilet
kijel6lése indokolt az 1.melléklet szerinti f8épitészi feljegyzésben foglaltak alapjin, mely az Etv.
vonatkozo kévetelményeinek megfelel, illetve hogy a meglévd Lke-1 épitési ovezet és a tervezett
0j ut kozotti terlilet egy része lehet 1j beépitésre szant terillet, mely jellegénél fogva mashol nem
jelolhetd ki a telepiilésen.

6. Vic Viros Onkormanyzat KépviselS-testillete az M2 gyorsforgalmi Gt Vac-dél és Vac-észak
kozott szakasz fejlesztése, a 45 km szelvényben 1év8 4 Gombisi 1t kilénszintd csomépont,
komplex pihend, 0j lehajté kialakitisa és az ipari park médositisira vonatkozé 1. melléklet
szerinti f6épitészi feljegyzést elfogadja.

Hatdrido: azonnal
Felelbs: Figpitéss,

Km.f

Matrkovich Hlona Zsuzsanna s. k. dr. Zsidel Szilvia s.k.
polgdrmester Jegyzd
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Nagyesalddosok Orszdgos Egyesiilute Dij 2019

Az Ev Felelis Foglalkostatija 2018

Tebetségharitt Onkormanyzat 2018

Befogads magyar telepiités 2016

A Holnap Virosddrt Dij 2015

Crabidbardt Munkabely 2015-2016-2017-2018-2019

Raou! Wallenberg-diy 2015

Kerékpdroshardt Telgpiilés 2014-2015-2016
Hild [dnos-djj 2014

Tdisbarit Onkormenyzat 2013-2019
Kaultdra Magyar Virosa 2010

A Nemzet Sportvirosa 2003

Vac Varos Polgarmestete

KIVONAT
Vic Vdros Onkormdnyzat Képvisels-testiilet 2023, junius 14.-én
megtartott iilésének jegyzdkonyvébol

Tdrgy: M2 ssiélesités — telepitési tanubminytery

124/2023.(VI.14.) sz. Képviseli-testiileti

hatdrozat

1. Vac Varos Onkorményzat Keépvisel6-testiilete az M2 gyorsforgalmi Gt Vac-dél és Vac-észak
kézotti szakasz fejlesztését: 4 Gombisi ati killénszintd csomépont, komplex pihend, Gj
lehajto kialakitdsa és a gazdasigi teriilet modositisara vonatkoz6, 2023, aprilisiban az
Urbanitas Kft. iltal készitett telepitési tanulmanyt befogadja.

2. Vic Vitos Onkorminyzat Képvisels-testiilete megillapitja a koérnyezeti értékelés
készitésének sziikségességétdl eldzetesen megkeresett allamigazgatasi szervek beérkezett
véleményei alapjin, hogy az M2 gyorsforgalmi Gt, Vic-dél és Vic-észak kozétti szakasz
szélesitése, Gombdsi 1iti 4j kilonszintd csomépont, komplex pihendhely és G lehajté
tertiletekre vonatkozdan kbrnyezet értékelés készitése nem szitkséges.

Hatdridg: folyaniatos
Felelds: polgdrmester; foépitéss,

Km.f

Matkovich Ilona Zsuzsanna s.k, dr, Zsidel Szilvia s.k.
polgdrmester Jegyzd
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Nagyesalidosok Orssigos Egyesittete Dif 2019

Az Ev Pelelés Foglalko tatdia 2018

Tehetsésbarit Onkorminyzat 2018

Befogads magyar tolepiilés 2016

A Holwap Virosdént Dij 2015

Cralddbardt Munkabely 201 5-2016-2017-2018-2019

Raoul Wallenberg-dij 2015

Rerékpdrosbardr Telepiités 2014-2015-2016
. Hill Jeinos- 2014

Tdishardt Onkornrinyiar 201 3-2019
Kultrira Magyar Vrosa 2010

A Nemset Sportvdrosa 2003

Vac Varos Polgarmestere

) KIVONAT
Vic Viros Onkormdnyzat Képviselg-testiilet 2023, jiilius 12.-én
megtartott iilésének jegyzékonyvébol

Tirgy: M2 szélesités Viv-dsgak és dél ki, Nemesdy komplex: pibenshely, df lehajts kialakitisa, é5 a
Gombsi 1iti gazdasdgs teriilet midositisa — partnersési egyestetés =driis

145/2023.(VI1.12.) sz. Képvisels-testiileti
hatdrozat

1. Vic Viros Onkotmanyzat Képviselé-testiilete az M2 gyorsforgalmi Gt Vac-dél és Vac-észak
kozotti szakasz fejlesztését, ij Gombdsi utl kilénszinti csomépont, komplex pihend,
lehajtd kialakitisa és a gazdasigi teriilet médositasara vonatkozdan a 2023, aprilisaban az
Utbanitas Kft. altal készitett dokumenticié alapjan a pattnerségi egyeztetést lezarja.

2. Vic Viros Onkormanyzat KépviselS-testiilete az M2 gyorsforgalmi ut Vac-dél és Vac-észak
kozotti szakasz fejlesztését, Gj Gombiasi 4 kiilénszintd csomopont komplex pihend, 4
lehajté kialakitisa és a gazdasigi teriilet médositisira vonatkozéan a hatirozat mellékletét
képezd partnerségi észrevételeket és arra adott tervezdi valaszokat az indoklisokkal egylitt
elfogadja.

3. Vic Viros Onkormanyzat KépviselS-testitlete felléri a polgarmestert az M2 gyorsforgalmi Gt
Vic-dél és Vic-észak kozétti szakasz fejlesztéséhez kapesolédé zars véleményezési szakasz
kezdeményezésére.

Hatdridg: azonnal
Felells: polgirmester

Km.£
Matkovich Ilona Zsuzsanna s. k. dr. Zsidel Szilvia s.k,
polgdrmester Jegyzd

A Kkivonat hiteléiil
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Paldes Angelika
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