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Tisztelt Bizottsag!

A 31/2017. (XII. 15.) telepiiléskép védelmérdl sz616 (TKR) 6nkormanyzati rendelet 9. § (7a) bekezdés
alapjan:

(7a) Eletvessélyessé valt, belyi teriileti védelem alatt allé teriileten 6, de helyi egyedi védelem alatt nem dlls érték,
épitmény bontdsa esetén is le kell folytatni a helyi épitészer-miisgaki tervtandesi eljardst.

Vic Viros Onkorminyzata Képvisel6-testilletének Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarél széls
2/2022. (I. 19.) 6nkorményzati rendelet 2. mellékletének 16.26 pontja alapjan a Képviselé-testiilet a
Gazdasagi és Virosfejlesztési Bizottsagra ruhazta it a dontés jogat.

A Vic, Maria utca 10. lakéépulet kordbban statikai problémak miatt elbontasra keriilt, és 4 lakasos
tirsashdz épitésére vonatkozd épitési engedélyezési tervdokumenticiét nydjtott be Epittetd 2023.
oktéber 27-én a helyi épitészeti—mﬁszaki tervtandcsra, melyet a Tetvtanacs 2023. november 9-én —
irasbeli formaban — véleményezett, és nem javasolta épitési engedélyezésre.

2024. januir 10-én Epitteté Gjabb kérelmet nyyjtott be, amelyben csokkent a lakisszam 3-ra, de a
Tervtanacs 2024. ]anuar 19-1 keltezésti véleményében tovibbra sem javasolta a tetvet engedélyezére.
2024. januir 30-an Epittetd a modositott terveket megkildte (1. melléklet elektronikusan), de
Tervtanacsi ilés technikai okok miatt nem kertlt megtartasra, igy helyette elektronikus médon lett
lefolytatva a tervek véleményezése az el6z8 tervtanicson részt vett tagokkal (TKR 27. § (5)), mely
alapjan 2024. februar 16-an F&épitészi szakmai konzulticids jegyzSkonyv keriilt kiaddsra (2. melléklet).
Ebben a koncepcidterv elfogadisa javasolt, mivel tervezd a Tervtanicsi véleményekben foglaltakat
javitotta. A 3 lakisos lakéépiilet a teleptiléstészhez illeszkedSen lett megtervezve, figyelembe véve az
épiilet aranyat és a kert Gsszefliggd kialakitasat.

A tervezett tevékenység megfelel a TKR elGirdsainak, azok illeszkednek az utcaképbe.

Mellékletek:
1.melléklet — Maria utca 10. — koncepciéterv 3 lakdsos tarsashiz épitése (elektronikusan)
2. melléklet — Maria utca 10. — Szakmai konzulticids jegyz8konyv

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a hatirozat javaslatot elfogadni sziveskedjék.

Vic, 2024. aprilis 24.

Taskovics Andrea
f6épitész

Hatarozati javaslat

Viac Varos C)nkorményzat Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsaga a 9/46-9/2024. {6épitészi szakmai
konzultacié alapjin a Vac, Maria utca 10., 3636 hrsz. szam alatti lakéépiilet bontast utdlag elfogadja, és az
) 3 lakdsos lakéépiilet koncepcitervéhez hozzajarul, az elGterjesztés 1. mellékletében szerepld tervek
szerint,

Hatarid6: azonnal
Felel6s: f6épitész

V7d ¢ a Dltﬂﬂ/éaﬁjdl’ sgive
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A homlokzatképzés fobb anyagai a kovetkezéek:

-labazat: szurke vékony labazati szinvakolat
-homlokzat pince: rag.téglaburkolat
-homlokzat foldszint:  bézs szinl vékony szinvakolat
-homlokzat tetétér: bézs szinl vékony szinvakolat
-homlokzat padilas: szurke vékony szinvakolat
-nyilaszarok: tolgy szinl faszerkezetek
-tet6fedés: téglaszinl sik cserépfedés
-korlatok. szurke acél szerkezetek
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Nagycsalidosok Orszdgos Egyesiilete Dij 2019

Az Ev Felelés Foglalkoztatgja 2018

Tehetségbarit Onkormanyzat 2018

Befogadd magyar telepiilés 2016

A Holnap Varosdért Dij 2015

Csalddbardt Munkabely 2015-2016-2017-2018-2019

Vici Polgarmesteri Hivatal
Féépitészi Osztaly

FOEPITESZI SZAKMAI KONZULTACIO

Raounl Wallenberg-dij 2015

Kerékpdrosbardt Telepiilés 2014-2015-2016
Hild Jdnos-dij 2014

Lddsbarit Onkorminyzat 2013

Kultiira Magyar Vdrosa 2010

A Nemzet Sportvirosa 2003

Iktatoszam: 9/46-9/2024
A kérelem | tirgya 3 lakésos lakéépiilet épitése
. Telepiilésképi | Telepulésképi vélemény- Egyszera
tipusa . . ol £R e f e b _y ; .
bejelentés tervtanacsi-f6épitészi konzultacié bejelentés
Kérelmezé | neve Urban és Nagy Investment Kft.
cime, 2120 Dunakeszi, Bagoly u. 10.
elérhet6sége laszlo.nagy0807@gmail.com
Tervez6 neve Szily Ferenc
jogosultsiga E 01-2122
elérhetbsége szilyfe(@gmail.com
Az ingatlan | cime 2600 Viac, Maria u. 10.
helyrajzi szama | 3636
Orsz4gos Miemléki Miiemléki Latvany- Egyéb /
védettség épiilet kérnyezet védelem Nincs
. ) Védett Védett Védett Kilatas-ralatdis | Egyéb /
helyi védettség . .. , . .
épilet teriilet utcakép véd. Nincs

Szakmai konzultacio:

A tervezéssel érintett telken elbontasra kerilt a régi lakdépiilet, a telek tovabbi izgalmas adottsaga, hogy
két utcara nyilik, igy két koztertleti homlokzata van.

A teleptlésképi védelmérdl szol6 31/2017. (XII1.15.) 6nkormanyzati rendelet (TKR) 9. § (6) (7) és (7a)
bekezdései alapjan szitkséges a tervtanacsi eljaras lefolytatasa az elbontast kévetéen is, majd a
Szakbizottsagi dontés az éptilet elbontasardl és az Gj épilet koncepcidtervének elfogadasardl. A tervre
kordbban a 9/414-5/2023, ileltve a 9/46-4/2024 iktatdészamu tervtanacsi vélemény kerult kiadasra,
melyekben attervezésre javasolta az épiiletet.

Jelen f6épitészi szakmai konzultacié a 2024. 01. 30-an megktldott tervekre szol, melyhez az eléz6
tervtanacson részt vett tagok irasbeli véleményét kértem ki, mivel tervtanacsi ilés megtartasara
technikai okok miatt nem kertlt sor. (TKR 27.§ (5))

A jelenleg tres telekre 3 lakasos tarsashaz épitésének terveit mutatja be a dokumentacié. A tervtanacson
clhangzott javaslatokat a Tervezé beépitette a tervbe, és jelentésen atformalta azt, igy mar a
teleptilésrészhez illeszked6en megtelel6 iranyba fejl6dott a terv a telepités, az éptlet aranya, a kert
Osszefuiggb kialakitasa tekintetében. A Lovarda tér felSli fak megtartasa dicséretes, ezeket a kivitelezés
kozben is megfeleléen 6vni kell. Ezek mellé sziikséges egy lombhullaté honos fa tltetése is, ha a feny6k
a klimavaltozas miatt kiégnének a késébbiekben.

Az éptlet a Maria utcara telepitett, az 6vezetnek megfelel6 zartsora beépitéssel, a Lovarda tér feldl a
gépkocsival torténé megkozelités biztositott. A telepités 1éptékében jol illeszkedik a meglévé kialakult
beépitéshez, ,,1.” alakd, és kihasznalja a két utca kozotti szintkilonbséget. A Maria utca feldl f6ldszint +
tet6tér kialakitasu, a Lovarda tér felSl egy pinceszint keriil a tomeg ala, ahol a gépjarmivek kertilnek
elhelyezésre.

Az épiilet alaprajzi szervezése jo, a lépcs6haz jo helyen van. A garazsok bejaratanak atforditasaval azok
elrejtésre keriltek a Lovarda tér fel6l, ez mindenképpen jo.

Vdac a Dunakanyar sgive
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Egy lakasnak van csak kozvetlen kertkapcsolata. A masik két lakas kerthasznalatat majd a késébbiekben
végig kell gondolni. A pince névelésével tobb tarolé lenne, melyre mindig szitkség van egy
tarsashazban is, ezért javasolt annak novelése.

A Maria utcai homlokzat hatarozottan jobb formalasu, letisztultabb.

A tovabb finomitanddak az ablakok aranyai — szélesebb és magasabb ablakokat alkalmazva jobb aranyu
lenne és a benapozast is segitené (pl: 2 db 90/150 ablak 6sszevonasaval osztott ablak alkalmazhaté
~150/180 aranyban, maradhat mellettiik egy-egy keskenyebb ablak is ~75/180 ardnyban). A nappalik
terében ez megoldhatd. Ehhez a redényt a hészigetelésbe sztikséges athelyezni.

Az ablakok magassaganak novelésével a parkany is keskenyebbé valik, mely most tal széles. A parkanyt
klasszikus megoldasként sziikséges tagolni — két-harom osztassal, nem keretes megoldassal. Ezzel a
feliratnak nem lesz {gy helye, de ezt nem is sziikséges ekkora méretben megjeleniteni. A bejarat
keretezése finom eszk6zokkel még hangsulyozhato.

A teljes homlokzat egy szinre szinezése javasolt, a tagozatok kelléen bontjak azt.

A labazati savban érdemes lenne burkolatot alkalmazni, a korabbi tervek szerint, mely a homlokzati sik
elé ugrik, a hagyomanyos formalasnak megfeleléen. Ez 6sszhangot teremtene a kilsé és a belsé
homlokzat anyaghasznalata kozott.

A Lovarda téri homlokzat is aranyosabb lett a tomegformalas valtozasaval. Az L alak beforduld
szarnyanak gerince névelhetS lenne a szomszéd épiilet gerincéig, még tgy is, ha kissé a Maria utca 6
tomeg gerince folé emelkedik. Az oromfal lezarasara sziikséges valamilyen épitészeti gesztust
alkalmazni, akar eltér6 vakolattextira (nem szin) alkalmazasaval, tagozatokkal. A tet6téri harmadik
ablak helye nem megfelel6, mivel igy a tet6sik vastagsaga miatt nem helyezhet6 el. Ez az ablak akar
elhagyhatd, vagy a gerinc emelésével kertilne j6 helyre.

Az erkélyek korlatjat nem javasolt Giveggel megoldani, helyette palcas megoldas javasolt.

A fekvéablakok formalasat sziikséges még valtoztatni, vagy elhagyni, mert ezek esetleniil kapcsolédnak
a nagy méretd nyilaszarékhoz.

A tervezett anyaghasznalat megfelel a hagyomany6rz6 zarsoru lakoterilet — dél el6irasainak. Felhivom a
figyelmet, hogy a cserépfedés csak sik feliletd lehet.

A koncepciotervet a Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsag felé elfogadasra, valamint jelen
konzultacios jegyzékonyven szerepld kiegészitésekkel tovabbtervezésre javaslom.
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