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Tisztelt Bizottsag!

Jelen el6terjesztés harom részteriiletet érinto HESZ médositis inditasardl sz6l, mely a folyamatban
1év§ teljes varosra vonatkozé HESZ médositastdl fiiggetlen, 0 eljarasban kell kezelni.

1. A Nemzeti Kézlekedési Kézpont (NKK) megbizasab6l a HelloWood és a ViaFutura tervezd
konzotcium 2022. év elején kezdte meg a Vac, kozponti vasitallomas P+R bévitési terveinek
egyeztetését az Onkormanyzattal. Az NKK fejlesztési célja, hogy Budapest elévirosi vastti
megallohelyek elérhetSségét P+R és B+R kiépitésével fejlessze.
(https://nkk.hu/fejlesztesek /budapesti-agglomeracios-vasuti-strategia /)

Ezen belil 5 helyszinen, koztuk Vac kozponti vasutallomason kétszintes, ragasztott fa
tartdszerkezetl, részben novénysivval fedett parkolohaz kiépitését tervezik (2.melléklet). A
parkolohaz elhelyezhet8ségének érdekében azonban a hatalyos szabalyozasi terv modositasa valt
szitkségessé, mivel a tervezési helyszinen egy tetvezett telepiilésszerkezeti jelentéségu ut jeldlés
talalhatd, mely nem teszi lehetdvé épilet clhelyezését. Errdl részletes leiras a 4. mellékletben
talalhato.

Fentiek miatt 2 HelloWood és a ViaFutura tervezé konzorcium a HESZ médositasinak elinditasat
kezdeményezte. Az eljirastendre a telepuléstetvek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjér8l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VIIL. 15.)
Korm. rendelet (UjEL.R) eléirdsai vonatkoznak. Az eljarasrendrél pontosabb meghatirozas az 1.
melléklet szerinti feljegyzésben talalhato.

A projekt nemzetgazdasigi szempontbdl kiemelt beruhizas része (Budapesti agglomericios vastti
stratégia), ezért kérem a Tisztelt Bizottsigot, hogy az 1. melléklet szerint lehatarolt tertiletet
nyilvanitsa kiemelt fejlesztési teriletté, hogy a HESZ modositis menete a leggyorsabb, 4
egyszeruUsitett eljarastend szerint torténjen.

2. A tervezett autébusz végallomds érintettsége okan felvettitk a kapcsolatot a Volanbusszal is. Tobb
egyeztetést kovetSen a Volanbusz szakemberei a szabalyozasi tervben szereplS tervezett helyszint
tartjdk tovibbra is a legalkalmasabbnak az Oj autdébusz palyaudvar részére, tobb alternativ
helyszinjavaslat megvizsgilisa utin. Ahhoz azonban, hogy ez a terillet megkézelithetd legyen a
parkolohaz megépiilése utan is, szikséges a csatlakozé teriletek modositasa is. Ezt tartalmazza —
koncepcionilis szinten a beépitési terv, mely az elSterjesztés 3. és 4. mellékletében talalhato.

3. A Vaci Malom Kft. a médositashoz idékozben csatlakozott, mivel Sk kozvetlenil hatarosak a
tervezési tertlettel, és egy csarnokfejlesztést terveznek. A csarnok elhelyezése azonban a jelenleg
beépitett és beépitetlen teriiletrésziikon is lehetetlen a jelenlegi szabalyozasi kérnyezet alapjan. A
moédositassal elhelyezhetévé valik egy, a malom mikodéséhez sziikséges csarnoképiilet.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a hatarozati javaslatokat elfogadni sziveskedjen.

Vac, 2022. szeptember 30.

Taskovics Andrea
f&épitész
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Hatarozati javaslat 1.

1. Vac Viros Onkormanyzat KépviselS-testillet Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsaga javasolja a
KépviselS-testiletnek, hogy a 1829/42, 1829/44-46, 1829/113-114, 3344/5-8, 3345, 3347/1 és
(3349/1-2) hrsz-u tertletek 1.melléklet szerint lehatirolt teruleteit (vonatkozé Telepitési
tanulmanytervben szereplS teljes tervezési tertlet) nyilvanitsa kiemelt fejlesztési tertiletté.

2. Vac Viros Onkormanyzat Képvisel6-testiilet Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsaga javasolja a
KépviselS-testiiletnek, hogy a 1829/42, 1829/44-46, 1829/113-114, 3344/5-8, 3345, 3347/1 és
(3349/1-2) hrsz-u teriiletek moédositisira vonatkozd 1. melléklet szerinti fGépitészi feljegyzést
fogadja el.

Hatarozati javaslat I1.

Vic Viros Onkormanyzat Képvisel§-testillet Gazdasigi és Varosfejlesztési Bizottsiga javasolja a
KépviselS-testitletnek, hogy a 1829/44-46, 1829/113-114 és (3349/1-2) hrsz-u teruletekre
(vonatkozo Telepitési tanulmanytervben szerepld 1. sz. tetvezési teriilet) a vasutallomas melletti
P+R, B+R, K+R parkol6 és parkolohaz fejlesztés céljabol a hatalyos telepllésrendezési eszkézok
moédositasat a 419/2021. (VII. 15.) Korm. tendelet 68. §-a szerinti egyszertsitett eljarassal inditsa el.
Ezzel egylitt a partnerségi egyeztetési eljarast inditsa el.

Hatarozati javaslat III.

Vac Varos Onkormanyzat Képvisel6-testillet Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsiga javasolja a
KépviselS-testiiletnek, hogy a 1829/42 és 3344/5-8 hrsz-u teriletekre (vonatkozé Telepitési
tanulmanytervben szereplS 2. sz. tervezési terlilet) az 0j autobusz-palyaudvar teriletkijelSlése céljabol

a hatalyos teleptilésrendezési eszkozok moédositasat a 419/2021. (VIL. 15.) Kotm. rendelet 68. §-a
szerintl egyszerusitett eljarassal inditsa el. Ezzel egylitt a partnerségi egyeztetési eljarast inditsa el.

Hatarozati javaslat IV.

1. Vic Viros Onkormanyzat Képvisels-testiilet Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsiga javasolja a
Képvisel6-testilletnek, hogy a 3345 és 3347/1 hrsz-u teriletekre (vonatkozé Telepitési
tanulmanytervben szereplé 3. sz. tervezési terilet) a Vaci Malom Kft. teriiletén tetvezett
csarnoképiilet fejlesztés céljabdl a hatilyos telepulésrendezési eszkozok modositasat a 419/2021.
(VIL 15.) Korm. rendelet 68. §-a szetinti egyszerUsitett eljarassal inditsa el. Ezzel egyiitt a partnerségi
egyeztetési eljarast inditsa el.

2. Vic Viros Onkormanyzat KépviselS-testillet Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsaga javasolja a
KépviselS-testiiletnek, hogy a 3345 és 3347 /1 htsz-u tetiiletekre vonatkozdan a Vici Malom Kft.-vel
telepiilésrendezési szerz6dést kosson.

Hataridé: 2022. oktober 19-1 KT lés
FelelGs: t6épitész
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Vaci Polgarmesteri Hivatal
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Targy: Vac — Kozponti vasutallomas P+R

Iktatészam: 9/332-9/2022
atoszam: 9/ / patkolok bévitése és parkolohaz elhelyezése az

Hiv. szam: X X e = e
Eléado: Taskovics Andrea autobusz allomas tavlat elhelyezésével
' fSépitész 6sszhangban és a Vaci Malom Kft bévitése —
P telepiilésterv modositas inditisa - f6épitészi
teljegyzés
Tel.: 27/513-462 Melléklet: Tervezési teriilet lehatarolas
Vac Varos Képvisel6-testiilete
helyben
FELJEGYZES

Jelen feljegyzés harom részteriiletet érinté HESZ médositas inditisira vonatkozik.

1. A Nemzeti Kézlekedési Kézpont a belvaros fel6li meglévé P+R parkold bévitését tervezi,
mely tartalmazza egyrészt a P+R és B+R bdvitését, és egy 0j kétszintes parkolohaz létesitését is.
A parkolohiz elhelyezhetSségének érdekében azonban a hatilyos szabalyozasi terv modositasa
valt sziikségessé.

2. A tervezett autébusz végillomds érintettsége okan felvettilk a kapcsolatot a Volanbusszal 1s.
Ahhoz, hogy a jelenlegi szabilyozisi tervben szereplé tervezett autébusz végallomas
megkozelithet legyen a patkoléhaz megépiilése utan is, szitkséges a csatlakozo tertiletek
modositasa is.

3. A Viaci Malom Kift. teriilete kozvetleniill hatiros a tetvezési teriilettel, és a malom
csarnokfejlesztése miatt valt szitkségessé a szabalyozasi terv modositasa.

A _harom egymis melletti részterliletre vonatkozé eljarasrendre a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasinak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (UjElj.R) elbirasai vonatkoznak.

A médositisi elizris tartalmira azonban, mivel a hatilyos HESZ a telepiilésfejlesztési
koncepciérdl, az integrilt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési eszk6zokrdl,
valamint egyes teleptlésrendezési sajitos jogintézményekrdl szélé 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet (Elj.R) el6irisai alapjan késziilt ezen korabbi rendelet eléirasai vonatkoznak az Elj.R 45. §
(6) bekezdése szerint.

wA 2021. jiilins 16-dt megelizden hatdlyban lévi jogszabilyok alapjdn elfogadost telepiilésfejlesstési koncepuid,
integrdlt telepiilésfelesztési stratégia, telepiilésrendesési esgkdz — ide nem értve ag (1) és (2) bekesdés sxerinti
telepiilésrendezési essfeizoket — 2027. jrinius 30-ig torténd midositdsa ¢ rendelet telepiilésrendesési tartalmi
kovetelményeinek és jelmagyardzatinak alkalmazdsdaval torténik.”

Jelen feljegyzés a HESZ médositas inditasahoz sziikséges, telepiiléstervez§ altal
készitendd dokumentacio tartalmat és az eljarasrendet hatirozza meg.

ElR. 15. § alapjan:

(1) Telepitési tanulmanytervet kell késziteni:

a) telepiilésrendesési sger30dés eldkéssitéséhes,

b) épitési berubdzds esetén telepiilésrendesési eszkdy modositdsanak kegdemiényeésébes.
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(6) Az (1) bekesdés a) pontja szerinti  felepitési _tanulmdnytery lartalmdl a3, elskésziteni  tervezett
Lelepiilésrendesési s3erz6dés tipusa, a tervezési teriilet, a tervezési feladar és a tervegési cél hatdroxza meg, a
sdikséges Lartalmat és annak részletegetiségét a 7. melléklel figyelembevételével az_inkorminyzati fagpitéss;
batdrozza mey.”

Az Elj.R 3/C. § paragrafusa alapjan:
wAz Gnkormdanyzati fipitész, tartalmat meghatdross feljegyzése, valamint a3 elbagyott tartalmi elemek
indokoldsa a késsiild megalaposd vizsgdlat, aldtimas3ts javaslat mellékletének részét képesi.”

A telepitési tanulmanyterv sziikséges tartalma az Elj.R 7. melléklete alapjan:
1. a teriilet és kornyezetének bemutatisa
a) lehatarolas (1d. mellékled)
b) érintett tertlet rovid leirdsa
c) tervezési teriilet vizsgalata: TSZT, HESZ és SZT
d) orokségi vagy kornyezeti értékek rovid vizsgalata
2. a fejlesztési célt, valtozast szemléltetS beépitési terv
3. a beépitési tervhez kapcsol6déd infrastruktira-igények, a sziikséges és tervezett muszaki és
humaninfrastruktira-fejlesztés (kapesolsds rittervek)
4. szabalyozasi koncepcid
5. javasolt viltozas virhaté infrastrukturalis igényei (kozlekedés, kozmiifejlesztés, humén
infrastruktira fejlesztés)

r 7

Az eljarastend az UJELR. 68. § alapjan egyszertisitett eljaridsrend.

68.§ (1),,A (2) bekezdés s3erinti egyestetési s3abdlyok alkalmazandok a telepiilésterv egyszenisitet! elidrdshan
1orténd

a) késitése vagy midositisa esetén, ha

aa) a3 Etv. 6. § (2) bekesdése szerint vagy a nemzeigazdasdgi s3emponthol kiemelt jelentiséghi beruhdzasok
megpalisitisinak gyorsitasdrdl és egyszeriisitéséril s30l6 tirvény hatdlya ald tartod iigy targydt képesd épitési
beruhdzds megpaldsitasa miatt indokoll,

b) modositisa esetén, ha
ba) a képviseld-testitlet dontésével kiemell fejlesstési teriiletsé nyilvdnitott teritleten, berubazis megvalisitisa miatt
indokolt,...”

w(2) Az egyszeriisitett eljarisban a véleményezési és 2drd szakasyra a 62—67. §-ban foglaltak alkalmazandik
azzal ag eltéréssel, hogy

a) a véleményezési szakassban csak a partner ad véleményt, a véleményesési s3akass kexdetétsl sdmitott 10
napon beljil,

b) a vélemeényesési szakaszban véleményeltérés esetén a polgarmester 5 napon beliil kesdeményezhet egyextetést,

¢) a 3drd szakaszban kilelesd egyestetd tirgyaldst tartant a 34rd s3akass, kexdeményeséséts] sxamitott 10 napon
belill, amelyre az; dllami [5epitésy, meghivia a 11. melléklet szerinti s3erveket és fvirosi telepiilésterv esetében az
érintett fGvarosi Reriileti onkormanyzatot, és

d) a 3drd szakmai véleményt a3 dllami fépitésy a3 egyesteli targyalist — vagy amennyiben az egyextetd
tdrgyaldson elhangotiak alapjin midositisra van s3iikség, a mddositott terveset feltoltését — kovetd 5 napon belsil

adja ki.”
Vic, 2022. 09. 30. —, A A
Tas({ovics Andrea
féépitész
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Viac — P+R parkolok és parkolohaz elhelyezése, autébusz allomas tavlati elhelyezésével osszhangban

— telepitési tanulmanyhoz tervezési teriilet lehatarolas (vastag lila szaggatott vonallal jeldlt teriilet)
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TELEPITESI TANULMANYTERY a Vac vasutdllomas belvarosi oldaldn tervezett P+R, B+R, K+R parkoldk és parkoldhaz telepités, valamint a
kapcsolédd kdzlekedési infrastrukitra fejlesztés és a szomszédos gazdasagi
tertleten tervezett beruhdzds épitésjiogi megalapozasdahoz

6 SIABALYOZASI KONCEPCIO

6.1 1. sz. tervezesi terilet

A P+R fejlesztés megvaldsithatdsdgdhoz a tervezett parkoldhdz terlletét — mely jelenleg kdzdti Svezetben
van - épitési Gvezetbe szUkséges sorolni.

A hatdlyos HESZ a vasit mentén a gépjarmitdrolds célidra a Vi-14d jeld épitési dvezetet jeldlte ki, melynek
paramétereit az aldbbiak szerint szUkséges mddositani:

Az épitési dvezet Az épitési telek Megengedett
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Az épitési bvezet hatdra az épitészeti adatszolgdltatasban szerepld tervezett telekhatdrnak megfelelben
modosul, ezzel egyiddben korrigdldsra kerll a meglévé és tervezett P+R parkolddvezet és a KOk jell vasuti
dvezet hatdra is. Uj dvezetként, KOu-P jell parkoldsi dvezetbe kerll a telies P+R terUlet, a kijeldlt épitési
helyek és felszin alatti szabdlyozdsi vonalak tériésre kerlinek.

Erdemes megjegyezni, hogy jelenleg zajlik Vac Vdros hatdlyos telepUlésrendezési tervinek felUlvizsgdlata
és modositdsa, mely a kérnyéken szadmos modositdst tartalmaz. Jelen szabdlyozdasi javaslat (pl. a KOu-P
Svezet kijelélése, gy Ujtéuthdldzat) mdar e modositdsok figyelembevételével készOl.

6.2 2. sz. tervezeési terilet

A hatdlyos HESZ-ben busztdrolds célidra kijeldlt két dvezet kdz0l a Vi-14c¢ jeld tdriésre kerll, mddositott
eléirdsokkal és paraméterekkel megmarad a Vi-14b jeld Ovezet, melynek hatdra a 4.2.2 fejezetben
bemutatott terlletigényeknek megfeleléen mddosul.

Torlésre kerllnek a felszin alatti és feletti épitési helyek, valamint a felszin alatti szabdlyozdsi vonalak is.

Vi-14b jel( épitési dvezet elbirdsai az aldbbiak szerint médosulnak:

.40. § (5) A VI-14b jell épitési Gvezet elsédlegesen autdbusz-végdllomds, valamint az annak mikédését
biztosité épitméenyek ethelyezésére szolgdl, emellett a terlleten az autdbusz-végdllomds haszndldit

Az épitési bvezet Az épitési telek Megengedett
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TELEPITESI TANULMANYTERV a Vac vasutdllomds belvdiosi oldalan tervezett P+R, B+R, K+R parkolok és parkoléhdz telepités, valamint a
kapcsolodo kdzlekedési infrastruktira fejlesziés &s a szomszédos gazdasagi
tellleten tervezett beruhdzds épitésjogi megalopozdsahoz

6.3 3. sz. tervezési terulet

A hatdlyos terven kijeldlt Gksz-7 jeld épitési dvezet Gksz-7a dvezetre modosul, melyben a beépités mddja
zartsord. A modositds sordn a zoldfelUleti mutatd minimdlisan eléirt mértéke 20 %-ra csdkken.

Az épitési dvezet Az épitési telek Megengedett

A kialakithaté Uj

Spillet 3
telek legkisebb epuletmagassag

Ovezetijel
A beépités mdadja
A kialakithaté U telek
legkisebb telekterllete
{m2)

A megengedett
legnagyobb
beépitettség. %

A megengedett
legnagyobb
beépitettség. Terepszint
Alott Z
A megengedett
legnagyobb szintterlleti
mutatd(mz/ma2)

A legkisebb

mélysége (m)
kialakitandd zoldfelUlet %

szélessége (m)
Legkisebb (m)
legnagyoblb (m)
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A HESZ-be az épitési dvezetre vonatkozdan az aldbbi kiegészitések kerlinek be:
+43. § [Kereskedelmi, szolgdlitaté ferilef]

[...] (4a) A Gksz-7a jel épitési Gvezetben hdtsdkertet tartani nem kdtelezd."

6.4 A hatdalyos TSZIT modositasa

A hatdlyos TSZT mdodositdsa sordn a cél elsésorban a tervezett fejlesztésekhez szikséges épitési elbirdsok
megalapozdsdn kivil a TSIT és az SIT osszhangjanak megteremtése, az egyes terlletfelhaszndldsi
egységek és dvezetek hatdrdnak tisztdzdsaval.

Mébdositasra  kerlinek emellett a mdUszaki  infrastruktdra  hdlézaton belll az utak nyomvonalai
(telepUlésszerkezeti jelentdségl  gyUjtéutak), valamint Uj jeldlésként bevezetésre kerll a tervezett
buszpdlyaudvar és a meglévéd térségi P+R parkold is az MaTrT-vel dsszhangban.

A TSZT és SIT modositdas javaslatat a kdvetkezd oldalak mutatjdk be:
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