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1. BEVEZETÉS 

 
ELŐZMÉNYEK, ALAPADATOK 

Megrendelő célja, hogy Budapest elővárosi vasúti megállóhelyek elérhetőségét P+R valamint B+R 
kiépítésével fejlessze. Hello Wood Zrt. feladata az átfogó infrastruktúra fejlesztésen belül 5 
helyszínen könnyűszerkezetes parkólóházak tervezése.  
A tervezési feladat része az egyes települések önkormányzataival és MÁV-val való egyeztetés, 
koncepció elfogadtatása, alapadatok begyűjtése, geodézai felmérések és geotechnikai vizsgálatok 
elvégzése, HÉSZ és TSZT módosítások előkészítése, koncepcióterv, engedélyezési, kiviteli, majd végül 
tender tervdokumentáció készítése. Jelen tervdokumentáció a tervezés első szakaszát, 
koncepciótervet bemutató komplex tervcsomag.  
 

CÉLKITŰZÉS MEGFOGALMAZÁSA 

A tervezési kiírásban megfogalmazott könnyűszerkezetes építési technológia gazdaságos, valamint 
előregyárthatósága okán rövidebb helyszíni kivitelezési időt vesz igénybe. A Hello Wood Zrt. 
elkötelezett a fenttartható technológiák mellett, így szeretne javaslatot tenni, hogy svájci, svéd, dán 
és német példák után Magyarországon is épüljenek faszerkezetű (CLT) parkolóházak. Tervezési 
koncepciónkban kitérünk a faszerkezetek karbonlábnyom vizsgálatára, valamint megoldási 
lehetőségeket kínálunk a jövőben elterjedő megújuló energiatermelő rendszerek kiépítésére. 
Az építészeti megjelenés tekintetében olyan feladattal áll szembe a tervező, hogy öt különböző városi 
környezetbe lehessen az épületeket integrálni. Az épített környezethez, ami városonként nagyon 
változatos: ipari, későmodern, műemléki, akár természeti, hagyományos építészeti eszközökkel nem 
lehet minden tekintetben kielégítően igazodni, ezért egy minden helyen jelen lévő, közérthető 
motívum megtalálása volt a cél.  
Szerkezeti és akár építészeti szempont egy moduláris rendszer létrehozása, amely minden helyszínen 
jól adaptálható, az előregyártás és kivitelezés idejét megrövidíti és anyagrendelési, költség oldalról is 
előnyös. 

 

ÉPÍTÉSZETI KONCEPCIÓ 

Általános esetben egy 2000-4000 m2 alapterületű parkolóház nem ad hozzá a településképhez, 

autópályák, repülőterek mellett már megszokott látványt nyújtanak, azonban jelen esetben családi 

házak mellett, vagy városközpontokban létesülnének a parkolólemezek. 

A kiválasztott központi motívum egy olyan természeti előkép, amely mindenhol jelen van, szorosan 

kapcsolódik az utazás élményéhez, vertikális elemekből építkezik, egyszerre szabályos, ugyanakkor 

változatos. Hosszan elnyúlik, de nem unalmas, árnyékol és megvéd.  

A szerkezeti falpillérek fatörzsek absztrakciói, amelyek raszterben kiosztva, változó (ugyanakkor 

ismétlődő) alakzattal út menti fasor képét idézik. Fontos szempont volt, hogy a használók, a városi 

emberek számára egy könnyedén érthető és befogadható épített környezet jöjjön létre.  

A fatörzsek változatossága, az előtető töredezett vonala oldja a több mint 140m-es homlokzatot, az 

előtető kinyúlása védi a járdán gyaloglókat, és védi magát a szerkezetet, árnyékot ad a parkoló autók 

számára. A kinyúló párkányokon, előtetőkön telepített növényzettel együtt egy átmeneti tér alakul ki 

város és funkcionális létesítmény között. 
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ELHELYEZKEDÉS 

Vác állomás épületének Dél-keleti részén található hosszasan elnyúló P+R parkoló és az azt határoló 
rendezetlen terület a tervezés helyszíne. A Széchenyi utca és a Szilassy utca között elterülő területet 
északi oldalról a vasúti vágányok, déli oldalról ipari csarnok terület határolja. A koncepicóterv egy 
olyan javaslatot mutat be, amely tartalmazza a diszpozíció által előírt férőhelyszámokat, ugyanakkor 
a rendezetlen parkolásra hasznosított területeket használja. A megoldás előnye, hogy a meglévő P+R-
t nem kell bontani, sőt az építés ideje alatt is hozzáférhető marad. Az 1829/46-os hrsz-ú szomszédos 
ingatlan kisajátítása is elkerülhető ilyen módon. 
 
Jelen pillanatban az érintett telkek szabályozási szempontból nem alkalmasak, továbbtervezés során 
szükséges a Helyi Építési Szabályzat módosítása, érintett telkek összevonása, beépítési hely kijelölése 

KÖRNYEZET ISMERTETÉSE 

Az épített környezet vegyes jellemzően város központi, az állomás épülete műemlék, barokkos 
jegyeket mutat, a megérkezési tér összképe elmarad a városias minőségtől, kiszolgáló büfék, 
pavilonok találhatók. Az állomás előtt kialakított körforgalom idővel megszűnik, a Széchenyi utca 
tengely gyalogos közlekedésnek biztosít helyet. A tervezési terület déli oldalán lévő iparterületet a 
városvezetés későbbi busz végállomás helyének javasolja. A koncepcióterv számol a parkolóház déli 
oldalán kialakított buszos közlekedéssel. 
 

2. MEGLÉVŐ ÉRINTETT TELKEK 

 

 
 

HRSZ Telekméret 
Övezeti 

besorolás 
Tulajdonos Megjegyzés 

1829/114 16915 m2 

Országos és 

településszerkezeti 

jelentőségű út 

MÁV Zrt., haszonélvező: 

MÁV Vagyonkezelő ZRT. 

++szolgalmi jogok 

(út/átjárás, víz, gáz)  

- 

1829/46 2228 m2 Vt-14/d 

Villányi Ingatlanforgalmazó 

és Hasznosító kft. 

elővásárlási jog: Vác Város 

Önkormányzat 

Országos és 

településszerkez

eti jelentőségű 

út 
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3347/1 677 m2 Gksz-7 - kivett iparvasút 

 

 

Övezeti besorolás Gksz-7 

Tulajdonos - 

Beépítés módja  SZ 

Kialakítható új telek legkisebb telekmérete 2000 m2   

Új telek legkisebb szélessége 20 m 

Új telek legkisebb mélysége 40 m 

A megengedett legnagyobb beépítettség 50 % 

A megengedett legnagyobb beépítettség 
terepszint alatt 

65 % 

A megengedett legnagyobb szintterületi mutató 1,5 m2 / m2   

A legkisebb kialakítandó zöldfelület 25 % 

Épületmagasság, legkisebb 4,5 m 

Épületmagasság, legnagyobb 10,5 m 

  

59. § [Közúti közlekedési területek] 
(1) A közúti közlekedési területek a Terven a KÖú jellel, sárga és szürke színezéssel 
megkülönböztetett területek. 
40 
(2) Sárga színnel jelölt utak az országos gyorsforgalmi utak, az országos utak, az országos 
mellékutak és települési főutak, a települési mellékutak (gyűjtő utak), szürke színnel jelölt 
utak a 

Övezet Vt-14/d 

Beépítés módja  Z 

Kialakítható új telek legkisebb telekmérete - m2   

Új telek legkisebb szélessége - m 

Új telek legkisebb mélysége - m 

A megengedett legnagyobb beépítettség 85 % 

A megengedett legnagyobb beépítettség 
terepszint alatt 

85 % 

A megengedett legnagyobb szintterületi mutató 2,4 m2 /m2   

A legkisebb kialakítandó zöldfelület 10 % 

Épületmagasság, legkisebb 8,0 m 

Épületmagasság, legnagyobb 15,0 m 
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kiszolgáló utak, a kerékpárutak, gyalogutak, kivéve a vasútállomástól a Március 15. térig 
terjedő 
gyalogos főutca területét, melyet az SZT narancssárga színnel jelöl. 
(3) A közlekedési területen elhelyezhető a közlekedést kiszolgáló 
a) közlekedési építmények 
b) kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó, szálláshely szolgáltató épület 
c) igazgatási épület 
d) a gazdasági tevékenységi célú épületen belül a tulajdonos, a használó és a személyzet 
számára 
szolgáló lakás 
kialakítását önkormányzati tervtanácson kell bemutatni, illetve KÖRT-ben kell meghatározni. 

63. § 

(3) A MÁV vasútvonalak mentén a védőtávolság a szélső vágánytengelytől mérten 50-50m. A 
védőtávolságon belül építmények csak külön jogszabályban foglaltak szerint helyezhetők el, 
a 
területileg illetékes üzembentartói nyilatkozat alapján a Közlekedési Felügyelet által kiadott 
szakhatósági hozzájárulása mellett. 
 
 
40. § [Településközpont vegyes övezetek] 
(1)26 A településközpont vegyes terület elsődlegesen a helyi szintű igazgatási, iroda, 
kereskedelmi, 
szolgáltató, szállás, hitéleti nevelési oktatási, egészségügyi, szociális, kulturális, közösségi 
szórakoztató építmények, intézmények elhelyezésére szolgál. A településközponti vegyes 
terület 
másodlagosan lakó funkciót is tartalmazhat. Településközponti vegyes területen az építmény 
főbejáratától – bejárati előlépcső – előtti járda szintjétől mért 12,0 m feletti padlószintű 
építményszinten lakó és iroda funkció nem helyezhető el 
(2)27 A településközpont vegyes övezetek építési előírásait a 6. melléklet 5. táblázata 
tartalmazza. 
 
(7) A Vt-14d jelű építési övezet kizárólag csak gépjárműtárolás céljára igénybe vehető terület 
a 
földszintet kivéve, ahol intézményi, közösségi felhasználás részben megengedett. 
 
43. § [Kereskedelmi, szolgáltató terület] 
(1) A kereskedelmi, szolgáltató terület elsősorban nem jelentős zavaró hatású gazdasági 
tevékenységi célú épületek elhelyezésére szolgál. 
(2)29 A kereskedelmi, szolgáltató terület építési előírásait a 6. melléklet 7. táblázata 
tartalmazza. 
(3) Az övezetekben az építési hely az OTÉK előírásai szerint alakítandó ki, kivétel ez alól a 
Gksz- 
2a jelű építési övezet, ahol az elő- oldal- és hátsókertek mérete - egyéb korlátozó 
szabályozást nem 
tekintve – minimum 8 m. 
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(4) A Gksz-1, Gksz-2, Gksz-2a, Gksz-3, Gksz-4, Gksz-7, Gksz-8, Gksz-9, Gksz-10, Gksz-11, 
Gksz-12, Gksz 17 jelű építési övezetekben az építési helyen kívül, az előkertben, kizárólag 
porta 
és/vagy fedett kerékpártároló, az előkert 0 és 5 m közötti sávjában, legfeljebb 
100m2alapterülettel, 
legfeljebb 4,5 m épületmagassággal biztonsági, technológiai okokból lehetőség szerint a 
kerítéssel 
egybeépítve, valamint közmű-becsatlakozási műtárgy, közműpótló műtárgy, hulladéktartály 
tároló, 
kerti építmény és zászlótartó oszlop helyezhető el. Az építési helyen kívüli építés az építési 
övezetre 
vonatkozó megengedett beépítettséget nem lépheti túl, a beültetési kötelezettség 
teljesítését nem 
akadályozhatja. 
(5) A Gksz-2 jelű építési övezetben teljes közműellátás biztosítandó (út 

 

Vác Város Szabályozási terv részlet 
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A tervezéssel érintett terület jelenleg 

kiszolgáló, magánútat és országos és 

településszerkezeti jelentőségű út 

besorolású, illetve a közúti tervezéssel 

együtt egy Gazdasági területet (Gksz-7) is 

érint. 

Az érintett telkekre elővásárlási jog van 

bejegyezve. 

 

 

 

Vác Város Településszerkezeti terv részlet 
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3. TERVEZETT PARKOLÓLEMEZ BEÉPÍTÉSI PARAMÉTEREI 
 
Hrsz.:     - 
Tervezett telek területe:  4154 m2 
Funkció:     parkolólemez 
Bruttó terület:    2272,05 m2 
Bruttó 1. emeleti terület:  2143,04 m2 
Beépítettség:   54,7 % 
Szintterületi mutató:  1,06 m2/m2 
Zöldfelület:   22,6 % 
Épületmagasság:   4,45 m 
Oldalkert:   5,00 m 
Előkert:    - m 
Hátsókert:   - m  
 

A tervezett épület egy része beépítésre nem szánt területre esik. 
Beépítési mutatók a javasolt telekméretből számolva. 
A meghatározott beépítési paraméterek nem felelnek meg a jelenlegi övezeti besorolásnak. 
 

4. JAVASOLT ÖVEZETI BESOROLÁS 
 
Beépítésre nem szánt terület módosítása szükséges beépítésre szánt területre. 
A HÉSZ-ben található beépítésre szánt építési övezeteik előírásaiból a Intézményi 
területek Vi-7** övezet paraméterei megfelelnek a tervezett parkolólemez építési 
mutatóinak. 
 

Övezeti besorolás Vi-7** 

Beépítési mód SZ 

A kialakítható új telek legkisebb telekterülete - m2 

A kialakítható új telek legkisebb szélessége - m2 

A kialakítható telek legkisebb mélysége - m2 

Megengedett legnagyobb beépítettség 90 %* 

Megengedett legkisebb épület magasság 3,5 m 

Megengedett legnagyobb épület magasság 13 m 

Legkisebb zöldfelület 10 % 

Megengedett legnagyobb szintterületi mutató 2,0 m2/m2 

 
 
 
 



A budapesti elővárosi vasútállomások és megállóhelyek elérhetőségének fejlesztése 4. rész 
Vác állomás P+R, K+R, B+R és parkolóház telepítésének és a kapcsolódó  
közlekedési infrastruktúra fejlesztésének KONCEPCIÓTERVE – MŰLEÍRÁS 2022.05.09. 

 

10 
 

 

39. § [Vegyes területek] 
 
(1) A vegyes terület lakó- és kereskedelmi, szolgáltató épületek vegyesen történő 
elhelyezésére 
szolgál, jellemző rendeltetése az intézményi (közösségi) funkció. 
(2) A vegyes területen nem helyezhető el, nem alakítható ki: 
a) a lakosságot közvetlenül nem szolgáló termelő, raktározási, közlekedési funkciók, valamint 
– kivéve a Vi-7 jelű övezetet – 
b) üzemanyagtöltő állomás 
c) parkolóház. 
(3) A vegyes területen intézmények üzemelése, használati módjának akár részleges 
megváltoztatása 
csak a lakosság ellátását közvetlenül szolgáló más használati módra megengedett és csak 
olyan 
lehet, amely a környező lakások használatát nem zavarja. 
 
41. § [Intézmény területek] 
 
(4) A Vi-7 jelű építési övezet kizárólag gépjárműtároló, valamint annak működését biztosító 
építmények elhelyezésére szolgál. 
(5) Az Vi-7 jelű építési övezetben még elhelyezhető funkciók: 
a) üzemanyagtöltő állomás 
b) járműjavító 
c) gépkocsimosó 
d) max. 200m2 kiskereskedelmi árusítóhely. 
(6) A Vi-7 jelű építési övezetben a lakóterületek kiszolgálása céljából az építési övezet 
egészére 
készített egységes tervek alapján ütemezetten kivitelezhető sorgarázsok helyezhetők el. 
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A budapesti elővárosi vasútállomások és megállóhelyek elérhetőségének, valamint
személygépjármű-parkoló és kerékpártároló létesítményeinek fejlesztése:

P+R, B+R parkolók, buszfordulók tervezése - 4. tervezési rész

IV.
VÁC vasútállomás

P+R, B+R, K+R parkolók és parkolóház telepítésének és
a kapcsolódó közlekedési infrastruktúra fejlesztése

1:1000, 2:1

Közlekedési tervező, konzorciumvezető:

mérnöki, tanácsadó és szolgáltató Kft.

via futura

Kiss Katalin Kitti
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mérnöki, tanácsadó és szolgáltató Kft.
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Önkormányzat
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Építészeti tervező:
1033 Budapest, Fő tér 1.
+36 70 314 5116
hellowood@hellowood.eu

Tervfázis:

Ez a terv a Via Futura Kft. és a Hello Wood Zrt. szellemi tulajdona, melynek védelmét jogszabályok védik.

Statika:

KONCEPCIÓTERV

Lapidárium Mérnöki Kft.

1111 Budapest, Zenta u. 1.
+36 1 336 0587
viafutura@viafutura.hu

Ügyvezető:

Tűzvédelem:

Megnevezés:
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Telekalakítás
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BFK Budapest Fejlesztési Központ - Regionális Közlekedésfejlesztési Igazgatóság
1027 Budapest, Horvát u. 14-26.

A budapesti elővárosi vasútállomások és megállóhelyek elérhetőségének, valamint
személygépjármű-parkoló és kerékpártároló létesítményeinek fejlesztése:

P+R, B+R parkolók, buszfordulók tervezése - 4. tervezési rész

IV.
VÁC vasútállomás

P+R, B+R, K+R parkolók és parkolóház telepítésének és
a kapcsolódó közlekedési infrastruktúra fejlesztése
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Új telekhatár
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Beépítés zártsorú

Legnagyobb beépítettség: 85%
Legnagyobb szintterületi mutató: 2,4 m2/m2

Legkisebb zöldfelület: 10%
Épületmagasság: 8-15 m
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Vác Város Önkormányzat

Tulajdonos / kezelő

Magyar Állam - MÁV Zrt.

Vác Város Önkormányzat

Várományos kezelő

Magyar Állam - MÁV Zrt.

Magán

Magyar Állam - MÁV Zrt.
Átadása folyamatban Vác Önkormányzatnak

   Jelmagyarázat:

                                       Tervezett új ingatlanhatár
                                       Meglévő ingatlanhatár

                                       Távlati buszállomáshoz vezető út közelítő geometriája
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