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1. ÉPÍTÉSZ M SZAKI LEÍRÁS 

1.1 El zmények, tervezési program: 

 

Megbízónk egy társasház lakóközössége, akik a közös tulajdonukban lév  épületnél 
szeretnék felújítani a rossz állapotban lév  el tet t. A helyzet specialaitása, hogy az 
el tet  tulajdonképpen közterületen van elhelyezve, és a lakóközösség számára jelen 
állapotában inkább ny g, mint érték. S t, a közterületi jellegi miatt tulajdonképpen 
egy felesleges probléma. Az el tet t az épület legutolsó átalakítása során tervezték a 
házra, de a kivitelezés során a szerkezet nem valósult meg. A használatbavételi 
engedély kiadásának egyik feltétele volt az el tet  megvalósítása, ami aztán jóval az 
épület átadása után valósult meg. Az elmúlt id ben azonban kiderült, hogy az el tet  
sajnos nem megfelel  technológiai színvonalon épület meg, így annak m szaki 
állapota id vel egyre romlott. Lassan eljutott oda, hogy helyenként életveszélye, itt – 
ott ideiglenesen alá is kellett támasztani. A kialakult helyzet most már abban az 
állapotban van, hogy azt igy – vagy úgy, de meg kell oldani. A meglév  szerkezet 
jelenlegi állapotában nem alkalmas arra, hogy a napközbeni jelent s gyalogos 

forgalom alatta biztonságosan elhaladjon. 

A probléma megoldására egy korábbi tartószerkezeti szakvélemény alapján két 
megoldás látszott: 

1. A meglév  szerkezetet elbontják, így a fennálló probléma rövid úton megoldódik. 

2. A meglév  szerkezetet végleges módon új alátámasztással kell ellátni, mely 
megoldja a fennálló problémát 

Mindkét megoldás több további megoldandó feladatot generál, melyek összes 

költségét figyelembe kell venni a végleges döntés meghozatalához.  

Az els  megoldásnál a bontási költségek mellett a meglév  és szabadon láthatóvá 
váló homlokzati felületek javításával és ennek következtében a Széchényi utcai 
homlokzat nagyrészének újra színezésével kell számolni.  

A második megoldásnál a tervezett alátámasztások megépítésének költsége mellé a 

jelent s forgalom elzárása, és a kivitelezéssel járó kellemetlenségekkel kell számolni. 

További nehezítése még a dolognak, hogy a tervezett alátámasztásoka közterületen 
kell elhelyezni, melyhez a tulajdonos Vác Város Önkormányzatának hozzájárulása, 

támogatása is szükséges. 

Mindezen el zmények és a tények mérlegelése után megbízónk és a közterület 
tulajdonosa a szerkezet meger sítése mellett döntött. Jelen tervdokumentáció ezen 

meger sítés építész terveit tartalmazza. 

 

 



Megrendel : Társasház lakóközössége     2600 Vác, Görgey u. 1., hrsz.: 3198/2 

4. oldal 

1.2. Helyszín bemutatása: 

A telek Vác Város belvárosi részén a Széchenyi utcában található. A meglév  épület 
földszinti részében a Széchényi utca  felé üzletek nyílnak, mely üzletek bejárata el tt 
lett korábban kialakítva az inkriminált el tet . Az el tet  által érintett terület jelent s 
gyalogos forgalmat generál. Burkolata ragasztott mészk  és bazalt kockak . 

 

1.3. Koncepcionális ismertetés: 

Az el zetesen elkészül tartószerkezeti szakért i vélemény, a helyszíni adottságok és az 
egyeztetések eredményeként a meglév  szerkezetet egy új gerendával és oszlop 
sorral támasztjuk alá. A nagy fesztáv (9,00 m) miatt vált szükségessé az acél gerenda 
alkalmazása. Az épület homlokzatán megjelennek 60 cm széles, k vel burkolt pillérek, 
mely vonalában kocka burkolatú sávok lettek kialakítva. Ezen sávokban helyezünk el 
alacsony pilléreket, melyeken 4 – 4 db zárszelvényb l készül oszlop, ami egy IPE240 
szelvény  gerenda ül fel, mely a meglév  szerkezetet a szarufák és fogópárok 
találkozási pontjánál támasztja alá. 

 

1.4. A tervezett kialakítás ismertetése: 

A már említett kockak  burkolatú padló sávokban az alátámasztás tengelyében kell 
pontalapokat készíteni a kispillérek méretének megfelel  60/60/90 cm szerkezeti 
mérettel. A pontalapok fölött azonos keresztmetszeti méret  kispilléreket tervezünk 
monolit vasbeton anyagból. A pillérek tetején a betonozáskor egy -egy csomólemezt 
kell elhelyezni mely lemezre a pilléreket alkotó zártszelvény az elhelyezéskor 
heggesztéssel kerül rögzítésre. A pillérek fels  síkjával szinel a tervezett gerenda, mely 
gerenda a pillérekhez csavaros kötéssel kapcsolódik. Az így elkészült alátámasztás 
acél szerkezeti elemeit az el zetes alapozás után 3 réteg fed  festéssel kell ellátni.  

A tervezett kispillérek matt felült  mészk  burkolatot kapnak, mely burkolat az 
oldalakon és a fed lapon is elhelyezésre kerülnek. A burkolat anyag 2-3 cm vastag, 
flexibilis fagyálló ragasztóval kell rögzíteni.  

A pillérek elhelyezése után a meglév  fogópárok alsó síkján gyalult, csiszolt, pácolt 
felülettel lambéria burkolatot kell készíteni, mellyel a galambokat kívánjuk távol tartani 
a szerkezett l.  

A meger sített, lambériával lezárt el tet  esti megvilágításáról is gondoskodni 
szükséges. Ennek érdekében küls  látszó elemként kör alakú kis henger formájú 
lámpatesteket helyezünk el, látszó fém házzal, matt antracit szürke felülettel. 

 

A tervezett átalakítással a meglév  szerkezet végre újra képes lesz ellátni azt a 
feladatot, amire tervezték. A megvalósuló alátámasztás kell en filigrán és elegáns, 

ahhoz, hogy a meglév  utcaképet nem rontsa tovább!  
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2. TERVEZŐI NYILATKOZAT 

 
Építtet :   Társasház Lakóközössége 

2600 Vác, Görgey u. 1. 
 
Tervez :   Kiss Építész M hely Kft. 
    2600 Vác, Vág u. 17. fszt/1. 

 06302967378 
    Felel s tervez : 
    Kiss Péter 
    É 13-1610 
 
Létesítés helye:  2600 Vác, Görgey u. 1., hrsz.: 3198/2 
   
Alulírott tervez  kijelentem, hogy a fent említett meglév  el tet  szerkezet meger sítésének 
terveit és m szaki leírását a 
 

253 / 1997. (XII.20.)  Korm. rendelet és változásai, 
284 / 2007. (X. 29.) Korm. rendelet, 
312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet, 
Vác, Város hatályos Helyi Építési Szabályzata 

 
alapján, azoknak megfelel en, továbbá az általános érvény  és az eseti hatósági 
el írásoknak – ezen belül a t zrendészeti, épületgépészeti, környezetvédelmi, 
hulladékkezelési el írások, statikai, életvédelmi, munkavédelmi, biztonságtechnikai, 
égéstermék elvezet -megfelel ségi el írások, követelményértékek figyelembevételével 
készítettem el. 

- Jogszabálytól való eltérés nincs. A betervezett épít anyagok és szerkezetek megfelel  
hazai min sítéssel bírnak, a tervezett m szaki megoldások az Étv. 31. § (2) 
bekezdésben meghatározott követelményeknek megfelelnek. 

- A szükséges közm  és szakhatósági egyeztetések megtörténtek. Az ingatlan az alábbi 
közm vekkel rendelkezik: elektromos áram, vezetékes ivóvíz, közüzem csatorna, 
vezetékes gáz. 

- A tervezés tárgyát képez  épület építésekor azbeszt tartalmú épít anyag nem fordul 
el .  

- Az épület energetikai ellen rzését elvégeztük! 
- A tervdokumentációtól eltérni nem lehet. 

 
Az épület tervezéséhez megfelel  jogosultsággal rendelkezem. 

 

… … … … … … …  

K i s s  P é t e r  
okl. tervez  építészmérnök   

+ 3 6 - 3 0 - 2 9 6 - 7 3 - 7 8     

 

Kelt . :  Vác, 2023.12.18.  
 



GSPublisherVersion 43.0.97.93

MEGBÍZÁS:

hrsz.: 3198/2
E-1Társasház lakóközössége

2600 Vác, Görgey u. 1.

ÉPÍTTETŐ: LÉPTÉK:

M 1:100

DÁTUM:

2023. 12. 13.
ELŐTETŐ ÚJ ALÁTÁMASZTÁS TERVE
2600 Vác, Görgey u. 1.

3290

3293

32
91

/1

3291/2

3292

3088

3096
3090

3198/2
31

95
/5

3086

3087

3204

32023091

3192

3093/1

3194

3195/4

3195/1

3203
3205

3236

32
35

3206/1

6

11

9

4

7

5

12

4

2

14

2

16

2
12

8

14

16-18

6

16-18

28

29

22

13

Sz
éc

he
ny

i u
tc

a

Posta

garázs

lh
 é

s 
ü
zl
e

t

közterület

garázs

kö
zt

e
rü

le
t

áruház

ga
rá

zs

WC

lh és vendéglő

ü
zl
e

t

b
eép

íte
tle

n 
te

rü
le

t

-

Görgey utca

Ügyfél
bejárat

 HELYSZÍNRAJZ M 1:1000 HÉSZ kivonat

Légifelvétel



GSPublisherVersion 64.0.97.93

29
5

41
6,

5

29
5

41
6,

5

29
5

41
6

29
5

10
9

21
7

31
0

29
5

41
7,

5

29
5

41
7,

5

29
5

41
4

29
5

41
4

29
5

41
5

29
5

41
5

7831
0

29
5

41
2

29
5

27
5

295
408

295
404

295
550

66 8,35 66 8,28 70 8,30 67 8,33 67 8,35 67 1,58 15 2,28 20 4,12 66 2,76 50

16
8

12
8

16
1,

95
84

66
1,

92
1,

39

2,34 16
8
12

8 16 8,42 16
8
12

8 16 8,37 16
8
12

8 16 8,39 16
8
12

8 16 8,41 16
8
12

8 16 8,43 16
8
12

8 16 8,40 16
8
12

8 16

2,71 60 8,42 60 8,37 60 8,39 60 8,41 60 8,43 60 8,40 60

60
2,

79

16
8

12
8

16
1,

95
84

60
2,

79

16
8

12
8

16
1,

95
84

60
2,

79

16
8

12
8

16
1,

95
84

60
2,

79

16
8

12
8

16
1,

95
84

60
2,

79

16
8

12
8

16
1,

95
84

60
2,

79

66
1,

92
84

66
1,

92
84

16
8

12
8

16
1,

95
84

60
2,

79

66
1,

92
84

66
1,

92
84

66
1,

92
84

66
1,

92
84

2,64 9,01 8,96 8,99 9,00 9,02 9,00 30

12

4,18 4,17 66 4,15 4,13 70 4,14 4,16 67 4,17 4,16 67 2,67 3,01 2,67 67 4,16 4,17

1,
15

1,
94

1,
15

1,
94

1,
15

1,
94

1,
15

1,
94

1,
15

1,
94

1,
15

1,
94

1,
15

1,
94

4 db 80.80.5 acél oszlop

antracit szürkére mázolva

3 cm mészkő burkolat

matt felülettel

4 db 80.80.5 acél oszlop

antracit szürkére mázolva

3 cm mészkő burkolat

matt felülettel

4 db 80.80.5 acél oszlop

antracit szürkére mázolva

3 cm mészkő burkolat

matt felülettel

4 db 80.80.5 acél oszlop

antracit szürkére mázolva

3 cm mészkő burkolat

matt felülettel

4 db 80.80.5 acél oszlop

antracit szürkére mázolva

3 cm mészkő burkolat

matt felülettel

4 db 80.80.5 acél oszlop

antracit szürkére mázolva

3 cm mészkő burkolat

matt felülettel

4 db 80.80.5 acél oszlop

antracit szürkére mázolva

3 cm mészkő burkolat

matt felülettel

IPE240 gerendaIPE240 gerendaIPE240 gerendaIPE240 gerenda IPE240 gerenda IPE240 gerenda

GLOBO 32063A kültéri lámpatest

antracit szürke színű házzal

GLOBO 32063A kültéri lámpatest

antracit szürke színű házzal

GLOBO 32063A kültéri lámpatest

antracit szürke színű házzal

GLOBO 32063A kültéri lámpatest

antracit szürke színű házzal

GLOBO 32063A kültéri lámpatest

antracit szürke színű házzal

GLOBO 32063A kültéri lámpatest

antracit szürke színű házzal

GLOBO 32063A kültéri lámpatest

antracit szürke színű házzal
TELEKHATÁR

TE
LE

K
H

A
TÁ

R

TELEKHATÁR

TELEK
H

A
TÁ

R

51 8,51 51 8,46 51 8,48 51 8,50 51 8,52 51 8,49 51

62 8,40 62 8,35 62 8,37 62 8,39 62 8,41 62 8,38 62

8
12

8 8,73 8
12

8 8,76 12 8,87 12 8,80 8
12

8 8,74 8
12

8 8,72 8
12

8 19

90
67

3
2,

44
4

1,
69

90
3,

14
4

1,
69

90
3,

14
4

1,
69

90
3,

14
4

1,
69

90
3,

14
4

1,
69

90
2,

83
35

1,
69

90
67

3
2,

44
4

1,
69

90
67

3
2,

44
4

1,
69

90
67

3
2,

44
4

1,
69

90
67

3
2,

44
4

1,
69

90
67

3
2,

44
4

1,
69

90
67

3
2,

44
4

1,
69

3,
55

14 +2,93

+3,23

+4,87

+0,00

+3,19+3,28

+4,87

+0,00

+3,19+3,28

+4,87

+0,00

+3,19

+3,28

+4,87

+0,00

+3,19

+3,28

+4,87

+0,00

+3,14
+3,28

+4,87

+0,00

+3,14
+3,28

+4,87

+0,00

+0,70

+3,14+3,19
+3,37

+4,87

+0,00

+2,10

+3,14
+3,28

+4,87

+0,00

+0,70

+3,14
+3,28

+4,87

+0,00

+0,70

+3,14
+3,28

+4,87

+0,00

+0,70

+3,28

+4,87

+0,00

+0,70

+3,14
+3,28

+4,87

+0,00

+0,70

+2,95

+3,28

+4,87

+0,00

+0,70

+3,14
+3,28

+4,87

56 8,46 56 8,41 56 8,43 56 8,45 56 8,47 56 8,44 56

Széchenyi utcai homlokzati nézet M 1:50

90
67

3
2,

67

60 1,94

70
2,

67

3,30

90
67

3
2,

67

3 55 3 1,94

70

3,
37

2
1,

39

+0,00

+2,93

+3,37

+4,84

+0,00

+0,70

+3,20
+3,37

+0,00

+0,70

+3,28

8
12

8 2,10

19 8
12

8 19 1,91

új pácolt lambéria

burkolat

antracit szürkére festett

IPE240 acél gerenda

3 cm mészkő burkolat

matt felülettel

4 db 80.80.5 acél oszlop

antracit szürkére mázolva

új pácolt lambéria

burkolat

antracit szürkére festett

IPE240 acél gerenda

55x55 cm monolit vasbeton

kispillér, alapozással egyben

Metszet M 1:50 Oldalnézet M 1:50

15

59

3 53 3

3
53

3
59

60

67

67

60

60

67

67

60

15
28

Tervezett alaprajz M 1:100

Tervezett Széchenyi utcai homlokzat M 1:100

Tervezett metszet M 1:50 Tervezett oldalhomlokzat M 1:50Tervezett pillér burkolat
kiterített rajza M 1:25

Szükséges anyagok kiírása:

monolit vasbeton (pillérek anyaga alapozással)

mészkő burkolat, 3 cm vastag

80.80.5 pillérek

IPE240 gerenda

lambéria burkolat

dió színű fa lazúr 3 rétegben

alapozó festék acél felületre 1 rétegben

fedő festék acél felületre 2 rétegben

3,32 m3

13,79 m2

76,16 fm

56,90 fm

200 m2

240 m2

76 m2

76 m2

MEGBÍZÁS:

hrsz.: 3198/2
E-2Társasház lakóközössége

2600 Vác, Görgey u. 1.

ÉPÍTTETŐ: LÉPTÉK:

M 1:100

DÁTUM:

2023. 12. 13.
ELŐTETŐ ÚJ ALÁTÁMASZTÁS TERVE
2600 Vác, Görgey u. 1.


