A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz616 419/2021. (VII.15.) Kormany rendelet 11. melléklete alapjan a véleményezésre jogosult allamigazgatasi szervek és partnerek beérkezett véleményei a

TKR 5.médositasaval kapcsolatban

Hataskor Hato6sag Szervezet Beérkezett vélemény F&épitész-tervezdi valasz
1. A TKR minden tertileten tartalmaz 2018.januar 1. 6ta szintszamot. Jelen
L. Szintszam nem hatdrozhat6 mega TKR-ben. Kériaz 5.§-t | 15dositisban egy hibajavitas torténik, mert a szintek szima (1!) hibisan
feltilvizsgalni. nem szerepel a rendeletben. Jelen médositas soran nincs lehetség a 2018
2. A20.§ (1) bek. az energiacllatasi mitargyak foldbe 6ra alkalmazott szintszimmeghatarozast torolni, erre majd a telepiiléstervbe]
stllyesztett épitmény elbirasat kér felulvizsgalni. valé integraldskor lesz lehetGség. Megjegyezziik, hogy az épuletek
3. A 20.§ (3b)-bek. t6rlni sziikséges a miszaki paramétert szintszama az épitmények tomegformalasanak el6irdsdba beletartozik
tartalmazo részét, € kéri a minségi és latvanyi kovetelmeények |yelemenyiink szerint, hiszen a tomegformat az épitmény magassiga, mérete
szétvalasztasat. és tagoltsaga adja.
4. A 22.§ (7) bek. nem tartalmazhat dokumentaci6 2. Az energiaellatasi mitargyak foldbe sillyesztését opcionalis
tertiletrendezés, Pest Varmegyei kévetelményt, torolni szitkséges. Felilvizsgalandé a 28.§ (1) i) lehetdségként atfogalmaztuk, a sorrendiségen valtoztattunk.
telepiilésrendezés, allami f6épitész  (Kormanyhivatal pont. 3. A 20.§ (3b) bek-bdl t616ltiik a miszaki paramétert, és beillesztettiik az

telepiiléskép-védelem

Allami Féépitészi Iroda

5. A 22.§ (14) bek. csak a Korm.rendeletre hivatkozzon, a
mellékletre ne.

6. 23.§ - torlendd az "egyéb grafikai elem" kifejezés, mivel nem
egyértelm. Helyette a "cégjelzés" kifejezés alkalmazisa javasolt.
7. A 27.§ (5) bek. ellentétes az Akr. és a helyi tervtanacsi
rendelettel - térlendd.

8. Totlendd a 28.§ (2) bek-bél az 6nkormanyzati rendeletre valé
hivatkozas.

"elsGsorban z6ld szinben" elSirast.

4. Toroljuk a 22.§ (7) bek-t és a 28.§ (1)i) pontot a médosité rendeletbol.

5. A 22.§ (14) bek. a Korm. mellékletére hivatkozas torlésre kerlt.

6. Az "egyéb grafikai elem" a TKR 2.§ fogalomként meghatarozasra kertilt,
igy egyértelmisitett a haszndlata. A telepiiléstervbe integralaskor javasolt ezt
javitani, mivel ez a fogalom nagyon sok helyen szerepel a TKR-ben.

7. A 27.§ (5) bek. torlésre keriilt.

8. A tervtanicsi dokumenticio tartalmat a tervtandcsi kormanyrendelet
hatarozza meg, ezért a hivatkozas javitasra kertilt az Snkormanyzati
rendelet helyett a kormanyrendeletre, rugalmas hivatkozassal.




9. A 32.§ a teleplilésképi bejelentési eljarashoz tartozé tervdokumentacid
tartalmat hatdrozza meg.

32.§ (2) f) - a 281.Korm.R 1.mellélklet 3.3.6 pontja alapjan kérhetd:
kornyezetbe illeszkedés egyéb dokumentumai.

32.§ (2) g) rendeltetésmddositas esetén energetikai tanusitvany - az Méptv.
182.§ (1) alapjan - épitmény, épitményrészt ugy kell haszndlni, hogy a
rendeltetésszer( haszndlatot megel&z6en energetikai tanusitvannyal
rendelkezzen . - mivel a rendeltetésmddositds csak onkormanyzati hataskor,
ezért csak ebben az eljarasban vizsgalhato és kérhet6 be az energetikai

9. Fellilvizsgdlanddak a 32.§ (2) f)-i) pontjai, mivel az épitészeti tandsitvany.

teriletrendezés, Pest Varmegyei tervdokumentdcid tartalmat a 281/2024. (1X.30) Korm.rendelet 32.§ (2) h) z6ldfeliilet egyenértékiség szamitds - a 282/2024. (1X.30.) Korm.r
teleptilésrendezés, allami fGeépitész Iforma'myhivatal hatdrozza meg. 14.§ alapjan a jegyz6 feladata a rendelet elGirasainak ellenérzése, melybe a
telepuiléskép-védelem Allami FGépitészi Iroda 10. A telepulésképi védelmi birsag 6sszegét az Méptv. hatérozza

zoldfellilet mértékének csokkentése is beletartozik. A feladatellatas
biztositdsa érdekében sziikséges a tervben szamitasként bekérni a zéldfelilet
egyenértékliséget a tervezés soran.

32.§ (2) i) rendeltetésmddositas esetén sziikségesnek és indokoltnak tartjuk a
megfelel§ elbiraldshoz bekérni a rendeletben Gjonnan felsoroltakat, mellyel a
helyi gépjarmi elhelyezési rendelethez igazodunk, illetve egyes esetekben a
birdsagi per elkerilhetd, mind az 6nkormanyzat, mind a tulajdonosok kdzott.
10. A birsag 6sszegét az Méptv. 100.§ (2) bek. tartalmazza ezért térélhets a
rendeletbdl.

meg, ezért nem javasolt a rendeletben ismételni.

zeti parl Duna-Ipoly Nemzeti Park .
természet- ¢és tajvédelem .a nemz/e 1’par< una 1,30,} emzett Far A tervezett médositasok ellen kifogist nem emel. -
igazgatosig Igazgatosag
Javaslatok: 4.§ (8) bek. Kiegészitésre kertilt, mely a (9) bek-be lett beemelve.
., . , . 4.§ (8) - a memléki védelemmel érintett teriileteken a 7.§ a) - a tetS hajlasszog 35-45° kozottire médosul, mivel a nagyobb
et o, |6rokségvédelmi Pest Varmegyei O . , o S . e
vilagérokségi, miemléki L .y .. kocsiathajté kapuja csak hagyomanyosan nyil6 lehet hajlassz6g aranytalanul nagy tetétdmeget adhat a talzé tetStérbeépitések
Lo A hataskorében eljaré  [Kormanyhivatal JAR A ,
és régészeti értékek Y, e T, 7.§ a) tetd hajlasszoge: 35-50°legyen esetén.
, févérosi és varmegyei [Epitésiigyi és L, . .. e A . . Lo
védelme . a2 ., . |Fehér szind mdanyag ablak tiltasa egyes tertleteken Fehér szint mdanyag nyilaszarét azért nem javaslunk engedni, mivel ez a
kormanyhivatal Orékségvédelmi Féosztaly .. . L A S L, . )
meggondolandé, mivel a faerezetes miianyag ablak ldtvanya legrosszabb mindséget jelenti altaldban. A fa hatasi mdanyag viszont mar
kedvez6tlenebb lehet, mint a fehér. minéségileg jobb, és gazdasigosabb a valddi fa nyildszardknal.
honvédelmi és katonai honvédelemeért
rendeltetésii terilet ... Honvédelmi Minisztérium [A mddositias honvédelmi érdekeket nem érint, kiillon észrevételt
o ) ) felelés miniszter i )
érintettsége esetén Hatésagi Féosztaly nem tesz.
honvédelem
hirk6zlés Nemzeti Média- és  |Nemzeti Média- és
Hirk6zlési Hatésag  |Hirkozlési Hatosag A tervezett médositasok ellen kifogist nem emel. -

Hivatala Hivatala




KépviselGi észrevétel

Védeni sziilkséges napelemparkok elhelyezése
tekintetében a mez&gazdasagi terileteket,
elsésorban a Deakvar fels6 hataratdl a Naszaly
hegy felé esé teriletrészt, valamint Mariaudvar
Vacduka felé esé részét, gy hogy a meglévd
gazdasdgi-lakd funkcidval rendelkezé éplletekre
tovabbra is elhelyezhet6 legyen.

A teruletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozasardl sz616 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 4.§ (4) bek. szerint a
tajképvédelmi terllet Gvezettel érintett teriileteken a "kézlekedési, elektronikus hirkézlési és energetikai infrastruktura-hdlézatokat, tovdbbd az
erémliveket a tdjképi egység megdrzését és a hagyomdnyos tdjhaszndlat fennmaraddsdt nem veszélyezteté miszaki megolddsok alkalmazdsdval
kell megvaldsitani.”, valamint

A tdjképvédelmi teriilet 6vezetével érintett terliiletre a tdjképi egység, a hagyomdnyos tdjhaszndlat fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés
biztositdsa érdekében — a telepliléskép védelmérdl sz616 térvény vagy annak felhatalmazdsa alapjdn kiadott jogszabdly eltérd rendelkezésének
hignydban — meg kell hatdrozni a teleplilésképi rendeletben a teleplilésképi kévetelményeket.

Fentiek alapjan javaslom jelen TKR médositds soran a rendeletbe az alabbi elGirast beintegralni:

20.§ (3d) Onallo tartdszerkezetre telepitett napelemes er6mi nem helyezhetd el tajképvédelmi szempontbdl kiemelt jelent8ség( teriileten. Ezen
teriileteken csak és kizardlag gazdasagi vagy laké funkciéval rendelkez6 épitmények tetGszerkezetére helyezve telepitheté napelem.

FGépitészi észrevétel

A TKR 2.melléklete a Duna utca teriiletlehatarolasat véleményem szerint rosszul hatérolja le, mivel a Vizimalom utca valasztja el a teljes témbben a modern kertvaros (8) és a hagyomany6rzé

zartsoru lakoteriletek (3) terileteit. Ennek javitasa

szlikséges a telepllésképileg egységes tombok érdekében.

S.I - lakossagi észrevétel

A marcius 26-an meghirdetett TKR modositas
tervezete kapcsan a
https://www.vac.hu/docs/4._VAC_TKR_5mo
d_modositasok_listaja.pdf oldal 4. pontja
modositasi javaslata kapcsan, mint az érintett
tertilet egyik tulajdonosa érdekel, hogy mit jelent
a modositas.

Ezen til szeretném, ha az indoklasos részben
leirt sz6veg "A jelolt teriilet jelenleg kiiltertilet,a
beépitésre szant tertilet fejlesztési
tartalékteriileteként aTMT-hez volt becsatolva. A
jogszabalyvaltozasok miatt a belteriiletbevonas
mar nem tervezett, igy ez a terilet kikertil a TMT
bél és igazodik a szabélyozasi tervhez."kapcsan
megtudni, hogy melyek azok a
jogszabalyvaltozasok, amelyekre az idézett rész
utal.

A hatilyos HESZ az érintett teriileteket mez3gazdasagi dvezetbe sorolja. A mezGgazdasagi teriiletek beépitéste szant teriiletbe valo
atsorolasara az alabbi jogszabalyok Gj beépitésre szant teriilet kijel6lésére vonatkozo el6irdsai vonatkoznak:

- 2018. évi 139. térvény a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek tertiletrendezési tervérdl

- 2023. évi C. torvény a magyar épitészetrdl

-419/2021. (VII. 15.) Korm.rendelet

- OTEK és TEKA

Fenti jogszabalyok erésen korlatozzak és stird feltételrendszerbe terelik az Gj beépitéste szant teriilet kijelolését. Igy a HESZ-nek
megfeleltettik a TKR térképet is - azaz a klasszikus kertvaros telepiilésképi eléirasok helyett egyéb, nem beépitett teriiletk eléirdsai
vonatkoznak a médositassal érintett teriiletekre.




