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Szakmai 6sszefoglalo
a telepiiléskép védelmérdl szo6l6 31/2017. (XII.15.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

2024. oktoéber 1-jén hatalyba Iépett a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. torvény (tovabbiakban:
Méptv.) legtobb rendelkezése, valamint ezzel Osszefliggésben tobb kormanyrendelet is megjelent
2024. szeptember 30-an, melyek tébbsége 2024. oktéber 1-én hatalyba is lépett. Ezek alapjaiban
szabalyoztak djra az épitésiigyi engedélyezési és a kapcsolodd teleptlésképi eljarasokat, valamint
szamos egyéb teriiletet.

Ezek kéziil az aldbbiak indokoljdk Vic Varos Onkormanyzatanak a telepiiléskép védelmérél szolo
31/2017. (XIL.15.) o6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: TKR) modositisit, mely az 6todik
modositas lesz annak hatalyba 1épése ota:

1. Reklameszk6zok elhelyezésének szabalyai
A Méptv. az alabbi rendelkezést tartalmazza:

»»230. § [Reklameszk6zok elhelyezésére vonatkozo atmeneti rendelkezések]

(7) E rendelkezés hatdlybalépésétdl a telepiilésképi rendelet reklamok és reklambordozok elbelyezésére vonatkozo
szabalyait nem kell alkalmazni.”

A reklimokra és a reklaimeszk6zok elhelyezésének szabalyait a 476/2024. (XI1.31.) Korm. rendelet
tartalmazza, mely 2025. januar 1-t6l hatalyos. A reklamokra vonatkozé tudomasul vételi eljarasat a
jarasi hivatalok fogjak lefolytatni, valamint a szabalytalan reklameszk6zok szankcionalasaval is 6k
foglalkoznak. Ezért a TKR-bSl minden reklam szabalyozasara vonatkozé el6irast hatalyon kivil kell
helyezniink.

2. Telepiilésképi vélemény esetei - Uj lak6épiiletek épitése egyszerd bejelentési eljarassal
Az 1j jogszabalyok értelmében a lakdépiletek egyszert bejelentése tudomasulvételi eljarassa valt,
melynek soran az épitéstigyi hatésag érdemben vizsgalja, hogy a terv a vonatkozoé jogszabalyoknak
megfelel-e. Amennyiben a TKR-ben az egyszert bejelentést megel6zéen a szakmai konzulticiot
kotelezévé tesszik, akkor az errél késziilt emlékeztetSt az egyszer( bejelentéshez mellékelni kell.
Az egyszerl bejelentések a jovében két tipusra oszlanak:
A. Uj lakéépiilet épitése esetén az 6nkormanyzat az egyszerd bejelentés esetén kételezévé teheti a
teleptilésképi vélemény beszerzését, amit kotelezéen tervtanacsi véleményre alapozva kell kiadni. Az
egyszeri bejelentéshez a jovahagyd telepllésképi véleményt kell csatolni. Amennyiben az
onkormanyzat az elutasito tervtanacsi vélemény alapjan nemleges teleptilésképi véleményt ad, akkor a
tervtanacsi vélemény ellen kifogast lehet benyujtani a terileti tervtanacshoz, amit a Kormanyhivatal
Allami Féépitésze mikodtet. A teriileti tervtanics véleménye (akar pozitiv, akar negativ) koti az
épitésiigyi hatoésagot az egyszerd bejelentés tudomasulvételi eljarasaban.
B. Meglévé lakoépiilet bovitése esetén kotberdvel bird elbzetes teleptilésképi véleményezést nem lehet
el6irni, csak a szakmai konzultaciét. A szakmai konzultaciorél készilt emlékeztet6t ugyan az egyszert
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bejelentés mellé kell csatolni, az azonban nem koéti az épitésiigyl hatésagot a tudomasulvételi eljaras
soran.

Fentiek alapjan moédositottuk a telepiilésképi véleményezéshez és a szakmai konzultacidhoz kotott
engedélyezési ill. bejelentési eljarasokat, épitési tevékenységeket. Ezzel az 6 épuletek egyszert
bejelentési eljarasakor és helyi egyedi védett éptiletek bontasa esetén kotelez lesz a helyi épitészeti
tervtanacs véleményét bekérni, mely altal a létesitends éptletek épitészeti mindsége jelentSsen
javithato.

Telepiilésképi véleményezés soran nem csak a telepiilésképi rendelet, hanem a HESZ el6irasait is
figyelembe lehet venni, és ha annak nem felel meg a terv, akkor arra hivatkozva is el lehet utasitani a
véleményt.

3. Teleptlésképi bejelentési eljarasok kore
Az épitéstigyl vagy Orokségvédelmi engedélyhez ill. bejelentéshez nem kotott épitési tevékenységek
kézil az 6nkormanyzat valaszthat, hogy melyeket kivanja teleptilésképi bejelentéshez kotni, mely
tevékenységeket a 419/2021. (VIL.15.) Korm.rendelet (tovabbiakban: EljR.) 13. melléklete tartalmaz
2024. oktober 1. 6ta. Ehhez igazodva médosult TKB-hez kothet6 épitési tevékenységek listaja.
Valamint kiegészul a rendeletetésmodositasi, rendeltetési egységszam valtoztasi eljarasok esetén a
dokumentacio azzal, hogy kételezd a gépjarmi elhelyezés igazolasat csatolni a kérelemhez.

4. Teleptléskép védelmi kételezési eljaras
Az 4j jogszabalyok miatt moédositani kellett a teleptlésképi kotelezés esetkoreit is, a hataridé
hosszabbitasi kérelem lehetéségeit, valamint a telepuiléskép-védelmi birsag ismételten kiszabhat6
szabalyait is.

5. Az energiaellatasi sajatos épitmények, matargyakra vonatkozo eléirasok médositisa
EljR 37.§ [Egyedi épitészeti kovetelmény]|
(1) A telepiilésképi rendeletben a telepiilésképi szempontok figyelembevételével meg lebet hatdarozni
a) a teljes telepiilés elldtasdt bigtosito felszini energiaelldtisi és elektronikus hirkozlési sajatos épitmeények, miitargyak
elhelyeziésére elsdsorban alkalmas teriileteket és
b) a helyi védelemmel érintett teriileteken a sajitos épitményekkel, miitirgyakkal kapesolatos anyaghasndlatra
vonatkozd kovetelményeket.
(2) Telepiilésképi rendeletben az (1) bekezdés szerinti épitmeények, miitargyak kizteriileten tirténd elhelyezését tilto
rendelkezés nem dallapithatd meg.”
Az EljR. alapjan teljes tiltas nem allapithaté meg, ezért a védett tertileteken kizarolag a teleptilésképbe
lleszkedé megoldassal, egyedi Szakbizottsagi dontés mellett lenne elhelyezhet6 sajatos épitmény,
mutargy.
Valamint életveszélyes allapot esetén lehetévé valik a védett teriileteken legfeljebb 1 éves id6tartamra
ideiglenes 1égkabel vezetése.

Tajképvédelmi terileteken 1étesitheté transzformator allomas elhelyezésének el6irasai meghatarozasra
kertltek.

6. A 282/2024. (IX.30.) Kormanyrendelet hatalybalépése

A beadandé tervdokumentaciok kotelezé mellékleteként bekérjik a késébbi ellenérizhet6ség miatt a
zoldfelilet-egyenértéklség szamitas igazolasat.

Helyi védett épuletek listajanak kezelése, frissitése:

7. Az ideiglenes védelem alatt all6 éptletek, emlékek listaja és értékvédelmi palyazat kifras
Az ideiglenes védelem a TKR szerint 2 évig tarthaté fenn, mely alatt az 6nkormanyzat elkésziti az
értékvizsgalati tanulmanyokat.
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Az ideiglenes védelem alatt all6 ingatlanok listdjan az 1/C mellékletben 56 db tétel szerepel. Ezek
kozil 3 épitmény mar szerepel a végleges védelem listan (Dézsa Gyorgy ut 6.,22.,24.), 37 épitményre
készult torzskonyv (227 oldal), 3 utcakép-védelem érintett teriletre és 3 koztéri szoborra nem
sziikséges értékvizsgalat.

8 épitmény esetét felulbiraltuk, és ezeket nem javasoljuk végleges védelem ala helyezni — egyrészt vagy
Uj épitéstiek, masrészt olyan mértékd atalakitast végeztek rajta, hogy elvesztette eredeti, megbrizendd
karakterét (Koztdarsasdg it 21., Piac w. 1., Széchenyi n. 31., Arpad st 31., Dizsa Gyirgy it 86., lona u. 1.,
Maria w. 14., Timar u. 5.)

Az 1/C. ideiglenes lista melléklet megszinik, a végleges védelem ald kertil6 épuletek bekertilnek a
torzskonyvi szammal a védett éptiletek listajaba.

Az értékvédelmi palyazat kiirasat a koltségvetés elfogadasat kévetden javasolt meghirdetni, nem
konkrét datumot szabva a rendeletben.

8. Beérkezett észrevételek alapjan sziikséges és indokolt médositiasok

e Helyi terileti védelem alatt all6 tertleten a hagyomanyos kocsiathajté kapuja fa
burkolatt, hagyomanyosan nyil6, harmoénika-szertien oldalra nyilé, vagy tolé kapu is
lehet,

e A hagyomany6rzé zartsora lakoteriletek (észak, dél) TMT-n a fa mellett fém vagy
szinezett, foliazott feluletd (nem fehér) mdanyag szerkezetd nyilaszarok is 1étesithetdk,

e Hagyomany6rz6 tertleteken a létesithet6 tet6k tipusa kiegészil —zoldtetd
létesithetoségével,

o Kiselemes fémlemez, trapézlemez, cserepeslemez burkolat is 1étesithet6 egyes TMT-k
terletein,

e (Gazdasagi jellegt teriileteken nagyobb cégtablak is 1étesithetévé valnak,

o Az értékvédelmi palyazat benyijtasi hatarideje rugalmas hataridére valtozik, és a
palyazat feltételei pontositasra kertilnek.

9. Hibajavitasok
o A telepilési zoldinfrastruktarardl, a zoldfelileti tanusitvanyrol és a zold védjegyrdl
282/2024. (IX.30) Kormanyrendelet tartalmazza a tajidegen, invaziv névényfajok
listajat, ezért a TKR-b6I ez torlésre keriil.
e Megfogalmazas pontositasok az Gj jogszabalyok alapjan
e Helyi épitészeti-miszaki tervtanacs megnevezés helyi épitészeti tervtanacsra modosult,
ezért ezt tobb helyen javitani sziikséges

e Hiidnyzott a létesithetd6 ¢épitményszintek szama a hagyomany6rz6, zartsord
lakoteriletek észak TMT-n. (11.§ (3))

o Kiskertes teriileteken hianyzo tet6héjalas anyagok meghatarozasra kertilnek

e 2. melléklet: Teleptléskép szempontjabol meghatarozo tertletek — térkép javitasa
A TKR hatalyba lépése ota tortént modositasok egységes szerkezetbe foglalasa és
altalanos hibajavitasok miatt a térkép frissitése, moédositasa valt szitkségessé.

Vic, 2025. aprilis 28.

Taskovics Andrea
f6épitész
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