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Tisztelt Bizottsag!

Vac Varos Onkorményzat KépviselS-testitletének a telepiléskép védelmérsl sz6l6 31/2017. (XIL
15.) onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: TKR) 11. § (6) d) pontja alapjin a modetn kettvirosi
terileteken 5000 m2 telekméret felett az elhelyezhetd épiiletek szamat beépitési tanulmédnytervben
kell meghatirozni, melyhez a helyi épitészeti-mlszaki tervtandcs véleményére alapozott
Szakbizottsagi dontés is szlikséges.

A tervezett beépitést a 9/60-3/2022 iktatoszamt 2022. januir 27-én kelt tervtanicsi vélemény
elfogadista javasolta, azonban 2022. februir 03-an a hatilyba lépett Vic Varos Onkorméanyzat
KepviselS-testilletének  Vic Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6l6 30/2017. (X1.24)
onkorminyzati rendelet (tovabbiakban: HESZ) médositisa, melynek egyik véltozdsa az elhelyezhetd
épiiletek szamanak meghatirozdsa az adott terileteken. A médositas utan a HESZ 37. § (12) d)
pontja szerint a kertvarosias Gvezetekben elhelyezhetd kiillénallé épiiletek szima 5000 m2
telekméret felett telkenként legfeljebb tiz darab.

Az 5901/2 és 5901/4 hrsz-a ingatlanok 5000 m2 feletti méretGek, a teriileten elhelyezend§ 2, illetve
4 lakdsos tirsashdzak a lakoépiiletek egyszerd bejelentési eljirisa alapjin létesithetéek, de a TKR
alapjan keriil most a beépitési texv a tisztelt Bizottsig elé.

Az eloterjesztés 1.melléklete szetinti médositott tervdokumenticié a maximilis 10 db épiilet
ethelyezését mutatja be. A tervezett épiiletekhez szilkséges szimu patkol6t nagytészt a terilet
szélén kialakitott zoldtetGvel fedett mélygarizsban valdsitandk meg, tebit az éptileteket csak
gyalogosan lehet megkdzeliteni és a kdzottik 1évd teriiletek jellemz3en parkositott zoldfeliletek
lesznek. A terilet feltirisira szolgild kozforgalom eldl el nem zart maginut kétiranyd forgalmat
bonyolit, mely mentén parhuzamos parkolésivok tervezettek, fasorral, jardaval.

A koncepci6, mely szetint a terileten egybefiiged zoldfeliletben ,\sznak” a lakdépiiletek -
eléremutatd. Ahhoz, hogy a megvalésulist kovetSen, a hasznélat soran is ilyen tudjon maradni a
lakopark mindenképp szikséges rOgziteni, hogy egyedi kerti tiroldk, egyedi keritések nem
létesithetéek a terileten belill A lakéépiletek létesitésével pirhuzamosan a mélygarizst és a
feltard utat is ki kell épitenie a Beruhizonak. Legalibb egyik telken egy kozosségi haszndlati tér,
jatszotér 1étrehozdsat biztositani szitkséges.

A TKR 22. § (7) bekezdése alapjin 1j épités esetén a 10 lakdsndl t6bb lakSegységet tartalmazé épiilet
tervdokumentaciojahoz kertépitészeti tervet kell késziteni.

A mélygarizsok killon épitési engedély alapyin létesithetGek. A kerti tirolok (kerti eszkéz,
kerékpar, hulladék), és a kulsd kerités killon telepilésképi bejelentési eljirist kovetden
létesithetGek.

A lakopark hosszi tiva fenntarthatésigihoz sziikségesek a fenti kiegészitd funkcidk Iétesiilése.
Annak érdekében, hogy a mélyparizs, a ketti tirolék, a kétoldali patkolésavval kialakitott lakéutca
kompletten megvaldsuljon a beruhizissal egyidSben javasolt az épitett kornyezet alakitasirdl és
védelmérdl szolé 1997. évi LXXVII. torvény szetinti telepiiléstendezési szerz8dést kotni a telken
beruhizni szandékozdval.

30/A. § (1) A telepiilési inkormdnyzat egyes telepiilisfejlesztési célok megpalésitisira telepiilésrendesési sersddést
(a lovibbiakban: s3er3bdés) kithet ag érintert telek tulgidonosival, illetve a telken berubdani ssdndékozoval (a
tovibbiakban ogyiitt: a cél miegralisitéia). A telepiilésrendesiisi szersidés kizigazgatdsi szerzbdésneke minbsii,

(3).A szeryédés tirgya lehet kiilinisen

a...
b} azon egyéh kiltsigeknek vagy egyéh riforditisoknak a cél megralisitiia dltali dtvillalisa, amelyek a cél
megvaldsitasinak
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ba) eldfeltételei — az; érintett teriilet eliRészitése, ennek keretéhen a telekvisgonyok rendeziése vagy megviliotatdsa, a
Lalaj megtisgiitdsa — vagy

bb) kivetkezményei — a syiiksiges kis3olgdld intéizmeény és infrastruktira-feglestések —, és azok mogvalositisa ag,
dnkormidnyzatot terbelné.

(3) A (3) bekezdés b) pontia sxerinti szergbdéshen kikiotont vagy villalt kotelezetisigek &5 a megvaldsuld
telepiilésrendesési bl kot telepiilésferlesspési vagy telepiilésrendezési osszefiiggésnek kell lennie. A telepitlésrendesiési
szerzodishen a lelek tulajdonosa vagy annak hoggdidrulisival a berubdzd dltal villalt kotelexettségek teljesitése
brdekében a lelopillésrendesiési Ritelesettsig tnyét a telepiilési Gnkorminyzat jegybiének megkereséséire a mellékelt
sgergddés alapjdn ag ingatlan-nyilvintartisha fol Rell jegyegtetni. A Ritelezetiséy megssiinését kdveld 15
munkanapon beliil ag snkormdnysat jegyje megkeresi ag ingatlaniigyi hatisdgor a tiny torlése érdekében.

Az 5901/2 és 5901/4 hrsz-i ingatlanokon a Préshdz utcaban megépiilt laképarkkal azonos
megjelenést épiiletek lennének elhelyezve. A Préshiz utcai lakGparkban 11 db épiilet készilt. A
gépjarmivek, kerti eszk6zok tarolasa azon a terileten nem megoldott, a kdzutkapcsolat nem
rendezett. A kapcsol6do 6430/2 hrsz-u ingatlanon a beruhazé éltal tervezett mélygarazs tervezése
folyamatban van (ez a mellékelt beépitési tezven lathaté is). A mélygarizs optimilis megkdzelitése
a hatélyos HESZ szerint nem megoldhat6. A Silvo Trade a HESZ médositisit kérelmezte, melyet
a 81/2022. (IL 16.) Kt hatirozat alapjan a Képviselo-testiilet elézetesen timogatott.

Kérem a tisztelt Bizottsagot, hogy a betetjesztett hatirozati javaslatot elfogadni sziveskedjen.

Viac, 2022. marcius 01.

Taskovics Andrea
féépitész

Hatarozati javaslat

1.Vic Varos Onkormanyzat KépviselS-testillete Gazdasagi és Virosfejlesztési Bizottsaga elfogadja a
Silvo-Trade Kft. megbizisabol, Letfusz Katalin altal 2022. februarjaban tetvezett beépitési tervet az
5901/2 és 5901/4 htsz-G ingatlanokta, mely az ingatlanokon 10-10 épiiletet helyez el.

2. Vic Viros Onkormanyzat Képviselé-testiilete Gazdasagi és Vitosfejlesztési Bizottsiga azokkal a
kikétéssekkel fogadja el az 5901/2 és 5901/4 hrsz-a ingatlanok beépitési tervét, hogy a lakéépiiletek
létesitéséhez szikséges mélygarazst és a kozforgalom eldl el nem zart maganutat a terv szerinti
keresztmetszettel (kétoldali jirda, fisitott parkoldsavok, utfelilet, kozvilagitis) az elsé lakdéptilet
hatésigi bizonyitvanyinak megkéréséig megvaldsitja, a zoldfeliletet a fGépitésszel egyeztetett
kertészeti terv alapjin, a kerti tiroldkat pedig egységes arculattal, telepiilésképi bejelenteési eljirast
kovetSen alakitja ki Jegkésdbb a 10. lakdépiilet hatdsagi bizonyitvanyanak megkéréséig, telkenként.
Fenti kik6tések a mélygarazs teleptilésképi véleményezése soran is eloirhatoak.

3. Vic Varos Onkormanyzat KépviselS-testilete Gazdasdgi és Virosfejlesztési Bizottsiga fenti
kikotések teljesiilése érdekében teleptilésrendezési szerz8dés kotését irja el6 a Silvo-Trade Kift.-vel,
mely szerzédést a KépviselS-testiilet fogad el.

Hataridg: azonnal
Felelds: polgarmester, foépitész
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BEEPITESI ELOIRASOK:

Ovezeti besorolas:
beépitési mod:

max. beépitettség:
max. szintter. mutato:
min. zoldfelllet:
éplletmagasséag:

szabadonalld

maximum 5,0 m

BEEPITESI ADATOK:

hrsz.:

telek terilete:

beépitési mod:
beépitettséq:
lakéépllet:

kerékpar-és hull. tarolo:

™~
©
PR

3,00, .
T

37,95

5901/4

1819

0255/

bruttd alapterilet:
190,47x10+46,20
beépitettség:

szintterlleti mutato:
(1904,70x2 + 46,20)/13027
parkoldk szama:
mélygarazs 36 db
hrsz 5901/5 18 db
hrsz 5901/3 9db

Lakasok szama:

5901/4 A éplilet:
13 027 m? B éplilet:
szabadonallé C épiilet:

D épllet:
190,47 m? F épllet:
46,20 m? G épiilet:
1950,90 m?  H éplilet:

J épllet:
14,98 % K épllet:
0,30 L épllet:

OSSZESEN:

Osszesen 63 db (1,575 db/lakas)

4 db
4 db
4 db
4 db
4 db
4 db
4 db
4 db
4 db
4 db

40 db

ZOLDFELULETI ARANY SZAMITAS:

telek terllete: 13 027 m?
burkolt utak, jardak: 699,41 m?
éplletek bruttd alapteriilete: 1 950,90 m?
mélygarazs extenziv zoldtets: 438,36 m?
zoldfelllet: 10 267,10 m?
13 027-699,41-1950,90-438,36x0,25
zoldfellleti arany: 78,81 %
kovetelmény: min 75%
MEGFELEL

BEEPITESI ADATOK:

hrsz.: 5901/2
telek terllete: 14 105 m?
beépitési mod: szabadonallo
beépitettséq:

lakoéplilet: 190,47 m?
kerékpar-és hull. tarolo: 59,40 m?
brutté alapterilet: 1964,10 m?
190,47x10+59,40

beépitettség: 13,92 %
szintterlleti mutato: 0,27
(1904,7x2+59,40)/14105

parkoldk szama:

mélygarazs 36 db

hrsz 5901/3 27 db

Osszesen 63 db

1,575 db/lakés

Lakasok szama: ZOLDFELULETI ARANY SZAMITAS:

A éplilet: 4 db
B éplilet: 4 db
C épllet: 4 db

D épilet: 4db  mglygarazs extenziv zoldtets: 894,80 m?

F épulet: 4 db

G épillst: 4db 5 ifeliilet: 11 235,75 m?
JH:FE’J';t j gg 14 105-681,45-1964,10-894,80x0,25

K épiilet: 4db zoéldfellleti arany: 79,66 %

L éplet: 4 db kovetelmeény: min 75%
OSSZESEN: 40 db MEGFELEL

telek terllete: 14 105 m?
burkolt utak, jardak: 681,45 m?
épuletek brutté alaptertlete: 1 964,10 m?

(

5901/
zoldfelulet:

Kerékpar- és
hulladéktarolo

zoldfellilet: 10 267,10 m2

Kerékpar- és
hulladéktarold

,///2”;“\

= 59

5A,\2

(5909)

)L/////“ \

1 szintes mélyggré/z& — = \
osszesen
— 7 36'db parkolo

7 | 1894,80 m2

A4 04

\*‘—{Fe’m tablas kerités

5904

Vegyes, nagyrészt orokzold zold sav:
keritésre felfuttatott borostyan, lonc, ——

vadsz6l6, trombitafolyandar

5903

Fém tablas kerités ; 239 »99

\
B

¢\ ‘Gl

\

Kerékpar- és
hulladéktarold

Kerékpar- és
hulladéktarold

5901/2
zoldfelllet:11 235,75'\m2

\

1620/36

BN

BEEPITESI ADATOK:

hrsz.: 5901/5

telek tertlete: 1003,18 m?
beépitési mod: szabadonallé
parkolék szama: 18 db

(hrsz 5901/4 -es lakasoknal szamitva)

ZOLDFELULETI ARANY SZAMITAS:

telek tertlete: 1003,18 m?
zoldfelllet: 778,18 m?
zoéldfellleti arany: 77,57 %
kdvetelmény: min 75%
MEGFELEL

=

6430/2

\1 szintes mélygaraz
\ osszesen

15 db parkolé
13 db tarolé

ut
“7)
. 2600 Vac, Torkoly koz -
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Nagyesalidosok Orszdges Egyesitlete Dif 2019 Rantl Wallenberg-dif 2015
Ag By Felelss Foglalkoztatsia 2018 KRerékpdroshardt Telepiilés 2014-2015-2016

Tehetségbardt Onkorminyzat 2018 Hild Janos-dij 20141
Befogadd magyar telepiilés 2016 Ldssharar Onkormanyat 2013
A Holnap Viroséért Dij 2015 Kultiira Magyar Virosa 2010
Cralidbarit Munkahely 2615-2016-2017-2018-2019 A Nemszet Sportviirosa 2003
VA YPES
Vac Varos Polgarmestere 2 L dt
TELEPULESKEPI VELEMENY
: TERVTANACSI KONZULTACIOS VELEMENY
Nyilvantartasi szam. TT 10/20220120/20220205
Tktatoszam: 9/60-3/2022
Akérelem | tirgya Beépitési tanulménytety
tipusa épitésiencedély | Ssszevontensedély | koncepcidterv
Az neve Silvo — Trade Kft. :
épittetS | cime 2615 Csévir, Mikszath Kalman u 36.
Az cime 2600 Vic, Torkoly k6z — Téglahaz diils
ingatlan helytajzi szima 5901/2, 5901 /4
orszagos védettségi . . I . .
besorolasa
helyi védettségi . , et e , .
besorolasa 8 g g ey
A tervezd | neve Auth Bélané és Letfusz Katalin
cime 2600 Vic, Sziret u. 31. és 2600 Vic, Petbfi S. . 13.
jogosultsiga E 13-1136 és E 13-0955

Tervtanacsi dllisfoglalds:

A tervezési teriilet a varos viszonylag kiilsS részén 1évé Téglahaz teriiletén talilhaté. Ennek kézelében,
a Gombisi 1t keleti oldalan a tervezetthez hasonld, ,.elszéttan™ telepitett 4 lakdsos tirsashdzak
valésultak meg a beruhazé j6voltabdl, és ehhez hasonld tirsashizas lakéteriilet létesitene a Gombisi
ut nyugati oldalan is.

A tetvezési teriilet Lke-1 — kisvirosias lakéovezetben talilhats, melyre a telepiilésképi rendelet
»modern kertviros” elbirdsai vonatkoznak. A lakéépiiletek egyszerd bejelentéssel Ftesiilnek, de a
TKR 11. § (6) d) pontja alapjin 2 modern kettvirosi teriileteken 5000 m2 telekméret felett az
ethelyezhetd épiiletck szamdt beépitési tanulmanytervben kell meghatirozni, melyhez a helyi
epitészeti-mbszaki tervtanics véleményére alapozott Szakbizottsagi dontés is szitkséges.

A korabbi 9/393-5/2021 iktatészdmi tervtanicsi véleményben tovibbtervezésre javasolta a
Tervtanics a beépitési tervet, mely féként az épiiletek telepitésére vonatkozott.

A tetvezett épiiletek egyenként 2, illetve 4 lakist foglalnak magukba, fsz.+emeleten megegyezd
alaprajzzal. A sziikséges szamu parkolét nagyrészt a teriilet szélén kialakitott zoldtetvel fedett
mélygarizsban valésitanik meg, tehit az éptileteket csak gyalogosan lehet megkozeliteni és a kozétiik
1év4 teriiletek jellemzGen parkositott zoldfeliletek lesznek. A teriilet feltirisira szolgild kozforgalom
el6l el nem zirt maginit kétirinyd forgalmat bonyolit, mely mentén parhuzamos parkolésivok
tervezettek, fasorral, jardaval.

A koncepcid, mely szerint a terileten egybefiiged zéldfelilletben ,,Gsznak” a lakéépiiletek -
eléremutaté. Ahhoz, hogy a megvalsulist kovetSen, a hasznilat sotin is ilyen tudjon maradni a
laképark mindenképp szilkséges rOgziteni, hogy egyedi kerti tirolok, egyedi keritések nem
létesithetSek a teriileten bekil! A lakéépuletek 1étesitésével parhuzamosan a mélygarazst és a feltird
utat is ki kell épiteni. Legalibb egyik telken egy kozdsségi hasznilatd tér, jatszétér 1étrehozisat
biztositani sziikséges.

A TKR 22. § (7) bekezdése alapjin j épités esetén a 10 lakdsnal tobb lakdegységet tartalmazé épiilet
tervdokumenticidjihoz kertépitészeti tervet kell késziteni. A kertészeti terv kell, hogy tartalmazza a
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zoldtetével fedett mélygarizs tervét, a kozosségl zoldfeliletek, jitszotér tervét, a fasitast, és az
dsszevont kert tiroldk, hulladéktiroldk kijel6lt teriileteit is. Felhivom a figyelmet, hogy a zdldfelilet
eléitds minimum 75%, melyet az OTEK el6irdsainak megfelelSen kell tervezni és létesitent.

A mélygarizsok kiilon épitési engedély alapjan létesithetSek. A kerti tarolok (kerti eszkdz, kerékpir,
hulladék), és a kilsS kerités kilon telepiilésképi bejelentési eljarast kovetSen létesithetSek.

A tervtanics 2 beépitési tervet a fent leirtak figyelembevételével javasolja.

d—_/-ifﬁ ﬂl# tnf’jkh -

Taskovics Andrea
foépitész

Vé;c V{lros helyi épitésze?ti— javasolja.
méiszaki ,l,tmnacs feltétellel javasolja: a kapcsolodo tervezések (a teriileten beliili
ggl;(;deseml i’iz;kzr 8,/20213‘13 mélygarazs épitési engedélye és kertészeti terv) benyujtasaval,
tendalete 5. § (1) b) bekendése | VAlamint a Gombisi Gt keleti oldalén az Epittet6 dltal létesitett
éstelmében a beépitési tervet a lakopatk rendezését (parkolasi problémak, jarda, kozvilagitas
Tervtanics #llisfoglalisival a | Megvalositisa és a 6430/2 hrsz-on tervezett mélygarazs
megépitése) kovetden javasolja a Gazdasagi és Varosfejlesztési

polgarmester
Bizottsig el¢ elfogadasra
nem javasolja.
Tetvezd
Ertesiil Epittetd
Trattar

Vic, 2022. januar 27.

Matkovich Ilona Zsuzsanna
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médmsitési kéwlmén eI '
koziekeeié*séte
ﬁgyelembevé 1
lehet6sépeit is.
Ve Vapc;s @nkolmanyzat Répisel-tesiiilete ;awasoija; topy oy clkésziilt; & 2 fépitésarel & -
gl ds egyenterete fittesvet 4 Soandasigl e Vamsfgjkutasjv Biznﬁsagg hgﬁ;Qz@tm
i‘@gﬂﬁ% ¢l foghdnbbly 2. 2022 filivet sendes ilgidn.
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Mackovich Hona Zsuzsanog sk, s Zidel Britvie sk
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