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1.1. Az érintett teriilet és a tervezett médositas rovid bemutatasa

Megbizdm a Vac 1721 hrsz-U ingatlan tulajdonosai. A telek a Szent Mihdly duild
telepUlésrészen, Ujonnan beéplld lakdterUleten taldlhatd. Nagy, 5738 m2-es
terGletébdl adddoan, a Kapolna utcatdl a Spinyéri Utig tart, tehdat in. dtmend telek.
A telket érinti a Szent Gyoérgy utca folytatdsdnak kiszabdlyozdsa, ami szUkséges a
terUletet feltdrd utcahdlozat kialakitdsahoz.

A telken azonban hosszirdnyban is ki van szabdlyozva - 1320 m? terUletet
igénybevevéen — egy ,,bekdtd” utca, ami a telek jelentds részét elveszi.

Ez az utcaszakasz pdrhuzamos az azonos célt szolgdlé Osvény utcdval, igy
szUkségesseége az érintett telek beépithetdseégének rovdsdra, megvizsgdlando.

Jelen tanulmdny azért készUlt, hogy feltarja a terUlet kdzlekedését, illetve javaslatot
tegyen a nevezett telek szabdlyozdsdra.

1.2. Eljarasrend, a tovabbi tervezési folyamat

A telepitési tanulmdnyterv  tartaimi  kdvetelményeit a  telepUlésfejlesztési
koncepciordl, az integrdlt telepuUlésfejlesztési stratégiardl és a telepUlésrendezési
eszkdzokrdl, valamint egyes telepuUlésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold
419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet 7. melléklete hatdrozza meg, jelen tanulmadny e
tartalmi kdvetelményeknek megfeleléen készUlt. A tanulmdny a tervezési terUlet
lakoterUleti hasznosithatdésaganak jelenlegi lehetdségeit és korlatait tarja fel, valamint
ismerteti a Megbizdk fejlesztési elképzeléseit a terUleten, lletve az azok
megvaldsitasdhoz szUkséges szabdlyozdsi paramétereket.

A telepitési tanulmdnyterv alapjdn a Vdaros Képviseld-testilete doént a
telepUlésrendezési eszk6zOk modositdsdhoz a Megbizokkal vald telepUlésrendezési
szerz6dés megkotéserdl.

1.3. Atelkek és a kérnyezet vizsgalati bemutatdsa

1.3.1. Elhelyezkedés

A Szent Mihdly dUl6 telepUlésrész a varos Ujonnan beépuld lakdterllete. Tavolablbrdl
nézve, Dedkvartdl egy 7 dgu csomodpont (Téglahdz Ut, Kdpolna utca, Huszdr utca,
Homan Bdlint Ut, Ambrd Ferenc utca, Ujhegyi Ut, és a volt Laktanya feltard Utja)
taldlhatd, kdzépen a Hiradd téri autdbusz forduldval. Ez vdlasztja el egymdstdl a két
telepUlésrészt, Dedkvart és a Szent Mihdaly dUl&t. Atalakuld terlletek veszik kdril: a
kdzelmultban épllt fel szomszédsadgdban a Dunakanyar Kézilabda Akadémia,
valamint a Laktanya terUletére a jovében varhatdan Uj varosrész epul.

1.4. Terulethaszndlat

A Kdpolna utca és Teglahdz Ut kdzbtti terGlet, a tombot hatdrold harmadik utcdig, a
Kovdacs Otftd utcdig még nem épllt be, de a beépités megkezdddott.
A tadgabb terUleten kertvarosias lakddvezetben, szabadon dllé beépitési moédban, F,
vagy F+T szintszdmu csalddi hazak dlinak.
A tervezési terUleten Gsszesen kb. 60 db épitési telek alakithatdé majd ki, melyek nagy
része mar kialakult, de az Osvény utca mentén még szdmos keskeny, pici telek
taldlhatd, melyek varhatd 6sszevondsdval Ujabb lakdtelkek lesznek kialakitva.
A tervezési terGlet szikebb kérnyezete tehdt fisztdn lakdterllet, de a kdzelben
megtaldlhatdk az aldbbi kereskedelmi, szolgdltatd, intézmeényi Iétesitmények:

- kézilabda akadémia,

- dllatorvosi rendeld (350 m),



- élelmiszer aruhdz és egyeb kereskedelmi egységek (550 m),
- autdszereld mdhely (250 m),

- Uzemanyag t6lté dllomas (350 m),

- gyogyszertdr (400 m),

- dltaldnos iskola (400 m).

1.4.1. Megkozelithetéség, kozlekedés

A hdromszdg alakot kdrbezdrd tervezési terllet a Hiradd térrdl kdzelithetd meg, a
Kdpolna utcdn és a Téglahdz Uton. A Kapolna utca teljesen kiépuUlt aszfalt burkolaty
utca, mig a Téglahdz Ut stabilizalt foldut. E két Ut a tervezési terUlet két £6 Utja is, mely
a varos felé vezet. Az dtmend utcdkat lenyegében csak az ottlakdk haszndljdk, tehat
gyakorlatilag célforgalom jellemzé rdjuk.

A Kdpolna utca kivételével, az dsszes tébbi terlletet érinté utca burkolatot, gyalogos
jardat és esdviz elvezetés kiépitést igényel.

a 1721 hrsz-U telek bejarata a Kapolna utca feldl (fotd: sajat készités)



A kornyezd utcdk keresztmetszete:

A Téglahdaz utca telepulésszerkezeti jelentdéségU gyUjtéutként, 22 méter szélességlre
van kiszabdlyozva.

Téglahdz ut (fotd: sajat készités)

A Kdpolna utca 12 méter széles, aszfalt burkolattal, jardaval elldtott kiszolgdld Ut.
Ahol még nem alakult ki a 12 méter szélesség, oft szabdlyozdsi vonal biztositja annak
majdani szélességét.

Kdpolna utca (fotd: sajat készités)



A Kovdcs Otté utca, Szent Gydrgy utca, Osvény utca és Spinyéri Ut pedig szintén 12
méter széles kiszolgdld utak, de jelenleg még nincsenek kiépitve, féldutak, néhol
k&szorassal.

Kovdcs Otté utca (fotd: sajat készités)

Fébb kozlekedési csomoépontok, k6zosségi kozlekedés:

A tervezési terUlet kozOsségi kdzlekedéssel elfogadhatd mértékben lefedett. A
kodzelben taldlhatd a Hiradd tér a helyi autdbuszjaratok megdlidjaval, valamint a
Kisvaci vasutdllomdas. Ez utdbbin azonban csak a Vdac-Balassagyarmat  vonal
megdlldja taldlhato.



a Kisvdci vasutdllomads a tervezési terllettdl kb. 300 méterre

Kerékpdros kozlekedés, gyalogos kozlekedés

A terGleten meglévd, illetve tervezett kerékpdrit nem taldlhato.
A tervezési terUleten kiépitett egyoldali gyalogos jardaval csak a Kdpolna utca
rendelkezik.

jarda a Kapolna utcan (fotd: Google Map)

Parkolds
A terUlet kérnyezetében parkoldterllet nincs kiépitve.

A 253/1997.(XI1.20.) Korm.rendelet (OTEK) lakdsonként 1 db gépjarmd elhelyezését irja
el kotelezden, mely eldirdst a HESZ sem szigorithat. A tervezési terUlet jdvében
felosztando telkein az eldirt gepkocsik szadma telken belll biztosithato.
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1.4.2. Kézmdiellatottsag'
Vizellatas

A tervezési terUlet a DMRV Zrt. vezetékes ivovizvezetékével nagyrészt elldtott. A 1721
hrsz-U telekig a Teglahdz Ufi elagazdstdl kb. 20 m hosszU gerincvezeték kiépitése
szUkséges. A telek also része a Kdpolna utcai gerincvezetékrdl elldthato.

(A tervezési feladatnak nem része, de az Osvény utcdardl nyild telkek esetében szintén
szUkséges a gerincvezeték kiépitése az utca nyomvonaldn.)

I a kézmU térképek forrdsa: ekozmu.e-epites.nu adatszolgdltatds
9



Szenny- és csapadékvizelvezetés

A tervezési terllet a DMRV Zrt. gravitdcios szennyviz gyUjtévezetékével nagyrészt
elldtott. A 1721 hrsz-0 telekig a Téglahdz Ufi elagazdstdl kb. 20 m hosszU
gerincvezeték kiépitése szikséges. A telek alsd része a Kdapolna utcai
gerincvezetékrdl elldthato.

(A tervezési feladathak nem része, de az Osvény utcdardl nyild telkek esetében szintén
szUkséges a gerincvezeték kiépitése az utca nyomvonaldn.)

A vApdk, drkok, csapadékcsatorndk és dtereszek fenntartdsa, karbantartdsa a
biztonsdgos csapadékelvezetés biztositdsa miatt fontos feladat.
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Villamosenergia-ellatdas

A tervezési terllet az ELMU Hd&lozati Kft. kisfeszOltség( atviteli szabadvezetékével
nagyrészt ellatott. A 1721 hrsz-U telekig a Téglahdz Uti eldgazdstdl kb. 20 fm hosszu
gerincvezeték kiépitése szikséges. A telek alsd része a Kdapolna utcai
gerincvezetékrdl elldthato.

A tervezési terllet kdzepén, a Szent Gydrgy utca nyomvonaldban halad keresztUl
egy 20 kV-os kozépfeszUltségU szabadvezetékpdr. Ez a 1721 hrsz-ot is érinti. Az
épuletek elhelyezésénél figyelembe kell venni mindkét vezeték kétoldali, 2,5 méteres
véddtavolsagat.

11



Gazellatas

A tervezési terilet nagyrészt ellatott az OPUS TIGAZ Zrt. féldgdz elosztévezetékével. A
terUlet északi részén, igy a 1721 hrsz-0 telek eldtt is a gerincvezeték tovdbbvitele
szUkséges.

(A tervezési feladatnak nem része, de az Osvény utcdardl nyild telkek esetében szintén
szUkséges a gerincvezeték kiépitése az utca nyomvonaldn.)

12



Elektronikus hirkozlés

Vezetékes elektronikus hirkézlés

Vdac vezetékes tavkdzlési szolgdltatdja a Magyar Telekom Nyrt. és a KaldszNet Kft.

A telepUlés 27-es tavhivd szamon csatlakozik az orszagos, illetve nemzetkdzi tavhivo
halézathoz.

A tervezési terUleten helyi elosztévezeték egyedUl a Kapolna utcdban taldlhaté.

13



1.4.3. A teriletrendezési tervekkel valé 6sszefiggések vizsgdlata

Vdac hatdlyos telepUlesrendezeési  eszkdzei 2023-ban lettek jovahagyva. A
telepUlésrendezési eszk6zok felUlvizsgdlata sordn a terUletrendezési terveknek vald
megfelelést a tervezdk igazoltdk. A ftervezett moddositds telepuUlésszerkezeti
vdltozdssal nem jdr, igy a terGletrendezési terveknek vald megfelelés vizsgdlata nem
indokolt.

1.4.4. A telepilésfejlesztési koncepcidval valé 6sszhang vizsgdlata

A Képviseld-testUlet a 267/2017. (X1.23.) sz. Snkormdnyzati hatdrozatdval fogadta el
a Varos TelepUlésfejlesztési koncepcidjat (a tovabbiakban: TFK).

A Koncepcid Tarsadalmi jovéképe tartalmazza:

»VAac népessegéet, és kulondsen a fiatalokat tartésan megtartani képes vonzo élettér,
ahol a lakossag helyben elérhetd ellatdsi szinvonala jo, a csaladdok j6 szinvonall
megélhetése, ellatdasi és szolgdltatdsi feltételei és tartalmas.”

A terUletet Dedkvdar részeként hatdrozza meg (Dedkvar-Téglahdz és Dedkvar-Szent
Mihdly).

Dedkvar fejlesztési célja:

A varosrész célia, olyan telepuUlési alkdzpont kialakitdsa, amellyel a varosrészben éldk
szamdara — megtartva a csalddias kdzdsseget - Uj kdzdsségi helyet, fejl6dd gazdasdgi
életet és javuld varosrész képet eredményez, tovabbd a lakd funkcid erdsitése. Cél a
terjeszkedd  lakoterlletek  elldtasa a  szUkséges  kdzmUvekkel  (k&zUzemi
csatornahdlézat, Uthdldzat). |...)

14



1.4.5. Vdc Varos Telepilésszerkezeti tervének (TSZT) vizsgdlata a tervezési terileten

TelepUlésszerkezeti terviap kivagata

A tervezési terllet a 243/2023. (X1.29.) sz. Kt. hatdrozattal elfogadoftt
Telepulésszerkezeti tervben ,Lke” jelU, kertvarosias lakoterlletbe van sorolva. A terv
modositdsa nem  szUkséges, mivel azon a kiszolgdld utak nincsenek kUIon
terUletfelnasznaldsként jeldlve, csak a szerkezeti jelentdségU utak jelennek meg.
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1.4.6. Vdc Vdros hatdlyos Helyi Epitési Szabdlyzatdnak (HESZ) elSirdsai a tervezési
teriletre

a hatdlyos Szabdlyozdsi terv kivdgata (a HESZ térképi melléklete)
A tervezési terGlet Lke-4 jelU kertvdrosias lakddvezetbe van sorolva.

A lakoovezetekre, ezen belll az Lke-4 jelG kertvdrosias lakddvezetre az aldbbi
eléirasok vonatkoznak:
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Lakoteriiletek
20. Altaldnos eléirdsok

26. § (1) A lakoteriiletek ovezetei jellemzoen lakoépiiletek elhelyezésére szolgdlnak, a lakoteriiletek
elsddleges rendeltetése a lakdfunkcio.

(2) A lakoteriileteken nem helyezhetd el:

a) tizemanyagtolto dllomds,

b) munkdsszdllds,

c) az egyes épitési ovezetekben meghatdrozott tovdbbi épitmények.

(3) Az Lke és Lk jelii lakoovezetekben, amennyiben az adott épitési dvezeti elGirdsok mdsképp nem
rendelkeznek, az elhelyezheto kiilondllo épiiletek szdma, melynél a 22. § szerinti melléképitményeket
nem kell figyelembe venni:

a) 1000 m? telekméretig telkenként legfeljebb egy,

b) 1000-3000 m? telekméret esetén telkenként legfeljebb kettd,

c) 3000-5000 m? telekméret esetén telkenként legfeljebb hdrom,

d) 5000 m?’ telekméret felett telkenként legfeljebb tiz darab.

23. Kertvdrosias lakoovezetek (Lke)

29. § (1) Az Lke jelii kertvdrosias lakéovezetek a jellemzden szabadondllo, illetve oldalhatdron dllo,
laza beépitésii lakoteriileteket szabdlyozzdk.

(3) A kertvdrosias lakoteriileten nem helyezhetd el

a) ondllo parkoloteriilet és gardzs a 3,5 t onsiilyndl nehezebb teher- és szdllito gépjdrmiivek részére,

b) ipari rendeltetést szolgdldépiilet.

3.szdmii tdbldzat (Lke-4 ovezetre vonatkozoan):

Az épitési ovezet Az épitési telek Megengedett
- RNV S S
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17




”r_ s

1.4.7. Vac Varos hatdlyos TelepUlésképi rendeletének (TKR) eldirasai a tervezési
teriletre

Vdac Vdaros 31/2017 (XII.15.)
szamon elfogadott TelepUléskép
védelmérdl szOlo rendeletében a
tervezési terllet TelepUlésképi
szempontbdl meghatdrozé
terUletként, azon belll pedig
»Klasszikus kertvdros - nyugat”
karakterként van besorolva.

Kivonat: TKR 1. melléklet: Eltérd
karakterd terlletek lehatdroldsa

A jelenleqi ,,Klasszikus kertvdros - nyugat” karakter eldirdsai:

14. A telepiilésképi szempontbol meghatdrozo teriiletek anyag- és szinhaszndlatdra

vonatkozo egyedi épitészeti kivetelmények

17.§(...)

(3) Klasszikus kertvaros (kelet, nyugat) TMT-n:

a) létesitett épitmény homlokzatan vakolt feliilet, termesko, kisméretii égetett tégla es fa
alkalmazhato,

b) fa szerkezetii nyildszdrd, illetve szinezett, folidzott feliiletii miianyag vagy fém
nyildszdro is alkalmazhato, valamint az épiilet tobbi nyildszdrojdval azonos
megjelenésii gardzskapu létesitheto;

c) kerités épitése eseten az aldbbi anyagok haszndlhatok:
ca) fa,
cb) fém,
cc)vakolt, falazott szerkezet,
cd) falazott termeskd,
ce) termesko vagy klinkertégla burkolat.

d) Termeskd vagy kisméretii tégla csak Osszefiiggo feliileten alkalmazhato;

e) Az épiiletek vakolt, szinezett homlokzati falfeliiletének szinezésénél csak a fehér, tort
fehér es a foldszinek, illetve természetes épitdanyagok esetén azok természetes szinei

alkalmazhatok. Faszerkezetek eseten a fent emlitett szinek mellett az ehhez illeszkedo
szinek is alkalmazhatok,

f) Tetohéjaldsként az aldbbi anyagok alkalmazhatok:
fa) foldszin drnyalatii égetett cserép,

Jb) foldszin drnyalatii beton cserép,
fc) korcolt vagy lécezett fémlemez,
fd) azbeszt mentes miipala,

fe) természetes anyagii pala

g) épiiletburkolatként nem alkalmazhato:
ga) hulldmlemez, cserepeslemez,
gb) trapézlemez,
gc) bitumenes zsindely.

A telepUlésképi elirdsok modositdsa nem javasolt.
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1.4.8. Korlatozdsok vizsgdlata

Természetvédelmi korlatok

A tervezesi terllet se nemzetkdzi, se orszdgos, se helyi termeészetvedelmi olfalom alatt
nem aill.

Kérnyezetvédelmi korlatok

A felszin alatti viz dllapota szempontjdbdl érzékeny terUleteken levd telepUlések
besoroldsardl szold 27/2004. (XI.25.) KvWM rendelet szerint Vac ,,fokozottan érzékeny”
besoroldsu terGlet, valamint a kiemelten érzékeny felszin alatfti vizmindség védelmi
terUleten 1évd telepllések kdzé tartozik. A besorolds a telepulésrendezési terv
tervezett médositasat kdzvetlentl nem érinti.

Orékségvédelmi korlatok
Az ingatlanok terGletén muiemilék, illetve helyi védett épitmény nem taldlhato,
régészeti leléhely taldlihatd, de a 1721 hrsz-U telket nem érinti.

Féldhivatali besorolds
A 1721 hrsz-U telek 5738 m2 terUletU, kivett beépitetlen terllet besoroldsu.

1.5. Beépitési terv

A beépitési terv a tervezett szabdlyozds szerinti beépithetdségnek a kdrnyék
beépitéséhez hasonld sUrdsegu kinaszndaldsat mutatja be. Annak érdekében, hogy a
Megbizé és Tervezd dltal szdndékolt, illetve javasolt beépités létrejdhessen, a telekre
a szomszédos telkeken is [évo kertvarosias lakddvezeti besorolds javasolt.

Telekalakitds, épUletszam:

A szomszédos telekhez hasonldan kertvdrosias lakddvezet (Lke-4) dvezetbe soroltan,
Osszesen 4 db telket javasoltunk kialakitani, a Szent Gyoérgy utca folytatdsdnak
kiszabdlyozdsaval. igy egy-egy telek a Szent Gydrgy utcdrdl, egy telek a Kapolna
utcardl, egy telek pedig a Spinyéri Utrdl nyilik.

A tervezett telkek 1100 m2 - 1500 m? k&zottiek, nagyjabdl egyforma geometridjuak.

A terep sik jellegébdl addddan jol beépithetd épitési helyek alakulnak ki.

Rendeltetések szama, éplletek kialakitdsa:

A telkeken, méretUkkel ardnyosan egy vagy két lakéépuletet javaslunk elhelyezni,
eqgy épulletben legfeliebb 3 lakassal, féldszint + tetétér beépitési magassaggal.

Az Lke-4 jelG 6vezet beépitési mértéke 25%, mellyel telkenként kb. 275 m? beépitett
alapterilet alakulhat ki. Az eldirt 5,0 m-es épuUletmagassag legfeliebb féldszint +
tetétér beépités kialakitasat teszi lehetéveé.

E paraméterek biztositjak a kertvarosias leépték és beépitési siriség megmaraddsat.
Telkenként 3 lakdssal szamolva, a lakonépesseg ndvekedés - 3 f&/lakds mellett — 36
fot jelent.
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1.5. A modositas sordn elérendd célok 6sszefoglaldsa, a szabdlyozas e célbol
modositando elemeinek 6sszefoglaldsa

A tervmodositas célja, hogy a 1721 hrsz-U telek a szomszédos telkekhez hasonléan
beépithetévé vdljon.

A terUletre meghatdrozandd épitési szabdlyokat az 1.6. Szabdlyozdsi koncepcid c.
fejezetben ismertetem.

1.6. Szabdlyozdsi koncepcid - javaslat a szabdlyozds moédositasara
A 1721 hrsz-U telket érintéen a Kdpolna utcdra merdlegesen kiszabdlyozott 12 méter
széles Utszakasz toérlése javasolt, mivel a terUlet forgalma nem igényli itt a
keresztirdnyU datjarast. A meglévd kis mértékd datjardsi igény az 50 méterre lévd
Osvény utcdn megoldhaté.
A telek beépitéséhez a Helyi Epitési Szabdlyzat Lke-4 jeli Kertvdrosias
lakéovezetének alkalmazdsa javasolt. Mivel ebben az épitési dvezetben vannak a
tdmb telkeiis, a szabdlyozdst azokkal &sszhangban indokolt kialakitani.
Az Lke-4 jell meglévd épitési dvezet HESZ elirdsai az aldbbiak:

- Azlke jeld kertvarosias lakodvezetek a jellemzéen szabadondllo, illetve

oldalhatdron dlld, laza beépitésy lakdterUleteket szabdlyozzdk.

- A kertvarosias lakdterUleten nem helyezhetd el:
a) &nadllé parkoldterdlet és gardzs a 3,5 t &nsdlyndl nehezebb teher- és
szallité gépjdrmivek részére,
b) ipari rendeltetést szolgdlééplet.
- Javasolt Uj elbirds az Lke-4 évezetben: ,,Az Lke-4 épitési 6vezetben egy telken
350 m2 telekteriiletenként 1 db lakds épithetd.”
- Az lke-4 jeld épitési Gvezetben a telekalakitas s epités feltétele:

Az épitési .
.. 2 Az épitéesi telek Megengedett
Ovezet
| A kialakithatd o o - .
» £ 2 ‘0 ‘0 D 8 5 o ,
5|9 o Uj telek 2 2 = c EpUletmagassag
= | 0 = 2 = o = o | £ ¢ ~ O
T |< O legkisebb O = o= —| o O TR
3 | £33 88 |895/ 885 It
= o | Q9 _ o O o0 F|l oW ¢ ISIR) E
O ‘O O X IS -~ C Qg € Q2| ¢S o= T 5 —E\ £
o S|€3 = 3 a3 daoc| Pagwo Q%9 = Q
> NG) E _.(];) [0) [} O Ke] O O DI’ © o "6 o) 36 o e
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1.7. A javasolt beépités, valtozas varhato infrastrukturdlis igényei kozlekedés,
kézmifejlesztés

1.7.1. Kozlekedésfejlesztés

A terUlet beépUlésével pdrhuzamosan a kiszolgdld utak kiépitését is el kell végezni.
Az utak keresztmetszeti kialakitdsakor a kétirdnyl forgalmi rendnek megfeleld
burkolat, a vizelvezetés, a gyalogos kdzlekedés, és a ndvénytelepités részére is
megfeleld helysziksegletet biztositani szUkseges. A zdldsdvokban a klimavédelem
erdekében fasor elhelyezése javasolt.

SzUkséges a kialakitandd keresztmetszetekben a gyalogos kdzlekedés biztonsdgos
feltételeinek megteremtése, legaldbb egyoldali gyalogos jarda kialakitdsa.

A tervezett rendeltetésekhez szikséges OTEK-szerinti parkoldszédmot telken belll kell
biztositani.

Javasolt mintakeresztszelvények:

1.7.2. Kézmifejlesztés

A kdzmUfejlesztési igények és az igények biztositdsi feltételeinek meghatdrozdsa
soran figyelembevételre kerGltek a helyi épitési szabdlyzat kézmUvekre vonatkozd
eléirasai. A terUlet fejlesztése érdekében teljes kdzmUvesitettség biztositdsa szikséges.
A fejlesztéshez kapcsolodd terllet kdzmdivesitését a meglévd rendszerekhez

24



csatlakozdé hdldzat bdvitésekkel meg lehet oldani, amelyek részletesebb leirdsat is
tartalmazzdk az egyes alfejezetek.

A kdzmUhdlézatokat  (kUIGndsen  vilamos energia tekintetében) féldalatti
elhelyezéssel kell kivitelezni a TelepUléskép védelmérdl szo16 rendelet alapjdn, ezzel is
hozzdjdrulva a telepuléskép esztétikusabb kialakitdsdhoz. A vezetékes hirkdzlési
haldzatokat is alépitményben kell elhelyezni.

Vizellatas

A tervezett beépitéshez kapcsolddd becsUlt ivovizigény mintegy 0,6 m3/nap/lakds-ra
tehetd. A mértékado tizivizigény 900 I/percre tehetd.

Pontos ivo- és tUzivizigények meghatdrozdsa a tényleges beépités megtervezése
utdn lehetséges, amikor ismeretesek a tervezett |eétesitmények, azok konkrét ivoviz- és
oltdvizigényei. Az adatok ismerete utdn a DMRV Zrt., mint szolgdltaté megkeresése
szUkséges, a konkrét vizellatasi feltételeket, szUkséges fejlesztéseket meghatdarozo elvi
nyilatkozat kiaddsa, majd vizhdaldzati terviovahagyds céljabdl.

A becsUlt ivovizigény és oltdvizigény kielégitése érdekében a Téglahdz Ufi
eladgazdstdl kb. 20 m hosszU gerincvezeték kiépitése szUkséges. A telek alsd része a
Kdpolna utcai gerincvezetékrdl ellathato.

A vizigények biztositdsa mellett szUkséges biztositani a t0zivizigényt is (biztositani kell a
100 méteres ellatdsi korzetet), amely érdekében az oltdviz biztositdsat a meglévd és
tervezett vizelldtd rendszerre telepitett tUzcsapokkal, esetlegesen a terGleten belUli
tUzcsap(ok) kialakitasaval vagy egyéb modon szikséges megoldani. A tdzcsap(ok)
szadmdat és pontos helyét, valamint szUkség esetén a meglévd vizvezetékekre
telepitendd tUzcsapok szadmdat és pontos helyét, valamint az oltévizigény nagysagat,
vagy az oltdviz biztositdsdnak egyedi megolddsat a kiviteli tervek ismeretében
(tUzszakaszok, szintszdm, funkciok stb.), az illetékes TUzvédelmi Szakhatdsaggal
torténd egyeztetést kdvetden lehet pontosan meghatdarozni.

Szenny- és csapadékviz elvezetés

A 1721 hrsz-U telekig a Téglahdz Uti eladgazdstdl kb. 20 m hosszU gerincvezeték
kiepitése szUkséges. A Kdpolna utcdrdl nyild Uj telek az utca gerincvezetékérdl
elldthatd. A tervezett beépitéshez kapcsolddd keletkezd szennyviz mennyis€égének
becsUlt mértéke 0,5 m3/nap/lakds-ra tehetd.

A pontos szennyvizmennyiség meghatdrozdsa a tényleges beépités meghatdrozdsa
utdn lehetséges, amikor ismertek a tervezett létesitmények, a keletkezd konkrét
elvezetni kivant szennyviz mennyisége.

A tervezési terUleten csapadékviz elvezetd rendszer nincs, a csapadékot telken belUl
kell tartani. A csapadék helyben tartdsanak, a tdrozott csapadékvizek telken bellli
felhaszndldsdnak lehetdségei:

e A tdrozobdl kdzvetlenUl torténd felhaszndldsa dntdzévizként: ebben az esetben
a tarozébdl a csapadékvizek szivattyl segitségével kiemelhetdk és dntdzésre
hasznosithatok.

25



* A tarozébdl a csapadékvizek elszivarogtatdsa: ebben az esetben a tdrozéban
OsszegyUjtdtt csapadékvizek akdr gravitdcios moédon is tovdbbithatdk egy
szikkasztomezdre, esetlegesen egy szikkasztdalagutra. Ebben az esetben a
tarozott csapadékviz mennyisége tulfolydn keresztll akdr el is tud tavozni, ezzel
is megndvelve a tdrozd kapacitdsdat.

e A csapadékvizek szUrkevizként torténd hasznositdsa: ebben az esetben a
tarozébdl a csapadékvizek szivattyu segitségével kiemelhetbek és példaul WC
Oblitésére hasznosithatoak.

* Tovdbbi fisztitds utan tovdbbi felhaszndldsi lehetdségei is vannak a tdrozott
csapadékvizeknek, mint példdul mosdgép vizelldtdsdnak biztositdsa, stb.

A tervezési terUletet feltdrd kozterUleten keletkezd csapadékvizek helyben térténd
szikkasztdsa tervezett burkolatlan medrd drkok segitségével. A szikkasztodarkok
szikkasztasi mértékének novelése érdekében az alsd sikon kulé kavicsréteg
kialakitasa, vagy ugynevezett szikkasztdblokkok elhelyezése javasolt.

Villamosenergia-ellatas

A kialakuld, Spinyéri Utrdl nyild Uj telek vilamosenergia elldtdshoz kb. 20 fm vezeték
kiépitése szUkséges. A villamos energia csatlakozds lakéépUletenként kisfesziltségen
torténik.

KozUzemi hdldzat elhelyezése csak kdzterlleten vagy a kdzforgalom szdmdra a nap
24 ordjdban megnyitott magdnuton vezeték jog, illetve szolgalmi jog bejegyzése
mellett lehetséges.

Tovdabbtervezés sordn — a gépészeti szakdgi tervek és energiaigények ismeretében —
elézetes energicigény bejelenté dokumentumot kell benydjtani az ELMU Nyrt.-nek,
amely alapjan irdsban adjdk meg vdlaszukat a konkrét elektromos ellatds
lehetdségeirdl. A szUkséges hdldzatfejlesztés tényleges mUszaki tartaimdat és koltsegét
a szolgdltatdé mdszaki-gazdasagi tdjékoztatdjdban adja meg.
Héellatas

Az épUletegyittes héelldtasat szikséges biztositani. Uj épUlet étesitése esetén 2020.
december 31-e utdn haszndlatba vételre kerUld epulet esetén az épUletnek meg kell
felelnie a 7/2006. (V.24.) TNM rendelet szerinti kézel nulla energicigényl éplletek

kovetelményszintienek. Az dsszesitett energetikai jellemzé kdvetelményértékei a TNM
rendelet 6. mellékletében taldlhatéak.

Felhaszndlt minimdlis megujuld energia részardny vonatkozdsdban az épdllet
energiaigényét az dsszesitett energetikai jellemzd méretezett értékéhez viszonyitva
legaldbb 25%-0s mennyiségben olyan megujuld energiaforrdsbdl kell biztositani,
amely az épUlletben keletkezik, az ingatlanrdl szarmazik, a kdzelben elddllitott vagy
az orszAgos hdlézatbdl vett elektromos dram dsszetevdije.

A hdéigények féldgdzzal toértend kielegiteése eseten a  kisnyomdasu foldgdz
elosztéhdlézatot tovdbb kell épiteni, a Spinyéri Uton és a Szent Gyodrgy utcdn,
mintegy 30-30 fm hosszon.
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A hdigények részben az elekfromos elosztohdldozatrdl, részben helyi megujuld
energiaforrdsokkal is fedezhetdk. Elsésorban talajszondds vagy talaj kollektoros
hdszivattyldk, napelemes rendszerek, levegds hdszivattyus rendszerek alkalmazdsa
javasolt.

Napelemek idedlis tdjoldsa: déli tdjolds 30-40° kozdtti dblésszdég, amely a
gyakorlatban DK és DNY kdzotti tdjolds és 20-50° kdzotti délésszog megfeleld (K-NY-i
vonaltdl északra nézd felUlet nem alkalmas napelem modulok elhelyezésére). A K-
NY-i kis ddélésszogl (10-25°) tetdk esetében az elmuilt évek dltaldnos telepitési
tapasztalatai alapjén, a napelemek fejlesztésének kdszonhetben ezen tetdfellletek is
hasznosithatok gazdasdgosan energiatermelésre. Mindossze 10%-0s  részleges
arnyékolds akdr 30-50%-os teljesitménycsdkkenést okozhat (fdk, villanyoszlopok). A
napelemes rendszer Atlagos tervezett élettartam 20-25 év, a teljesitmény az id6
elérehaladtdval kismértékben csdkken (a sziicium degraddcidja 0,8% alatti), a
kUIfoldi hosszabb tavy tapasztalatok alapjan a 20-25 éves tervezett élettartam
végeén is 80%-o0s teljesitmény felett Uzemelnek.

A napenergia kdzvetlen aktiv hasznositdsa szakaszos Uzemiddvel valdsul meg, igy
ezen energiahasznositds mellett is szUkseges vezetékes kdzmuihdldzat kiépitése.

A konkrét igényeket az épuUletek tényleges hdigénye fogja meghatdrozni, ehhez
épuletenergetikai szamitasok elvégzése szUkséges.

Hirkozlés

A hirkdézlesi halozaton a Téglahdz Ut telies érintett szakaszan, kb. 400 m hosszu
gerincvezeték kiépitése szikséges. A Kdapolna utcdrdl nyild Uj telek az utca
gerincvezetékérdl elldthato.

1.8. A javasolt beépités, valtozdas varhaté kornyezeti hatdasai, révid 6sszefoglald

Kozlekedési infrastruktira
A tOmb megkdzelithetdésége a jelenlegi kdzUti paraméterek alapjdn alapfokon
biztositott, de az aldbbi fejlesztések szUkségesek a Kapolna utca kivételével az dsszes
uton:

- aszfalt burkolat,

- jarda és

- esdviz elvezetd drok kialakitasa.
A parkolék eldirt mennyiségét tovdbbra is a HESZ-ben és orszdgos szabdlyokban
meghatdarozott mdédon kell biztositani.

K6zm{ infrastruktira
A terUletet érinté modositds részben igényli a meglévd kdzmuivek fejlesztését.
A Téglahdz Uton és a Szent Gydrgy utcdn megtaldihatdk az aldbbi kb6zmd
gerincvezetékek:

- kisfesziltségU szabadvezeték (ELMU Halb6zati Kft.)

- vizvezeték, szennyviz vezeték (DMRV Zrt.)

- foldgdaz vezeték (Opus Tigdz Zrt.)
Ezek esetében a kdézmUvek 20 fm hosszon vald tovdbbvezetése szUkséges. A Kdpolna
utcdardl a kdézmuiveket csak be kell kdtni az ingatlanra.
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TUzcsap a tervezési terllet kdzelében, a Kovacs Otté utca és Kapolna utca sarkdn
van, ezért a jogszabdly szerinti 150 méterenként vald elhelyezéshez 1 db tUzcsap
kialakitdsa javasolt a Spinyéri Uton.

A vizsgalt témb
kézmU-
ellgtottsaga
(piros: villamos
energia, kék: ivoviz,
sarga: féldgdz)
/forrds: e-ké6zmU
adat-
szolgdltatds/

A javasolt
fejlesztéshez
terUletfelhaszndaldsi

valtozds nem
szUkséges.

A tervezési
terUleten olyan
tevékenység célu
épUletek

kialakitGdsara nem
ad lehetéséget a
szabdlyozds,
melyek  mérhetd
technoldgiai
eredety
szennyezést
okozndnak.

A terUleten gondot kell forditani a talajszennyezés elkertlésére, mivel a felszin alatti

viz dllapota szempontjdbdl Vac ,fokozottan érzékeny” besoroldsu.

A ferUlet tervezett haszndlat@bdl szarmazd jelentds mértekd zaj-és rezgésterhelés

nem jdhet létre, tehdt a szomszédos természeti kdrnyezetre nem jelent zavard

meértékyU kdrnyezeti ternelést.

Vdac terUletén sugdrzds szempontjabdl veszélyes letesitmény vagy tevékenység nincs.

A tervezett fejlesztés orszdgos vagy helyi védelem alatt dllo természeti ertéket nem

érint.

A javasolt beépités elenyészd mérték( forgalomndvekedést okoz, a szUkséges

kozterUletek (utak) helyének kialakitdsat a terv tartalmazza (Iasd: 1.7.1. fejezet).

A terUleten tervezett felhaszndldas kdrnyezetre kdros anyagok beépitésével vagy azok

kibocsatasaval nem jdr.

A becsUlt 18 f6 népességndvekedést az 1.4. TerGlethaszndlat c. fejezetben

részletezett intézmények varhatéan kielégitik.

A telek rendezett tarsashdzakkal vald beépulésével illeszkedik a lakdterlleti tOmb

jellegéhez.

A tervezett modositGsnak humdan infrastruktUra-vonzata a terUlet lakdnépesség-

ndévekedése (18 f6, lakdsonként 3 f&vel szdmolva).

1.9. Orokségi vagy kornyezeti érték sérillésének lehetéségei

A tervezési terUleten épitészeti érték nem taldlhatd, régészeti lelShely ismert. A
szabdlyozdssal érintett 1721 hrsz-U telket régészeti leléhely nem érinti.
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Tervszam: 15/2024.

UTEPITESI SZAKAGI FELULVIZSGALAT

Vic, Kapolna u. — Téglahaz u. — Spinyér aut — Osvény u. altal hatarolt teriileten
utszabalyozas a 1721 hrsz-u ingatlant érintéen
telepiilési tanulmanyterv kapcsan az Osvény utca kozlekedési fejlesztéssel
kapcsolatos szakagi feliilvizsgalat

A Megbizd képviseldjeként Hvizsalka Zsuzsanna (2640 Szendehely, Urbani Ut 21.),
megbizast adott Tolgyesi Diana okl. telepiilésmérndk, telepiiléstervezd (Kamarai
nyilvantartasi szam: TT 13-1374, 2600 Vac, Kosdi ut 26., tolgyesi.diana@gmail.com, +36
20 44 33 533) részére az érintett teriilet TELEPITESI TANULMANYTERYV elkészitésére.
A Telepitési tanulmanyterv 2024. aprilis honapi datummal késziilt el (mellékletként
becsatolva), és jovahagyas céljabol Vac Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilet
2024. jalius 17.-1 Gilésére benyujtasra kertilt.

A Képviseld testillet megtargyalta, ¢és 127/2024.(VIL.17.) sz. Képviseld-testiileti
hatdrozatdban befogadta azzal a kiegészitéssel, hogy az Osvény utca teljes szakaszt
kozlekedéstervezd bevonasaval vizsgaltassa felil. (A 127/2024.(VIL.17.) sz. Képviseld-
testiileti hatarozat KIVONATA mellé¢kletként csatolva)

A vizsgilt teriilet jelenlegi, meglévd forgalmi rendje az alabbiak szerint van kialakitva:
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Az aszfalt burkolata Kdapolna utca jelenleg zsdkutca, a végén foldburkolatu gépjarmi
forduloval kialakitva.
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Az Osvény utca jelenleg foldat. Bar a Kapolna utca zsakutca, ennek ellenére innen
kozelithetdk meg leggyorsabban az Osvény utca 1667-1681 hrsz kozotti ingatlanok,
melyek kozil csupan 1 db tényleges lakodingatlan, és 1 db-on folyik lakohaz épitése.

Ezen a szakaszon a 1665/2 hrsz-u ingatlan a nagy szintkiilonbség, és az agyaggddor
rézslierdzidja miatt az Osvény utca fell nem kozelitheté meg, és jarmiibehajtd ezen a
szakaszon eldrelathatolag a késébbiek soran sem alakithato ki.
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Az Osvény utca tovabbi szakasza jelenleg is, és a ,beépitési javaslat” szerinti tervezett

forgalmi rend kialakitdsa utan is idedlisan megkdzelithetd a Spinyér ut feldl, valamint
megkozelithetové valik majd az Osveény utcaig torténd Szent Gyorgyi utca megnyitasaval.
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A vonatkozo telepitési tanulmanyterv fejlesztéssel érintett teriileteinek gépjarmiivel
torténo megkozelitése fejlesztést kovetéen biztositott.

Az Osvény utca jelenlegi allapotaban hasznalhaté, kozlekedésre alkalmas, és az ott
talalhato ingatlanok megkozelithetoek. (Az utat jelenleg is, idgjarasi koriilményektol
fliggetlentil hasznaljak.)

Az Osvény utca Szent Gyorgyi utca és Kapolna utca kozotti szakaszanak, azaz az Osvény
utca teljes szakaszanak megnyitasat, és 12 m-re torténo kiszélesitését nem javaslom,
csak abban az esetben, ha arra az agyaggddor rézstirendezésével egyiddben kertil sor.

2024. oktober 24.

B{')bis Ferenc
szakagi tervezo: KE-K 13-4426
Tel.:4+36-20-344-8431

VICAFER-PLUSZ KFT.
2113 Erdokertes, Szoldsor utca 58.






