TELEPULESRENDEZESI SZERZODES - tervezet

iktatdszam: 9/358- /2024

Amely létrejott egyrészrél Vac Varos Onkormanyzat (cim: 2600 Vac, Marcius 15. tér 11.,
onkormanyzati torzsszam (PIR szam: 731300); addszam: 157313302-2-13; képviseli: Matkovich
Ilona Zsuzsanna polgarmester) (a tovabbiakban: Onkormanyzat),

masrészrol

Halasz-Hajo Vendéglato, Ipari és Kereskedelmi Kft. (székhely: ................ adoszam:

............... ; cégjegyzékszam: .......; képviseli: Arvay Miklés) (a tovabbiakban: Kérelmezd),

(egyiittesen emlitve: Felek) kozott az alulirott helyen és id6ben, az alabbi feltételekkel:

1)

2)

3)

4)

5)

6.)

El6zmények

Kérelmezé tulajdoniban 1évé Duna-parti sétanyon talalhaté 2919 hrsz-a
vendéglatéegység el6kertjében Vic Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Vac Varos
Helyi Epitési Szabalyzatarol szolé 50/2023. (X1.29.) szamd o6nkormanyzati rendelete

(tovabbiakban: HESZ) alapjan nem helyezhetek el épitmények, ezért vendéglaté funkcioju
pavilonok létesithet6sége érdekében kéri ennek modositasat.

Viéc Viros Onkormanyzat Képvisel6-testiilete 143/2024. (VIL17.) szamt Képvisel6-testiileti
hatarozataval befogadta az 1.) pont szerinti moédositasi kérelmet. Az eseti moédositasokra
vonatkozoan a teleptlésrendezési eszkozok 2.szami modositasi csomagjanak eljarasat a
150/2024. (VII1.17.) szama KépviselS-testileti hatarozataval elinditotta. A Képvisel6-testiilet a
....... szamu hatarozataval elfogadta a modositashoz kapcsolédod jelen szerzédést, mely
kozigazgatasi szerz6désnek mindsil.

A szerzb6dés célja

A Vac, Duna-parti sétany elSkertjeinél az Lk-18aK épitési Ovezetre vonatkozé
teleptilésrendezési tervmodositas célja, hogy az adott épitési Gvezet el6kertjében vendéglatd
funkciéia pavilonok létesithetGségét engedje meg a HESZ elsirasa (HESZ 24.§ (7) bekezdés
modositasa).

Kérelmezé a  telepilés  fejlesztési  elképzeléseinek — megvaldsitasahoz,  valamint
teleptilésrendezési eszkézeinek modositasahoz jelen szerzédésben foglaltak szerint, a magyar
épitészetrol sz616 2023. évi C. torvény (tovabbiakban: MépTv.) 92.§ (1) bekezdésében foglaltak
alapjan hozza kivan jarulni.

A szerz6dés targya

A jelen szerz&dés targya azon kolesonos kotelezettségvallalasok rogzitése, amelyek sztikségesek
a 3.) pontban meghatarozott célok megvalositasahoz.

A teriiletrendezéssel kapcsolatos feladatok

Az Onkormanyzat vallalja, jelen szerzdés 3.) pontjaban rogzitett cél érdekében a HESZ
tervezett médositasara vonatkozéan a telepiilésrendezési eljarast a HESZ 2.csomag elnevezést
modositasi eljaras keretén belil a hatalyos jogszabalyokban régzitett médon meginditja a jelen
szerz6dés alairasat kovetSen azzal a feltétellel, hogy Kérelmez6 vallalja, hogy a médositast



7.)

8)

9.)

végz6 telepiiléstervez6 (URBANITAS Tervez6 és Tanacsadd Kft. — székhely: 1112 Budapest,
Brass6 ut 63.; cégjegyzékszam: Cg.01-09-067788; vezetd tervezd: Berényi Maria tgyvezetd,
vezet tervezd, tetvezdi jogosultsaga: TT/1 01-0654) (a tovabbiakban: Urbanitas Kft.) 8.a)
pontjaban szerepl6 tervezési dijat is megfizeti.

Felek vallaljak, hogy telepuilésrendezési eszkoz6k modositasaval kapesolatos véleményezési
eljaras soran a teleptiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint
egyes telepiléstrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban 419 _Korm.R) 78.§ (1a) és 68.§ szerint jarnak el, a véleményezok részérdl
felmertils, - jogszabaly altal alatamasztott - észrevételek miatt szikségessé valo
valtoztatasoknak tervben (HESZ-SZT médositasban) valé megvalésitisat megvizsgalia, a
Képvisel6-testilet dontésének megfeleléen elfogadjak és amennyiben sztkséges, Kérelmezd
hozzajarul az atdolgozott terv ismételt egyeztetéséhez. Szlkség esetén a Felek a jelen
szerz6dést k6zos akarattal modositjak.

Kérelmezd jelen szerzédés alapjan kotelezettséget vallal az alabb felsoroltak sajat koltségén
valo teljesitésre a kovetkezOk szerint:

a. A 3. pont szerinti médositas HESZ 2. médositasba valé integralasa tervezési dijanak
finanszirozasa az Urbanitas Kft. részére 135.000,- Ft + afa (azaz szazharmincotezer
forint + 4afa) értékben. A tervezési dfjat Vac Varos Onkormanyzatanak teljesitési
igazolasa alapjan az Urbanitas Kft. altal kiallitott szamla szerint szlkséges
megfizetni az Urbanitas Kft. bankszamlaszamara torténé atutalassal (OTP Bank
11711041-20758516), a szamla kézhezvételétdl szamitott 15 napon belil. A
teljesités feltétele a 419_Korm.R 68. § szerinti egyeztetési dokumentacio eléallitasa
és leszallitisa Vac Varos Onkormanyzata részére.

b.  Ady Endre sétany koztertletalakitasi terv elkészitéséhez hozzajarulas megfizetése
br. 600.000, - Ft (azaz brutt6 hatszazezer forint) értékben.

¢. Hatarid6: A b) alpontban szereplé hozzajarulas megtizetése a 3.) pont szerinti
moédositast is tartalmazé HESZ 2. médositasi csomag hatalybalépését kovets 30
napon belil.

Az allami t6¢épitész zard szakmai véleményét a Kérelmezé részére a f6épitészi osztaly annak
beérkezéstdl szamitott 5 munkanapon belil tovabbitja. Valamint a HESZ modositas hatalyba
lépésérdl a Kérelmezot a f6épitészi osztaly 5 munkanapon belil irasban tajékoztatja.

Amennyiben a szerz&dés szerinti kotelezettség vallalas nem valésul meg a megadott hataridéig,
vagy annak hosszabbitiasarél nem rendelkeztek a Felek, akkor az az altalanos kozigazgatasi
rendtartasrél szolo 2016. évi CL. torvény 93. § (3) bekezdése szerinti szerzédésszegésnek
mindsil, és végrehajtasi eljaras indithato.

Kérelmezd jelen szerz6désben régzitett kotelezettségel az ingatlan mindenkori tulajdonosat,
illetve vagyonkezel6jét terheli.

Az Onkormanyzat véllalja, hogy a telepiilésrendezési eszkozok 419_Korm.R. 64-65.§ el6irasai
szerinti véleményezési eljarast lefolytatja, és a véleményezés soran a véleményezSk részérdl
felmertls, jogszabaly altal alatamasztott észrevétel kapcsan a szitkséges intézkedéseket,
egyeztetéseket és modositasokat megteszi, a valtoztatas miatti ismételt véleményeztetés soran
eljar.



10.) Kérelmez6 jelen szerz6édésbol adodod  fizetési  kotelezettségei vonatkozasaban —az
Onkormanyzat felé semmiféle megtéritési igénnyel nem fordul, ilyen jellegti igényérdl a
szerz6dés alafrasaval kifejezetten lemond.

11.) Az Onkorméanyzat koételezettséget vallal arra, hogy a jogszabilyoknak, més hatésagi
el6irasoknak megfelel6 fejlesztési célok elérése érdekében a tervezével, szakhatosagokkal
egyuttmikodik a hataskoérébe tartozé kérdésekben.

Egyéb rendelkezések

12.) A Felek kotelezik magukat arra, hogy a jelen szerzédés sikeres teljesiilése érdekében
folyamatosan egyuttmikoédnek. Az egytuttmikodés soran jognyilatkozat-tételre jogosultak:

a. Kérelmez6 részérdl: Arvay Miklos
b. az Onkormanyzat részérél: ~ Matkovich Ilona Zsuzsanna polgarmester

Felek kotelesek az altaluk jelen szerzédéssel Osszefliggésben tett jognyilatkozatot, intézkedést
irasban, postai uton ajanlott (tértivevényes) levélben egymas részére haladéktalanul megkildeni.

13.)Kérelmez6 kijelenti, hogy belf6ldon bejegyzett jogi személyként jog- és nyilatkozattételi
képessége nem korlatozott, kiilén engedélyhez nincs kotve, tovabba, hogy belfoldon bejegyzett
jogi személyként jog- és nyilatkozattételi képessége nem korlatozott, kilon engedélyhez nincs
kotve. Az Onkorményzat akként nyilatkozik, hogy magyarorszagi székhelyd koéltségvetési
szerv, amely helyett és nevében képvisel6je, Matkovich Ilona Zsuzsanna polgarmester jar el.
Felek kijelentik, hogy jog- és szerz6déskotési képességiik kiillon engedélyhez nincs kotve, azt
semmi nem akadalyozza. Kérelmezé atlathatosagi nyilatkozatot tesz, mely a jelen szerz6dés 2.
szamu mellékletében keriil csatolasra.

14.) Kérelmez6 jelen szerz6déshez (2. szamu melléklet) csatolja 30 napnal nem régebbi eredeti
cégkivonatat és alairasi cimpéldanyat.

15.) A Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerz6dés az alabbi esetekben megszinik:

a. A Felek jelen szerzédésben vallalt kotelezettséget teljesitésének idépontjaban.

b. Amennyiben az egyeztetési és véleményezési eljaras, vagy egyébként az
Onkormanyzat 4ltal meginditott Telepiilésrendezési eljaris sordn a véleményezdk,
szakhat6sagok részérdl a jelen szerz6dés szerinti fejlesztés és/vagy teriiletrendezés
elutasitasra keriil, a Felek tudomasara jutasanak idépontjaban.

c. Amennyiben az illetékes hatésagok j6vahagyasaval elkészult jelen szerz6dés szerinti
Teleptilésrendezési tervek modositasat a KépviselS-testiilet esetlegesen elutasitja, a
dontés meghozatalanak idépontjaban.

A szerz6dés megsziinése esetén a Felek elszamolnak egymassal.

16)A Felek megallapodnak, hogy amennyiben a jelen szerz6dés barmelyik rendelkezése
érvénytelen volna, az az egész szerz6dést nem teszi érvénytelenné, hanem a Felek a szerz6dés
céljanak megfelel6 legkozelebbi érvényes rendelkezésben megallapodnak.

17.) A jelen szerz6édésben nem szabalyozott egyéb kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrol szolo
2013. évi V. torvény rendelkezései az iranyadok.



18.)Felek az esetleges jogvitaikat békés uton rendezik, amennyiben az egyeztetések nem vezetnek
eredményre, abban az esetben a jogvitak eldontésére — értékhatartol fiigeben — kikotik a Vact
Jarasbirésag és a kizarolagos illetékességét.

19)A Felek a jelen szerz6dést, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, jovahagyolag és
cégszerden 5 példanyban irtak ali, melybél 3 példiny az Onkormanyzatot, 2 példiny a
Kérelmez6t illeti.

Vic, 2024.

Matkovich llona Zsuzsanna e

polgarmester Halasz-Hajo Kft.
Vic Varos Onkormanyzata
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Jogi Osztaly e
Pénziigyi és Ad6 osztaly i

Miiszaki Osztaly 0000 i

Féépitészi Osztaly = i

1. szamu melléklet Moédositasi javaslat

2. szamu melléklet 143/2024. (VI1.17.) szamu KT hatarozat

3. szamu melléklet Kérelmez6 Atlathatésagi nyilatkozata, cégkivonata és alafrasi
cimpéldanya
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z6ldfelUleti mutatd csdkkentésére is szUkség van, hogy a tdroldk szabdlyossd tehetdk legyenek. A javasolt
HESZ modositas az aldbbi:

3. szamu tablazat: A kertvarosias lakéovezetek (Lke)
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* A rendelet 29. § (9) bekezdésében foglaltakkal egyiitt alkalmazando

2.4.4. Duna-parti teleksor elokerti savjdnak beépithetésége

Beruhdzéi igényként merllt fel a vendéglatéhelyek létesitése a Duna-parti sétdny mentén az utcafronti
savban, melyre a hatdlyos HESZ jelenleg nem ad lehetdséget. Az dvezetek beépitésének mddja ugyanis a
kérdéses terUleten szabadondllé vagy zartsory, az elékertben pedig épllet nem helyezhetd el a HESZ 24.§
(7) bekezdése alapjan. Annak érdekében, hogy vendéglatd egységek kialakitdsdnak céljdra pavilonok
létesUlhessenek, az érintett dvezeti eldirdsok modositdsa és kiegészitése szikséges. A HESZ jelen okbdl
torténd eseti modositdsa mdr a kordbbi, 1. sz. mdédositdsi tervcsomag részeként is targyaldsra kerdlt, de
akkor a beérkezett vélemények alapjdn a végsé véleményezési dokumentdcidbdl kikerGlt. Most Ujra,
kisebb vdltoztatdsokkal Ujra bekerll a 2. szdmU mddositdsi tervesomagba.

Elézmények

A Haldsz-Hajd Kft a Haldszkert éttermet Uzemelteti a Liszt Ferenc sétdnyon, melynek a vendéglatéd terasza
az 6nkormdnyzati tulajdonU 2919 hrsz-on taldlhatd. Az étterem az 1970-es évek 6ta mUkddik, akkor
Vadkacsa néven volt ismert. A '70-es években egy fix kialakitdsu fém szerkezet( véddtetd szolgdlt
arnyékoldsra a vendégtér felett. 2001-ben az akkori tulajdonos a kordbbi elhaszndlédott véddtetdt két U
fémvdzas arnyékold ernydre cserélte két Utemben - tartdszerkezetlk miatt épitési engedéllyel. Az ernySket
az engedélyek szerint nyithaté-zarhatd dllapotban kell Uzemeltetni, nyitvatartdsi idén kivil zart dllapotban.

Késébb, az egyik ernyd dital elfoglalt terlleten engedély nélkUli zart, téliesitett vendégtér pavilon kerUlt
kiépitésre, mely a fotdn IGthatd. A pavilon kialakitdsa: favazas épllet, cserép fedéssel, atlatszo feltekernetd
ponyva oldalfallal. Ez épitménynek mindsil, mely a térképmdsolaton sem szerepel. Ennek a vendégtérnek
a jogi rendezése szUkséges, a rendezéshez a helyi épitési szabdlyzatban a megfeleld jogszabdlyi hatteret
az 6nkormdnyzat biztositani szeretné, melynek sorédn maédositani szUkséges azt az eldirdst, mely szerint a
Duna-parti sétdnyok elékertigben épitmény nem helyezhetd el, mivel az épitmény az 5 m-es elbkerti
sévban taldlhaté.

A Lujza és Koriander magdnszdlldshely és reggelizd, mely az Ady Endre sétdny 5. szdm alatt taldlihatd.
Vendégtere részben az éplleten belll, részben a HUbschl dltal tervezett kiemelt elSkerti savban
helyezkedik el, mely félé egy drnyékold pergoldt helyezett a tulajdonos. A pergola kialakitdsa: acél
vdzszerkezet, acél dllithaté-mozgathatd felsd lamelldk, UGvegezett oldalfalak, melyek a parapet feletti
savban teljes fellleten nyithatdéak. A pergoldra, mint arnyékolé védotetébre telepUlésképi bejelentést
kértek, melyre kiaddsra kerUlt a bejelentési igazolds.

Késébb az épitési hatdsag feligyeleti jogkdrében elidrva megdllapitotta, hogy ez a szerkezet az Gvegezett
oldalfal miatt nem mindsul arnyékold véddtetédnek, igy nem telepllésképi bejelentést, hanem épitési
engedélyt kellett volna r& kérnie tulajdonosnak, valamint megdllapitasra kerUlt, hogy az a Duna-parti
sétany elékertiében taldlhatd, ahol nem lehet épitményt elhelyezni a HESZ el8irdsai alapjdn, ezért bontdsra
kotelezték a tulajdonost. Tulajdonos ezért kérelmezte, a HESZ az irdnyU modositdsat, hogy vendéglatds
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céligra fennmaradhasson ez az épitmény a Duna parti sétdnyok elékertigben, a fotdn lathatd
megjelenésben.

A Gasziro-Vdc Kit. kérelme alapjan a 3147 hrsz-U Vaci Strand és Uszoda terlletén meglévd, kis alaptertlet(
vendéglatd egységlket szeretnék a késébbiekben bdviteni egy téliesithetd vendégtérrel. A jelenlegi
besorolds szerint az uszoda telke K-St jeld épitési dvezet, mely szabadondllé beépitési médU, ahol az OTEK
eléirasai alapjan 5,0 m eldkert tartando, igy a tervezett helyen, a tdmfal elétti elbkerti sGvban nem
helyezhetd el pavilon. Ennek a beépitési mdédnak a modositdsa szUkséges, és a sétdny elbkerti savjdban
lehetévé kell tenni a pavilon elhelyezhetéségét ahhoz, hogy ez a téliesitett terasz megépilhessen.

Lathatd, hogy a négy kérelem mindegyike kilonb6zé szitudcidobdl adddik, de mindegyik azt az igényt
fogalmazza meg, hogy a vdaros turisztikailag legjelentésebb terlleten, az Ady Endre és a Liszt Ferenc
sétdnyon vendéglatd egységek teraszai létesilhessenek.

Javasolt ennek okdn a szabdlyozds Ujragondoldsa és mddositdsa, illetve mindenképp a jelenleg felljitandd
dllapoty Ady Endre sétdny teljes szakaszdnak dtgondoldsa, egy kdzterilet-alakitdsi terv készitése, mely
tartalmazza a védett fasor kezelési tervét, a gyodkérzéndjuk megdvdasdanak tervét, a gépjarmivek
forgalomkorldtozasat, a parkoldkat, az Ujragondolt burkolati sdvot, mint sétdny, és a kihelyezhetd
téliesithetd, vagy napernydkkel elldthatd vendéglatd teraszok helyeit — mivel jol Iathatdan igény, hogy ezek
a teraszok létesUlhessenek.

Szabdlyozasi javaslat

A javaslat hdrom dvezet elbirdsainak mdédositdsdt érinti a Duna-parti
sétdny mentén:

K-St, Lk-16aK, Lk-18aK.

A kisvdarosias lakédvezetek esetében zdartsorl beépitési médot ir eld
a HESZ, melyhez kapcsoléddan az elékert mértékét a kialakult
dllapothoz kell igazitani. A Mézeskaldcs utca — Eszterhdzy Kdroly
utca kdzti szakaszon az utcafronton dlld beépités, onnantdl a Firdd

Y
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utcdig az elbkertes beépites a jellemzd.

A szbban forgd utcafronti vendégldtdéegységek elhelyezése
kizarédlag az elbkertesen kialakult témbdkben lehetséges, igy a
javaslat ezen esetekben az aldbbi:

,28. § (10) Az Lk-16aK és Lk-18aK jeld épitési dvezetek Duna-parti
sétdnnyal k&zvetlendl hatdros teleksora esetén, amennyiben a
kialakult dllapotban a Duna felé eldkert taldlhatd, annak mértéke 0
méterre csékkenthetd, kizdrdlag a féépulet féhomlokzatdhoz
csatlakozéan  kialakitandd,  kizardlag — féldszintes  vendéglatd
rendeltetésd  éplletbdvitmény  elhelyezése  esetén,  mely
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bdévitményben kizdrdlag a vendégldatéegység fogyasztdtere helyezhetd el, az azt kiszolgdld helyiségek
(raktdr, konyha, mosdd, stb) nem. Az eldkerti bévitmény legnagyobb szélessége a telek kézterlleti
szélességének legfeliebb 75%-a lehet, a vendéglatd rendeltetés megszinése esetén az elbkerti

bdévitmény a megszinést kévetd 6 hdnapon beldl elbontando.

Modositani szUkséges az egyes épitményfajtdk sajdtos eldirdsainak 24. § (7) bekezdését — hatdlyos eldirds:

+(7) A Duna-parti sétdnyokon az el8kertben nem lehet sem épitményt, sem ideiglenes épitményt

elhelyezni.”

Javaslat:

+(7) A Duna-parti sétdnyokon az elékertben — eltéré évezeti rendelkezés hidnydban — nem lehet sem

épitményt, sem ideiglenes épitményt elhelyezni.”

A K-St jelG Ovezet esetén, mely egyeduUliként itt, a strandflrdd terUletén kerUlt kijeldlésre, is szUkséges a
vendéglatéd rendeltetés engedélyezése, illetve a beépitési mdod zdrtsorUra vdltoztatdsa, mely egyébként a
valo, kialakult dllapot. SzUkseges tovabbd itt is az elékert méretének 0 méterre vald csdkkentése.
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Hatdlyos HESZ 39. § (5) bekezdése:

+(5) A K-Sp-gé jeld épitési vezetben vendégldatd épllet elhelyezhetd.”
Médositdsi javaslat:

+(5) A K-Sp-gb és K-St jeld épitési bvezetben vendégldato épllet elhelyezhetd.”
A HESZ 39. §-a egy Uj, (5a) bekezdéssel egészil ki:

»(5a) A K-St jeld épitési vezetben az elSkert mértéke 0 méter.”

Ovezeti paraméterek javasolt médositasa:
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2.4.1.Déli 0t menti Lke-3 épitési 6vezetben +5% beépithetéség megallapitasa

Vdc Kisderecske vdrosrészében, a Déli Ut és a kdzigazgatdsi hatdr kdzti teleksdvban Uj épitési dvezet
kijelolése szUkséges, melyben az Lke-2b épitési dvezetre vonatkozd eldirdsokhoz hasonldan szintén +5%
beépithetdség kerll megdllapitdsra, melyet kizdrélag kerti taroléra lehet felnaszndini.

Az Uj dvezet tekintetében a médositds sordn a HESZ 26. § (3) bekezdésben meghatdrozott telekmérethez
kotott éplletszdm korldtozdsra vonatkozd kiegészitd rendelkezés is bevezetésre kerll, mely alapjdn a kerti

tarold épullet - kiegészitd rendeltetés [évén — nem sz&mit bele a telkenként Iétesithetd maximdlis épUletek
szdmdba.

A rendelet a fentieknek megfeleléen az aldbbi 29. § (13a) bekezdéssel egészUl ki:

»(13a) Az Lke-3a jelU épitési Gvezetben a 2. mellékletben szerepld legnagyobb beépithetdség értékébdl
5% kizarolag kerti tdrold létesitésére haszndlhatd fel. A kerti tdrold 26. § (3) bekezdése szerint a telken
létesithetd maximdlis épUletszam szamitdsakor figyelmen kivil hagyhatd.”

2.4.2. Lakdsonkénti kotelezé tarolé helyiség kialakitdsdara vonatkozé
modositdas

Onkormdnyzati kezdeményezésre a HESZ kiegészitése szikséges a létesitendd lakds rendeltetési
egységeket kiszolgdld, kbdtelezben kialakitandd tdrold helyiségek étesitésére vonatkozd elbirdssal. Az
eléirds bevezetése azért fontos, mert igy a lakdsok 1étesitésével egy idében mdr kilakul a kiszolgdldsukhoz
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