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TERVEZOI OSSZEFOGLALO TARTALOM

1. BEVEZETO

Vac Vdros Onkormdnyzat Képviseld-testilete a  kdzelmdlltban déntdétt a  vdaros  hatdlyos
telepullésrendezési eszkdzeinek 2. szdmU eseti modositdsdrdl, mely az 1. sz&dmu moddositdshoz
hasonldan tébb eseti mdédositdst tartalmazd tervesomaglban kerGlhet elfogaddsra.

A tervdokumentdcioé tartalmdt a 201/2024. (1X.13.) sz&dmu KépviselS-testileti hatdrozat mellékleteként
elfogadott F&épitészi feliegyzés hatdrozza meg az egyes moddositdsi kérelmek komplexitdsdnak
megfelelSen.

A mddositds elvégzésére az Onkormdnyzat és a megbizott tervezd cég (Urbanitas Kft.) kdzott tervezési
szerz&dés szUletett 2024. augusztusdban, melynek mddositdsa jelenleg folyamatban van az augusztus
6ta bekerUlt U] kérelmek, valamint az adatszolgditatds tisztdzdsa érdekében. A szerz&dés szerint a
tervesomagban szerepldé modositdsok egy részét Vac Varos Onkormdnyzata, egy részét az egyes
kérelmezdk fizetik az Onkormdnyzat és a kérelmezdk kdzdtt kdtendd TelepUlésrendezési szerzédés
szerint, mely szerz&dések aldirt példadnydnak mdsolata a tervezési szerz6dés  szerinti
adatszolgdltatasnak mindsal.

Médositas célja:
A telepUlésrendezési eszkdzok eseti mddositdsa a legutdbbi eseti mddositds dta beérkezett berundzdi

és lakossagi igények, valamint az Onkormdnyzat dltal a Helyi Epitési Szabdlyzatban (tovdbbiakban:
HESZ) igényelt kiseblb modositdsok és korrekcidk Gtvezetése okdn szikséges.

Az eseti moddositdsok mindegyike megfelel a telepUléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és
elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepUlésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szold 419/2021.
(VIl. 15.) Korm. rendelet (tovdbbiakban: Trk.) 68. §-ban megfogalmazott feltételeknek, igy jelen
tervdokumentdcio egyeztetése egyszerUsitett eljards szerint zajlik.

A beérkezett moddositasi igények kdzUl egy esetben telepUlésszerkezeti jelentéségl tervezett
gyUjtéutelem (Altdny Ut — Papvolgy dulé — Landerer utca) kerll megszintetésre és visszasoroldsra
kiszolgdld Ut kategdridba, mely sordn az eddig éndlld terUletfelnaszndldssal rendelkezd Utelem helyén
a koérnyezd terUletfelhaszndldsok kerUlnek kijeldlésre (telepUléskdzponti vegyes terGlet, melynek
terllete nem novekszik, valamint kdzpark &vezet, melynek terllete novekszik). Ez azonban a
magasabb szintd jogszabdlyok alapjdn nem mindsul Uj beépitésre szant terllet, illetve lakéterllet
kijeldlésnek, mivel az Ut terUlete tervezett, szabdlyozdsi vonallal kijeldlt elem. Ez, valamint a Duna-parti
csonakhdzfejlesztést érinté modositdssal érintett terUletet a Képviseld-testllet kiemelt fejlesztési
terUletté nyilvanitotta.

Az egyes modositdsokat a dokumentdacié az aldbbi &t kategdria szerint veszi sorra és mutatja be:

e TelepUlésszerkezeti Terv moédositasdval jard (TSZTm)
e Szabdlyozdsi terv modositasaval jard (SZTm)

e Szabdlyozdsi terv hibajavitasok (SZT-HJ)

e HESZ moédositdsok (HESZm)

e HESZ hibajavitdsok (HESZ-HJ)

A moddositds a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek terUletrendezési tervérdl szold 2018. évi
CXXXIX tv. (MaTrT), a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. térvény (Méptv.), az Orsz&gos
telepUlésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szdl6 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet (OTEK), @
telepUléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes
telepUlésrendezési  sajdtos jogintézményekrdl 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet, a koérnyezet
védelmének dltaldnos szabdlyairdl sz6l6 1995. évi Llll. térvény és a kulturdlis drokség védelmérdl szold
2001. évi LXIV. térvény (Kéty.) tartalmi kdvetelményeire vonatkozd rendelkezések figyelembe vételével
torténik.
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2. TERVEZETT MODOSITASOK BEMUTATASA, SZABALYOZASI
KONCEPCIO

2.1. TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA (TSZTm)

A modositdsok a kdvetkezd, Szabdlyozdsi tervet is bemutatd fejezetben kerllnek részletesebben
bemutatdsra

Hatdlyos | Médositds

1. sz. TSZTm

Naszdly utca - Altdny Ut - Pg,

[ Ut teljes Utszakasz besoroldsanak modositasa, utcsatiakozd

Lke:

Urbanitas Kft
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Megszdnd kézpark szamdra a Méptv. alapjan kijeldlt csereterllet, az 1. és 4. sz. TSZT mdodositds sordn kijeldlt Zkk
ferUleteken feld

1
I

O

3. sz. TSITm
Szagos mige utca - 2-es f8Ut keresztez8désében fekvd kdzlekedési terllet modositdsa mezégazdasagi Gvezetben
fekvd telekrdl vald Utkijeldlés tériésével

4.5z. TSITm
Kertvarosi Ut — Napsugdr utca k&z6tt kijeldlt gyUjtéutszakasz szabdlyozdsdnak korrekcidja, nkormdnyzati tulajdonu

kézterUlet egy részének epitesi Svezetbe soroldsaval

_aue
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SZABALYOZASI KONCEPCIO

5.5z. TSZITm

Szenthdromsdg tér besoroldsdnak részleges médositdsa a Duna-parti vendégldtéhelyek HESZ mddositdsa kapcsdn

2.2. VALTOZASOK TERULETI MERLEGE

TerUletenkénti valtozasok

- hatdlyos Tervezett terilet terilet
dllapot  allapot (m2) (ha)
KOU Zkk 1 288,29 0,1288

KOU Lke 1426272 1,4263

KOU 7Kk 241,97 0,0242

KOU Kk 241504 02415

KOU Lk 6519,03 0,6519

KOU Ev 282,42 0,0282

KOU Lke 7 995,95 0,7996
2w Ko-Sp 582120 05821
- KOU Mk 168,28 0,0168
Mk KOU 36,76 0,0037

KOU Lke 414,39 0,0414

Lke Vi 738,04 0,0738

KOU Vi 504,39 0,0504

\% kKOu 7.10 0,0007

Lke KOU 561,18 0,0561

KOU Lke 168,49 0,0168

KOU v 104,07 0,0104

- Vi KOU 955,69 0,0956
Vi 7Kk 729,02 0,0729

Urbanitas Kft
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Osszesitett valtozdsok

hatdlyos terilet | Tervezett terilet | vdltozds
dllapot (ha) dllapot (ha) (ha)
KOu 3,70 KOu 0,17 -3,53
Zkp 0,58 Zkp 0,00 -0,58
Mk 0,00 Mk 0,02 0,01
Lke 0,13 Lke 2,30 2,18
\' 0,00 \% 0,01 0,01
Vi 0,40 Vi 0,00 -0,40
Lk 0,00 Lk 0,65 0,65
Vi 0,00 Vit 0,12 0,12
Zkk 0,00 Zkk 0,70 0,70
Ev 0,00 Ev 0,03 0,03
Kb-Sp 0,00 Kb-Sp 0,58 0,58

TerUletfelnaszndlds mérete csékken
TerUletfelhaszndlds mérete ndvekszik

A csdnakhdz bévitésére kijeldlendd Kb-Sp terllet
Zkp jelU kdzpark terlletfelnaszndlds rovasara vald
kijeldlése okdn 0,58 hektar zoldterilet potlasa
vdlik szikségessé, melybdl az 1. és az 5.
modositds sordn 0,47 hektdr kijeldlésre kerUlt Zkk
jeli kbézkert formdjdban. Ezen felll tovdbbi
zOldterUlet kijeldlése torténik az Avar utcdban,
jelenleg is 'k&zterUlet zoldfelUletként
fenntartandd’ részeként kijelolt terGleten (id. 5.
oldal teteje). Az egyes terUletfelhaszndldsbeli
vdltozdsokat az aldbbi dbrasor szemlélteti:
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Terilletfelhaszndlds (hatdlyos)
Ev
Kdu
Lk
Lke
vt

Teriletfelhaszndlds valtozds
(tervezett tertiletfelhaszndlds sraffozva)
7

Teriiletielhaszndlds (hatdlyos)
LIV
B koo
. e
LI
T

TerUletfelhaszndlds vdltozds
(tervezett teriiletfelhaszndlds sraffozva)

Ev
KO
Lk
Lke
vt
Zkk

Urbanitas Kft
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Teriiletfelhaszndlds (hatdlyos)
B xou

LT

|

Teriletfelhaszndlds vdltozds
(tervezett teriiletfelhaszndlds sraffozva)

Lk
Lke

1. sz. modositds — kézépsd és délirész

Teriletfelhaszndlds (hatdlyos)
Zkp

Terlletfelhaszndlés valtozds
(tervezett teriiletfelhaszndlas sraffozva)

Kb-Sp

2. 5z. modositds

Urbanitas Kft 8
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2 289,13

Teriletfelhaszndlds (hatdlyos)

VA

Teriletfelhaszndlds vdltozds
(tervezett teriiletfelhasznalas sraffozva)

A

2. sz. modositds csereterllete

- 157,92m2
i ,/
i
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Teriletfelhasznalds (hatdlyos)
KOu
Mk

TerUlettelhaszndlds vdltozds

(tervezett teriiletfelhaszndlds sraffozva)
[ KdU

LT Mk

3. 5z. mddositds

SZABALYOZASI KONCEPCIO
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Terileffelhaszndlas (hatdlyos)
=l Ev
0 xeu
L™
0 ke
LRV

Terlletfelhaszndlds vdltozds
(tervezett teriiletfelhaszndlds sraffozva)

KOu

4. sz. modositds

Teriletfelhaszndlds (hatdalyos)
K-St

LT

LRV

Teriletfelhaszndlas valtozas
(tervezett leriiletfelhaszndlds sraffozva)

Kdu
kk

5. sz. moédositds

Urbanitas Kft
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2.3. SIABALYOZASI TERV MODOSITASA (SZTm)

Hatdlyos Médositds

1.sz. SITm

teljes Utszakasz besorolds

V.
X A N 3 [T
< . S
S N D)
i » ¢
PN

o
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Az 1. sz. (TSZT és SIT) modositassal érintett terilet a Naszdly utca — Altdny Ut — Papvolgyi utca Utvonal
terGletét, valamint az északi oldalon a Gombdsi Ut keresztezddésénél a csatlakozd telepUléskdzponti
vegyes (Vi) és kdzkert (Zkk) terUletét érinti.

A mddositds célia elsédlegesen a jelenleg tervezett gyUjtéutként (KOu-4) kijeldlt kdzterilet Utbesoroldsdnak
megvdaltoztatdsa és visszasoroldsa kiszolgdld Uttd. Az Ut nyomvonala nagyrészt kertvarosias lakoterlleteken
keresztUl halad, melyek egy része még nem beépitett, ennek j6vébeli kiszolgdldsara, eseflegesen
témegkozlekedéssel térténd ellGtasdara kerdlt kijeldlésre a 20 méter széles gyUjtéut. Mivel az Onkormdnyzat
a tovdbbiakban nem tervezi a terllet ilyen jellegU elldtasat, igy a gyUjtéut besorolds okafogyottd valt, ezt
megszintetésével lakod- és kiszolgdld Ut dvezetbe szUkséges atsorolni.

Az Onkormdnyzat a modositas kapcsdan az iUtak Mérnékiroda Kft.-t kdzlekedési tanuimany elkészitésével
bizta meg, akik ,Altdny-Hordd-Sz818vesszé-Papvolgy és Szederfasor utcdkra vonatkozd Utépitési és
vizelvezetési koncepcid terv" cimmel készitettek tervet a terlletre. A rendezési terv jelen mddositdsa sordin
az Utszakasz besoroldsanak modositdsdn 10l csak a Naszdly utcai és Papvdlgyi utcai csatlakozdsok kisebb

szabdlyozdsi tervi szintl vonzata nincs.

A KOu-4 jell gyUjtéut laké- és kiszolgdld Ut dvezetbe t6rténd dtsoroldsa a TSZT modositds terlleti mérlegén
beépitésre szant terlletfelnaszndlds szamszerUsithetd ndvekményével jar, mely a valdésagban nem jelenti
Uj beépitésre szant terllet kijeldlését. A ndvekmény kizdrélag az éndllé terlletfelnaszndldssal rendelkezd
kézuti terlletfelhaszndlds 6ndlld terlletfelhaszndldssal nem rendelkezd kdzuti dvezetbe soroldsa miatt
jelenik meg, 6vezeti szinten a terlUlet tovdbbra is kdz0t marad.

.76. § [Védelmi elbirdsok] (1) Uj beépitésre szdnt terllet kijelélésére irdnyuld telepiilésterv készitése vagy
maodositdsa esetén —ide nem értve, ha a szabdlyozdsi vonal vagy kézlekedési terilet valtozasa miatt keletkezik
Uj beépitésre szant terilet, vagy ha az Uj beépitésre szant terilet nagysdga nem éri el az egy hektart — az dllami
féépitész az egyeztetés zard szakaszaban a telepllésterv tervezetét kételes véleményezésre megklldeni az
orszagos féépitésznek.”

A szerkezeti terv modositésa sordn a Naszdly utca mentén jelenleg is kijelolt kdzkert Zkk terUletfelnaszndldsi
egysége novekszik (3.703 m2-rel).

Urbanitas Kft
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Hatdlyos | Médositds
2.sz. SITm
Csénakhdz bévitése

Megszind kézpark szamdra a Méptv. alapjdn kijelélt csereterllet, az 1. és 4. sz. TSZT modositds sordn kijeldlt Zkk
terUleteken felUl

eens [ )5 e SR T i
L} » 5 JUCG—.
[T = Ll ] ‘“M:E
. _
L)
L)
) [ «
P

4529/4

4529/4

Vdac Alsévdros terlletén, a Duna-parton meglévd csénakhdz terlletének fejlesztése céljdbdl az
Onkormdnyzat és az Uzemeltetd Magyar-Kajak-Kenu Szévetség telepitési tanulmdnytervet készittetett,
melynek eredményeként jelen mddositds sordn a meglévd és a tervezett Uj csonaktdrold épullet terllete a
hatdlyos terven kijeldlt Zkp jeld kdzpark Ovezet helyett Kb-Sp jeld kUldnleges beépitésre nem szdnt
sportterllet dvezetébe kerll dtsoroldsra.

A viziturisztikai megdlldhely fejlesztése projekt célja a TOP Plusz pdlyazati forrdsb ol megvaldsuld meglévd
viziturisztikai megdlldhely fejlesztése. A pdlydzati forrds viziturisztikai fejlesztésekre haszndlhatd fel, jelen
esetben a kajak-kenu turdzdashoz kapcsolddod fejlesztésekre a Dunakanyar 7 telepUlése pdlydzott. A Duna
Pest vdrmegyei szakasz&dnak Dunakanyarban fekvé részén a viziturizmus komplex fejlesztésére benyujtott
konzorciumi pdlydzat célja, hogy a tervezett fejlesztések megvaldsitdsanak eredményeként, a viziturisztikai
szolgdltatdsok mindségének javitdsdval, valamint a kajak-kenu népszerdségére, tarsadalmi

Urbanitas Kft 1 3
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bedgyazottsagdra alapozva, minél tébb embert motivdljon arra, hogy szabadidejében jarja a vizeket és
kézben ismerie meg Magyarorszdg térténelmi, kulturdlis és természeti szépségeit. A pdlydzat mdszaki
tartalmdnak kialakitdsa sordn fontos elv volt, hogy a megdlidhelyek fejlesztésén keresztll a kilonb6z6
tUratipusok (kerékpdros, gyalogos, lovas) kdzdtti kapcsolat javulion, valamint a régidban az intermodalitds
erdsitésebdl szarmazo jdvedelemtermeld képesseg ndvekedjen.

Fejlesztés elsédleges célcsoportjai

e A jelenleg is vizitdrazék, akik eddig ezen a szakaszon az infrastruktira és az arra épuUlé szolgditatdsok
hidnyossagai miatt nem tdrdztak itt, valamint a jelenleg rendelkezésre dlld infrastrukturdt haszndldk, akik
magasabb szinvonalu szolgdltatdst szeretnének igénybe venni,

e Kerékpdros t0razék — a tUratipus valtdsi lehetéség miatt szdmukra potencidlisan érdekes lehet a vizitUra
infrastruktura, illetve a kerékpdros tUrdzok is haszndinatidk a kdzdsségi pinendhelyeket,

e Gyalogos tirdzék - a tiratipus valtdsi lehetéség miatt potencidlisan érdekes lehet szdmukra a vizitUra
infrastruktura,

e Dunakanyar térségébe érkezd nyaraldk, akiknél a kikapcsolddds része a vizitlra,

e Aktiv életvitelt kedveld csalddosok — A Szentendrei-Duna-dg nyugodt vizén biztonsdgosan turdzhatnak
kisgyerekkel is,

e Aktiv szabadidé irdnt érdeklddd fiatalok 16-35 éves korig: féleg a komolyabb kihivast kindld, Idtvanyosablb,
izgalmasabb élményelemeket keresdk,

e Szenior (55+) célcsoport — szimukra nem csak a vizitira helyszine fontos, hanem a szolgdltatdsok mindsége is,

e szabadidejUket aktivan eltdlteni vagyd nyugdijasok — rovid, de latvdanyos tirdkra is lehetéséget biztosit a
térség

Beépitési terv

A tervezett projekt soran pdlydzati forrdsbdl a meglévd csdnakhdz melletti terlleten Ujabb csénaktdrold
épulet (250 m2) épulne fel, kiegészUlve egy fedett-nyitott kdzdsségi épUlettel (120 m2). Az Uj terUletrészen a
csonaktdroldshoz kapcsolddd ki- és berakodds, valamint a vontdkkal vald kézlekedés szamdra szUkséges
egy nagyobb burkolt kbézlekedési felUlet kialakitdsa is. A projekt feleléseivel tortént egyeztetés sordn
elhangzottak alapjan a meglévé viziturisztikai megdllohely terlletéhez hasonléan vagyonvedelmi okokbdl
az Uj cséonaktdrold épilet kodrbekeritése is indokolt. Az Uj fejlesztési terllet a meglévéével azonos, 33x80
méter kiterjiedésU lesz. A beépitési terveken —illetve az ez alapjdn készUlt szabdlyozdsi terviavaslaton is — a
kerités vonala légifotd alapjdn a valds helyére kerUlt, mely a meglévé telekhatdrtdl 5,0 méterrel kijjebb
huzodik. Emiatt szabdlyozds sordn szUkséges a jogi hatdr korrekcidja is. A bekdzlekedés a meglévd és az Uj
fejlesztési terUlet kdzotti terepviszonyokbdl addddan csak a Duna feldli, vagy az Ady Endre sétdny feldli
keritésvonal mentén lehetséges. Mivel a Duna menti zéldfelUletek felé nem célszer( Ujabb burkolt Utfelllet
kialakitdsa, a vontdkkal vald bekdzlekedés mindkét verzibban az Ady Endre sétany feldl, mdar meglévd
burkolt koézterlletrdl tdérténik majd, a létesitmény északkeleti telekhatdra mentén. Mivel a meglévd
csonakhdz mogott elnelyezett sportpdlya és a létesitmény meglévd keritése kdzbtt nincs elég hely a
gépjarmuivel athaladdsdra, igy a meglévd kerités 2,0 méterrel kijjebb térténd dthelyezése is szUkségessé
vdlik, melyet szintén szabdlyozdsi vonallal kell majd lekdvetni a rendezési terveken.

A projekt elézbekben ismertetett leirdsdban megfogalmazott elvek alapjdn a cél egy mindenki sz&émdra
hozzaférnetd, biztonsdgos viziturisztikai megdlldhely kialakuldsa. A mddositds sordn a terllet alapvetben
tovdbbra is beépitésre nem szdnt dvezet maradna, melyben a beépithetdség max. 10%-ban korldtozott
az orsz&gos jogszabdlyoknak megfeleléen. A beépitési terv szerint a meglévd csénakhdz terllete és az
Ujonnan kijelolt fejlesztési terllet dsszesen 5.821 m2nyi telekterlletén belll csak az Uj csénaktdrold 250 m2-
es épUllete helyezhetd el, a meglévd 325 m2-es csdnakhdz épllet mellé. A fedett nyitott kbzosségi tér (120
m?2), valamint az ehhez kapcsolddd parkos, pados pihendrész mdar a keritésen kivll, a Zkp jeld kdzpark
Ovezetben kerllne elhelyezésre a Duna-parton. A kerités I[étesitése a Képviseld-testUlet dltal elfogadott
haszndlati szerz6déshez kdtott, mely nem feltétlen a tervezett jogi telekhatarra kell hogy kerUljén, mivel
anndl kisebb terUlet lekeritése javasolt. Ez lehetéséget ad a projektgazddnak/Uzemeltetének a
csonaktdrold vagyonvédelmére, azonban a kdzdsségi teret széles kdrben, térben és idében is korldtlanul
hozzdféerhetdveé teszi a Dundn evezdk és az arra kirdnduldk szédmdara.
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A szabdlyozdsi terv mddositdsa sordn az dnkormdnyzati kdzpark besoroldsu telek fejlesztéshez szikséges
része — a mdr megvaldsult |. Utem lekeritett terUletével egyUtt — kildnleges beépitésre nem szdnt
sportterUletbe kerUl atsoroldsra mind a TSZT-n, mind a szabdlyozdsi terven.

A kdzpark besoroldsu ingatlan (3149/7 hrsz.-U telek) hatdra a meglévd keritéshez t6rténd korrekcid okdn
kismértékben kib&vUl északi irdnyba, emellett a kdrnyezd gyalogos nyomvonalak korrigdldsa is szUkséges.
A csénakhdztdl északra nagykiterjedésU kdzterUleti parkoldhelytaldlhatd, mely tdjékoztatd jelleggel szintén
feltUntetésre kerUl a terven. A telek megkdzelitéséhez nem szUkséges a terven Ujabb kiszolgdldut dvezetet
leszabdlyozni a kézpark terlletébdl, mivel az rendelkezik gépjdrmivel kdzvetlenll megkodzelithetd
kozterUleti kapcsolattal.

Az Ady Endre sétdny felé a meglévd keritésvonalat — a beépitési tervnek megfeleléen — a tervezett
gépjarmUkozliekedés helybiztositdsa céljdbdl két méterrel arrébb kell helyezni.

A tervezett dvezet beépitési paraméterei az aldbbiak:

Az épitési dvezet Az épitési telek Megengedett
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A modositds sordn nem torténik Uj beépitésre szant terilet kijelolés. A fent meghatdrozott Gvezefi
paraméterek, valamint a tervezett rendeltetés megfelel az OTEK-ban a kilénleges beépitésre nem széant
terGletfelnaszndldsi kategdridra megszabott hatdrértékeknek és eldirdsoknak. A mddositds sordn a Kb-Sp
Ovezetre vonatkozd elbirdsokat az MaTrT és a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendeletrendelet térségi Ovezeti
eléirasainak figyelembevételével szUkséges meghatdrozni.

Az atsorolds kapcsdn az Uj Trk. 18. §-a alapjan a bioldgiai aktivitdsérték fenntartdsdnak igazoldsa nem
szUkséges, mivel nem torténik 1 hektdr terlletet meghaladd Uj beépitésre szant terllet kijeldlés.

A magyar épitészetrdl sz016 térvény 7. §-a alapjdn azonban:

2023. évi C. térvény (Méptv)

.7. § [A természeti rendszerek megdrzésének elve](2) Zéldterilet dvezetbdl, mezdgazdasdgi terllet
Gvezetbdl és erdbterllet Svezetbdl Uj beépitésre szant terUletet, vagy kilénleges beépitésre nem szant
teriletet kijelélni nem lehet, kivéve, ha legaldbb az Uj kijeléléssel azonos mértéky és legaldbb azzal
megegyezé biolbégiai akfivitds értékd zéldterilet dvezet, mez8gazdasdgi terllet Gvezet vagy erdéterilet
Gvezet keril csereteriletként kijeldlésre az Uj beépitésre szant terllet kijelblésével azonos telepilés
kézigazgatasi teriletén belil. Amennyiben a csereterilet zéldterilet 6vezetként keriil megvalésitdsra, a
zoldteriletnek alkalmasnak kell lennie az dltaldnos
telepilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szélo
kormdnyrendeletben meghatdrozott kézkerti vagy kézparki
funkcié ellgtasara.”

A Kb-Sp terUlet Zkp jelU kdzpark terUletfelnaszndlds rovdasdra
vald kijeldlése okdn 0,58 hektar zoldterilet pétlasa vdlik
szikségessé, melybdl az 1. és az 5. mddositds sordn 0,47 hektdr
kijelolesre kerUlt Zkk jeld kozkert formdjdban. Ezen felll az
aldbbi terUleten kerUlt sor kdzkert kijeldlésére: 3 WP /9 8 6655565 cAvrgrer

TS e s——
So
o
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Hatdlyos | Médositds
3.5z. SITm

Szagos miUge utca - 2-es f8Ut keresztez8désében fekvd kbzlekedési terllet modositdsa mezégazdasdgi Svezetben
fekvd telekrdl vald Utkijeldlés tériésével

074128

* 074128

KOu-E-

074430

A 3. sz. (TSZT és SZT) modositas Vac északi részén, a
2-es f&Ut mentén vdlt szUkségessé, a jelenleg .
hatdlyos szabdlyzat szerint  kijeldlt  6sszekotd ‘
szerepkort betdltd  kiszolgdldut ovezetbe sorolt
mezégazdasdgi  parcella Mk  jel0  kertes
mez&gazdasdsi Ovezetbe soroldsa, valamint az

pay

ezdltal megsziné Utkapcsolat pdildsa okdn.

A moddositds minimdlis mértékben a szerkezeti
tervet is érinti, mivel az Ujonnan kijeldlendd || .
kiszolgdlé Ut a KOu-E-1 jeld kdzlekedési
terUletfelnaszndldsban 1évé terGlet két sarkdt is
érinti.

it y

s e i

/ ¢ e
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Vdltozdsi vazrajz a modositdssal érintett terlletre
vonatkozdan

Urbanitas Kft
www.urbanitas.hu 1 7



TERVEZOI OSSIEFOGLALO SZABALYOZASI KONCEPCIO

Hatdlyos | Médositds
4. sz. SITm
Kertvarosi Ut — Napsugdr utca k&zétt kijeldlt gyUjtéutszakasz szabdlyozdsdnak korrekcidja, nkormdnyzati tulajdonu
kézterUlet egy részének épitési vezetbe soroldsaval

A 4. sz. (TSIT és SIT) modositas elsésorban a Napsugdr utca és Kertvdrosi Ut kdzott hizddd tervezett
gyUijtéutszakasz kis mértékU korrekcidjdt tartalmazza, kiegészilve a Kertvdrosi Ut kiszélesedd, dSnkormdnyzati
tulajdonu kozterUleti ingatlandnak déli irdnyba térténd leszabdlyozdsdval és Vit jell telepUléskdzponti
terUletfelhaszndldsba soroldsaval.

Az Ovezeti atsorolds meglévd szabdlyozdsi vonal korrekcidja mellett torténik, a jelenleg kijeldlt Lke jeld
kertvdrosias lakéterllet intenzivebb beépithetdséget lehetévé tevd Vit jell telepUléskdzponti vegyes épitési
Ovezetbe kerdl.

Hatdlyos | Médositds
5.5z. SITm
FUrdé utca — Szenthdromsdag tér kézterlletek besoroldsdnak részleges médositdsa a Duna-parti vendéglatdhelyek
HESZ mddositdsa kapesdn

B B P SR SNORUA I | A8 S LIDERET
™ " S @/\ ¢ o P Ui “lﬁﬁ.\

2

Urbanitas Kft 8
www.urbanitas.hu 1



TERVEZOI OSSIEFOGLALO SZABALYOZASI KONCEPCIO

Az 5. sz. (TSIT és SIT) médositas a késébbiekben részletesen bemutatott 4. sz. HESZ médositdas kapcsdn
torténik, mely a vendégldatd rendeltetés elhelyezhetéségét célozza a Duna-parti sétdny menti
elékertekben.

A szerkezeti és szabdlyozdsi terv mdodositdsa sordn a strandfirdé mellett hizdédd Firdd utca Ady Endre
sétdnyhoz kapcsolddd szakasza, valamint ennek folytatdsdban a Szenthdromsdg tér északi része kiszolgdld
Ut dvezetbdl Zkk jeld kdzkert dvezetbe kerUl atsoroldsra, a tér déli része pedig a jelenlegi funkcidjanak
megfelelén — a belvdaros tdbbi felszini parkoldteriletéhez hasonldan — KOu-P jell parkold dvezetbe kerdl.
TerGletfelnaszndlds szintjén jelenleg a Szenthdromsdg tér egésze Vi jell intézményi vegyes terllet, dvezeti
szinten pedig kiszolgdld Ut, ezért szikséges a terUlet valds dllapot szerinti terUletfelhaszndldsdnak
meghatdrozdsa.

Az ezdltal kijeldlésre kerUlS Zkk jelU kdzkert terUlet részben a csdnakhdzas modositds sordn megszind Zkp
jeld kézpark terllet csereterlleteként funkciondl.

Hatdlyos | Médositds
6.5z. SITm
Derecske dUl6 — Csatamezd Ut - Ivanka utca Deres utca dltal hatarolt tmbben kijeldlt zsakutca toriese miatti

modositds
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A 6. sz. (SIT) modositas tervezett moddositds célia az Ivanka utcdbdl induld zsdkutca szakasz
Utszabdlyozdsanak térlése, a modositdst kerelmezd a terlleten Uj beépitést nem tervez. A jelenleg Utkent
szabdlyozott, 5765/4 és 5766/4 hrsz-U telkek a moddositds kezdeményezéséhez készUlt telepitési
tanulmdnyterv alapjén Lke-14a lakédvezetbe kerllnek datsoroldsra, valamint 6sszevondsra kerlinek az
5765/3 hrsz-U telephely telkével annak érdekében, hogy a telken bellli parkoldsi lehetdség biztositva
legyen. Ezdltal a szomszeédos lakéingatlanok hatséd részét erintd tervezett zsakutca szakasz is megszinik.

A fentnevezett lakotelkek megoszthatdsdgdnak lehetdsége a feltdrd zsdkutca megszintetésével
megszUnik, az 5764 hrsz-U telek — mely a telekalakitds eldirt méretbeli paramétereit megosztds esetén elérné
- tulajdonosa nyilatkozott, hogy a tervezett zsdkutca térléséhez hozzdjdrul.

A megfelel§ tehergépjarmy kdzlekedés biztositdsa érdekében az Ivdnka utca Deres Ut feldli, jelenleg
gyalogut szélességUre csOkkentett kikdtése kiszélesedik, az Ivanka utcdat képezd 5768 és 5779/14 hrsz-U
telkek egésze kdzlekedési terlletté vdlik, kielégitve a gépjdrmU forgalmi igényt.

Urbanitas Kft
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Hatdlyos

| Médositds

7.sz. SZTm

Alsé u. —Katona J. u. — Baver u. — Hanusz u. dital hatdrolt t6mb beépitési modjanak részleges modositdsa

/ 78 &, 870
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A 837 hrsz-U ingatlan a hatdlyos eldirasok szerinti épitési dvezetben az oldalhatdron &l beépitési mod OTEK
szerint el&irt 4,0 m-es oldalkerti méretét nem teljesiti. Az utcafronton allé eredeti épllet, mely legaldbb 80-
100 év kozo6t, szintén nem teljesiti ezt a mai eléirdst, mivel a meglévd épillet és a szomszédos telekhatdr
kozott 1,6 méternél kevesebb tdvolsdg van. A meglévé lakdéplletet egy bruttd 40,65 m2-es nappaliétkezd-
konyha térrel bévitették, azonban a kivitelezés sordn szerkezeti okok miatt az Uj épUletszarny 50cm-rel
széleseblben kerUlt kialakitasra, mely dltal azonban az eldirt 4,0 m oldalkert helyett csak 3,50 m maradt. Az

udvari bévitmény fennmaraddsa a cél.

Szabdlyozasi koncepcid

Urbanitas Kft
www.urbanitas.hu

Beépitési mod

A vizsgdlt tdmbben (Alsé utca — Katona Jozsef utca — Bauer
Mihdly utca — Hanusz Istvdan utca) az Lke-14b épitési dvezet
oldalhatdron allé beépitési modot ir elé. Az OTEK eldirdsai
szerint: 5,0 m el&kert, 4,0 m oldalkert tartandd. Az adott

tdmbben a fenti eldirdst nem teljesitd telkek pirossal jeldlve
(Id. bal felsé abral).

Az adott tdbmbben, ha nem vizsgdljuk az elékert méretét,
csak az oldalkertet, akkor a 4,0 m-es el&irdst nem teljesitd
telkek a bal alsé abrdn kékkel jeldltek. (Megjegyzés a fenti
vizsgdlathoz: A Bauer Mihdly utcai helyi egyedi védett
épllet telkén annak jellege miatt nem indokolt és nem is
javasolt a beépitési mod vdltoztatdsa.)

A Hanusz utcai tfeleksoron a meglévd dllapot szerinti
keskeny bejarok izgalmas datldtasokat eredményeznek,
ezek megdrzése javasolt — ezért a Hanusz utcdban sem

javasolt a beépitési mdd vdltoztatdsa, mivel akkor ezek az
atlatasok bezdrodndanak.

Zoldfelilet
A zoldfelUlet mértéke a 837 hrsz-U telken jelenleg 44% a
felmérés szerint, mivel az épUlethez csatlakozd felsd terasz

telies egészében burkolt. Az eldirt zoldfellleti ardny
legaldbb 60%, mely igy nem teljesUl.
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e A meglévd tdbmbben, a kdrnyezetében kialakult szabdlyozdshoz hasonldéan legfeliebb két eltérd
épitési dvezetet javasolt kijeldini, egyértelmU, egyszerl vonalvezetésU lehatdroldssal.

e A helyi egyedi védelem alatt allé épUlet szabdlyozdsa nem vdltozik.

e Az oldalhatdron dalld beépités eldirdsat nem teljesité meglévé dllapoty  telkeket zdrtsorU
beépitésivé javasolt atsorolni az Lke-14b helyett Lke-16b épitési dvezetre, melyben a legkisebb
z&ldfelUleti mutatdt 50%-ra javasolt csdkkenteni. A modositds a tébbi Lke-16b dvezeti terUlet
esetében is szerencsés (csak a Botond utcdban taldlhatd ez az épitési dvezet), mivel a 30%
beépitettség mellett a 10% burkolt felllet teraszok, jdrddk Iétesitésére nem elegendd.

Az épitési dvezetre vonatkozd telekalakitdsi és beépitési paramétereket az aldbbi tabldzat tartalmazza:

Az épitési ovezet Az épitési telek Megengedett
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kerti novények

novényzet:

Epitési hely hatara—" e At
kerti névények

A 838 hrsz.-U telekre készUlt beépitési terv — készitette: Tempfli M. Szilard, 2023. november
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Hatdlyos | Médositds
8.sz. SITm
Kdpolna utca - Szent Gydrgy utca kbzétti tervezett Esszekbtéut toriése
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A 8. sz. (SIT) modositas célja, hogy a Kdpolna utca - Téglahdz Ut kbzott hizddd, 1721 hrsz-U telek a

szomszédos telkekhez hasonldan beépithetévé vdljon, mely a jelenleg hatdlyos terv alapjdn nem
lehetséges k6zUt céljdra torténd kijeldltség miatt. Ennek okdn a 1721 hrsz-U telket érintéen a Kdpolna utcdra

merdlegesen kiszabdlyozott 12 méter széles Utszakasz térlése javasolt, mivel a terlleten meglévd kis
mértékd atjardsi igény az 50 méterre 1évé Osvény utcdn megoldhato.

A szabdlyozdsi vonal tériésével kib6vild épitési telek Gvezeti besoroldsa nem vdaltozik, Lke-4 jell kertvdrosias
lakédvezetbe kerll. A mddositds kezdeményezéséhez készUlt telepitési tanulmdnyterv az 6vezetben
dltaldnos lakdsszam korldtozdst javasolt 350 m? telekterlletenként / 1 db lakds mértékben. Jelen eseti
modositds sordn azonban a 7. sz. HESZ médositds az dltaldnos lakoterileti lakdsszamkorldtozdst kildn
tartalmazza, igy a tanulmdnyterv ezen javaslata nem kerGlt figyelembevételre.
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Hatdlyos | Médositds
9.sz. SITm
Lasselsberger bdnyatelek lehatdroldsdnak korrekcidja a Pest Varmegyei Kormdnyhivatallal tértént egyeztetésnek
megfeleléen

A 9. sz. (SZT) modositas a Vac déli részén, az M2 gyorsforgalmi Ut mellett fekvd Lasselsberger béanyaterilet
bdnyatelkének korrekcidja okdn szlkséges, mivel a Pest Varmegyei Kormdnyhivatal a bdnyatelek
kialakitdsdhoz a hatdlyos rendezési terveken szerepld lehatdrolds hibdja okdn nem jarult hozzd. A
bdnyatelek lehatdroldsdba jelenleg a bdnyaterllet kdzepén 1évé két, dllatmenhely szdmdra kijeldlt
kUlbnleges beépitésre nem szdnt terllet is beleesik, a szakhatdsdg tdjékoztatdsa alapjén azonban a
bdnyatelek nem lehet ,lyukas”, a lehatdroldson bellli minden teleknek a bdnyatelek részének kell lennie.
Mivel a varos hosszutavu célja az dllatmenhely terlletek megdrzése, ezért a bdnyatelek lehatdrolds olyan
modu korrekcidja szUkséges, hogy ezek terllete ,,U" alakban kivagdsra kerlljon a bdnyatelek egészébdl.
A modositott lehatdrolds a TSZT-n is feltUntetésre kerUl.

Hatdlyos | Médositds
10. sz. SZTm
Fokos utcai témb mddositdsa be nem épithetd telekrészek kijeldlése, valamint a meglévd Utszélesités korrekcidja
okdn
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A 10. sz. (SZIT) médositas Vac Térdkhegy vdarosrészében, a Fokos utcai tombben szikséges dnkormdnyzafi
kezdeményezés okdn. A kertvdrosias lakoterUletbe sorolt kdrnyéken tébb helyen beépitésre nem javasolt
terGletfoltok kerUltek feltUntetésre a szabdlyozdsi terven, melyek tébbnyire a meglévd névénydllomdany,
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iletve egyéb talajadottsdgok miatt kerUletek kijeldlésre. Jelen mddositds sordn a Fokos utca végében
taldlhatd tomb telkeinek egy részén is ilyen terGletfoltok kerlinek feltUntetésre, emellett a Félhold kdz
szélesitése torlésre kerUl, valamint a Gyula utca két végének szabdlyozdsa is mdédosul. A nem beépithetd
telekrészek jelolése meglévé zoldfellletek megdvdasa miatt fontos, illetve megakaddlyozza a hosszanti,

"

szabdlytalan telkek felaprézdddsat és a beépllés tulzott besUrisddését.

Hatdlyos | Médositds
11. sz. SITm
Avar utcai gardzsok — kézterUlet kijeldlése a gardzssor elétt

420t \ 4 = Hah \
5 3
.

A 11. sz. (SZT) moédositas sordn az avar utcdban taldlhatd, Vi-g jell gardzsok szamara kijeldlt épitési
Ovezetben torténd kozterllet szabdlyozds térténik, a még nem beépllt gardzstelkek épitési telekké
mindsitése céljgbdl. A telepszerl beépitési mddra jellemzd Uszételkes tdmb belsejében minden egyes
gardzs a sqjat foldrészletén dll, az ezeket korllvevd ingatlanok azonban — a lakbtelepektdl eltéréen — nem
onkormdnyzati tulajdony kdzterlletek, hanem magdn és szovetkezeti terlletek. Ebbdl kifolydlag az egyes
gardzstelkek nem mindstinek épitési teleknek, mivel a hatdrolé kdzutakkal kdzvetlenll nem hatdrosak.
Ennek orvosldsdra a még nem beépitett gardzstelkekhez kiszolgdld Ut kerUl kiszabdlyozdsra.

2.3.1.SIT hibajavitas (SZT-HJ)

Hatdlyos | Médositds
1. sz. SIT-HJ
Hibds/hidnyzd &vezethatdrok javitdsa
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2.4. HESZ MODOSITASOK (HESZm)
2.4.1. DMRV Buki vizbdzis 0502 hrsz-0 ingatlan beépithetéségének médositdsa

A Duna Menti Regiondlis VizmU Zrt. kbézmUszolgdltatd a VAc Buki-szigeten elhelyezkedd telephelyének
bdévitését tervezi, a tervek szerint a DMRV U] vizkezelé épdulet |étesitene, melynek tervezése és
engedélyeztetése folyamatban van. A beruhdzds a jelenleg hatdlyos beépithetdségi paraméterek
alapjdn nem lehetséges.

Jelenlegi dllapot

A Buki-sziget teljes terUlete kivett vizmU terUlet, védett, ahol
csak a viztermeléshez és  vizkezeléshez  szUkséges
|étesitmények, épitmények taldlhatdk. A vizbdzis sérilékeny, a
felszini eredet( szennyezésekre fokozottan érzékeny. A vizmU
helyi védelem alatt &llé épUlletei, épitményei— a szivattyUtelep,
a mangdn és vastalanitdé berendezések és a szolgdlati lakds —
0502 hrsz.-U telken dlinak, melynek megkdzelitése a part feldli %

épitett toltésen vezetett sajdt haszndlatban 1évé Uton (0501 E
hrsz.) lehetséges. A telek kdzmUvesitett: viz, szennyviz, gdz és
elektromos bekdtéssel is rendelkezik. A vizbdzis napjainkban is
Uzemel és tiszta ivévizzel I1&tja el a varost, a technoldgia nem S
hangos és nem generdl jelentés forgalmat jelenleg sem.

A vizsgalt terilet az Okoldgiai hdlézat dkoldgiai folyosdjanak
ovezete és a hdlézat pufferteriletének dvezete altal érintett. A
Duna, mint természetes, él6 folyam medre egy linedris,
folytonos, megszakitas nélklli éléhelysav ezdltal az orszdgos
Okolégiai folyosd fontos eleme. A Buki-sziget a nagyvizi
mederben taldlhatd, ebbdl kifolydlag a 0502 hrsz-U telek is
ennek az értékes és érzékeny éléhelyldncolatnak része, amely
nagyban hozzdjdrul az dkoldgiai hdlézat magterlletei kdzotti
biologiai kapcsolatok biztositdsdhoz. Azonban a beépitett
telekrész, azaz maga a vizmU meglévd éplletegyUttese az dkoldgiai hdldzat pufferterlletébe tartozik.

A 2023. december 29-ig hatdlyos, kordbbi helyi épitési szabdlyzat a terlletet Vi jell, vizgazddlkoddssal
0sszefUggd vizgazddlkoddsi Uzemi terUlet dvezetbe sorolta, mely a rendezési tervek teljes felGlvizsgdlata
sordn modositasra/javitdsra kerUlt, mivel TSZT szinten ezen &dvezetek is a természetes vizekhez hasonldéan
vizgazddlkoddsi terUletfelhaszndldsba soroldédtak annak ellenére, hogy ezek Uzemi/kdzmUterlletek. Az Uj
szabdlyozds ezért Uj Ovezetet (Kb-K6 — kildnleges beépitésre nem szdnt kézmUterlletek dvezete) hozott
|étre ezen k6zmU szolgdltatdshoz kapcsolddd, dllami tulajdony terlletek szdmdara.

A hatdlyos TSZT Védelmi és korldtozdsi terviapjdn az aldbbi szerkezeti elemek érintik a terlletet:
Tdj-, és természetvédelem:

- A kUlterUleten l1évé Buki-sziget Natura 2000-es terGletként, egy dsszefiggd eurdpai dkoldgiai hdldzat része,
orszagos jelentdségl természetvédelmi terllet.

- Az Orszagos Okoldgiai hdlézatban, a Duna, mint jelentds dkoldgiai folyosd része, ahol maga a DMRV
telepe — meglévé éplletei és kdzvetlen kdrnyezetlk — az dkoldgiai hdldzat pufferterlletét képezi.

- A Duna-meder, Duna-partok Vdc vdaros telies kdzigazgatdsi terlletén a tdjképvédelmi terllet részét
képezik, igy a Buki-sziget is.

- A Buki vizbdzis (0502 hrsz.) helyi jelentéségl vedett természeti terlleten taldlhato.
Vizvédelem:
- A nagyvizi meder részeként orszdgos vizmindség védelmi terllet a Buki vizbdzis.

- Az 0502 hrsz.-U telek teljes egészében a vizbdzis véddterllet belsd védbdzéondja;
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- a véddterllet kUlsé véddzondja értelemszerien nagyobb kiterjedésl, hatdrai: északkelet feldl a vaci
Duna-part, déinyugati pereme a Duna medrében hizdédéd kozigazgatdsi hatdr, a szigetcsicsok irdnydba
pedig a medertéri erdék tartoznak még bele.

- A Buki-sziget menti Duna-parti belterUleti vdrosrész a hidrogeoldgiai B védsidédm része: Kisvac-Iskolavdaros
(SzérUskert) északi sz&létdl Kisvac-Buki északi hatdrdig.

- A szigeten - vizbdzis Iévén - szdmos vizvédelem szempontjdbdl védett vizmUkit taldlhatd, féleg a folyam
feldli part mentén.

Yy

Egyéb védendé értékek, korldtozd elemek és mivi értékvédelem:
- ATSZT jeldli a medertéri, vizgazddlkoddsi terlleten l1évé erdéterlleteket

- A Buki vizbdzistdl északra fekvé DDC Kft. cementgydrdnak 1000 m-es véddétavolsdga érinti a sziget északi
részét. Ez a védoétavolsdg a légszennyezd kdrnyezeti emisszidra vonatkozik, melyet az épitési hatdsdg
eléirdsai szerint a cementgydr pontforrdsaitdl sz&dmitanak.

- A sziget Duna-parti eléterében — KisvdAc-Buki, Kisvéc-kéhid, Kisvdc-Iskolavdros — 1évé vdrosrészekben
szdmos nyilvéntartott régészeti leléhely taldlhatd.

A TelepUlésszerkezeti terv leirdsainak kdzmUellatdsrdl sz6l6 fejezete felhivia a figyelmet, hogy

“a taviatban is mUkédé Buki-szigeti északi vizbdzis hidrogeoldgiai véddbvezeteinek terdletét, valamint a
Vdc D-i (Forte) vizbdzis véddterlletét ,,a vizbdzisok, a tavlati vizbdzisok, valamint az ivovizelldtdst szolgdld
vizi-létesitmények védelmérdl” szdlé Korm. rendelet eldirdsai szerint védeni kell, és be kell tartani a (KTVF.
44856-1/2013. Vizikényvi szam: D.2/2/821) kijelélé hatdrozatban szerepld korldtozdsokat.”

A hatdlyos HESZ Kb-Ko dvezetre vonatkozé elSirdsai:

A koézmUterUlet dvezetében éplletet elhelyezni szabadondlld beépitési mdéddal lehet, ahol a telek
beépitettsége nem haladhatja meg az 5%-ot felszin felett, felszin alatt szintén 5%-os a beépithetdség
mértéke. Ez kiegészUl azzal a szabdllyal, hogy a Kb-K6 dvezet telkein a beépithetdség szamitdséndl az 1 ha
feletti terUletrészeknek csak a 10%-a vehetd figyelembe. A megengedett legnagyobb éplletmagasséag
55 m, a legkisebb 3,0 m. A HESZ 80%-os legkisebb kialakitandé zéldfellleti boritottsagot ir eld. A
legnagyobb megengedett szintterlleti mutatd mértéke 0.01 m2 /m2.

Az Uj KB-K& Ovezetre vonatkozd épitési szabdlyok némileg mddosultak a kordbbi, VU jell dvezetéhez
képest:

- gz épitménymagassdg korldtozdsdndl
minimum érték is bevezetésre kerdlt: 3,0;
- a megengedett terepszint  alatti
beépitettség csdkkent, a kordbbi 50%
helyett csupdn 5%-ban maximdlja a

szolgdlati 13

rendelet, mivel az OTEK beépitésre nem aytitokit és

vékuumakna

szant terlleten felmentés nélkUl kordban
sem engedhette volna meg az 50%-of;

- meghatdrozdsra kerllt a megengedett
legnagyobb szintterUleti mutatd: 0,01
m2/m2.

A telek jelenlegi beépitettsége — meglévd
géphdz csarnok és lakdsok, trafd, féldszintes
melléképllet, gardzsok — 4,05%-ot ér el, ami
730,2 m?2 alapterUletet jelent. A meglévd
osszes épitményszint bruttd alaptertlete 1400
m2, a HESZ vonatkozd eldirdsa  szerint
azonban ez maximum 200 m2lehetne.

SzintterUleti mutatd szdmitdsa a 90.128 m?2
telekterUlettel sz&émolva:
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1400 / 90128 = 0,016 m2/m2, mely meghaladja a megengedett mértéket, tehdt tovdbbi épitési
tevékenység jelenleg nem végezhetd.

A tervezett beépités, azaz az Uj technoldgidt tartalmazd vizmU géphdz épUlete 660,85 m2, a telken dsszesen
keletkezd - meglévé és Uj éplletek — 1391,05 m?2 alaptertlet (730,2+660,85) 7,72 %-os beépitést
eredményez, amely tdbb, mint a szabdlyzat dltal megengedett 5%, mivel az dvezetre hatdlyos szabdly
szerint a telekterdlet 1 ha feletti terlletrészének csak a 10%-a vehetd figyelembe.

A fejlesztési cél bemutatdsa

A fejlesztés célja, hogy a DMRV Buki-szigeti vizbdzisa alacsony Duna-vizdllds és drvizek esetén is biztonsdigos
Uzemi feltételek mellett mUkddjon, melyhez Uj vizkezelési technoldgia telepitése szlkséges. A projekt
kizarélag lakossagi érdekeket szolgdl, cél a Buki-vizbdzis tiszta ivéviz kapacitds-megtartdsa. Jelenleg kb.
5000m3/nap a kitermelt ivévizmennyiség, amely a beruhdzdst koévetéen vdarhatdéan 7000 m3/nap
kapacitdsra bévil és ezdltal 2000 m3/nappal tdbb tiszta ivovizzel Iatja el Vac lakossagdt.

% i Beépitési adataok:
- beépitett teriiletek alakulésa:
- 3 db meglévo foépiilet: 660,75 m?
o - 2 db meglévo garazs: 69,45 m?
x - tervezett vizmi géphéaz: 659,40 m?
¢t X - Gsszesen: 1389,60 m? (HESZ modositas szikséges)
P | - beépithetd terlilet: 900,64 m? (HESZ modositas szilkséges)
1' - tervezett beépitettség1,5418 % (HESZ médositas sziikséges)
- épililetmagassag: 5,64 m (HESZ mddositas sziikséges) x
iR xabszolut magassagi érték: 3e‘rv +0,00 = 107,35 mBf
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Beépitési javaslat

Az épUlletek tervezésénél és telepitésénél - mivel a telek a
nagyvizi meder része - fontos szempont az arviz elleni védelem
tervezése, a Duna mértékadd vizszintiének figyelembevétele,
ami meghatdrozza a géphdz padldvonaldt és a medencék
padlélemezének szintjét. A mértékadd vizszint, mint adottsdg
foldmy épitését feltételezi, amely fogadni tudja az U] beépitést. . e,
Ajelenlegi, Dundval pdrhuzamosan futd toltés vonala mentén, BN 90128 m*
ameglévé éplletektdl délkeletre poziciondlt Uj géphdz-épllet
és muUtargyak linedris elrendezést kdbvetnek, amely telepités
leképezi a technoldgiai folyamat logikdjat is.
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Epitész terv - Latvénytervek a géphdzrdl (készitette: Epitész Kétszdg Kft.)
Szabdlyozasi javaslat

- ahelyi épitési szabdlyzat 5%-os beépithetdséget tesz lehetévé a Kb-K& Uzemi terllet dvezetében, ami
a 0502 hrsz.-U telek terUletéhez (90128 m?2) mérten 900,64 m?2, mivel a telekterllet 1 ha feletti
terUletrészének csak a 10%-a vehetd figyelembe.

- Atelken 6sszesen keletkezd - meglévé és Uj éplletek - 1391,05 m2 alaptertlet (730,2+660,85) 7,72 %-o0s
beépitettséget eredményez, amely tdbb, mint a szabdlyzat dital megengedett.

- Ezdltal 2060,85 bruttd szintterllet jonne 1étre a 0502 hrsz.-U telken &sszesen, amely 2060,85 / 90128 =
0,023 m2 /m? szintterileti mutatét eredményez.

A fentiek alapjan a médositdshoz készUlt telepitési tanulmdnyterv épitési hely jeldlését, emellett az dvezeti
paramétersor moédositdsat is javasolta, mely utdn a szintterlleti mutatd 0,01-ré1 0,03-ra, az épUlletmagassdg
5,5 m-rél 6,0 m-re valtozna, emellett a beépithetdségre vonatkozd kiegészitd, , A terlletek dvezeteiben a
beépithetd terllet szamitdsandl a telek 1 ha feletti terlletrészének csak a 10 %-a vehetd figyelembe”
eléirdsban a 10% 23%-ra mddosulna.

A fenti javaslatok kézil a HESZ médositds sordn azonban elegendd lenne a szintterileti mutatd, valamint a
kordbban hatdlyos HESZ vonatkozd dvezetére el8irt kiegészitd eldirds alkalmazdsa, mely a beépithetéség
tekintetében a vdrosi vizmU terilet esetében kivételt tesz. Epitési helyet jeldIni és ezzel a szabdlyozdsi tervet
maodositani ez esetben nem szikséges. Ennek megfeleléen a mddositdsi javaslat a kévetkezd:

28. szamu tablazat: A kiilonleges beépitésre nem szant kozmiiteriiletek (Kb-Ko)!

Az épitési dvezet Az épitési telek Megengedett
. ’ ’ el Q
% 8 Akl&}laklthato Swf ? 35 S
% ° = uj telek &= 5= e B & épiiletmagassag
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Kb-Ko SZ - - - 5 5 956+ 0,03 80 3,0 5,5

! A teriiletek dvezeteiben a beépithetd teriilet szamitdsandl a telek 1 ha feletti teriiletrészének csak a 10 %-a vehetd figyelembe, kivéve a
varost ellato ivoviz vizbazis teriiletét, melyen a magasabb szintii jogszabaly (OTEK) beépitésre nem szant teriileteire vonatkozo eldirdsai
mérvadok.
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2.4.2. Konstantin tér - M0zeum vutca - Budapesti f60t altal hatarolt terilet
szabdlyozdsa (Karacs)

Az SIT hibajavitdsok k6z6tt szerepld. Freisinger utcai Ovezeti hatdr javitds mellett az éritett tdmblben Uj épitési
Ovezet kijeldlése tervezett. A Karacs terUletének Vi évezetbdl Vt dvezetbe soroldsa a terlleten tervezett
lakérendeltetés engedélyezése okdn szikséges. A terllet jelenlegi beépitési paraméterei és HESZ elSirdsai:

Az épitési ovezet Az épitési telek Megengedett
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»33. 8§ (1) A Vijeld intézményterllet a helyi, telepUlési szintld igazgatdsi, nevelési, oktatdsi, egészsegUgyi,
szocidlis rendeltetést szolgdld épitmények és a kbzponti — regiondlis, megyei, orszdgos — intézmények
elhelyezésére szolgdl. Az intézményi vegyes terlleten elhelyezhetd tovdbbi funkciok:

a) iroda,

b) kereskedelmi, szolgditatd, szdlldsjellegd, munkdsszdallds,
c) kulturdlis, k6z6sségi szérakoztatd,

d) hitéleti,

e) sport.”

A fervezett Uj dvezet jele a terlleten Vi-19, melyre az aldbbi eldirdsok vonatkozndnak:
»32. § (8)A Vi-19 jeld épitési vezetben az éplletek féldszintjén létesithetd rendeltetések:

a) kereskedelmi,
b) vendéglato,
c) szolgdltatds,
d) iroda,

e) igazgatds,

f)  egészségUgyi,
g) kulturdilis,

h) parkoldohdz”

Az épitési dvezet Az épitési telek Megengedett
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2.4.3.Lke-2b épitési ovezet zoldfelilet csokkentése

Az Lke-2b jelU dvezet hatdlyos HESZ 29. § (9) bekezdése szerint

+(?) Az Lke-2b jeld épitési Gvezetben a 2. mellékletben szerepld legnagyobb beépithetdség értékébdl 5%
kizardlag kerti tdrold és fedett terasz létesitésére haszndlhatd fel.”

Az elbirds lakosagi kérésre kerllt be a szabdlyzatba, mivel a beépithetéség meghatdrozdsandl a
féépuUletet kiszolgdld kerti taroldhelyiségek nem kerUltek figyelembevételre, és igy ezek jogszerGtlenUl dlinak
a telkeken. Most Ujabb mddositas szikséges az eldirdsban, mivel a +5% beépithetdség mellett a minimdlis
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z6ldfellleti mutatd csdkkentésére is szUkség van, hogy a tdroldk szabdlyossd tehetdk legyenek. A javasolt
HESZ modositas az aldbbi:

3. szamu tablazat: A kertvarosias lakéovezetek (Lke)

Az épitési ovezet Az épitési telek Megengedett
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* A rendelet 29. § (9) bekezdésében foglaltakkal egyiitt alkalmazando

2.4.4. Duna-parti teleksor eldkerti savjdnak beépithetésége

Beruhdzéi igényként merllt fel a vendéglatéhelyek létesitése a Duna-parti sétdny mentén az utcafronti
savban, melyre a hatdlyos HESZ jelenleg nem ad lehetdséget. Az dvezetek beépitésének mddja ugyanis a
kérdéses terUleten szabadondllé vagy zartsory, az elékertben pedig épUlet nem helyezhetd el a HESZ 24.§
(7) bekezdése alapjan. Annak érdekében, hogy vendéglatd egységek kialakitdsdnak céljdra pavilonok
létesUlhessenek, az érintett dvezeti eldirdsok modositdsa és kiegészitése szikséges. A HESZ jelen okbdl
torténd eseti modositdsa mdr a kordbbi, 1. sz. mdédositdsi tervecsomag részeként is targyaldsra kerdlt, de
akkor a beérkezett vélemények alapjdn a végsé véleményezési dokumentdcidbdl kikerGlt. Most Ujra,
kisebb vdltoztatdsokkal Ujra bekerll a 2. szdmuU mddositdsi tervesomagba.

Elézmények

A Haldsz-Hajd Kft a Haldszkert éttermet Uzemelteti a Liszt Ferenc sétdnyon, melynek a vendéglatd terasza
az 6nkormdnyzati tulajdonU 2919 hrsz-on taldlhatd. Az étterem az 1970-es évek 6ta mUkddik, akkor
Vadkacsa néven volt ismert. A '70-es években egy fix kialakitdsu fém szerkezet( véddtetd szolgdlt
arnyékoldsra a vendégtér felett. 2001-ben az akkori tulajdonos a kordbbi elhaszndlédott véddtetdt két U
fémvdzas arnyékold ernydre cserélte két Utemben - tartdszerkezetlk miatt épitési engedéllyel. Az ernySket
az engedélyek szerint nyithaté-zarhatd dllapotban kell Uzemeltetni, nyitvatartdsi idén kivil zart dllapotban.

Késébb, az egyik ernyd dital elfoglalt terlleten engedély nélkUli zart, téliesitett vendégtér pavilon kerUlt
kiépitésre, mely a fotédn IGthatd. A pavilon kialakitdsa: favdazas épllet, cserép fedéssel, atlatszo feltekernetd
ponyva oldalfallal. Ez épitménynek mindsil, mely a térképmdsolaton sem szerepel. Ennek a vendégtérnek
a jogi rendezése szUkséges, a rendezéshez a helyi épitési szabdlyzatban a megfeleld jogszabdlyi hatteret
az 6nkormdnyzat biztositani szeretné, melynek sordn maédositani szUkséges azt az eldirdst, mely szerint a
Duna-parti sétdnyok elékertigben épitmény nem helyezhetd el, mivel az épitmény az 5 m-es elbkerti
sévban taldlhaté.

A Lujza és Koriander magdnszdlldshely és reggelizd, mely az Ady Endre sétdny 5. szdm alatt taldlihatd.
Vendégtere részben az éplleten belll, részben a HUObschl dltal tervezett kiemelt elSkerti savban
helyezkedik el, mely félé egy drnyékold pergoldt helyezett a tulajdonos. A pergola kialakitdsa: acél
vdzszerkezet, acél dllithaté-mozgathatd felsé lamelldk, Uvegezett oldalfalak, melyek a parapet feletti
savban teljes fellleten nyithatéak. A pergoldra, mint arnyékolé védobtetére telepllésképi bejelentést
kértek, melyre kiaddsra kerUlt a bejelentési igazolds.

Késébb az épitési hatdsag feligyeleti jogkdrében elidrva megdllapitotta, hogy ez a szerkezet az Gvegezett
oldalfal miatt nem mindsul arnyékold véddtetdnek, igy nem telepllésképi bejelentést, hanem épitési
engedélyt kellett volna r& kérnie tulajdonosnak, valamint megdllapitasra kerUlt, hogy az a Duna-parti
sétany elékertiében taldlhatd, ahol nem lehet épitményt elhelyezni a HESZ el8irdsai alapjdn, ezért bontdsra
kdtelezték a tulajdonost. Tulajdonos ezért kérelmezte, a HESZ az irdnyU modositdsat, hogy vendéglatds
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céligra fennmaradhasson ez az épitmény a Duna parti sétdnyok elékertigben, a fotdn Iathatd
megjelenésben.

A Gasziro-Vdc Kit. kérelme alapjén a 3147 hrsz-U Vaci Strand és Uszoda terlletén meglévé, kis alapterllety
vendéglatd egységlket szeretnék a késébbiekben bdviteni egy téliesithetd vendégtérrel. A jelenlegi
besorolds szerint az uszoda telke K-St jeld épitési dvezet, mely szabadondllé beépitési médU, ahol az OTEK
eléirasai alapjan 5,0 m elékert tartando, igy a tervezett helyen, a tdmfal elétti elbkerti sGvban nem
helyezhetd el pavilon. Ennek a beépitési mdédnak a modositdsa szUkséges, és a sétdny elbkerti savjdban
lehetévé kell tenni a pavilon elhelyezhetéségét ahhoz, hogy ez a téliesitett terasz megépilhessen.

Lathatd, hogy a négy kérelem mindegyike kilonb6zé szitudcidobdl adddik, de mindegyik azt az igényt
fogalmazza meg, hogy a vdaros turisztikailag legjelentésebb terlleten, az Ady Endre és a Liszt Ferenc
sétdnyon vendéglatd egységek teraszai létesilhessenek.

Javasolt ennek okdn a szabdlyozds Ujragondoldsa és mddositdsa, illetve mindenképp a jelenleg felljitandé
dllapoty Ady Endre sétdny teljes szakaszdnak dtgondoldsa, egy kdzterilet-alakitdsi terv készitése, mely
tartalmazza a védett fasor kezelési tervét, a gyodkérzéndjuk megdvdasdanak tervét, a gépjarmivek
forgalomkorldtozasat, a parkoldkat, az Ujragondolt burkolati sdvot, mint sétdny, és a kihelyezhetd
téliesithetd, vagy napernydkkel elldthatd vendéglatd teraszok helyeit — mivel jol Idthatdan igény, hogy ezek
a teraszok létesUlhessenek.

Szabdlyozasi javaslat

A javaslat hdrom dvezet eldirdsainak mdédositdsdt érinti a Duna-parti
sétdny mentén:

K-St, Lk-16aK, Lk-18aK.

A kisvdarosias lakédvezetek esetében zdartsorl beépitési moédot ir eld
a HESZ, melyhez kapcsoléddan az elékert mértékét a kialakult
dllapothoz kell igazitani. A Mézeskaldcs utca — Eszterhdzy Kdroly
utca kdzti szakaszon az utcafronton dlld beépités, onnantdl a Firdd
utcdig az elékertes beépités a jellemzé.

A szbban forgd utcafronti vendégldtdéegységek elhelyezése
kizarédlag az elbkertesen kialakult témbdkben lehetséges, igy a
javaslat ezen esetekben az aldbbi:

+28. § (10) Az Lk-16aK és Lk-18aK jeld épitési dvezetek Duna-parti '\
sétdnnyal k&zvetlendl hatdros teleksora esetén, amennyiben a /é ‘
kialakult dllapotban a Duna felé eldkert taldlhatd, annak mértéke 0 Lk-16aK
méterre csékkenthetd, kizdrdlag a féépulet féhomlokzatdhoz e
csatlakozéan  kialakitandd,  kizdrdlag — féldszintes  vendéglatd ) b

rendeltetésd  éplletbdvitmény  elhelyezése  esetén,  mely
bdévitményben kizdrdlag a vendégldatéegység fogyasztdtere helyezhetd el, az azt kiszolgdld helyiségek
(raktdr, konyha, mosdd, stb) nem. Az elbkerti bévitmény legnagyobb szélessége a telek kézterlleti
szélességének legfeliebb 75%-a lehet, a vendéglatd rendeltetés megszinése esetén az elbkerti
bdévitmény a megszinést kévetd 6 hdnapon beldl elbontando.

Modositani szUkséges az egyes épitményfajtdk sajdtos eldirdsainak 24. § (7) bekezdését — hatdlyos eldirds:

+(7) A Duna-parti sétdnyokon az el8kertben nem lehet sem épitményt, sem ideiglenes épitményt
elhelyezni.”

Javaslat:

+(7) A Duna-parti sétdnyokon az elékertben — eltéré évezeti rendelkezés hidnydban — nem lehet sem
épitményt, sem ideiglenes épitményt elhelyezni.”

A K-St jelG Ovezet esetén, mely egyeduliként itt, a strandflrdd terUletén kerUlt kijeldlésre, is szUkséges a
vendéglatéd rendeltetés engedélyezése, illetve a beépitési mod zdrtsorUra vdltoztatdsa, mely egyébként a
valo, kialakult dllapot. SzUkseges tovabbd itt is az elékert méretének 0 méterre vald csdkkentése.
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Hatdlyos HESZ 39. § (5) bekezdése:

+(5) A K-Sp-gé jeld épitési vezetben vendégldatd épllet elhelyezhetd.”
Médositdsi javaslat:

+(5) A K-Sp-gb és K-St jeld épitési bvezetben vendégldto épllet elhelyezhetd.”
A HESZ 39. §-a egy Uj, (5a) bekezdéssel egészil ki:

»(5a) A K-St jeld épitési vezetben az elékert mértéke 0 méter.”

Ovezeti paraméterek javasolt médositasa:

Az épitési e
6v:zet Az épitési telek Megengedett
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2.4.1.Déli 0t menti Lke-3 épitési 6vezetben +5% beépithetéség megallapitasa

Vdc Kisderecske vdrosrészében, a Déli Ut és a kdzigazgatdsi hatdr kézti teleksdviban U épitési dvezet
kijelolése szUkséges, melyben az Lke-2b épitési dvezetre vonatkozd eldirdsokhoz hasonldan szintén +5%
beépithetdség kerll megdllapitdsra, melyet kizarélag kerti taroléra lehet felnaszndini.

Az Uj dvezet tekintetében a médositds sordn a HESZ 26. § (3) bekezdésben meghatdrozott telekmérethez
kotott éplletszdm korldtozdsra vonatkozd kiegészitd rendelkezés is bevezetésre kerll, mely alapjdn a kerti

tarold épullet - kiegészitd rendeltetés lévén — nem szamit bele a telkenként Iétesithetd maximdlis épUletek
szdmdba.

A rendelet a fentieknek megfeleléen az aldbbi 29. § (13a) bekezdéssel egészUl ki:

»(13a) Az Lke-3a jelU épitési Gvezetben a 2. mellékletben szerepld legnagyobb beépithetdség értékébdl
5% kizarolag kerti tdrold létesitésére haszndlhato fel. A kerti tdrold 26. § (3) bekezdése szerint a telken
létesithetd maximdlis éplletszam szamitdsakor figyelmen kivil hagyhatd.”

2.4.2. Lakdsonkénti kotelezé tarolé helyiség kialakitdsara vonatkozé
modositdas

Onkormdnyzati kezdeményezésre a HESZ kiegészitése szikséges a létesitendd lakds rendeltetési
egységeket kiszolgdld, kdtelezben kialakitandd tdrold helyiségek étesitésére vonatkozd elbirdssal. Az
eléirds bevezetése azért fontos, mert igy a lakdsok 1étesitésével egy idében mdr kilakul a kiszolgdldsukhoz
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szUkséges tdrold helyiség, azt késébb nem kell kUIon engedélyeztetni, illetve, ha azt a beépitési mutatdk
nem teszik lehetévé, a HESZ-t mddositani.

Az elbirds beépitésre szant épitési dvezetek elbirdsai kdzé kerline be az aldbbiak szerint:

»25. § (3) A vdros kbzigazgatdsi terlletén, ahol a szabdlyzat lakds rendeltetés elhelyezését lehetévé teszi,
oft lakdsonként egy, minimum 4 m?-es tdrold helyiséget kell Iétesiteni a lakds Iétesitésével egyidében
(kerékpdr, kertészeti eszk6z8k, babakocsi stb. tdroldsdra). A tdarold helyiséget a lakdeépulettdl kiléndlldan
melléképuletként, vagy azon belll kéz&sségi kézlekeddhelyrdl nyildan, vagy a féldszinten kilsé bejdrattal
rendelkezéen, vagy pinceszinten kell elhelyezni.”

2.4.3. Altaldnos lakdsszamkorlatozas bevezetése a (kisvarosias)
lakéovezetekben

Onkormanyzati kezdeményezésére dltaldnos lakdsszdm korldtozdst szikséges bevezetni a telepUlés
lakoterlletein, mivel a jelenlegi szabdlyozds e tekintetben nem egységes és nem teljeskdrd.

A jové év elején hatdlyba lepd Uj, az OTEK-ot felvdltd magasabb szintl épitési kormdnyrendelet (TEKA)
tartalmazni fog ilyen jellegU dltaldnos lakdsszém korldtozdst az egyes dvezetekre vonatkozdan, a hatdlyos
vdci rendezési eszkdzdk azonban a jelenleg hatdlyos OTEK alapjan késziltek, és amig az Uj tipusy
telepUlésterv el nem készUl, ez alapjan is kell médositani 8ket. Ez nem zdrja ki azonban annak a lehetdségét,
hogy a telepUlés a kisvdrosias lakddvezeteket érintéen dltaldnos lakdsszdm korldtozdst vezessen be.

A lakdsszdm korldtozds az aldbbiak szerint kerline bevezetésre:

Az épitési

Svezet Az épitési telek Megengedett
_ . 0 ° A kialakithaté Gj = 5o = o @ik = 5 .
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< 2 m (m) EXa ECiao £~ ~ (m) (m)
VA 450 9 - 20 30 0.5 70 8,9 6,0
Lk-1
Vizimalom utca déli oldal - 1 lakds / 500 m2
VA 400 9 - 30 40 1,0 60 8,9 6,5
Lk-2
Forte déli terllet — beépitetlen, Amur u. SUIIS u. - 1 lakds / 400 m2
VA 300 9 - 35 40 1,0 55 4,5 6,5
Lk-3
K&hid — 1 lakds / 300 m?2
(@) 300 9 - 35 40 1,0 58 4,5 6,5
Lk-3a
Dolmdny u. Gombdsi Ut kdzti sdv, Kucsma u. - 1 lakds / 300 m2
Z 400 12 30 35 40 1,0 58 4,5 6,5
Lk-3b
Laktanya — beépitetlen — 1 lakds / 150 m2
Lk- Z 500 14 - 40 50 1,0 50 8,3 K
4aK Galamb kdz, Burgundia u., Mdria u. Diadal tér - 1 lakds / 500 m?2
(@) 500 16 - 40 50 1,0 50 85 4,5
Lk-4a .
Sz&Isé sor sorhdz, Arok sor, EIndk u., Hajlék u., Kucsma u., Vordskereszt sor — 1 lakds / 500 m?2
Lk- VA 300 - - 40 50 1,0 50 85 K
4bK Bocskai u., Timdr u, Bajcsy-Zs. u., Burgundia u., FUz u., Mdria u. Diadal tér - 1 lakds / 500 m2
VA 150 9 - 60 50 1,0 30 3.0 8,9
Lk-5a
Z&tony u., Liliom u., Séndor u. - 1 lakds / 300 m?
Z 150 9 - 60 50 1,0 30 3.0 4,5
Lk-5b
Verécei u. - 1 lakas / 300 m2
Lk- Z 400 9 - 40 50 1,0 50 8,3 K
6aK

Doézsa Gyorgy Ut, Kdztdrsasag Ut — 1 lakds / 400 m?2
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Lk-éa

Lk-
6bK

Lk-6b

Lk-7a

Lk-7b

Lk-7¢

Lk-8

Lk-8a

Lk-8b

Lk-9

Lk-9a

Lk-10

Lk-11

Lk-12

Lk-13

Lk-14

Lk-
15aK

Lk-
15a

Lk-
15b

VA 400 9 = 40 50 1.0 50 39 6,5

Vizimalom u. déinyugati vége - 1 lakds / 400 m2
Kdlvin u. északi oldal, Aranka u., Harsfa u., Pacsirta u., Vetési u. déli oldal, Erzsébet u., Beniczky u.
Nagymezdé u., Damjanich u., Jegenye u.

YA 200 9 - 40 50 1.0 50 &3 K
Dozsa Gyorgy Ut déli oldal — 1 lakds / 400 m2

VA 200 9 = 50 60 1.0 40 3.5 6,5

Kdlvin u. Takdcs-kdz sarok 3db telek, Hunyadi u. - 1 lakds / 200 m?
Vetési u. északi oldal, Lemez u., Rézsa u., Luxemburg u.

VA 700 9 = 40 50 1,0 50 4,5 8.0

) Nagysdndor Jozsef u. — Balassagyarmati Ut kdzti sév,
Arpdd Ut, Rdkdczi Ut keleti oldal, Zrinyi u., Honvéd u., Radi Ut eleje — 1 lakds / 500 m2

VA 400 9 = 40 50 1.0 50 4,5 7.0

Vag u. - Garam u. sorhdz -1 lakds / 300 m?
Csaba u., Pap Béla Ut, Arpdd Ut, Rdkdczi Ut nyugati oldal, Galcsek - Maddch témb, Kosdi u.
Pdlffy u., Kertész u., Mezé u.

Z 400 9 - 40 50 1,0 50 4,0 5,0
RAdi Ut - Mezd u. tdmb -1 lakdas / 400 m?2

VA 250 8 = 50 55 1,0 40 4,5 8.0

Munkdcsy park menti utcak, Dedkvdari f60t vége sorhdzak, lpoly u., Gerle u. sorhdzak, Kandd K. sorhdz
Edison u. sorhdz - 1 lakds / 400 m?

Sz 250 8 = 50 55 1,0 40 4,5 6,5

Radnoti Uti sorndzak, Levél-Bimbd sarok sorhdz
-1 lakds / 250 m2

VA 250 8 = 60 60 1.0 25 4,5 8.0

Gydngyvirdg, Tulipdn, Ibolya, Rezeda, Rozmaring, Szegfl utca
- 1lakds / 250 m?2

VA 500 = = 45 60 1.2 40 4,5 8.0

Munkdcsy u. Sz€&Isé sor TH, Dedkvari f6Ut Szegfl bolcséde melletti TH
NagySandor Jézsef utca TH, Gombdsi Ut-Radnédti Ut sarkdn 1évé TH, Pogdnyvdri kdz, Szentgydrgyi Albert u. TH
Landerer utca TH, Kandé K. u. vége TH, Edison u. TH, Térékhegyi u. — 1 lakds / 100 m?2

Sz 500 - - 45 60 1,2 40 4,5 8.0
Levél u. TH - TEKA
\YA 1000 - - 45 60 1.5 40 7.5 11,0
Vag u. — Garam u. TH, Zrinyi u. TH témb, Kandé K. vége TH -TEKA
\YA 500 - - 45 55 1.8 45 10,5 12,5
Cserhdt utca (csak egy helyen a telepUlésen) — 1 lakds / 100 m?2

Ikr 500 14 = 45 50 1.0 45 4,5 8.0

Gombdsi Ut és Rigd Uti ikerndzak, Szajkd, FilemUle u., KarcsU Arzén u.
-1 lakds / 500 m2

VA 1000 18 - 40 50 1,5 50 7.5 11,0
Kandé K.-Galcsek kdzti sav — sorhdz - TEKA

Z 2000 = = 40 50 1.8 50 10,5 12,5

Csanyi krt. TH, Althann u. TH -
Csdnyi krt. - Honvéd sarok, Damjanich tér TH, — 1 lakds / 100 m2

VA 400 9 = 60 60 [FS 30 39 K

Kdztarsasdg Ut, E6tvos u., Chdzdr u., Piarista u., Bathori u. Gorgey u déli oldal, Var lépcsd,
Petdfi S. u, Hattyd u., Tavasz u., Nydr u., Kert u., FIéridn u., Attila u., Gasparik u., Iskola u. (belvdros)- 1 lakds / 300 m2

Z 400 9 - 60 60 1,5 30 3,5 6,5
Horvath M. u.-Molndr u. sarok — 1 lakds / 400 m2

VA 200 8 = 60 60 2,0 30 39 6,5

Vizimolom,u. északi oldal, Foktdvi utca - 1 lakds / 400 m?2
Arpdad Ut- Krakkd kdz sév, Hunyadi u
Tancsics M. u., Erzsébet u.

VA 200 9 = 60 60 1,9 30 3.5 K
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Lk- Liszt F. stny. - 1 lakds / 200 m2
15bK Katona L. u., Althann u., Firdé u., Kdptalan u., Mizeum u.
Lk- YA 500 - - 60 60 2,00 30 8,0 11,0
16a Horvéth M. u. keleti oldal - 1 lakés / 300 m?2
Lk- YA 700 - - 60 60 1,50 30 - K
16aK Ady E. stny. - 1 lakéds / 200 m2 a sétdnyokra, sétalé utcdra nyilé telkeken (Liszt F. stny).
Lk- Z 200 - - 60 60 2,00 30 8,0 11,0
16b Erzsébet u. - 1 lakds / 200 m2
Lk- Z 400 - - 50 60 1,50 30 5,0 K
17K Csdnyi krt - Maddch témb és Csanyi krt-Galcsek 18mb - 1 lakds / 300 m2
Lk- Z 400 - - 70* 70* 2,00 20 5,0 K
18aK Barabds u., Cs&ngd u., Tabdn u, Dombay u., Petréczy u., Bp. f6Ut- Galamb u. tdmb
Ady E. stny- Eszterhdzy sarkok - 1 lakds / 300 m?2
Lk- YA 400 - - 70* 70* 1,50 20 4,0 K
18bK Budapesti f6Ut - TEKA
YA 300 18 20 50 60 1,50 40 &3 6,5
Lk-19
Bathori-Csavolszky témb - 1 lakds / 300 m?2
Lk- YA 300 18 20 50 60 1,50 40 &3 6,5
19a Damjanich-Fond u. sorndz - 1 lakds / 300 m2
SZ 3000 50 50 40 60 1,00 40 3,5 8,0
Lk-20 :
KUlsé Radi Uti telephely - TEKA
Z 180 9 - 60 60 1,50 30 3,5 6,5
Lk-21
Csdnyi — Hattyd u. témb - 1 lakds / 300 m?2
SZ 500 16 - 40 50 1,00 50 3,5 4,5
Lk-22
Forte telepen belUli lakd - 1 lakds / 500 m?2
SZ 1000 - - 60 60 1,50 25 4,5 8,0
Lk-23
Volt kdzépvdrosi temetd - 1 rendeltetés / 1500 m2
SZ 4000 - - 45 60 1,20 50 4,5 9.0
Lk-24
Torokhegyi - Mezé TH - 40 db lakas / telek
Lk-g SZ 15 2,5 6,0 100* - 1,0 0* 2,5 3,0
gardzsoklétesitésére szant Gvezet - lakérendeltetés kizarva
SZ - - - 10 10 0,1 80 3,5 4,5
Lk-&

Zrinyi u. Hiradds telep - 1 rendeltetés / 1000 m?2

HESZ 27. §-a az aldbbi (7) bekezdéssel egészil ki:

+(7) Az Ln-4 jeld épitési vezetben épitési telkenként minden 200 m? telekterllet utan egy éndlldlakds
vagy iroda rendeltetési egység helyezhetd el. A féldszinten kialakitandd kereskedelmi, szolgdltatds,
vendégldatds, igazgatdsi rendeltetési egységek szama nem korldtozott.”

HESZ 28. §-a az aldbbi (10) bekezdéssel egészil ki:
(10) Az Lk jeld kisvarosias épitési Evezetekben elhelyezhetd 6ndllé rendeltetési egységek szama

a) az Lk-9, Lk-11, Lk-14 jeld épitési Svezetekben minden megkezdett legaldbb 100 m2 telekterllet utdn legfeliebb
egy.
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b) az Lk-3b jeld épitési Evezetben minden megkezdett legaldbb 150 m2 telekterllet utdn legfeliebb egy;

c) az Lk-6b, Lk-15bK, Lk-16aK, Lk-16b jeld épitési Gvezetekben minden megkezdett legaldbb 200 m2 telekterllet utdn
legfeliebb egy;

d) az Lk-8a, Lk-8b jeld épitési vezetekben minden megkezdett legaldbb 250 m2 telekterllet utan legfeljiebb egy;

e) az Lk-3, Lk-3a, Lk-5a, Lk-5b, Lk-7b, Lk-15aK, Lk-16a, Lk-17K, Lk-18aK, Lk-19, Lk-19a, Lk-21 jeld épitési Evezetekben minden
megkezdett legaldbb 300 m2 telekterllet utdn legfeliebb egy;

f) az Lk-2, Lk-6aK, Lk-6q, Lk-6bK, Lk-7c, Lk-8, Lk-15a, Lk-15b jeld épitési vezetekben minden megkezdett legaldbb 400
m2 telekterllet utdn legfeliebb egy;

g) az Lk-1, Lk-4q, Lk-4aK, Lk-4bK, Lk-7a, Lk-12, Lk-22 jeld épitési Svezetekben minden megkezdett legaldbb 500 m2
telekterUlet utdn legfeliebb egy;

h) az Lk-& jeld épitési Evezetben minden megkezdett legaldbb 1000 m2 telekterdlet utan legfeliebb egy;
i) az Lk-23 jeld épitési Evezetben minden megkezdett legaldbb 1500 m2 telekterdlet utdn legfeljebb egy;

j) Az Lk-24 jeld épitési dvezetben legfeliebb 40 6ndlld rendeltetési egység helyezhetd el egy telken.

HESZ 29. §-a az aldbbi (17) bekezdéssel egészil ki:

+(17) Epitési telkenként az elhelyezésre kerUlé 6ndlld rendeltetési egységek szédma legfeliebb 2 lehet, és
telkenként legfeliebb 2 darab, a 22. §-ban felsorolt kiegészité rendeltetésd, vagy melléképllet helyezhetd
el."”

HESZ Hibajavitds
Zkk-P 6vezetre vonatkozd elbirdsok pdtldsa okdn az 56. § helyébe az aldbbirendelkezések |épnek:
»56. § (1) A ZIkk jelU &vezet terlletei az 1,0 hektdrndl kisebb diszkertként funkciondld k&zkertek, vagy
kézhaszndlatra dtadott terlletek.

(2) A Zkk-P jeld &vezetben felszini parkoldterllet elhelyezhetd az egyéb &vezeti eldirdsok betartdsa
mellett.”

A HESZ 21. § (9) bekezdése az aldbbiak szerint médosul:
w(9)

kertvdarosias épitési Gvezetben, az Uj lakds rendeltetési egységek utan a létrehozandd - fenntartandd —
zoldfelUlet nem lehet kisebb sem az évezeti elbirdsokban meghatdrozott szdzalékndl, sem rendeltetési
egységenként 30 m?2 -nél.”

A HESZ 13. § (14) bekezdése az aldbbiak szerint mddosul:

3, Minden Lke jeld

.(14) A telepllés terlletén keletkezd szennyvizek dartalmatlanitdsa — az eldirt feltételek érvényesilése
esetén — az aldbbiak szerint térténhet:

a) a beépitésre szant terlleten —a Papvélgy, Bacska-ddls, Altany-ddls, Térékhegy, valamint Mdriaudvar

szennyviz csatornahdldzaton térténd elvezetésével,

b) a beépitésre nem szant, vizmin&éség-védelmi terllet &vezetén kivili terUleten

ba) emberi tartézkoddsra szolgdld épitmény esetében, ha a szennyviz kézcsatorna hdlézat 200 m-nél nagyobb
tdvolsagra van és a napi keletkezd szennyviz mennyisége nem haladja meg a napi egyszeri szallitdssal
elszdllithatd mennyiséget (a helyi szippantd kocsi kapacitdsdnak megfelelén), a szennyviz ellendrzétten
vizzaréan kiképzett zart szennyvizgydjté medencébe térténd &sszegydjtésével és szippantd kocsival a kijelslt
lerakohelyre elszdllitasaval,

bb) ha a szennyviz kézcsatorna hdldzat 200 m-nél nagyobb tdvolsagra van és a napi keletkezd szennyviz
mennyisége meghaladja a napi egyszeri szdllitdssal elszdllithatd mennyiséget (a helyi szippantd kocsi
kapacitasdnak megfeleldn), akkor helyben létesithetd teljes bioldgiai, vagy totdloxiddcios technologiat
biztositd szennyviztisztitd kisberendezés alkalmazdsdval, kizardlag kdlterlleten, a 8. § (4) bekezdésében
foglaltak szerint, amennyiben a fisztitott vizek tisztitds utani vizminésége folyamatosan ellendrizhetd és a
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megfeleld felszini befogadd kezeldi hozzdjdruldssal, befogadd nyilatkozattal rendelkezésre dll, valamint a
kisberendezés véddterllet igénye nem nydlik tdl a tdrgyi telken,

bc) ha a szennyviz kézcsatorna hdlézat 200 m tavolsdgon belll rendelkezésre dll, akkor a kézhdldzati
csatlakozdst ki kell épiteni a keletkezd szennyviz mennyiségétdl figgetlendl.

c) a beépitésre nem szdnt, vizbdzis védelmi terlleten vagy vizmindség-védelmi terllet Gvezetén belll emberi
tartdzkoddsra szolgdld épitményben keletkezd szennyviz kérnyezet kdrositdsa nélkUli kezeléséhez, ha:

ca) a szennyviz kézcsatorna hdldzat 200 m tdvolsdgon belll rendelkezésre dll, akkor a kd&zhdldzati
csatlakozdst ki kell épiteni a keletkezd szennyviz mennyiségétdl figgetlendl,

cb) a szennyviz kézcsatorna haldzat 200 m-nél nagyobb tdvolsagra érhetd el, akkor a szennyviz kezelésére
kizardlag helyben létesitendd egyedi szennyviztisztitd kisberendezés alkalmazhatd, amennyiben a tisztitott
vizek tisztitds utdni vizminésége folyamatosan ellendrizheté és a megfeleld felszini befogadd kezeldi
hozzdjdruldssal, befogadd nyilatkozattal rendelkezésre dll, valamint a kisberendezés véddéterilet igénye nem
nyulik tdl a targyi telkken.”

A HESZ 18. § (3) b) pontjdban szerepld hivatkozds az aldbbiak szerint javitasra kerdl:

»b) Uj Ut, tovdbbd kdzforgalom eldl el nem zdrt magdnut kialakitdsa esetén az Ut telkének kialakitdsandl
az UtterUletre vonatkozd eldirdsokat kell alkalmazni, azzal a megkdtéssel, hogy a magdnut legkisebb
szélessége a 2§ 15. § (5) szerinti lehet, zsdkutcds kialakitdsa esetén a kommundilis jdGrmdvek, tdzoltdautd
stb. megforduldsat a magdnut megfeleld szabdlyozdsdval biztositani kell, Ugy, hogy az Ut telkébe egy
legaldbb 15,0 m dtmérdjd kérnek beirhaténak kell lennie.”

A HESZ 28. § (8) bekezdése az aldbbiak szerint médosul:

+(6) Az Lk-19a jeld épitési vezetben épllet, épulletbdvitmény — a kiegészité rendeltetésd éplletek
kivételével — a kézterdlet feldli telekhatdrhoz 5 m-nél kézelebb nem helyezhetd el.”

A HESZ 16. § (5) bekezdése az aldbbiak szerint médosul:
"egy telken 6sszesen" Iétesitendd parkoldhelyek szdma

+(5) Kertvdrosias lakoterUleteken Uj épuUlet épitése, vagy meglévd épllet bévitése esetén, ha egy telken
osszesen létesitendd parkoldhelyek szama tébb, mint 3 db, akkor a szUkséges parkoldhelyek 75%-at telken
belll épUletben, épitményben kell elhelyezni.”

A HESZ 21. § (5) bekezdése az aldbbiak szerint egészUl ki:

+(5) Az épitési telekre vonatkozdan 30%, vagy anndl kisebb kételezd zéldfellleti ardny meghatdrozdsa
esetén a kialakitandd zéldfelUlet legaldbb 50%-at minimum kétszintes névénydllomdnnyal szikséges
kialakitani, fa- és gyepszint kételezd alkalmazdsa mellett a fasitasra jelen jogszabdlyban meghatdrozott
eldirdsok szerint. Ha a kételezd zéldfellleti ardny alapjdn kialakitandd zéldfellleti mérete nem éri el az 50
m?2-t, akkor lombhullatoé fa telepitése nem kételezd, helyette lombhullatd cserje telepithetd.”

A HESZ 20. § (15) bekezdése az aldbbiak szerint médosul:

az oldalkert sdvjdban a telekhatdrtdl mért 1,5 m-en belll, a hdtsokert savjdban a telekhatdrtdl mért 3,0
m-en beldl legfeliebb 0,5 m-rel lehet megvdltoztatni. Gondoskodni kell a felszini vizek telken belll
tartdsdrdl, a szomszéd telekre csapadékviz nem vezethetd at.”

A HESZ 2. sz. melléklete 23. tdblazatanak Ma-f jell dvezetre része az aldbbiak szerint mddosul:
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23. szamu tablazat: A mezégazdasagi ovezetek elirasai (M4, Maii, Matt. MK) !

.. Az
Az ovezet A telek -
épiilet
. Epiilet elhelyezésére igénybe vehetd |A megengedett legnagyobb
A kialakithat6 4j ’ te}llek 1egkis§bby beégpiteitség teripszgi}rllt =
telek mérete £
_ - P o
o} (m?) terulzete szélessége fenlett a})att 3 20
. = (m?) (m) (%) (%) S 2
Sajatos ° en S
. , N < o0
tertilethasznalat o I’ & & o & o & o =]
> 2 ) 5 T8 & T8 | T8 | @& T8 | aE
© i 5 3 52 |23 | 5% |Z3| 8% |22 |82 |33
2 =4 s B ) 83 SO - & |83 5 =
% ] R & + .= R & + = &t R&| te :
2 by 5 o % g2 5| e | g° | g &
<o = 1%} = 1%} = @ = @
— ) 61.§
Altalanos — fas - p
10588 | Ma-f | 10.000 - - - - - Y - - - -
mg-1 Ovezet —
! A mezégazdasdgi ovezetekben a kornyezetben kialakult beépitéshez igazodva a beépités médja oldalhatdron vagy
szabadonallo lehet.

A HESZ 3. sz. melléklete 1.6 tdbldzata médosul, valamint az aldbbi 1.7. tdbldzattal egészil ki:

1.6. A Vaci levéltar bovitése érdekében:

3775

3780
1.7. Telepiilési gytijtout bovitese érdekében:

5741

Az el8vasdridsi jogok jeldlése az SZT-n is feltintetésre kerll
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3. MAGASABB SZINTU JOGSZABALYOKNAK VALO MEGFELELES

3.1. Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezésérdl szoloé
TORVENY (MATRT)

3.1.1.Térségi teriletfelhaszndldasi kategoéridkra vonatkozé eldirasok

A terUletfelhaszndlds vdltozdssal érintett mddositdsok (M2 gyorsforgalmi Ut kapcsdn) az aldbbi térségi
terUletfelhaszndldsi kategdridk terlletét érintik:

Telepilési térség
»11. § d) a telepllési térség terlletén bdrmely épitési Svezet, Svezet kijelélhetd;”
A terv az eléirdsnak megfelel.
Nagy kiterjedésU zoldterileti telepilési térség

,38. § (5) A nagy kiterjedésy z&ldterUleti telepUlési térségben — Uj épitési 6vezetként vagy &vezetként —
csak zéldterilet, tovdabbd — a beépitésre szant és beépitésre nem szdnt kilénleges teriletek kérébél —
sportoldsi célu terilet, temetSterllet vagy kUldnleges beépitésre nem szant, rekredcids céld terllet épitési
ovezet, bvezet jeldlhetd ki

A 2. sz. mddositds sordn az atsoroldssal érintett terllet beépitésre nem szdnt sport terlletfelhaszndldsba
kerUl, a terv az el8irdsnak megfelel.

3.1.2. Egyéb teriletfelhaszndldasra vonatkozé eldirdsok

239. § (1) Az e térvénnyel vald &sszhang megteremtése érdekében tértént felllvizsgdlat alapjdn
elfogadott telepUlésrendezési tervben a természetkézeli terlletként és erdéteriletként kijeldlt vezetek
nagysdga a telepUlés kbzigazgatdsi terUletére vonatkozéan ésszességében nem csékkenhet.”

A mddositds az elbirdsnak megfelel.
3.1.3.Orszagos és térségi 6vezetek

Az 6kolégiai hdalézat elemei

»25. § (1) Az 6koldgiai hdlézat magterUletének Svezetében - kivéve, ahol az Orszag Szerkezeti Terve, vagy
a Budapesti Agglomerdcid Szerkezeti Terve, vagy a Balaton Kiemelt UdUISkérzet Szerkezeti Terve telepUlési
térséget hatdroz meg - csak olyan megyei tertletfelhaszndldsi kategdria és megyei dvezet, valamint a
magterUlete és az &koldgiai hdldzat Skoldgiai folyosdja természetes és természetkdzeli él6helyeit és azok
kapcsolatait nem veszélyezteti.”

+(2) Az 6koldgiai hdldzat magterlletének évezetében Uj beépitésre szant terllet nem jelélhetd ki, kivéve,
ha: [...]"

+(4) Az &koldgiai hdldzat magteriletének &vezetében a kézlekedési és energetikai infrastruktura-
hdlézatok elemeinek nyomvonala a magterilet természetes éléhelyeinek fennmaraddsdat biztositd
modon, az azok k&zbtti Gkoldgiai kapcsolatok muikédését nem akaddlyozd muszaki megolddsok
alkalmazdsaval jelblhetdk ki és helyezhetdk el.”

+(5) Az 6koldgiai hdldzat magterliletének vezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozd eldirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd. Az Svezetben Uj
célkitermeldhely és kllfejtéses mivelésd bdnyatelek nem létesithetd, a meglévd kilfejtéses mdvelésd
bdnyatelek horizontdlisan nem bévithetd.

(6) Az 6koldgiai haldzat magterlletének évezetében az erémuivek k&zUl csak hdztartdsi méretd kiserémd
létesithetd éplleten elhelyezve.”

A modositds az elbirasnak megfelel.

»26. § (1) Az &koldgiai hdlozat 6koldgiai folyosdjanak Svezetében - kivéve, ahol az Orszdg SzerkezetiTerve,
a Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt UdUISkérzet Szerkezeti Terve telepUlési
térséget hatdroz meg - csak olyan megyei terGletfelhaszndldsi kategdria és megyei évezet, valamint a
telepUlésrendezési eszkbzEkben olyan évezet és épitési 6vezet jeldlhetd ki, amely az Skoldgiai hdlézat
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magterUlete és az &koldgiai hdldzat Skoldgiai folyosdja természetes és természetkdzeli él6helyeit és azok
kapcsolatait nem veszélyezteti.

(2) Az Skoldgiai hdldzat Gkoldgiai folyosdjanak évezetében Uj beépitésre szant terllet nem jelélhetd ki,
kivéve, ha[...]

(4) Az 6koldgiai hdldzat dkoldgiai folyosdjdnak évezetében a kbzlekedési és energetikai infrastruktira-
hdlézatok elemeinek nyomvonala, tovabbd az erémdivek az koldgiai folyosd és az érintkezd magterilet
természetes élShelyeinek fennmaraddsdt biztositd mddon, az azok k&zétti 6koldgiai kapcsolatok
muk&dését nem akaddlyozd mUszaki megolddsok alkalmazdsaval jelblhetdk ki és helyezhetdk el.

(5) Az &koldgiai hdldzat &koldgiai folyosdjdnak évezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a
bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd eldirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd. Az
6vezetben Uj célkitermelShely és kilfejtéses mivelésd bdanyatelek nem létesithetd, meglévd kilfejtéses
mduvelésd banyatelek horizontdlisan nem bdévithetd.”

A mddositds az elbirdsoknak megfelel.

Kivalé termdéhelyi adottsagi szantok ovezete

»28. § (1) Kivald termdéhelyi adottsdgu szantdk vezetében Uj beépitésre szant terdlet - kivéve, ahol az
Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcid Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt UdUl8kérzet
Szerkezeti Terve telepulési térséget hatdroz meg - csak az dllami féépitészi hatdskérében eljdrd févdrosi
és megyei kormdnyhivatalnak a terlletrendezési hatésdgi elidrdsa sordn kiadott terUletfelhaszndldsi
engedélye alapjan jelélhetd ki.

(2) A kivdld term&helyi adottsdgu szantok Svezetében Uj kUlfejtéses mivelésd bdnyatelek megdllapitdsa
és bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd eldirdsok
alkalmazdsaval engedélyezhetd.

(3) A kivdld termdhelyi adottsagu szantdk dvezetében az erémuivek k&zUl csak hdztartdsi méretd kiserémd
létesithetd, épUleten elhelyezve.”

A mddositds sordn Uj beépitésre szant terllet nem kerUl kijeldlésre, bdnyatelek nem kerUl kijeldlésre. A
maodositds az eldirdsoknak megfelel.

A honvédelmi és katonai célu terilet 6vezet altal érintett telepilések

32. § (1) A honvédelmi és katonai célu terllet &vezetét a telepllésrendezési eszkézékben kell tényleges
kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.”

A hatdlyos véci HESZ-ben kijeldlésre kerUltek a honvédelemmel érintett terlletek azok védétavolsédgaval.
Ezen terUleteket a modositéds nem érinti.

Jo termdhelyi adottsdgl szantdk 6vezete

2. § (1) A telepUlésrendezési eszkbz8k készitése sordn a mezdégazdasdgi terllet terdletfelhaszndldsi egység
terdletét elsésorban - a kivald termdéhelyi adottsdgu szantdk dvezete mellett - a j6 term&helyi adottsagu
szantdok dvezetén javasolt kijeléini.

(2) A j6 term&helyi adottsdgu szdntok &vezetében U kilfejtéses muivelésd bdanyatelek megdillapitdsa és
bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd eldirdsok
alkalmazdsaval engedélyezhetd.”

A modositds sordn bdnyatelek nem kerUl kijeldlésre. A mddositds az elbirdsoknak megfelel.

Tajképvédelmi terilet 6vezete

4. § (1) A tajképvédelmi terllet Gvezete terlletére a megye terlletrendezési tervének megalapozd munkarésze
keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg térségi jellemzdit, valamint a telepullés teljes kbzigazgatdsi terdletére
készUlé telepUlésrendezési eszkbz megalapozd vizsgdlata keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg megdrzendd
elemeit, elemegyUtteseit, valamint a tdjképi egység és a hagyomdanyos tdjhaszndlat helyi jellemzdit.

(2) A tdajképvédelmi terllet Gvezetével érintett terlletre a tdjképi egység, a hagyomdnyos tdjhaszndlat
fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés biztositdsa érdekében - a teleplléskép védelmérdl szold térvény vagy
annak felhatalmazdsa alapjan kiadott jogszabdly eltérd rendelkezésének hidnydban - meg kell hatdrozni

a) a telepUlésrendezési eszkbzbkben a terlletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének egyedi szabdlyait,
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b) a teleplléskép védelmérdl szold 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti telepUlésképi
rendeletben (a tovdbbiakban: telepUlésképi rendelet) a telepUlésképi kévetelményeket.

(3) A tajképvédelmi terllet 6vezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett
helyekre vonatkozd eldirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.

(4) A tajképvédelmi terllet Svezetében a kdézlekedési, elektronikus hirkézlési és energetikai infrastruktira-
hdlézatokat, tovdbbd az erémiveket a tdjképi egység megdrzését és a hagyomdnyos tdjhaszndlat
fennmaraddsdat nem veszélyezteté miszaki megolddsok alkalmazdsdval kell megvaldsitani.”

A hatdlyos vaci HESZ-ben és a Tkr.-ben meghatdrozdsra keriltek a tdjképvédelemmel kapcsolatos
eléirdsok, melyeket jelen mddositds nem érint. A mddositds az eldirdsoknak megfelel.

Vizmindség-védelmi terilet 6vezete

5. § (1) A vizmin&ség-védelmi terllet 6vezetében keletkezett szennyviz Gvezetbdl térténd kivezetésérdl és
az &vezeten kivUl keletkezett szennyvizek évezetbe térténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz vezeten
bellli kezelésének feltételeirél a megye terUletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmin&ség-védelmi terllet &vezetébe tartozd telepllések telepUlésrendezési eszkbzeinek készitése
sordn ki kell jelélni a vizvédelemmel érintett terlleteket. A kijeldlt vizvédelemmel érintett terlletekre
vonatkozd egyedi szabdlyokat a helyi épitési szabdlyzatban kell megdillapitani.

(3) A vizmindség-védelmi terllet &Svezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozd eldirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd. [...]"

A hatdlyos véci HESZ-ben meghatdrozdsra keriltek a vizminéség-védelemmel kapcsolatos elirdsok,
melyeket jelen mddositds nem érint. A mddositds az eldirdsoknak megfelel.
Asvdanyi nyersanyagvagyon évezete

8. § (1) Az dsvanyi nyersanyagvagyon évezetét a telepllésrendezési eszkbzEkben kell tényleges kiterjedésének
megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti terUleten, a telepUlésrendezési eszkbz6kben csak olyan terlletfelhaszndldsi egység,
épitési 6vezet vagy Ovezet jelblhetd ki, amely az dsvdnyi nyersanyagvagyon taviati kitermelését nem
lehetetleniti el.”

A hatdlyos vaci HESZ-ben meghatdrozdsra kerlltek az dsvanyi nyersanyagvagyonnal érintett dvezetek,
melyek kdzU0l a déli banyatelek lehatdroldsat érinti az egyik mddositds. A terv az eléirdsoknak megfelel.
Foldtani veszélyforrds terilet 6vezete dltal érintett telepilések

11. § (1) A féldtani veszélyforrds terdlet dvezetében a féldtani veszélyforrdssal érintett terllet kiterjedését a
telepUlésrendezési eszkbzékben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.”

A hatdlyos vaci HESZ-ben tényleges kiterjedésUknek megfeleléen meghatdrozdsra keriltek az féldtani
veszélyforrdssal éritett terUletek. Ezen terUletek a mddositdst nem érintik.

3.2. PEST VARMEGYE TERULETRENDEZESI TERVE (PMTRT)

Turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriletének dvezete

»10. § A fturisztikai fejlesztések tdmogatott célterlletének &vezetével érintett telepllések telepllés-
fejlesztési koncepcioja, integrdlt telepulésfejlesztési stratégidja és telepUlésrendezési eszkbzei készitése,
felUlvizsgdlata, valamint médositdsa sordn a turisztikai fejlesztések (a pdrhuzamos fejlesztések elkertlése
érdekében) a térségi szempontok figyelembe-vételével, a koordindlt tervezés keretében, valamint a
folytonossdgot biztositd nyomvonalak megteremtésével valdsithatd meg.”

A mddositdsok turisztikai fejlesztéseket nem érintenek, a terv az elbirdsoknak megfelel.
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3.3. AZ OTEK-NAK VALO MEGFELELES

Az el8iranyzott médositdsok az OTEK eldirdsaival &sszhangban vannak, az OTEK el&irdsai aldl vald
felmentésre nincs szUkség.

3.4. MEPTV.-NEK VALO MEGFELELES

2023. évi C. térvény (Méptv)

.7. § [A természeti rendszerek megdrzésének elve](2) Léldterilet évezetbdl, mezdgazdasdgi terllet
Svezetbdl és erdSterilet vezetbdl Uj beépitésre szant terUletet, vagy kilénleges beépitésre nem szént
teruletet kijeléini nem lehet, kivéve, ha legaldbb az Uj kijeléléssel azonos mértéky és legaldbb azzal
megegyezé bioldgiai aktivitds értékd zéldterilet 6vezet, mez8gazdasdgi terllet Svezet vagy erdéterdlet
Svezet keril csereteriiletként kijelélésre az Uj beépitésre szant terllet kijelblésével azonos telepilés
kézigazgatasi teriletén belil. Amennyiben a csereterilet zéldterilet 6vezetként keriill megvalésitdsra, a
zéldteriletnek alkalmasnak kell lennie az dltaldnos telepilésrendezési és épitési kdvetelményekrél sz616
kormdnyrendeletben meghatdrozott kézkerti vagy kézparki funkcié ellatasdra.”

A 2. sz. moédositdssal érintett terlleten, Kb-Sp jelU terUlet Zkp jelU
kdzpark terUletfelhaszndlds rovasdra vald kijeldlése okdn 0,58 hektar
zoldterilet pétldsa vdlik szikségessé, melybdl az 1. és az 5. mddositds
sordn 0,47 hektdr kijeldlésre kerUlt Zkk jell kodzkert formdjdban. Ezen
felUl tovdbbi 0,1 hektdr, tehdat nagyjdbdl 1000 m2 z&ldterUlet kijeldlése
szUkséges a kbézigazgatdsi terlleten belUl. Erre az aldbbi terlleten
kerGlhet sor:

4. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

A tervezett mddositdsnak kdzvetlen hatdsa a természeti kdrnyezetre, illetve a kdrnyezetvédelem egyes
elemeire nincs, illetve nem szdmottevé.

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgdlatdrdl szold 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet szerinfi
kornyezeti vizsgdlatra elbre Idthatdan nincs szOkség.

4.1. A TERVEZETT MODOSITASOK HATASA AZ OROKSEGI VAGY KORNYEZETI
ERTEKEKRE

A tervezett mddositdsoknak nincs negativ hatdsa a nyilvantartott épitett orokségi, vagy kédrnyezeti
értékekre.
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