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Tisztelt Bizottsag!

Az elmult években az agglomeracié jelentésége és lakossagszama folyamatosan novekedett. A helyi
épitési szabalyzat ezeket a valtozasokat csak nehezen tudja kezelni.

A teleptlések rejtett tartalékai azokon a terileteken koncentralédnak, ahol a korabbi gyartertiletek
voltak, s melyekben a termelést mar felhagytik, igy azok rozsdazonakka, illetve barnamez6s teriiletekké,
azaz potencialis fejlesztési terililetekké valtak.

Ezeken a felhagyott terilleteken a koribbi helyi épitési szabalyzatban 2003-t6l kiilon jeloléseket
alkalmaztak egészen 2017-ig, legutoljira a ,,VRHT” felirat — azaz Varosrendezési Hatastanulmany
készitésének kotelezettsége szerepelt 2017-ig. Jol lathatd, hogy egyes jelent6s helyzet( terileteken ma
rendkiviil fontos lenne egy-egy VRHT-t, mai nevén telepitési tanulmanyt készittetni annak érdekében,
hogy az adott tettileteken a viros fejlédéséhez valdban igazodé fejlesztések késziiljenek, annak miszaki
és human infrastruktira igényét is figyelembe véve, a tilz6 beépitések és a varosszévetbe nem
illeszkedé rendeltetések elkeriilése végett.

Annak érdekében, hogy a j6vSbeni szabilyozas megalkotasa eltt a varos tethelése ne n6jon tovabb és
az épitett kornyezet a folyamatban 1évé szabélyozis elGkészitése soran kitlzott célokkal ellentétesen ne
valtozzon, toviabba mar ne épiilhessenek olyan épiiletek, mely az 0j szabdlyozas céljat ellehetetlenitenék,
célszerG a HESZ médositas készitésének idStartamara, annak hatilyba lépéséig (de legfeljebb 3 évre)
valtoztatasi tilalom elrendelése.

Az épitett kornyezet alakitisardl és védelmérdl sz016 1997. évi 78. torvény (Etv). az alabbi szabalyokat
tartalmazza a valtoztatasi tilalomra vonatkozoéan:

20. § (1) Az érintett teriiletre
a) vdltogtatdsi tilalom rendelbets el a helyi épitési sgabalyzat készitésének iddszakdra annak batilybalépésésg,

(2) A tilalmat a feltétleniil ssjikséges mértékre és idotartamra kell korldtogni, s azt haladéktalanul meg kell szdintetni,
ha az; elrendelésének alapjiul szolgild okok mdr nem dllnak fenn. A tilalmak feliilvizsgdlatat a helyi épitési szabdlyzat
Seliilvizsgalataval egyiitt el kell végezni.

(2a) Tilalmat kiilin inkormanyzati rendelettel vagy — a (4) bekexdésben meghatdrozott indokbdl — hatdsdgi
hatdrozattal kell elrendelnt, midositant és megsiintetni.

(3) A telepiilésrendeési feladatok megvaldsulisa érdekében a3y onkormdnyzati rendelettel elrendelt tilalomrdl,
korldtodsrdl vagy exek megssiintetésérdl - a viltogtatdsi tilalom kivételével - a telepiilési onkormdnyzat képviseld-
testiilete (a fovdroshan a fovdrosi onkormdnyzat kizgyiilése, illetoleg a keriileti onkormdnyzar képviseli-testiilete) a
fGjeay3d; illetdleg a jegyzd dtjan tdjékogtatia ag, érintetieket.

(6) A tilalmat az; asp elrendeld megkeresésére - a viltostatdsi tilalom kivételével - a3 ingatlan-nyilvantaridsba be kel
Jegyemt.

(7) A tilalom nem terjed ki:

a) a tilalom batdlybalépésekor hatilyos épitésiigyi hatisdgi engedéllyel megvalosuld épitési javitdsi-karbantartdsi é a
Jjogssabalyokban megengedett mas épitési munkdfkra, valamint a 33/ A. § szerinti egyszerii bejelentés alapjan megkesdett
tevékenységre,

b) a kordbban gyakorolt hasgndlat folytatdsdra,

¢) az dllékonysdgot, életer és egészséget, ki és vagyonbitonsdgot veszélyestetd kirmegeldziss, kdrelbdritdsi tevékenyséare,
tovdbbd

d) az a) pont szerinti, hatésdgi engedélybes, kititt épitési munkdknak a telepiilésrendezési kovetelmeényeket nem érintd

,,,,,,

mddositdsdra irdnyulo épitésiigyi hatosagi engedélyesési eljardira,
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J) dsszehangolt védelmi tevékenység, illetve toimeges bevindorlis okozta valsdghelyzet esetin a nemzetbiztonsdgi céli
épitmeények elhelyesésére s3olpdlo teritletre.

21. § (1) A belyi épitési s3abdlyzat készitésére vonatko3d irdsos megdllapodds megléte esetén a helyi épitési szabalyzat
készitésinek idiszakdra azok hatdlybalépéséiy, de legfeljebb hdrom évig ag érintett terilletre a telepiilési inkormanyzat
rendelettel viltosgatasi lilalmat irhat eld.

(2) A véltoxtatdsi tilalom — ha ag agt elrendeld inkormdnyzati rendelet rividebb idérél nem rendelkesik — hirom év
eltelte utin kiilon rendelkesés nélkiil megsziinik.

22. § (1) A viltogtatisi tilalom ali esq teriileten — a 20. § (7) bekezdéséhen foglalt eseteke kivételével — telket alakitan:,
iy Gpitményt létesitent, meglévé épitményt dtalakitani, bovitens, tovibba elbontani, illetileg mds, épitésiigy hatisigi
engedélybes, nem kotitt értéknoveld viltoztatdst végrebagtani nem s3abad.

30.§ (3) Nem jar kartalanitds a termésseti veszélyestetettséobdl ereds kar megelizésére, a tulajdonos érdekeinek védelme
céljabol elrendelt tilalom, tovibbd a 21. § sgerinti viltosgatisi tilalom, a 19. § (3) bekesdésében elrendelt tilalom,
valamint a s3abdlytalan épitmény, épitményrésg és hasgndlat esetéhen. 1 édett teriilet, épitmény vagy egyeds érick védelme
érdekében elrendelt tilalom esetén a fizetési kitelezettségre az, erve vonatkozd kiilin jogszabdlyok az irdnyaddk.

A valtoztatisi tilalmat azokra a batnamezds tetilletekre javasolt el8irni, ahol ezek a potencialis
talterhelések el6fordulhatnak, a korabbi tészletes hatastanulmany elkészitésének hiinya miatt.

Elsésotban ilyen a volt Forte-Fice-gyar tertilete, ahol munkisszall6 1étesitését terveztek.

A munkasszallas, szallashely rendeltetés létesitésének korlatozasat elsésorban a barnamezds teriileteken,
masodsorban a teljes varos teriiletén is sziikséges megvizsgalni és szabélyozni.

A szallashelyek létesitésének vjragondolisira, killondsképpen a munkasszalls rendeltetésre vonatkozéan
teleptilésrendezési tervezési szerz8dés megkotésre kerult az Urbanitas Tervezd és Tandcsadd Kft.-vel.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsigot, hogy a hatirozati javaslatokat elfogadni sziveskedjen.

Vic, 2023. november 27.
Taskovics Andrea
foépitész

Hatarozati javaslat

Vic Viros Onkormanyzat Gazdasigi és Virosfejlesztési Bizottsaga javasolia a Képvisels-
testiletnek, hogy az 1. melléklet szerinti 4428/3, 6, 8-11, 13-15 és a 4429/5, 11, 13-14, 16-18, 20-23,
25-27 helyrajzi szam teriiletekre vonatkozé valtoztatisi tilalom rendeletét fogadja el.

Hataridd: 2023. december 13-1 KT tlés
FelelSs: jegyzd, f6épitész
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A melle'#e b

Vic Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének .../.... (...) 5nkorményzati rendelete
valtoztatasi tilalom elrendelésérol

Vac Véros Onkorméanyzat Képviselé-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIIL térvény 21. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32.
cikk (1) bekezdés a) pontjaban és Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011. CLXXXIX.
térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva a kovetkezoket rendeli
el:

1.§

A rendelet hatalya kiterjed a Vac belteriilet 4428/3, 6, 8-11, 13-15 és a 4429/5, 11,13-14,16-18, 20-
23,25-27 helyrajzi szamu ingatlanokra, melynek térképi lehatarolasat jelen rendelet 1. melléklete
tartalmazza.

2.§
Véc telepiilésrendezési feladatainak megvalodsitasa érdekében a rendelet hatdlya ald tartozo
ingatlanok teriiletére valtoztatasi tilalmat rendel el a ... (..) sz. Kt. hatdrozattal meginditott

telepiilésrendezési  eljards  eredményeképpen a  szallashely-munkdasszalld  rendeltetés
elhelyezhettségének Gjragondolésa, korlatozasara vonatkozé Vac Varos Helyi Epitési Szabalyzataro]
sz6l6  50/2023. (XI1.29.) oOnkorményzati rendeletet moddosit6 Onkormanyzati rendelet
hatalybalépésének napjaig, de legfeljebb 2026. szeptember 20-ig.

3.§

Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban:
Etv.) 22. § (1) bekezdése alapjan a valtoztatasi tilalom ald es6 teriileten — az Etv. 20. § (7)
bekezdésében foglalt esetek kivételével — telket alakitani, 0j épitményt 1étesiteni, meglévé épitményt
atalakitani, bGviteni, tovabba elbontani, illetve maés, épitésiigyi hatosagi engedélyhez nem kotott
értékndvel6 valtoztatast végrehajtani nem szabad.

4.§

Ez arendelet 2023. december 30-an 1ép hatalyba, és a valtoztatasi tilalommal érintett teriiletre késziilé
helyi épitési szabalyzatrdl szolo onkormanyzati rendelet hatalybalépésének napjan, de legkésébb
2026. szeptember 20. napjan hatalyat veszti.



1. melléklet az .../.. . (... . ... .) 6nkormdnyzati rendelethez

Vic belteriilet 4428/3, 6, 8-11, 13-15 és a 4429/5,11,13-14,16-18, 20-23,25-27 helyrajzi szimu
ingatlanok térképi lehatirolasa




Végso elbterjesztoi indokolas

A véltoztatasi tilalom meghosszabbitdsa annak érdekében indokolt, hogy a valtoztatasi tilalom ala
vont teriileteken a munkasszallas- szallashely kialakitas csak szabalyozott keretek kozott legyen
létesithets, a kdrnyezé varosrész tilterhelésének elkeriilése miatt. Mivel ezen célt megfelel6en
megfogalmazo szabélyozasi el6irdsok a lezarult tervezési szakaszban nem keriiltek egyértelmiien és
teljeskoriien meghatirozasra, ezért sziikséges a valtoztatasi tilalom meghosszabbitasa a kdvetkezd
tervezési szakasz lezarasaig.



9. well el d
ELOZETES HATASVIZSGALATI LAP

Vac Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének .../.... (....) dnkormanyzati rendelete

(A jogalkotasrdl sz616 2010. évi CXXX. torvény 17. §-a alapjan)

1. Tarsadalmi hatasok

A rendelet meghozatala nélkul az adott terileteken tilzé beépitések jelenhetnek meg a mar
elézetesen beadott koncepcidtervek alapjan, mely a terilet kornyezetében mar meglévé tarsadalom
életkorillményeit zavardan érintené, mely elsGsorban a Vam utcai lakételep kozosségét jelent.

2. Gazdasagi, koltségvetési hatasok

A rendelet meghozatala a hatilyos telepiilésrendezési eszk6zok moédositisit jelenti, melynek
elkészitése az onkormanyzat koltsége, tehat koltségvetési kiadast generalhat.

3. Kérmyezeti hatasok

A rendelet meghozatala nélkil a virhaté kétnyezeti hatasok nem ismerhetSek, de elérevetithetd a
tilzé beépités miatt a jelentds gépjarmiforgalom, patkolasi problémak megjelenése, s e mellett a
teriilleten meglévd failloméany engedélyhez nem kotott kivagasa is, mely a teriilet hosszu évek alatt
kialakult kérnyezeti allapotat is negativan érinti.

4. Egészségi kovetelmények

Egészségugyi kévetelmények nincsenek.

5. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasok

A médositis végrehajtisa az 1j egységes jogalkotasi rendszerben keril feltSltésre. A modositas
egyeztetésével, hatilyositisival jar6 Osszes adminisztricios teher a f6épitészi és jogi osztalyt terheli.
6. A jogszabaly megalkotisinak sziikségessége, a jogalkotds elmaradasianak varhato
kévetkezményei

A rendelet meghozatala nélkiil a fentiekben részletezett tirsadalmi, gazdasagi és kornyezeti hatasok
léphetnek fel.

7. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek
A jogszabily alkalmazisihoz nincs szikség tobblet személyi, szervezeti, targyi és pénzigyi
feltételekre.

Vac, 2023. november 27.

Taskovics Andrea
f6épitész
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