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rendelkezésre all6 hatarid6é utolsé napjin, amennyiben az ott meghatarozott hataridén beliil
nem tesz nyilatkozatot. Eladé irdasban értesiti a vevét az el@vasarlasi jogosult részére
megallapitott hataridd elteltérol.

5. A felek rogzitik, hogy a vevd a jelen szerzddés keltekor az ingatlan birtokaban van, igy a jelen
szerz6dés alapjan kiilon birtokatruhazas nem sziikséges.

5.1. Afelek a Ptk. 6:217. § [Hasznok szedése, teher- és karveszélyviselés ingatlan adasvétele esetén]
alapjan megallapodnak abban, hogy a vevd a vételar hidnytalan kiegyenlitését6l kezdve szedi a
dolog hasznait, viseli terheit és a dologban bedllott azt a kart, amelynek megtéritésére senkit
sem lehet kotelezni.

5.2. Az elad6 hozzajarul ahhoz / a vevl Kotelezettséget vallal arra, hogy a vevé a koziizemi
szolgaltatéi szerzddéseket a kozlizemi szolgaltatokkal a birtok atruhdzéasat kovetden tizenot
napon beliil megkdsse / megkoti.

53. Afelekakoziizemi mérdorak atirasardl szolo iigyvédi tajékoztatast tudomasul veszik.
A felek tudomasul veszik, hogy az 5. 1. pontban szamitott hatarid6tdl szamitva tizen6t napon
beliil sziikséges bejelenteni a valtozast, amely kotelezettség teljesitésének a hidnyaban a
felhasznald szerzédésszegést kovet el, mely esetben a kozmliiszolgaltaté - az
lizletszabalyzatdban meghatdrozott mértékii - kotbért is érvényesithet a felhasznél6val
szemben. Ennek okdn a bejelentés minél korabbi, adott esetben kozos teljesitése indokolt,
amennyiben pedig a vevd az 6ndll6 eljarasat nem igazolja, Ugy akdr a vevd kihagyasaval,
onall6an sziikséges a bejelentés elad6 altali teljesitése.

6. A felek megallapodnak abban, hogy az eladé a tulajdonjogat a vételar teljes Osszegii
kiegyenlitéséig fenntartja. A felek kérik és az eladé feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul
hozzajarul ahhoz, hogy az ingatlan-nyilvantartdsrél sz6lé6 2021. évi C. térvény végrehajtasardl
sz6l6 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 45.§ (1) bekezdése alapjan a tulajdonjog-fenntartashoz
kapcsolédd vevéi jog az ingatlan-nyilvantartasba a vevd javara adasvétel jogcimén a jelen
szerz6dés targyat képez6 ingatlan 1/1 ardnyt tulajdoni hanyada tekintetében a kérelemnek az
ingatlaniigyi hat6saghoz tortén6 beny(jtasatél szamitott ketté hénap idStartamra bejegyzésre
kertiljon.

A felek rogzitik, hogy az elad6 a tulajdonjog fenntartas idGtartama alatt a vevd tulajdonszerzésére
iranyul6 jogat — hozzajarulasa nélkiil - nem csorbithatja.

A felek az eljaré tgyvédnek a tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolédéd tajékoztatasat tudomasul
veszik: a felek Kkijelentik, hogy tisztiban vannak vele, hogy az tulajdonjog-fenntartashoz
kapcsolodé vevéi jog bejegyzése esetén az ingatlanra vonatkozé tovabbi jogok, tények bejegyzése
iranti eljarast az ingatlaniigyi hatésag felfiiggeszti. A bejegyzés hatalyanak kezdetére iranyado
idéponttél szamitott hat hénap elteltét kdvetSen a bejegyzés hatalya azonos a szerzédésen alapulo
elidegenitési és terhelési tilalomra vonatkozé bejegyzés hatalyaval.
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7. Az eladd a jelen szerzédés aldirasaval egyidejlileg dr. Kondorosi Matyas ligyvédnél ligyvédi

letétbe helyezte azon nyilatkozatat, amellyel feltétleniil, visszavonhatatlanul és kifejezetten
hozzajarul ahhoz, hogy a jelen szerz6dés targyat képezd ingatlanra a vevd tulajdonjoga az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon a tulajdonjoga egyidejii torlése mellett.

7.1. A felek megallapodasa szerint dr. Kondorosi Matyas ligyvéd, mint letéteményes a bejegyzési

7.2,

7.3.

engedélyt kizardlag abban az esetben koteles és jogosult a vevd részére kiadni, amennyiben a
teljes vételdr az eladonak szerzddésszeriien megfizetésre kertilt.

A fentieket kovetben, a letéteményes ligyvéd véllalja a bejegyzési engedélyt nyolc napon beliil
eljuttatni az illetékes ingatlaniigyi hat6sag részére. Az elad6 igazolasanak elmaradasa esetén dr.
Kondorosi Matyas letéteményes ligyvéd jogosult tovabba a bejegyzési engedély jelen pont
szerinti felhasznalasara, amennyiben a vevé bemutatja a részére a teljes vételar elad6 részére
torténd hidnytalan megfizetésére vonatkozd hitelt érdemlé eredeti igazoldst banki terhelési
értesitével.

Amennyiben a vételar kifizetése legkés6bb a péthatarid6 alatt barmilyen oknal fogva nem keriil
sor, illetve ennek megtorténtét a szerz6do felek barmelyike a fenti id6pontig nem igazolja hitelt
érdemlGen a letéteményes Ugyvéd el6tt, tovabba, ha a jelen szerz6dés a fenti idOpontig
barmilyen okb6l meghitsul, és errél letéteményes ligyvéd hitelt érdemléen tudomast szerez,
akkor a letétbe helyezett bejegyzési engedélyeket a letéteményes a felek egyiittes nyilatkozata
alapjan jogosult és egyben koteles a felek nyilatkozata szerint kiadni, amennyiben a felek kozott
ilyen nyilatkozat nem jon létre, igy az lgyvéd a felek jogvitajat jogerdsen eldontd itélet
rendelkezései szerint jogosult és egyben koteles eljarni.

7.4. Az elado kifejezetten utasitja a letéteményes ligyvédet arra, hogy a jelen pontban rogzitett letéti

8.

rendelkezésekrdl, illetve a bejegyzési hozzdjaruldsok letétbe vételének tényérdl a vevd kiilén
kérése esetén igazolast adjon ki azzal, hogy a letéteményes iigyvéd a jelen szerzddésen tett
alairaséval a letétbe helyezés tényét, hat darab eredeti bejegyzési engedély letétbe vételeét
elismeri. Az elad6 és eljar6 iigyvéd a jelen pontban foglaltakat Kkifejezetten letéti
megallapodasként fogadjak el.

Felek tudomadssal birnak rola, hogy a bejegyzési engedélynek az ingatlan-nyilvantartasba torténd
benydjtasa a tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsol6dd vevéi jog bejegyzésére tekintettel, ahhoz
kapcsolddva, de kiilon kérelemmel keriil sor. A tulajdonjog megszerzésekor a vev6 tulajdonjogat a
tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolddé vevoéi jog bejegyzés ranghelyén kell bejegyezni.

Felek jelen szerzddés alairasaval feltétlentil és visszavonhatatlanul hozzédjarulnak és a 2021. évi C.
torvény - az ingatlan-nyilvantartasrél - 44. § (1) bekezdés alapjan kozdsen kérik, hogy a
179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet - az ingatlan-nyilvantartasrél szélé 2021. évi C. torvény
végrehajtasarol - 20. § 1. pontja és a 39. § alapjan, a teljes vételar megfizetése esetén a vevd
tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodé vevéi joganak rangsoraban a vevé javara a tulajdonjog
adasvétel jogcimen az egész ingatlanra keriiljon bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba.
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10.A vevd Kkijelenti, hogy nyilatkozattételi képességében korlatozva nincs, magyar allampolgar. Az

11.

12,

13.

14.

15.

16.

17.

18.

elado képviselGje kijelenti, hogy az eladd magyar jogi személy, Magyarorszag helyi
onkormanyzatairol sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 3. § (1) és (2) bekezdése szerinti telepiilési
onkormanyzat. Az énkormanyzat torvényes képvisel6jének a képviseleti joga az Motv. 63. és a 65.
§ alapul.

Ezen szerzddés megkotésével kapcsolatos koltségek a vevot terhelik. A felek megallapodnak
abban, hogy a jelen szerz6dés megkotésének a munkadijat és az ingatlan-nyilvantartasi eljarasnak
a dijat az koteles viselni, akinek a javara, mint vevd javara az atruhdzis érvényesen és
joghatalyosan megtorténik.

A felek tudomdsul veszik, hogy az adéhatésag az illetékalapot megvaltoztathatja, de ez nem ad
egyik félnek sem jogot arra, hogy a kdlcsondsen kialkudott vételarat emelje vagy csdkkentse.

A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdések tekintetében felek a Polgari Térvénykdnyvnek
az adasvételre vonatkozoé rendelkezéseit tartjak irdnyadénak.

A felek a jelen szerz6désbdl eredd esetleges jogvitak elbiralasara a jarasbirdsag hataskorébe
tartozo ligyekben a Vaci Jarasbirdsag kizarolagos illetékességét kotik ki.

A felek rogzitik, hogy a jelen szerz6dés targyat képezd ingatlan az épiiletek energetikai
jellemz6inek tanusitasarol sz6l6 176/2008. (VI. 30.) Korm. rend. hatalya ala tartozik. A jogszabaly
hatélya ala tartozé épiiletnek ellenérték fejében torténd tulajdon-atruhazasa esetén az eladénak a
szerzbdés megkotésének napjaig be kell mutatnia a tandsitvanyt vagy annak mdsolatét a leendd

vevlnek és legkésGbb a birtokbaadas napjaig at kell adnia a tanusitvanyt a vevének. A tantsitvany
szama: HET-....

A felek rogzitik, hogy a jelen szerzédés, mint helyi 6nkormanyzat tevékenységére vonatkozé adat
az informaci6s dnrendelkezési jogrél és az informacidszabadsagrol sz616 2011. évi CXII. torvény 3.
§ 5. pontja alapjan kozérdekd adatnak mindsiil. A tv. 26. § (1) bekezdése szerint: az allami vagy
helyi 6nkormanyzati feladatot, valamint jogszabdlyban meghatarozott egyéb kozfeladatot ellato
szervnek vagy személynek (a tovabbiakban egyiitt: kozfeladatot ellato szerv) lehetévé kell tennie,
hogy a kezelésében 1évé kozérdeki adatot és kozérdekbdl nyilvanos adatot - az e torvényben
meghatarozott kivételekkel - erre iranyulé igény alapjan barki megismerhesse.

Az felek / képviseld kijelentik és szavatoljak, hogy korabban nem szegetek meg és a jovében sem
fognak megszegni semmilyen megvesztegetés ellenes, torvénytelen jutalék (sap) visszajuttatassal
kapcsolatos és pénzmosis ellenes térvényt vagy szabalyozast.

A felek a jelen szerzddéssel sszefiiggésben egymashoz intézett nyilatkozataikat, megkiildendd
irataikat postai szolgaltatd, avagy - a masik fél ltali atvételi nyilatkozat ellenében torténd -
személyes atadas utjan kézbesitik. A fax és e-mail kiilldeményeket postan vagy kézbesitd atjan
tovabbitott levélben is kézolni kell. A kozlések a szerz6d6 felek a jelen szerzédésben megjelolt
lakcimére cimezve érvényesek. A postai Gton megkiildott nyilatkozatokat, iratokat a kézbesités
megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az 4tvételt megtagadta. Ha a
kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at (az a feladohoz ,nem
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kereste” jelzéssel érkezett vissza), az iratot - az ellenkezé bizonyitasaig - a postai kézbesités
megkisérlésének napjat kovet6 6todik munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni. A szerzddé
felek megallapodnak, hogy a postai Uton megkiildott nyilatkozatokat, iratokat akkor is
kézbesitettnek kell tekinteni, ha az azért nem volt kézbesithetd (a feladéhoz ismeretlen helyre
koltozott jelzéssel érkezett vissza), mert a cimzett jelen szerz6désben megadott értesitési cime
megvaltozott, anélkiil, hogy az értesitési cim megvaltozasardl a tobbi felet el6zetesen értesitette
volna.

19. A felek a jelen szerz6dés elkészitésére, ellenjegyzésére és az ingatlaniligyi hatésag elotti eljarasra,
tovibbd az Nemzeti Add- és Vamhivatal B400. szam( adatlap kitoltésére, alairasara, az
ingatlaniigyi hat6sighoz torténd benydjtasara, valamint a jelen adasvételi szerzdésben és a jelen
adasvételi szerz6déshez kapcsoldodo bejegyzési engedélyben esetlegesen szereplé névcsere, hibas
névirds, szam- vagy szamitasi hiba vagy mas hasonld eliras esetén a jelen szerzédés kijavitasara
meghatalmazast adnak dr. Kondorosi Matyas (székhelye: 2600 Vac, Galcsek utca 8-10., kamarai
azonositd szdma: 36063496. - Pest Megyei Ugyvédi Kamara) egyéni iigyvéd részére azzal, hogy az
ingatlaniigyi hatésag el6tti eljarasban a felek kérik, hogy a hat6sag az iratokat kézvetleniil a felek
szdmdra kézbesitse.

19.1. A felek kijelentik, hogy a jelen okiratba foglaltak az 4ltaluk el6adottakat teljes terjedelemben és
helyesen tartalmazza, és 0gy nyilatkoznak, hogy az adasvételi szerz6dés megkotésével
kapcsolatos tényeket és korilményeket az ellenjegyz6 igyvéd akaratuknak megfelelden a jelen
adasvételi szerz6désbe foglalta és 6ket megfeleléen tajékoztatta, igy kiilon ligyvédi tényvazlat
készitését nem igénylik.

19.2. Az eljaré lgyvéd tadjékoztatja a feleket, hogy 2025. januar 15. napjan hatalyba lépett az
ingatlan-nyilvantartasrél sz6l6 2021. évi C. tv., az Atmen. Tv. rendelkezései alapjan a
beadvanyt a jogi képvisel6 nem az ingatlan-nyilvintartas vezetését tdmogaté informatikai
rendszeren keresztiil, hanem papir alapon fogja eldterjeszteni, mert az informatikai
rendszerbe torténd belépés, és barmely ingatlan-nyilvantartdsi eljaras elektronikus
kezdeményezése ~ az informatikai rendszer szakaszos lizembe élldsa okan - jelenleg nem
lehetséges. Felek tudomasul veszik, hogy a 2021. évi C. torvény (Inytv.), az atmeneti
rendelkezések a végrehajtasi rendelet szabalyainak 2025.01.15-1 hatalyba 1épésére tekintettel,
a joggyakorlat Kiforratlansaga okan a jelen szerz6dés kiegészitésére, modositasara kertilhet
sor. Felek Kkifejezetten kotelezettséget vallalnak arra, hogy az ingatlaniigyi hatosag hatarozata
alapjan a sziikséges jognyilatkozatokat haladéktalanul megteszik (pl. szerz8dést médositjak),
annak érdekében, hogy a jogiigylet teljesiiljon.

19.3. A felek kijelentik, hogy az eljaro tigyvéd az adatvaltozas-kezelési szolgaltatas igénybevételének
a lehet6ségérél és az id6szakos villamos biztonségi feliilvizsgalat jogszabalyi rendelkezéseirdl
tajékoztatta a feleket.

19.4. Az eljaré igyvéd tajékoztatja a vevédt, hogy tulajdonosviltozds esetén az addirodanal (j
bevallast kell a szerz6 félnek tennie, tehat az addiroda felé a vevének addbejelentesi
kotelezettsége van.

19.5. Az eljaré ligyvéd tajékoztatja a szerz6do feleket, hogy a Pmt. alapjan a felek adatai tekintetében
azonositasi kotelezettség terheli. A szerz6d6 felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen






