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Tisztelt Elnok Ut!

Tisztelt Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsag!

Targy: A 21/2025.(1.22.) szamid hatdrozat moédositasa — Kovics Krisztina vételi szandék
megerdsitése (Vac, Kolcsey Ferenc utca 19. 6. emelet 6. szam).

El6zmények:

Kovacs Krisztina bérl6 vételi szandék kérelmet nydjtott be Tarsasagunkhoz a 4474/19/A/41 htsz. szam
alatti, természetben a Vac, Kolcsey Ferenc utca 19. 6. emelet 6. szim alatti, 6nkormanyzati tulajdont
ingatlanra vonatkozoan. A lakas az énkormanyzati Gzleti vagyon részét képezi, értékesithetd.

Az ingatlan 52 m? alapteriletd.

Vic Viros Onkormanyzat Képvisel-testilletének Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsiga a Z-
12/2024.(X1.13.) szama hatarozatival gy dontott, hogy elvi hozzajirulisit adja a Vic Varos
Onkormanyzatanak 1/1 aranyt tulajdondt képez8, Vic, Kélesey Ferenc utca 19. 6. emelet 6. (hrsz.:
4474/19/A/41) alatti ingatlan értékesitéséhez és felkéri a Vaci Virosfejleszté Kft.-t az értékbecslés
elkészittetésére. :

Az értékbecslés dija bétlSt terhelte.

Az értékbecslés ismeretében kertl sor az ingatlan értékesitésérdl szolo dontésre.

A Vaci Varosfejleszté Kft. az ingatlanra vonatkozé értékbecslést elkészittette. A 2024. december 10.
napjan kelt értékbecslés alapjan, az ingatlan értéke 33.300.000, -Ft. A forgalmi értékbecslés 6 honapig
érvényes.

Az altalanos forgalmi ad6rdl szo6l6 2007. évi CXXVIL tv. 86. § (1) bekezdés j) pontja alapjan az ingatlan-
értékesités afa mentes.

Vic Viros Onkormanyzat Képviselé-testilletének Gazdasagi és  Varosfejlesztési Bizottsdga a
21/2025.(1.22.) szamu hatirozataval ugy dontott, hogy a 4474/19/A/41 hrsz-4, természetben a 2600 Vac,
Kolesey Ferenc utca 19. 6. emelet 6. szam alatt talalhaté lakas ingatlant Kovacs Krisztina részére
22.644.000, -Ft, egy 6sszegben fizetendd vételar ellenében, adasvétel jogcimén értékesiti.

2025. februar 17. napjan Tarsasagunkhoz benyujtott nyilatkozatiban Kovacs Krisztina megerdsitette vételi
szandékat akként, hogy az ingatlan vételarat egyosszegben kivanja megfizetni, banki hitel igénybevételével.

Tajékoztatjuk Tisztelt Bizottsagot, hogy a fenti tények alapjan lényeges viltozas kovetkezik be az adisvételi
szerz6dés tervezetben, mely vonatkozasaban sziikséges a 21/2025.(1.22.) szamu hatitozat médositasa.

Az 6nkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok és nem lakas céljara szolgalod helyiségek bérletérdl, valamint
clidegenitésiikrél sz6l6 Vac Varos Onkormanyzat 21/2014.(VL.21.) szimd rendelet (a tovabbiakban:
Rendelet) 35. § (2) bekezdése alapjan:

wA 34§ (3) bekexdésében foglalt eldvisdridsi joggal érintett lakds vételdra a helyben sgokdsos forgalii értéR vagy a
22/2014.(V1.20.) s3dmii Helyi rendelet 8. § (3) bekezdése alapjan meghatdrogott vételdr 85 Yo-a. A helyben sgokdsos
Jorgaimi ériékel ag ingatlanforgalmi értékbecsld dllapitja meg ag Litv. 52. § (1) bekezdésének figyelembevételével.

A Rendelet 36. § (3) bekezdése értelmében:

w36. § (3) Ha ag eldvdsdrldsi jogosult, aki ag eldvdsdridssal érintett ingatlant legaldbb 5 éve bérli, a vételirat ag, addsvétel
sxerzddés hatélyba lipésétd] szdamitott 90 napon beliil egy dsszegben megfizets, 20 Yo vételirkedvezményt kap. A addsvétels
sgerz0dés hatdlyba lipésének napia, a jogszabdly alapiin tovibbi eldvisdrldsra jogosultak részére bitositott hatdridy
lejdrtanak vagy valamennyi lemondd nyilatkozat beérkezésének napja. A vételdr egy osszegd megfizetésének mindsil, ha a3,
addsvételi serddéshen foglals keriil kikotésre és ag eldvdsdrldsra jogosult a foglalon feliili vételdrréssyt fieti meg egy
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dssegben.”

A forgalmi értékbecslés alapjan szamitott alap vételar (28.305.000, -Ft) és a 20 %o-os vételarkedvezmény
figyelembevételével, a fizetendd vételar 6sszege 22.644.000, -Ft.

Hatarozati javaslat

Viac Viros Onkormanyzat Képviseld-testilletének Gazdasagi és Varosfejlesztési
Bizottsiga gy dont, hogy a 21/2025.(1.22.) szamu hatirozatait mddositja
akként, hogy a 4474/19/A/41 htsz-4, természetben a 2600 Véc, Kolcsey
Ferenc utca 19. 6. emelet 6. szam alatt talilhat6 lakas ingatlant Kovacs Krisztina
részére 22.644.000, -Ft, egy dsszegben - banki hitel igénybevételével - fizetendd
vételar ellenében, adasvétel jogcimén értékesiti. Felhatalmazza a Polgirmestert
az adasvételi szerz6dés aldirdsira. A szerz8dés megkotésével és a
tulajdonvaltozas ingatlan-nyilvintartasi bejelentésével kapesolatos koltségek a
vevdket terheli.

A Bizottsig felhatalmazza a Polgirmestert — amennyiben lényeges elem nem
keriil modositisra — a jegyzd értesitésével és egyetértésével — a szerzédés
esetleges modositasanak az alairasara.

Az altalanos forgalmi ad6rdl szolé 2007. évi CXXVIL tv. 86.§ (1) bekezdés j)
pontja szerint ezen ingatlan értékesités mentes az afa alol.

Hataridd: folyamatos Felel@s: Vaci Varosfejleszté Kft.
Vagyonhasznositasi részleg

Melléklet:

1. szamua melléklet: Vételi szandék megerdsitése

2 szamu melléklet: 21/2025.(1.22.) szamt GVB hatirozat
3. szamu melléklet: Adasvételi szerz8dés tervezet

Vic, 2025. februar 19.

dr. Lérinc Nikolett s.k.
vagyonhasznositasi részlegvezetd



Kérelem

Tisztelt Vac Varos dnkormanyzata!
Tisztelt Gazdasagi €s Varosfejlesztési Bizottsag!

Alulirott Kovacs Krisztina szal:

an:

2800 Kolcsey Ferenc utca 19 6/6.
Szeretném Ujra benydjtani az gnkormanyzati lakas vasarlasi kérelmemet azzal a

modositassal, hogy egydsszegben Banki hitel igénybev

A Hitelezd Bank :CIB bank Onerdbél:4.644.000 Ft Bank

Mellékelem a Cib bank tajékoztatojat.

Véac,2025. 02. 17.
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CRq v, Dagatt

Lakhely: Vac

atelével torténne a kifizetés.

i hitel:18.000.000 Ft

Kérelmezo
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Vac Vatos Onkormanyzat
Gazdasagi és Virosfejlesztési Bizottsag

KIVONAT
a Gazdasdgi és Vdrosteylesztési Bizottsdg
2025, janudr 22-én megtartott iilésér6l késziilt Jegyzdkdnyvhdl

Tilrgy: VVétels szendék megerdsivés — Ve, Kolosgy nbea 19, V1/6.

21/2025.(1.22,) sz, Gazdasdgi és Virostejlesztési Bizottsdg hatdrozata

Vic Viros Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Gazdasigi & Virosfejlesztési Bizottsiga vgy
dént, hogy a 4474/19/A/41 hisz-v, természetben a 2600 Vic, Kolesey Ferenc utca 19, 6. emelet
6. szim alatt talilhaté lakds ingatlant Kovdcs Krisztina tészére 22.644.000, -Ft, egy Osszegben
fizetendd vételdr cllenében, addsvétel jogeimén éxtékesiti.

Felhatalmazza a Polgdtmestest az addsvételi szetzOdés aldfedsdra. A szerzbdés megkotésével és a
tulajdonvaltozds ingatlan-nyilvintartdsi bejelentésével kapcsolatos koltségel a vevét terheli,

A Bizottsag felhatalmazza a Polgdrmestert — amennyiben 1ényeges elem nem keril modositdsra -~
a jepyad éstesitésével &s egyetértésével —a szerz6dés esetleges modositdsanak az alafrisdra,

Az dltaldnos forgalmi adbrél sz616 2007, évi CXXVIL tv. 86.§ (1) bekezdés j) pontja szerint ezen
ingatlan értékesités mentes az dfa alol.

Fatdridd: jolyamator
Felelgs: V'V Kft. \Zagyonhasgpnositdsi nlsgleg

Kum.f
fvdf"’;\l{\‘- nmes /“:‘:-\.\
TR R Molndr Néndor s.k.
ol P bizottsdg elndk
A kivonat bigiite 1 B,

.
o

Kovics 'C;Y ea \

2600 Véc, Méarcius 15. tér 11, Tel,; 27/513-401 Fax: 27/513-414 kabinet@varoshaza.vac.hu www.vac.hiu
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Adasvételi szerzddés

amely létrejott egyrészrél Vac Varos Onkormdnyzata (székhelye: 2600 Vic, Marcius 15. tér 11,
nyilvantarté hatéség neve: Magyar Allamkincstar, nyilvantartasi szdma: 731300, statisztikai szamjele:
15731302-8411-321-13., adészdma: 15731302-2-13., képviseli: Matkovich llona Zsuzsanna
polgarmester), mint eladé - tovébbiakban: elad6 -

mésrészrél Kovacs Krisztina (...), mint vevé - a tovabbiakban: vevé - kozott, az aldbb megjelolt
helyen és id6ben a kovetkez6 tartalommal:

1. Az eladé Véc Viros Onkorményzat Képvisel-testiiletének .. szdmu hatarozata és az
énkormanyzat tulajdondban 4llé lakasok és nem lakas céljdra szolgald helyiségek bérletérdl,
valamint elidegenitésiikrél sz6l6 Vac Varos Onkormanyzat 21/2014. (VI 20.) szamu
Onkorményzati rendelet (a tovibbiakban: Or) alapjén eladja, a vevS megveszi az elad6
kizarélagos tulajdondaban 4ll6, az ingatlan-nyilvantartésba a

VAC belteriilet 4474/19/A/41 hrsz alatt felvett, lakds megjelélést, ... m? alapteriiletit, a kizos
tulajdoni részekbdl hozzdtartozd ... eszmei hdnyadu, természetben 2600 VAC Kélcsey Ferenc utca
19. 6. emelet ajto: 6.

alatti ingatlan 1/1 ardnyi tulajdoni hdnyaddt (a tovabbiakban: ingatlan), annak osszes
természetes és torvényes tartozékaval egyutt, a vevék altal megtekintett és nem kifogésolt
allapotban.

1.1. Az ingatlan helyreallitast/feltjitdst igényel, kézmiellatottsag: vizellatds: kozhalozatra
csatlakoztatva (hiteles vizéra) - szolgéltaté DMRV Zrt, szennyvizelvezetés: kozhalozatra
csatlakoztatva - szolgéltaté DMRV Zrt, gazellatds: kozhalbzatra csatlakoztatva - szolgdltaté
MVM Next Zrt, elektromos energia: kozhalézatra csatlakoztatva - szolgaltaté E. On .
Energiamegolddsok Kft.

1.2. A felek rogzitik, hogy a vevé a jelen szerz6dés targyat képezd ingatlan bérléje, akit az Or. 44. §-a
alapjan elévasarlasra jogosult.

1.3. A felek rogzitik, hogy a jelen szerz6dés targyat képezd ingatlanra kizarélag akkor kothetd
adasvételi szerz6dés, ha a szerz6dés megkotésekor a vevének lakbér, koziizemi dfj, helyi ado,
adé, illetve ad6k médjara behajtando6 egyéb Kkoztartozasa nincs, és eleget tesz az Or.-ben rogzitett
feltételeknek.

1.4, A felek rogzitik, hogy a vevdt a lakds Or. szerint meghatarozott vételdrdbol az Or. 36. § (3)
bekezdés szerinti kedvezmény illeti meg.

2. Az 1. pontban koriilirt ingatlan - a jelen szerzédés 1. pontjaban megijelolt, a vevst megilletd
kedvezmények érvényesitése utan - vételaraként a felek 22 644 000 Ft, azaz huszonkettémillio
- hatszaznegyvennégyezer forint Bsszegben (a tovdbbiakban: vételar) allapodtak meg.



2.1,

2.2.

2.3.

2.4,

2.5.

2.6.
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A vételdrat a vevé a jelen szerzdédés hatalyba 1épését kovetd kilencven napon beliil a(z) CIB
Bank (a tovabbiakban: hitelez8) altal folyésitasra kerild lakashitel igénybevételével az
eladénak az OTP Banknal vezetett 11742094-15395429-00000000 szadmu fizetési
szamldjara val6 atutalassal teljesiti,

A felek megallapodnak abban, hogy az eladé kdteles értesiteni a vevét a szerz6dés hatalyba
1épésérdl.

A felek Kkolesonos kotelezettséget vallalnak arra, hogy a hitel folyésitisa érdekében
egylittm(kédnek egyméssal, minden észszer(i nyilatkozatot megtesznek - ideértve a jelen
szerz6désnek a hitelezé 4ltal megkivant tartalmu esetleges médositasat - annak érdekében,
hogy a hatralékos vételdr hatéridében torténd folydsitasat elésegitsék.

A vevé kotelezettséget véllal arra, amennyiben a hitelezd barmely okbél az altala igényelt
hitelnél kevesebb hitel nyujtasat vallaln, tgy a vételarnak a hitel osszegét meghaladd részének
eladé részére torténd megfizetését sajat erébél teljesiti.

Amennyiben a vevé a fizetési litemezésben meghatarozottak szerinti fizetési hatdridot
elmulasztja és a késedelem a fizetési hatarid6t6] szamitott harminc napot meghaladja, tigy ez
esetben az eladé valasztasa alapjan jogosult az érdekmiilas bizonyitasa nélkil a szerzddéstél
egyoldalu nyilatkozattal elallni vagy késedelmi kamatkoveteléssel élni.

A felek megéllapodnak abban, hogy a hitelszerzédés alafrasat kovet6en egyik fél sem jogosult
jelen szerzédéstél onéalléan eldllni, vagy a szerz6dést barmilyen moédon megsziintetni, a
szerzbdést felbontani. Ezek a jogok csak abban az esetben gyakorolhatdk, ha ehhez a hitelintézet
frasban hozzajarul. Az frasbeli hozzajarulas nélkil a szerzddés felbontasa, megsziintetése vagy
az elall4s érvényesen nem gyakorolhat6. Ha az adasvételi szerz§dés megsziintetésére a kolcson
foly6sitasat koveten kerill sor, a kolcsénbdl folyositott vételarrészletet nem a vev6, hanem a
Bank részére sziikséges visszautalni, arra bankszamléra, ahonnan a kélesén folyésitasa
megtortént, vagy amelyet a Bank erre kifejezetten erre a célra megadott,

3. Az eladé szavatol az ingatlan per-, teher-, és igénymentességéert.

3.1.

3.2.

Az eladé szavatolja, hogy az ingatlant koztartozas nem terheli, nincs tudomdsa olyan tényrdl,
korilményrsl, amely az ingatlan értékét csdkkenti, valamint harmadik személynek sincs olyan
jogszabélyon, szerzédésen, hatosagi vagy biréségi hatarozaton alapulé joga, amely a vevét a
jelen szerz6dés térgyat képezd ingatlan hasznalatédban zavarn4, illetve korlatozna.

Az eladé képvisel6je kijelenti, hogy a legjobb tudomadsa szerint az ingatlannak rejtett hibaja
nincs. Az eladé képviseldje kijelenti és szavatolja, hogy a vevét teljes kdr(ien tajékoztatta, nem
hallgatott el semmilyen olyan tényt, koriilményt, amely a vevd tulajdonszerzését akaddlyozna,
korlatozna, vagy kizarna. Az elad6 a tulajdonjogét a jelen szerzddés szerkeszt6 ugyvéd éltal
beszerzett tulajdoni lap masolatokkal igazolta, kijelentve egyuttal azt, hogy legjobb tudomasa
szerint az irat kiallitasat kovetGen nem kovetkezett be valtozas a tulajdoni lap tartalméaban.
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4. A felek rogzitik, hogy a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény 14. § (2) a rendelkezése
szerint a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban lévé ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4)
bekezdésben foglalt kivétellel - az allamot minden mas jogosultat megeldz6 elévasarlasi jog illeti
meg.

4.1, Az eladé téjékoztatja a vevdt, hogy a jelen szerzddes keltét kovetden, a Magyar Allamot képviseld
szervet harmincdt napos hatérid§ tdizésével frasban felhfvja, hogy nyilatkozzon az ingatlan
tekintetében megillet§ elGvasarlasi jog gyakorldsargl azzal, amennyiben a Magyar Allam
képviseletében eljaro szerv a megadott hataridében nem nyilatkozik, azt ugy kell tekinteni, hogy
nem kivant élni az elévasarlasi jogaval. Abban az esetben, ha a Magyar Allam képviseletében
eljaré szerv harmincot napon beliil nem tesz nyilatkozatot, akkor az eladé okirati médon igazolja
a tértivevény és a felhfvést tartalmazo levél a vevl részére torténd atadaséaval, hogy a Magyar
Allam nevében eljar6 szerv a megadott hataridén beliil nem nyilatkozott.

4,2, A jelen szerz6dés azon a napon lép hatalyba, amely napon a Magyar Allam nevében eljaro
szerv az el6vésarlasi joganak a gyakorldsarol lemond vagy az el6z6 bekezdésben meghatérozott
rendelkezésre all6 hataridé utolsé napjén, amennyiben az ott meghatarozott hatarid6n belil
nem tesz nyilatkozatot.

5. A felek rogzitik, hogy a vevé a jelen szerz6dés keltekor az ingatlan birtokaban van, igy a jelen
szerzédés alapjan kiilén birtokatruhdzas nem szlikséges.

5.1. A felek a Ptk. 6:217. § [Hasznok szedése, teher- és karveszélyviselés ingatlan adasvétele esetén]
alapjan megallapodnak abban, hogy a vevé a vételar hidnytalan kiegyenlitésétdl kezdve szedi a
dolog hasznait, viseli terheit és a dologban bedllott azt a kart, amelynek megtéritésére senkit
sem lehet kotelezni.

5.2. Az eladé hozzdjarul ahhoz / a vevl kotelezettséget vallal arra, hogy a vevd a koziizemi
szolgéltatéi szerzddéseket a kbzilizemi szolgaltatokkal a birtok Atruhazasat kovetben tizenot
napon belill megkdsse / megkoti.

53. Afelekakoziizemi mérdorak 4tirasarol szolo ligyvédi tajékoztatast tudomdsul veszik.

' A felek tudomasul veszik, hogy az 5. 1. pontban szamitott hatarid6tdl szamitva tizenot napon
beltil sziikséges bejelenténi a véltozast, amely kotelezettség teljesitésének a hidnyaban a
felhasznalo szerz6désszegést kovet el, mely esetben a kdzmiszolgaltatdé - az
iizletszabalyzatdban meghatarozott mérték - kotbért is érvényesithet a felhasznéloval
szemben. Ennek okéan a bejelentés minél korabbi, adott esetben kozos teljesitése indokolt,
amennyiben pedig a vevd az 6n4llé eljarasat nem igazolja, gy akéar a vevd kihagyésaval,
6nalldan szitkséges a bejelentés eladd altali teljesitése

6. A felek megallapodnak abban, hogy az cladé a tulajdonjogat a vételar teljes oOsszegl
kiegyenlitéséig fenntartja. A felek kérik és az eladd feltétel nélkil és visszavonhatatlanul
hozz4jarul ahhoz, hogy az ingatlan-nyilvéntartésr()l sz616 2021, évi C. torvény végrehajtasarol
sz616 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 45.§ (1) bekezdése alapjan a tulajdonjog-fenntartashoz
kapcsol6do vevdi jog az ingatlan-nyilvéntartésba a vev§ javara 1/1 ardnyban adasvétel jogcimén a
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jelen szerzddés targyat képezd ingatlan 1/1 arény( tulajdoni hanyada tekintetében a kérelemnek
az ingatlantgyi hatésaghoz tortént benyjtasat kdvetd hat hénap idétartamra bejegyzésre
keriiljon.

A felek rogzitik, hogy az eladé a tulajdonjog fenntartds id6tartama alatt a vevo tulajdonszerzésére
iranyulé jogat - hozzajarulésa nélkil - nem csorbithatja.

A felek az eljaré tigyvédnek a tulajdonjog-fenntartéshoz kapcsolodo téjékoztatasat tudomasul
veszik: a felek Kkijelentik, hogy tisztdban vannak vele, hogy az tulajdonjog-fenntartéshoz
kapcsolodé vevdi jog bejegyzése esetén az ingatlanra vonatkozé tovabbi jogok, tények bejegyzése
iranti eljarast az ingatlaniigyi hatésag felfiiggeszti. A bejegyzés hatalyanak kezdetére iranyado
idponttél szdmftott hat hénap elteltét kovetben a bejegyzés hatalya azonos a szerzédésen alapuld
elidegenitési és terhelési tilalomra vonatkozo6 bejegyzés hatalyaval. A hatarozatlan id6re kikotott
tulajdonjog-fenntartéshuz kapcsolodé vevéi jogot ot év elteltével az ingat]an-nyilvéntartésbél

hivatalbél torli, azonban a felek megallapodasa esetén ez ismételten bejegyezhetd.

Az eladé a jelen szerzddeés alafrasaval egyidejileg dr. Kondorosi Matyas igyvédnél igyvédi

letétbe helyezte azon nyilatkozatat, amellyel feltétlentl, visszavo nhatatlanul és kifejezetten
hozzé4jarul ahhoz, hogy a jelen szerzddés targyat képezd ingatlanra a vevo tulajdonjoga az ingatlan-
nyilvantartésba bejegyzésre keriiljon a tulajdonjoga egyidej(i torlése mellett.

7 1. A felek megallapodasa szerint dr. Kondorosi Métyas Ggyvéd, mint letéteményes a bejegyzési

7.2,

7.3.

7.4.

engedélyt kizarélag abban az esetben koteles és jogosult a vevé részére kiadni, amennyiben a
teljes vételar az eladénak szerzédésszertien megfizetésre kertlt.

A fentieket kovetden, a letéteményes gyvéd vallalja a bejegyzeési engedélyt nyolc napon beliil
eljuttatni az illetékes ingatlaniigyi hatdsag részére. Az elad6 igazolasanak elmaraddsa esetén dr.
Kondorosi Matyas letéteményes Ugyvéd jogosult tovabba a bejegyzési engedély jelen pont
szerinti felhasznaldsara, amennyiben a vevd pemutatja a részére a teljes vételar elad6 részére
torténé hidnytalan megfizetésére vonatkozo6 hitelt srdeml6 eredeti igazoldst banki terhelési
értesitgvel.

Amennyiben a vételar Kkifizetése legkés6bb a p6thataridd alatt barmilyen oknal fogva nem kertil
sor, illetve ennek megtdrténtét a szerzbdb felek barmelyike a fenti id6pontig nem igazolja hitelt
érdemléen a letéteményes igyvéd el6tt, tovabba, ha a jelen szerz6dés a fenti idépontig
barmilyen okbdl meghitsul, és errol letéteményes tigyvéd hitelt érdemléen tudomast szerez,
akkor a letétbe helyezett bejegyzési engedélyeket a letéteményes a felek egyuttes nyilatkozata
alapjan jogosult és egyben koteles a felek nyilatkozata szerint kiadni, amennyiben a felek kozott
ilyen nyilatkozat nem jon létre, ugy az iigyvéd a felek jogvitajat jogerdsen eldontd {télet
rendelkezései szerint jogosult és egyben koteles eljarni.

Az elad6 kifejezetten utasitja a letéteményes igyvédet arra, hogy a jelen pontban rogzitett letéti
rendelkezésekrdl, illetve a bejegyzési hozzéjarulasok letétbe vételének tényérdl a vevd kilon
Kkérése esetén igazolast adjon ki azzal, hogy a Jetéteményes iigyvéd a jelen szerz6désen tett
alafrasaval a letétbe helyezés tényét, hét darab eredeti bejegyzési engedély letétbe vételét



8.
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elismeri. Az eladé és eljaré iigyvéd a jelen pontban foglaltakat Kkifejezetten letéti
megallapodésként fogadjak el.

Felek tudomdssal birnak réla, hogy a bejegyzési engedélynek az ingatlan-nyilvantartasba torténo
benydjtasa a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédé vevdi jog bejegyzésére tekintettel, ahhoz
kapcsolédva, de kiilon kérelemmel kerdil sor. A tulajdonjog megszerzésekor a vevd tulajdonjogat a
tulajdonjog-fenntartéshoz kapcsol6d6 vevoi jog bejegyzés ranghelyén kell bejegyezni.

Felek jelen szerz§dés alafraséval feltétlentil és visszavonhatatlanul hozzéjarulnak és a 2021, évi C.
torvény - az ingatlan-nyilvantartasrél - 44. § (1) bekezdés alapjan kozosen kérik, hogy a
179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet - az ingatlan-nyilvantartasrol sz616 2021. évi C. térvény
végrehajtasarol - 20, § 1. pontja és a 39, § alapjan, a teljes vételar megfizetése esetén a vevs
tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédé vevdi joganak rangsoraban a vevé javara 1 /1 ardnyban a
tulajdonjog adéasvétel jogcimen a jelen szerzddés targyat képezd ingatlan 1/1 arényu tulajdoni
hényadéra keriiljon bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba.

10.A vevé kijelenti, hogy nyilatkozattételi képességében korltozva nincs, magyar allampolgar. Az

11.

12.

13.

14.

15.

eladé képvisel6je Kkijelenti, hogy az eladé magyar jogi személy, Magyarorszdg helyi
onkormanyzatairél sz6l6 2011, évi CLXXXIX. torvény 3. § (1) és (2) bekezdése szerinti telepiilési
dnkormanyzat. Az dnkormanyzat torvényes képviseldjének a képviseleti joga az Motv. 63. és a 65.
§ alapul.

Ezen szerz6dés megkotésével kapcsolatos koltségek a vevét terhelik. A felek megallapodnak
abban, hogy a jelen szerzédés megkotésének a munkadfjat és az ingatlan-nyilvantartasi eljarasnak
a dijat az koteles viselni, akinek a javara, mint vev§ javdra az struh4zis érvényesen €s
joghatalyosan megtorténik.

A felek tudomasul veszik, hogy az adéhatésag az illetékalapot megvaltoztathatja, de ez nem ad
egyik félnek sem jogot arra, hogy a kolcsonoésen kialkudott vételarat emelje vagy csokkentse.

A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdések tekintetében felek a Polgari Torvénykonyvnek
az adasvételre vonatkozé rendelkezéseit tartjak iranyadonak.

A felek a jelen szerz6désbdl eredd esetleges jogvitak elbiralasara a jardsbirésag hataskorébe
tartozé tigyekben a Véci Jarasbirosag kizarolagos illetékességét kotik ki.

A felek rogzitik, hogy a jelen szerz6dés, mint helyi 6nkormanyzat tevékenységére vonatkozd adat
az informaci6s onrendelkezési jogrol és az informaciészabadsagrol sz616 2011, évi CXII térvény 3.
§ 5. pontja alapjan Kkozérdek( adatnak mindsil. A tv. 26. § (1) bekezdése szerint: az dllami vagy
helyi énkormanyzati feladatot, valamint jogszabalyban meghatérozott egyéb kozfeladatot ellato
szervnek vagy személynek (a tovabbiakban egyiitt: kozfeladatot ellatd szerv) lehetdvé kell tennie,
hogy a kezelésében l6v6 kozérdekd adatot és Kkézérdekbdl nyilvanos adatot - az e torvényben
meghatarozott kivételekkel - erre iranyuld igény alapjan barki megismerhesse.
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16. Az felek / képviseld kijelentik és szavatoljak, hogy kordbban nem szegetek meg és a jovében sem

17.

18.

19.

fognak megszegni semmilyen megvesztegetés ellenes, torvénytelen jutalék (sép) visszajuttatassal
kapcsolatos és pénzmosas ellenes torvényt vagy szabalyozast.

A felek a jelen szerzddéssel psszefiiggésben egymdshoz intézett nyilatkozataikat, megkiildendd
irataikat postai szolgaltato, avagy - a masik fél altali atvételi nyilatkozat ellenében torténd -
személyes atadds tjan Kkézbesitik. A fax és e-mail kiildeményeket postan vagy kézbesitd utjan
tovabbitott levélben is kozolni kell. A Kkdzlések a szerz6dé felek a jelen szerzédésben megjeldlt
lakcimére cimezve érvényesek. A postai Gton megkiildott nyilatkozatokat, iratokat a kézbesités
megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadta. Ha a
Kkézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at (az a feladéhoz ,nem
kereste” jelzéssel érkezett vissza), az iratot - az ellenkezé bizonyitasaig - a postai kézbesités
megkisérlésének napjat kovetd otodik munkanapon Kkézbesitettnek kell tekinteni. A szerz0do
felek megéllapodnak, hogy a postai Uton megkiildott nyilatkozatokat, iratokat akkor is
kézbesitettnek kell tekinteni, ha az azért nem volt kézbesfthetd (a felad6hoz ismeretlen helyre
koltozott jelzéssel érkezett vissza), mert a cimzett jelen szerzédésben megadott értesitési cime
megvaltozott, anélkiil, hogy az értesitési cim megvéltozésérél a tobbi felet el6zetesen értesitette
volna.

A felek rogzitik, hogy a jelen szerz6dés targyat képezd ingatlan az épiletek energetikai
jellemzdinek tantsitasarol sz616 176/2008. (V1. 30.) Korm. rend. hatélya alé tartozik. A jogszabaly
hatalya ala tartozo épiiletnek ellenérték fejében torténd tulajdon-atruhézasa esetén az eladénak a
szerz6dés megkdtésének napjaig be kell mutatnia a tanusitvanyt vagy annak masolatat a leendd
vevének és legkésébb a birtokbaadas napjaig at kell adnia a tanusitvanyt a vevének. A tanusftvany
szdma: HET-...

A felek a jelen szerzédes elkészitésére, ellenjegyzéseére és az ingatlantigyi hat6sag el6tti eljarasra,
tovabba az Nemzeti Ado- és Vamhivatal B400. szamu adatlap Kkitoltésére, alafrasara, az
ingatlaniigyi hatésaghoz torténd benyujtdsara, valamint a jelen adasvételi szerz6désben és a jelen
adasvételi szerzédéshez kapcsol6do bejegyzési engedélyben esetlegesen szerepl6 névcsere, hibas
névirds, szam- vagy szamitasi hiba vagy mis hasonld eliras esetén a jelen szerzdés kijavitasara
meghatalmazast adnak dr. Kondorosi Matyas (székhelye: 2600 Vac, Galcsek utca 8-10., kamarai
azonositd szama: 36063496, - Pest Megyei Ugyvédi Kamara) egyéni iigyvéd részére azzal, hogy az
ingatlaniigyi hatésag el6tti eljdrasban a felek kérik, hogy a hatdsag az iratokat kozvetlentl a felek
szdmdra kézbesitse.

19.1. A felek kijelentik, hogy a jelen okiratba foglaltak az altaluk cléadottakat teljes terjedelemben és

helyesen tartalmazza, és ugy nyilatkoznak, hogy az adasvételi szerzddés megkotésével
kapcsolatos tényeket és korilményeket az ellenjegyz6 tigyvéd akaratuknak megfelelden a jelen
adasvételi szerzédésbe foglalta 65 6ket megfelelGen tdjékoztatta, fgy kilén tigyvédi tényvazlat
készitését nem igénylik.

19.2. Az eljaro ugyvéd tajékoztatja a feleket, hogy 2025. januar 15. napjan hatalyba lépett az

ingatlan-nyilvéntartésrél sz6l6 2021, évi C. tv, az Atmen. Tv. rendelkezései alapjan a
beadvéanyt a jogi képvisel6 nem az ingatlan-nyilvéntartés vezetését tdmogatd informatikai

rendszeren Kkeresztil, hanem papir alapon fogja eléterjeszteni, mert az informatikai
rendszerbe torténd belépés, ¢és barmely ingatlan-nyilvéntartési eljaras elektronikus



19.3.

19.4.

19.5.

19.6.
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kezdeményezése - az informatikai rendszer szakaszos tizembe 4llasa okdn - jelenleg nem
lehetséges.

Felek tudomasul veszik, hogy a 2021. évi C. torvény (Inytv.), az atmeneti rendelkezések a
végrehajtasi rendelet szabélyainak 2025.01.15-i hatalyba lépésére tekintettel, a joggyakorlat
Kkiforratlansdga okdn a jelen szerzédés kiegészitésére, maédositdsara keriilhet sor. Felek
kifejezetten kotelezettséget véllalnak arra, hogy az ingatlaniigyi hatosag hatérozata alapjan a
sziikséges jognyilatkozatokat haladéktalanul megteszik (pl. szerzddést moédositjak), annak
érdekében, hogy a jogiigylet teljesiiljon.

A felek kijelentik, hogy az eljaro ligyvéd az adatvaltozéas-kezelési szolgaltatas igénybevételének
a lehet6ségérél és az iddszakos villamos biztonségi feliilvizsgalat jogszabalyi rendelkezéseirdl
tajékoztatta a feleket.

Az eljaré ligyvéd tajékoztatja a feleket, hogy a https: //e-bejelento.gov.hu honlapon online vagy
akar személyesen kormanyablakban intézhetd a kozmiiatiras, illetve bejelenthet a személyes
adatok megvaltozasa.

Az eljaré ligyvéd tajékoztatja a feleket, hogy a 40/2017. (XIL 4. NGM rendelet 1. szamu
melléklete alapjan az lizemeltetdnek villamos biztonsagi feliilvizsgalat elvégzésérdl kell
gondoskodnia a jogszabalyban meghatarozott feltételek esetén, fgy a lakoépiiletekben 1évd
lakdsok villamos berendezésén villamos biztonsagi feliilvizsgalat végzésérdl koteles
gondoskodni tulajdonosvaltaskor, amennyiben a tulajdonosvaltas id6pontjahoz képest 6 évnél
nem régebben elvégzett felillvizsgalatot igazold ellenérzési dokumentum (mindsitd irat) nem
all rendelkezésre.

Az eljaré ligyvéd tajékoztatja a vevét, hogy tulajdonosvéltozas esetén az adéirodandl j
bevallast kell a szerzd félnek tennie, tehat az addiroda felé a vevének adoébejelentési
kotelezettsége van.

A hélyi ad6krol sz616 1990. évi C. torveny 12. § (1) bekezdésének a rendelkezése szerint
kommunalis adokotelezettség terheli azt a maganszemélyt, aki a naptari év (a tovdbbiakban:
év) elsd napjan az épitmény tulajdonosa. Toébb tulajdonos esetén a tulajdonosok tulajdoni
hényadaik ardnydban adéalanyok. Amennyiben az épitményt az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzett vagyoni értékd jog terheli, az annak gyakorlasara jogosult az add alanya.

Az Art. 18. §-nak a rendelkezése szerint az adéz6 az onkormanyzati ad6hat6sag hatdskorébe
tartoz6 add esetén az adékotelezettség keletkezését, annak bekovetkezésétsl szamitott tizendt
napon belill - az erre a célra rendszeresitett nyomtatvanyon - jelenti be az dnkormanyzati
adéhatdsagnak.

Az eljaré iigyvéd tajékoztatja a szerz6d6 feleket, hogy a Pmt. alapjan a felek adatai tekintetében
azonositasi kotelezettség terheli. A szerzddd felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen
szerz6désben keriilnek rogzitésre, mégpedig a felek adatszolgaltatasa és az altaluk bemutatott,
a Pmt. szabdlyai szerint a személyazonossag igazol4séra alkalmas és érvényes okiratok alapjan.
Szerz6dé felek adatait az eljar6 tgyvéd az informaciés onrendelkezési jogrél és az
informaciészabadsagrol sz616 2011. évi CXIL torvény rendelkezései alapjan, kizarélag a jelen
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szerz6déshez kapcsolodd megbizds és a Pmt-ben foglalt kételezettségeinek teljesitése
érdekében kezelheti.

A felek a jelen szerz8dést elolvasés, és tartalminak megértése utan, mint akaratukkal mindenben
megegyezdt, az okiratot szerkesztd és ellenjegyz6 ligyvéd jelenlétében jovahagyolag irték ala, egyuttal
a jelen szerz8dés alafrasaval elismerik, hogy a szerzédés egy-egy eredeti példanya a résziikre dtadasra
kertilt.

Véc, 2025. ...

------------------------------------------------------------------------------------------------

Véac Varos Onkormanyzata Kovacs Krisztina
eladd képviseletében vevl

Matkovich Ilona Zsuzsanna polgarmester

Ellenjegyezték:

Vac VAros Jegyzéjes s

Viac Varos Polgarmesteri Hivatal Pénziigyi 65 A OSZEALY: wovvererivremenir s s
Alulirott, dr. Kondorosi Métyas tigyvéd (székhely: 2600 Vac, Galcsek utca 8-10., kamarai azonosito

szAma: 36063496. - Pest Megyei Ugyvédi Kamara) a jelen adasvételi szerz6dés 17. pontjaba foglalt
meghatalmazast elfogadom, a jelen adasvételi szerzbdést szerkesztettem és ellenjegyzem Vacott,

2025, ..-én:

dr. Kondorosi Matyas ligyvéd



