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Napirend:
ELOTERJESZTES
Vic Viros Onkormanyzat Képvisel6-testiilet Gazdasagi és Viarosfejlesztési Bizottsaganak
2024. november 13. napi iilésére
Szam: VVF/2461-1/2024
Targy: Vice, Kaptalan utca 18. szam alatti magantulajdonban allo lakas
tulajdonosanak kérelme
Melléklet: 10 oldal
El6terjeszto: Vici Varosfejleszté Kft. Kelecsényi Agnes Melinda mb. iigyvezeté
Készitette: dr. Lorinc Nikolett vagyonhasznositasi részlegvezetd
El6ado: dr. Lérinc Nikolett vagyonhasznositasi

El6zmény/korabbi dontés:
Terjedelem:

Bizottsagi targyalasok:

Déntéshozatal modja:

részlegvezetd

12 oldal

nyilvdnos iilés (Motv. 46. § (1) )
egyszeri t6bbség (Motv. 47. § (2) )

Torvényességi
véleményezésre bemutatva:

Torvényességi észrevétel:

Véleményezésre megkapta:

Véleményezésre megkapta:

dr. Bartok-Palotai Hajnalka ©>
Jogi osztaly ov.

dr. Zsidel Szilvia Jegyz6 Nincs / az alabbi:

Kokény Szabolcs Pénziigyi és Ado Osztaly /
osztalyvezetd R (-

Matkovich Ilona Zsuzsanna Polgérmester/{\
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Tisztelt Elnik Ur!
Tisztelt Gazdasdgi és Virosfejlesztési Bizottsag!

Targy: Vace, Kaptalan utca 18. szam alatti magantulajdonban ll6 lakas tulajdonosianak kérelme

Véc Varos Onkorményzatanak 174/1000 aranyu tulajdonaban all a Véac, Kaptalan utca 18. (3216 hrsz)
szam alatti kivett lakohaz, udvar és gazdasagi épiilet megnevezésii ingatlan.

A tdrsashazban 7 db magantulajdonban 4ll6 lakés, 1 db énkormanyzati tulajdonban 4ll6 lakés és 2 db
az Onkormanyzat tulajdonaban all6 tizlethelyiség talalhato.

Fedel Nadin tulajdonostars, a Kaptalan utca 18. fsz. 8. szam alatti lakas tulajdonosa kérelmet nyujtott
be Tarsasagunkhoz, amelyben eléadta, hogy a lakésa feletti tet6fodém szigeteléséhez kéri a tulajdonos
hozzajarulasat.

Az 1990. februar 2. napjan kelt Tarsashazi Alapito Okirat I. pontja alapjan kzos tulajdonban marado
rész tobbek kozott az épiiletben 16vd dsszes badogos munka, a fddémek és a tetdszerkezetek.

A kivitelezést végzd VFE Kft. nyilatkozata alapjan a padlasfodém szigetelése kizarolag a kérelmezd
tulajdonaban all6 3216/A/8 albetét feletti tetérészt érinti.

A Conzus Kft. 4llasfoglalasa alapjan a fodém szigetelése nem eredményez tulajdoni hanyad valtozast.

Hatdrozati javaslat

Vac Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének — Gazdasagi  és
Viérosfejlesztési Bizottsaga Gigy dont, hogy javasolja a Képviselo-testiiletnek,
hogy adja hozzajarulasit a Vac Varos Onkormanyzatanak 174/1000 aranyt
tulajdondban 1évd, Véc, Kaptalan utca 18. (3216 hrsz) szam alatti kivett
lakdhaz, udvar és gazdasagi épiilet megnevezésii ingatlanban talalhato
3216/A/8 hrsz-u albetét feletti tet6fodém szigeteléséhez, azzal, hogy a
munkalatok elvégzéséhez kapcsoldédd esetleges engedélyek beszerzése,
illetve a munkalatokkal 6sszefiiggd minden koltség a kérelmezot terheli

Hatarid6: 2024. novemberi Kt. Felelds: Vaci Varosfejlesztd Kft.
Vagyonhasznositasi részleg

Mellékletek:
1. szamu melléklet: Kérelem
2. szam( melléklet: kivitelezdi nyilatkozat
3. szamu melléklet: Alapitd Okirat

Vac, 2024. oktober 25.
dr. Lérinc Nikolett s.k.
vagyonhasznositasi részlegvezetd
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Melléklet: ... ] b

Eldads: Z&}\S‘.&_\ J\Q‘)‘ ('\-....
NYILATKOZAT | 'ataite

Alulirott FadelNadin ] -
o , valamint Horvath Soma Arpad =9 ¢
, mint a 2600 Vac, Kaptalan u. 18. 8. 1ngat1an
tulajdonosai ezuton adjuk hozzijarulasunkat a lakrésziink folotti tetd6fodém szigeteléséhez.
Tekintettel arra, hogy a Vac Belteriilet 3216/A helyrajzi szdmon jegyzett ingatlan tarsashaz,
annak fodéme pedig kozO6s tulajdon, az aldbbiakban a  tarsashaz  tobbi
lakojanak/tulajdonoséanak alairasait is megkértiik a munkalatok elvégzése engedélyezéséhez:

Név Alairas

Véc, 2024.10.01.




Por + B

Cégnév:
Székhely:
E-mail:

Tisztelt......!

Alulirott VFE Korlatolt Felelésségli Tarsasag (Székhelye: 2096 Urdm, Berkenye utca 10.,
Adbszam: 32186248-2-13, Cégjegyzékszam: 13-09-225009, Képviseli: Székely Péter
ligyvezetd,) tajékoztatjuk, hogy a 2600 Vac, Kéaptalan utca 18/8/A cimi ingatlan
padlasfodémszigetelése kizdrdlag a Véc Belteriilet 3216/A/8 helyrajziszam lakas feletti
padlas 56 négyzetméteres teriiletét érinti. Valamint a szigetelés nincs értékcsdkkentd hatéssal
a tarsashazban 1évé Onkorményzati tulajdoni ingatlanokra.

2024.10.07.
; S Wi g;: Kﬂ‘
s 14 aY® utca 10,
g 2 ’ { 3 W&
VFE Kft.
Képviseli: Székely Péter

fellékiet: .. .,w,.,.t;»u
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Az okirat tulajdondtruhédzédst nem tartalmaz, igy az 1986, évi
I, tv, alapjén illetékmentes,

TARSASHAZTULAJDONT ALAPITO OKIRAT

A Véci Vérosgazdalkodasi véllalat (véc, Zrinyi u, 9.), a Ma=-
gyar Allam tulajdonaként kezelésében 4116, és a véci 3285 ..,

szémi tulajdoni lapon +.32%8,... hrsz, alatt felvett, a valé-
s4gban vac, Ldwy, Séndor, utca 18,

00 00000000000060000008000006006060b0000000460 szém

alatt nyilvéntartott ingatlandra az alapité okirathoz mellé-
kelt mtiszaki dokumentdcidban részletezett felszerelésekkel,
berendezésekkel ellétva a hatdlyos 1977, évi 11, sz, tvr, alap-
jén tdrsashéztulajdont alapit abbol a célb6l, hogy a térsashaz
egyes, nem lakés céljédra szolgdlé egységeit, valamint a jelen
alapité okirat rendelkezéseinek megfeleléen, a természetben
megosztva, 6néllé ingatlanokként, a kdzds tulajdonban marado
részek hasznélaténak jogéval fogja értékesiteni azzal, hogy a
tulajdonostéreak egymds kbzbtti jogviszonyét a tvre, és a je-
len alapité okiratban foglaltak az alébbiak szerint rendezik:

o

I
KUZUS TULAJDONBAN MARADO RESZER®

I, telek: 1390 m>
‘ kapualj, padlésfeljérat, pince, jardék

az épuletben lév8 (eszes bddogos munka
I, _alap-, f6- és vélaszfalak, foédémek, 8% épilet padlésa

a foldrészlethez tartozé kapu

III.  [tet6azerkezetek,” héjazat, kémények,

V. kozées villanyvezeték, esbviz elvezetd csatornék,
a vizvezeték~hélézat & vizmérétél a ki1ldn tulajdonban
4116 helyiségekben a berendezési térg!gk dteresztl
v ceapjéig, a kdzods tulajdonban 6116 helyiségekben az
* seszas berendezési és felszerelési térgy

a csatornahéloézat azjktcai f8vezetdkbe vald bekdtéstbl
\"h
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az elektromos érahszolgéltaté berendezés 8 kbzvezetéki
VII. elagazédstol a kiilén tulajdonban 4116 helyiségekben a
fogyasztol nérékésztlékig, a kbézds tulajdonban 4116

helyiségekben & fogyasztél vezeték, valamint az osszes
VILI felszerelés és berendezési térgy is.

I1.
KOLON TULAJDONBA KEROLO RESZEK

Az értékesités utéan az egyes tulajdonostérsak kGlon tulajdo-
naba Kirﬂlnek a kovetkezbk:

2
1, az 1., sorszémmal jeldlt ....?93.T¢...

se0bboe alapteriuletd,
azoba,.}akéel6t§g,.fﬁrd6

wC
X 0000000 oooo‘ocoodbooééoodooco&a.b..o.&ooéooboo.

ooooooaoooooooao0000000d0000600000060000¢0 helYiSégekb61 4lloé =
00009[?3;?5??.0000000000000000.006.6066.6060' a hOZZé tartOZO
.SQ?9}§¥éf9}9.................. (mellékhalyieégekkel)o a kbzds -

tulajdonban marad6 részekbdl ...??(%999.5..; illetéséggal,

2, 8 2 sorszammal 39161t_..??8??.??.....;(.. alaptertletd,
oo?o?o???lb?}??????‘ok?gvb?‘dfgrg§!6¥?? ?.0666600660000660000

000000000000000000000000bb.o600006‘6600000&61Y19é98kb61 61162
00oooooooooo00000000000000600000056000000'&; a hozzs tartozo

-E???%?Séf?}e.....as;...oo;...1(me11ékhelyieégekkel). a kdzds

tulajdonban marado részekbél ..??{%???;....; illet8séggel,

3., a 3o sorszémmal jeldlt ..o.??S??.T?....... alaptertiletd,
.?.??99?:.91§§¥9??a.f@(9§4.¥99Yb9:.¥9?f9....;...s.‘.o..‘.....
.o..............o.oooosobooo-oooooooouocoo helyisbekb&l alle ©
....;f§.}‘gé?..................p...¢......... a hozzé tartozd
.SUZ?lﬁt#f?lé................. (mellékhelyieégekkel)o a kozds
tulajdonban maradé részekbSl L11501099. .., 1lletdséggel,



4, a 4. sorszammal jelolt ....§¥%¥§.T%.‘..... alapteriiletl,
2 gzoba, halofilke, konyha, kamra, fords, elﬁszoga,
ooooooooooo.o.ooooooo000000000000000006000066060..006060000

oo‘ooé;&klakaéoo000.0000000000000000.00.. helyiségekb61 4116

odooooooooou0.oo000000000000000000000000060. a'hOZZé tartozd

os2€e¥qsét2¥90oooooooo‘ootd.o (mellékhelyiségekkel)g a kozbds

tulajdonban:maradé részekbdl ..%%94%999....5.. j1let8séggel,

¥

5, 8Z Se sorszédmmal jeldlt ...f%%??.@%
szoba, konyha, furdd, elészoba

0000ooooooo‘.o000000000000000'0

sbeccoe alapteriletl,
06000000.0606{0.60066000600.0
o-.o.oo.oooocoooo.oooboogoooboconooooooo helyiségekbﬁl 4116
ooo00:0:000¥é?0000000000060O‘i‘boaboo‘boo.6 a hozzé tartozoé
| tozeldtarold ., .iiees (nellékhalyiségekkel), a kbzds

tulajdonban maradé részekbdl .ok.oll?[lQQqe.‘_illetﬁséggel.

il

6. 8 6o sorszéammal jeldlt .saé}t?gaqg...a.. alapterilet(,,
szoba, konyha, kamra, flrdd, elfBszoba

Ooooooooo.oooooooooo0000.0000000000000000066oooobbéb&éoooooo

oooooooooooooooooooo0000000000006000000. helyiségekb61 41l1é
oo000§r§5}?ké?0ooooo00000.;00000000000..000 a hozzé tartozé
.33493Q§4591Q................ (mellékhelyiségekkel). a kozods
tulajdonban marado részekbdl ...??4%999...... illetéséggel,

»

7. 8 7. éOfSZémmal Jelﬁlt ooo??'%?o?%ood(tob alaptafﬁlatﬁ.
szoba, flirds, kamra, konyha, eidezoba

oocooonoouoooooco 0.000.0000060000oo000000060000600000006000

.........q..........q....o.....o...oo...4*helyiségekb61 4116
proklakas v

oooo.oooooo.oooo.pooo)ootioco000¢oobooocdiﬁi a hozzé tartozé
tuzeldtéirolod ‘ .

00000000to...OOOOOOOOOQOOOOO (me%%ékggéyiségekkal), a kdzds
" tulajdonban maradé részekbBl seessessesodans 11let8séggel,

56,80 M2 e
8, -8 8o SOFSZémmal jelﬁlt odoooob%booToobbooo alaptqruletﬂ.

2 szoba, kon ha, elBészoba, furdsé, kamra

oooooooo,{.oooYaoooboocooooooooooozoooadodobooooooooboiooooo

-

—
—

o.oo.ooomié%-oooonooboooboooooooooooooooa helyiségekbﬁl 41l6 —
ort ooooooooooooc.coooooo&oo&baoboo a hozzé tartozo
tzel8tEr0kd, L iiacnnsssenes (mellskhelyiségekkel), @ K6z
tulajdonban marado részekbdl ......}??4}999.. i1letéséggel.
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9, a 9. sorszfmmal jeldlt CievesesestBs20,02,,,,., alapteruletd
{izlet

ooocooo.oooo0ooo000-oocooooo660000.00060640000666066006000060000

ooaoooooooo.oo00oooo000000000606000005600060 helyt5698kb61 4llé
nem lakés célu helyiség

aoooooooooooo‘ooooo¢0000000o‘odbobao.dooéood‘oo a hozzé tartozo
cececcces0csssecscsc00000000 (mellékhelyiségekkel), a kozds

tulajdonban marad¢ részekbdl .‘..?9{%999...¢.. illet6séggel, =
f51drészlet kivételével |

10. a 10. sorszammal 3e151t.....¥?'29

20
oooqg}qgoooonQQOQOOQODQ

®

esssbebas alapteriletd,

0000606006oooto.o.oooaoodooobabtaoo‘ooi

0ooooooooooon00ooooo000000000000006006.‘0‘00 helyiségekb&l 4116
opypo}?¥9?oo?}yobg}y}?égooioéooooo0000006:0ooo a hozzé tartozd

veveocsesescesccsscssessssscsbeie (mellékhelyiségekkel), a kdzos
tu%g{dﬂqszgqusgié részekb6l 37/1000 illetfséggel, a foldrész-
11, a 1l. sorszammal jeldlt YT TX XL alapterﬂletﬁ.
Ocoooooooooooooo00000000000000000000002&060006300603006;6600600
0o00oaooooo0ooocooooooocddQ000660000003ﬁ05b0 helyiségekbﬁl 4llo
ooooo.oooaoooo.ooooooooooo§000090006b00§000065 a hozza tartozo

00000...000-000..l.‘l......l.... (mellékh91Y1Ségekk31)n a kazbs
tulajdonban maradé részekbdl cesessibesueses 1llet8séggel,

12, a 12, sorszémmal jeldlt PR I T T alaptertletd,
oo-ooooooooooooooooooooqodoo.ooooo,ooolo§05;060006000066006000o
ooooooooooooooo00ooo00000005060006000060?666 helyiségekb61 4116
ooooooooooooooaoooooooooocoaobbooocc-080§oo7ﬂo a hozza tartozé

ceesescsscdecesiossscessaiosenite (melJékheIiiaégekkel); a kbzos
tulajdonban marado részekbdl ..og..os..afﬂooaa..111et63égge1.

11X,
INGATLANNYILVANTARTASI RENDELK?ZESEK
Mu.r— ‘

A Véci Varosgazdédlkoddsi véllalat a Fdldhivatalnal kérni fog-
ja, hogy a térsashéztulajdon alapitédsét jegyezze be, ennek
sorén a kézds tulajdonban maradé részek a f51drészlettel egyltt
a torzslapon, mig az egyes térsashazi tulajdoni egységeket a
kéz6s tulejdonbél hozzé tartozé tulajdoni kildnlapon bnédllé in-
gatlanokként vegy nyilvéntartésba. és ezekre @& tulajdonjogot
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a Magyar Allam javéra, mig a kezeléi jogot a Vaci Véarosgazdal-
kodési Véllalat javéra jegyezze be.

v,
A TULAJDONOSTARSAK EGYMAS KUZUTTI JOGVISZONYA

l. A térsashaéztulajdoni egység - a koézds tulajdonbél a tu-
lajdonost megilleté tulajdoni hényaddal egyitt - 6nallé
ingatlan, Mindegyik tulajdonos a sajat térsashdzi részé-

'vel a fenndllé jogszabélyok rendelkezéseinek korldtai ko=

zHtt szabadon rendelkezhet.-azt elidegenitheti és megtgr--
helheti., |

2. A tulajdonos kdteles az ingatlanat j6 karbean tartani.
Azt rendoltetésének megfelelfen, szabadon haeznélhbfﬁaa E
A rendeltetésszerti haszndlattol csak valamennyi tuléjdoF
nostérs hozzdjdrulédséval lehet eltérni, Azon véltoztatni
is csak a mindenkori tulajdonostéreak beleegyezésével le-
het, kivéve az olyan véltoztatésokat, amelyek az épitmény
dllagét és a tdbbi tulajdonostérs érdekét nem sértik,

A hasznédlat jogat a tulajdonos akér bérlet™utjén, akér més
uton mésnak. is édtengedheti, A tulajdonos f%j%l&s mindazo=
kért a kdrokért, amelyeket a haszndlé a kiilén tulajdontd
képez6, vagy a kdzbés tulajdonban maradé részek rendelle~
nes haszndlatdval okoz, |

3., A kulan tulajdonban lév8 épitményrészek, beréndezééek,'
felszerelések karbantartdsdval, felujitédsdval jérdé kolt-
ségek annakftﬁlajdonosét terhelik,

4, A kdozds tulajdonban maradd épitményrészeket, berendezése-
ket, felszereléseket &s a kdzds udvart mindegyik tulajdo=
nostédrs - a tébbi tulajdonostérsat megillet$ haszndlat sé-
relme nélkiil - rendeltetésszeriien haszndlhatja, Egyik tu=-
lajdonostérs hasznédlati jogdt sem lehet hozzéjéruldsa nél-

~
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kil elvonni, vagy korlétozni, A haszndlatban azonban

egyik tulajdonostérs sem lépheti tul az okszeri szitkséges~
ség mértékét,

Ha a kdzds épitményrészek a rendes haszndlat sorén meg-
rongélédnak, vagy elpusztulnak, a sziikséges helyreélli-
tds koltsége a tulajdonostérsak kozés terhe, Olyan kéar
megtéritése, amelyet valamelyik tulajdonostérs a ko&zds

térgyban vékkesen, vagy a rendeltetésté)l eltéré haszné-

~ lattal okozptt, az illet8 tulajdonostérsat terheli,

6.

7.

1,

A kozos tulpjdonban maradé részek fenntartédsi koltségeit
vagy helyredllitésukhoz szikséges kélteségeket a tulajdo-
nostarsak tulajdoni hényadénak arédnydban viselik.,

A rendes gazdélkodés korét meg nem halad6é egyéb kiadésok-

rol a tulajdonostérsak tulajdoni hényaduk ardnydban, szé-
tobbséggel hatéroznak,

Az ingatlan felujitésédhoz, dllagdnak lényeges véltozta-
tésédhoz az egész ingatlan elidegenitéséhez, megterhelésé-
hez, az ALAPITO OKIRAT médositédsdhoz és kiegészitéséhez,
a tarsashédztulajdon megsziintetéséhez valamenfiyi tulajdo-
nos hozzéjérulésa szukséges.

Az épiiletet tizkédr ellen biztositani kell..Tﬂz esetén a

kértéritési osszaget az éplilet helyreéllitéséra kell for-
ditani.

Ve
A TARSASHAZKUZUSSEG UGYEINEK INTEZESE

N
A kozos kéqyiéelﬁ jogéllésa, hatdskore

A tulajdonostérsak a kézbsségbdl folyé Ggyek intézésére
kozgyulésen, szavazattdébbsédggel, kézés képvieelét védlasz-
tanak, A tulajdonostérsakat tulajdoni hényaduk arényéban
illeti meg a szavazati jog. A kbzds képvisels megbizésa
legfeljebb agy'évre sz6l, amely a kozgytlés éltal bérmi-
kor visszahivhatdé, a lejérat utén pedig ujra meg is hosz-

szabbithaté.
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A kozds képvieelsd az 1977, évi 1ll. sz, tvr 18, §-éban

foglaltak alapjén jogosult képviselni a térsashazkdzds-
séget harmadik személyekkel szemben, valamint biréségok,
hatésdgok és més szervek elétt,

A kdzds képviseld tisztségének ellatésaért tiszteletdij~
ban részesithets, amit a kbézgylulés 4llapit meg.

A kézgxﬁlés hatédskodre

A tulajdonostérsak minden év elsé hénap jdban kézgytlést
tartanak. Amennyiben a kozgylles hatéskdrébe tartozéd
tgyekben siirgésen kell hatérozni, akkor @ kozgyulést
szikséghaz képest haladéktalanul 6ssze kell hivni, A
kdzgyllés sszehivésa éltaléban a kézds képvisels fel-
adata. Fontos okbél azonban, az ok kdzlésével, bérmelyik

tulajdonostérs is kérheti, A kozgylulés hatérozatait sza-
vazattdbbséggel hozza,

A kbzgyilés hatérozatképességéhez a tulajdonostérsak tu-
lajdoni illetésége szerint szémitott egyszeril ezétdbbségi
jelenléte szitkséges. Amennyiben a kﬁzgyulég.hatérozatkép- '
telen volt, a megismételt kdzgyllés a jelénlévé tulajdo=-

nostérsak tulajdoni arényéra valé tekintet nélkul hatérozate

képes. R
A kdzgylulés hatéroz: , ‘ﬁ;

- a kdzos tulajdénban 4116 épiuletek és épitményrészek
felujitdsaroél,

- az ALAPITO OKIRATBAN meghatérozott kérben a térsashéaz-
zal kapcsolatos karbantartésrél, vagy egyéb kételezett-
Ségek véllalésarél,

- a jogszahalyok, hatoséagi rendelkezések is ezen ALAPITO
OKIRAT Keretei kozstt a kbzée tulajdonban levé telek=
és épitményrészek birtokldsdérol, hasznélatérél, vagy
hasznositéséarol, tovébba az esatleges kdzds bevéteiek
felhasznélésarodl,

- a kozds képviselb megvdlasztésérdl, visszahivésdrol és
lemondéséanak elfogadésérol, dijazdsérol,

- szamvizrsgdlo bizottsadg vélasztésérol, jogkdrérél, visz-
szahivésérél,



-« Az ALAPITO OKIRAT médositésérél, kiegészitésérsl, vagy
lényeges megvéltoztatédsa fel6l, melyhez - a vonatkozé

jogszabdly értelmében - valamennyi tulajdonostérs hoz-
zdjarulésa szikséges.

VI,
EGYEB RENDELKEZESEK

1., Ezen okiratban nem szabdlyozott esetekre a Ptk, a térsashéz-
rél szélé 1977, évi ll, sz, tvr,, valamint a kézgylilésnek -
fentiekkel ellentétben nem 4ll6é - hatérozatai az irdnyadék.

2. A tulajdonostéréak kézts célja és toérekvédse, hogy a jelen
ALAFITO OKIRATBAN meghatérozott feltételek mellett, a ta-

gok és jogutédaik szédméra békés és zavartalan tulajdonlést
biztositsanak.,

Kélcséndsen kételezik magukat arra, hogy ezt a célt egyet-
értéssel megvaldsitjék,

3, A jelen okiratban foglalt rendelkezések az értékesités-

sel minden tulajdonostérsra. illetve azok jogutédaira ki-
hatnak,

‘H‘

4, A térsashédz alapitédssal egyidejiileg & térdﬁﬁhéz k6zdeség el-
86 kozés képviselsje az ingatlant kezeld Véci Vérosgazdélko-
dési Véllalat mindaddig, mig a Magyar Allam tulajdoni hénya-
da a tdrsashézban 50 % felett van, Ezt kovetben a tulajdo-
nostarsaknak uj kozos képviselst kell véalasztani,

vac, 1990, februsr 2.
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