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Vac Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsaga

Szam:
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Melléklet:

Elbterjesztd:
Készitette:
Eljado:

Elgzmény/kotabbi dontés:

Terjedelem:

Bizottsagi targyalasok:

Dontéshozatal modja:

2025. év januar honap 22. napi iilésére

VVE/29-1/2025.
Vételi szandék meger8sités — Vac, Kolcsey Ferenc utca 19. 6. emelet
6. (hrsz.: 4474/19/A/41)

10 oldal  docodUiA
Vaci Varosfejlesztd Kft. Horvath Istvan Attila tigyvezetd

dr. Lérinc Nikolett vagyonhasznositasi részlegvezetd
dr. Lérinc Nikolett vagyonhasznositasi részlegvezetd

13 oldal

GVB Z-12/2024.(X1.13.)

nyilvdnos iilés (Motv. 46. § (1))
egyszerii tobbség (Métv. 47. § (2) )

Torvényességi
véleményezésre bemutatva

Torvényességi észrevétel:

Véleményezésre megkapta:

Véleményezéstre
megkapta:

dr. Bartok-Palotai Hajnalka 9\
Jogi osztaly ov. v

dt. Zsidel Szilvia Jegyz6

Koékény Szaboles Pénziigyi és Adé Osztaly
osztalyvezetd

Matkovich Ilona Zsuzsanna Polgarmester




e

A

W 1&4}«‘9: P E

Pl

1
P2 aa B

&
RN

<

i " i
ESI T KEE, 1 — il g : P $ e 5
- ¥ o - ~ e e N A o - - - A T4 S

Tisztelt Elnsk Ut!
Tisztelt Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsag!

Targy: Kovacs Krisztina — 2600 Vac, Kolcsey Ferenc utca 19. 6. emelet 6. szam — vételi szindék
megerdsitése.

Elézmények:

Kovacs Krisztina bétlé vételi szandék kérelmet nytjtott be Tarsasagunkhoz a 4474/ 19/A/41 hrsz. szam
alatti, természetben a Vac, Kolesey Ferenc utca 19. 6. emelet 6. szam alatti, énkormanyzati tulajdont
ingatlanra vonatkozoéan. A lakds az onkormanyzati tizleti vagyon részét képezi, értékesithetd.

Az ingatlan 52 m? alapteriletd.

Vac Varos Onkonnényzat Képvisel6-testiletének Gazdasagi és Virosfejlesztési Bizottsaga a Z-
12/2024.(X1.13.) szamG hatarozatival gy déntétt, hogy elvi hozzdjirulisit adja a Vac Varos
Onl\onn'mymt'mqk 1/1 aranyt tulajdonat kepezo Vic, Kélesey Ferenc utca 19. 6. emelet 6. (hrsz.:
4474/19/A/41) alatti ingatlan értékesitéséhez és felléri a Viéci Viarosfejlesztd Kft.-t az értékbecslés
elkészittetésére.

Az értékbecslés dija bérl6t terhelte.

Az értékbecslés ismeretében keriil sor az ingatlan értékesitésérdl szol6 dontésre.

A Vici Virosfejleszté Kft. az ingatlanra vonatkozé értékbecslést elkészittette. A 2024. december 10.
11'1p jan kelt értékbecslés alapjan, az ingatlan értéke 33.300.000, -Ft. A forgalmi értékbecslés 6 hénapig
érvényes.

Az altalanos forgalmi adordl sz6l6 2007. évi CXXVIL tv. 86. § (1) bekezdés j) pontja alapjin az ingatlan-
értékesités afa mentes.

2025. januir 06. napjan Tarsasigunkhoz benyyjtott nyilatkozataban Kovacs Krisztina megerdsitette vételi
szandékat akként, hogy az ingatlan vételdrat egyosszegben kivanja megfizetni.

Az 6nkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakdsok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bétletérdl, valamint
clidegenitésiikrél sz6l6 Vic Viros Onkormanyzat 21/2014.(VI21.) szamu rendelet (a tovabbiakban:
Rendelet) 35. § (2) bekezdése alapjan:

WA 34, § (3) bekezdésében foglalt elévisdrlisi joggal érintett lakds vételdra a helyben s30kdsos forgalmi érték vagy a
22/2014.(V'1.20.) szdmii Helyi rendeler 8. § (3) bekexdése alapjan meghatdroott vételir 85 Yo-a. A helyben s3o0kdsos

Jorgalmi értéket az ingatlanforgalmi értékbecsld dllapitia meg ax Liv. 52. § (1) bekexdésének figyelembevételével.

A Rendelet 36. § (3) bekezdése értelmében:

36 § (3) Ha az eldvisdrldsi jogosult, aki ag elgvisdrldssal érintett ingatlant legaldb 5 éve bévli, a vételdrat a3 addsvétels
szerzddés hatdlyba lpését] szamitott 90 napon beliil egy Gsszegben megfizeti, 20 % vételirkedvexményt kap. A ads vételi
szerGdés hatdlyba lépésénck napja, a jogszabdly alapjin tovdbbi elfvdsdrldsra jogosultak részére bigtositolt hatdridd
lejdrtdanak vagy valamennyi lemonds nyilatkoat beérkezésének napja. A vételdr egy dss3egh megfizetéséneR mindsiil, ba ag,
addsvélelt !“/67.<0[/€|b617 Joglald keriil kikitésre és ag eldvdsdrldsra jogosult a foglalon feliili vételdrrészt fizeti meg egy
ossgegben.’

A forgalmi értékbecslés alapjan szamitott alap vételar (28.305.000, -Ft) és a 20 Yo-os vételarkedvezmény
figyelembevételével, a fizetendd vételar 6sszege 22.644.000, -Et.
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Hatarozati javaslat

Viac Varos Onkorményzat Képviseld-testiiletének Gazdasagi és Varosfejlesztési
Bizottsaga gy dont, hogy a 4474/19/A/41 hrsz-G, természetben a 2600 Viac,
Kolcsey Ferenc utca 19. 6. emelet 6. szam alatt talalhat6 lakds ingatlant KKovacs
Krisztina részére 22.644.000, -Ft, egy osszegben fizetendd vételar ellenében,
adasvétel jogeimén értékesiti.

Felhatalmazza a Polgirmestert az adasvételi szerz6dés alafrasira. A szerzddés
megkotésével és a tulajdonvaltozas ingatlan-nyilvantartisi bejelentésével
kapcsolatos koltségek a vevot terheli.

A Bizottsag felhatalmazza a Polgarmestert — amennyiben lényeges elem nem
keril modositasra — a jegyz8 értesitésével és egyetértésével — a szerz6dés
esetleges modositisanak az alirdsara.

Az altaldnos forgalmi adorodl sz6lé 2007. évi CXXVIL tv. 86.§ (1) bekezdés j)
pontja szetint ezen ingatlan értékesités mentes az afa alol.

Hataridé: folyamatos Felel8s: Vici Virosfejleszts Kft.
Vagyonhasznositasi részleg

Melléklet:

1. szamu melléklet: Vételi szandék megelositese

2. szamu melléklet: Z-12/2024.(X1.13.) szami GVB hatarozat
3. szamu melléklet: Ingatlan értékbecslés Osszesité lapja

4. szamu melléklet: Adasvételi szerzodés tervezet

Vic, 2025. januar 07.

dr. Lérinc Nikolett s.k.
vagyonhasznositast részlegvezetd
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oA L/ észam alatti, onkormanyzati tulajdont ingatlan

nyilatkozom,

hogy a fenti ingatlanra vonatkozoan a vételi szandékomat megerdsitem és a vételarat
egybsszegben/részletekben! viallalom megfizetni.

Vic, \\Hﬁd{(/({ ..................

1 A valasztott mod egyértelm(isitheten aldhizandd!



Raoul Wallenberg-dif 2013

Korékproshardt Lelopitlés 20 14-2015-2016
Hild Jdnos-dif 2014

Tddshardt Oukormdnyzat 2013-2019
Kultiira Magyer Verosa 2010

A Nemzet Sportvirosa 2003

Nagyesalidosofe Orszdgos Egyesiilore 124 2019

As B Veledis Foglalkoxtatdja 2018

Tehetsigbarit Quorminyzat 2018

Befogads magyar telepiilés 2016

A Holnap Vévosdért 1Djj 2015

Csalddbardt Munkabely 2015-2016 .2017-2018-2019

Vac Varos Onkormanyzat

Gazdasigi és Virosfejlesztési Bizottsdg

KIVONAT
a Gazdasdgi és Virostejlesztési Bizottsdg
2024, november 13-4n megtartott zdrt iilésérbl késziilt fegyzdkonyvhol

Tdegy: VVételi sxindéke kérelom — Ve, Kilesey utea 19. V1/6.

Z-12/2024,(X1.13,) sz. Gazdasdgl €s Virostejlesztési Bizottsdg hatdrozata

Vic Viros Onkorményzat Képvisel6-testiiletének Gazdashgi és Virosfejlesztést Bizottsaga
Kovacs IKriszting  kérelmét megismerte €8 clvi  hozzdjarulisit adja a Vic Varos
Onkormanyzatinak 1/1 aranyd tulajdondt képezd, Vic, Kolesey Terenc utca 19. 6. emelet 6.
(hrsz.: 4474/19/A/41) szam alatti ingatlanra vonatkozd értékesitéséhez és felléri a Vicl
Virosfejlesztd Kft.-t az &etékbecslés clkészittetésére. Az értélibecslés ismeretében keriil sor az
ingatlan értékesitésérdl 52010 dontéste.

Az értélibeeslés elkészitésének dija minden esetben a Kérelmezdt tetheli.

Flatdadd: folyamatos
Felelds: 117 Kt VVagyounhasznositdsi révsileg

Km.f,

Molndr Nndor s.k.
bizottsdg elndk
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2600 Ve, Marcius 15, tér T Tel.: 27/513-401 Fax: 27/513-414 Kkabinet@varoshaza.vac.hu www,vac.hu
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Megbizas targya: 2600. Vic, Kolcsey Ferenc utca 19. Viem 6. 4474/19/A144 hrsz.
1/1 tulajdoni hényada '

Megbizo: Vaci Vérosfejlesztd Kit.
2600. Vac, Koztarsasag Gt 34.

Megbizott: CONZUS Group lgazsagligyl Szakértd Kit.
1068 Budapest, Benczdr u. 7. 2. em. 8.
Elérhet6ség: info@conzus.hu, tel.: 06 30 280 9003

Ertékelés célja: Ingatlan piaci (forgalmi) értékének megaliapitasa
Ertékelt érdekeltség: Tulajdon jog, 1/1 tulajdoni hanyad értékelt
Ingatlan forgalomképessége: forgalomképes
Védettség: nem védett
Ingatian nyilvantartas szerintt megnevezés: lakas
Ertékelés soran alkalmazott madszerek: piaci dsszehasonlito elemzés
Helyszini szemie, értékelés fordulonapja: 2024. december 10.
Szakvélemény érvényessége: 180 nap
Ingatlan forgalmi értéke: 33 300 000 Ft
azaz

harmincharommillio-haromszéazezer

Alapelvek: Az ingatlan értékesitése esetén, a vételar szamviteli elszamolasanal
az itt megallapitott forgalmi (piaci) értéket altaldnos forgalmi adot

tartalmazo értéknek kell tekinteni.
A meghatdrozott  érték  per-, teher- és igénymentes allapotra

vonatkozik.
Készitetle: Ellendrizte:
) ph.
Nagy Nikoletta Flistds Balint
ingatlan értékbecsld iantlanvagyon-értékelc’i
ny.sz. T/2023/431358-1 EUFIM ny.sz. 2008/192

" Gonzis Group Igazoagligyi Szakero Kit
1068 Budapest, Bencz{r utca 7. 2. emelet 8. i
3. olda



Adasvételi szerzGdés

amely létrejott egyrészrél Vac Varos Onkormanyzata (székhelye: 2600 Véc, Marcius 15. tér 11,
statisztikai szamjelrendszer szerinti torzsszama: 15731302-8411-321-13, addszama: 15731302-2-
13, nyilvantarté hatésag neve: Magyar Allamkincstdr, nyilvantartasi szama: 731300, képviseli:
Matkovich Ilona Zsuzsanna polgarmester), mint elad6 - tovabbiakban: eladé -

méasrészrél Kovacs Krisztina (...), mint vevé - a tovébbiakban: vevé - kozott, az aldbb megjelolt
helyen és idében a kovetkezd tartalommal:

1. Az eladé Vac Varos Onkormanyzat Képvisel§-testiletének .. szami hatdrozata és az
snkorményzat tulajdonaban allé lakdsok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérletérdl,
valamint elidegenitésiikrl sz6l6 Vac Varos Onkormanyzat 21/2014. (VI. 20.) szamu
Onkormanyzati rendelet (a tovibbiakban: Or.) alapjan eladja, a vev6 megveszi az elado
kizarélagos tulajdondban 4ll6, az ingatlan-nyilvantartasba a

VAC belteriilet 4474/19/A/41 hrsz alatt felvett, lakds megjeldlést, ... m? alapterilett, a kézos
tulajdoni részekbél hozzdtartozé ... eszmei hdnyadu, természetben 2600 VAC Kélcsey Ferenc utca
19. 6. emelet ajto: 6.

alatti ingatlan 1/1 ardnyu tulajdoni hdnyaddt (a tovabbiakban: ingatlan), annak Gsszes
természetes és torvényes tartozékaval egyiitt, a vev6k altal megtekintett és nem kifogasolt
allapotban.

1.1. Az ingatlan helyreallitdst/feltjitast igényel, kozmelldtottsdg: vizellatas: kozhalézatra
csatlakoztatva (hiteles vizéra) - szolgaltatdé DMRV Zrt, szennyvizelvezetés: kozhalézatra
csatlakoztatva - szolgaltaté DMRV Zrt,, gazellatds: kozhalézatra csatlakoztatva - szolgaltato
MVM Next Zrt, elektromos energia: kozhalézatra csatlakoztatva - szolgéltaté E. On
Energiamegoldéasok Kft.

1.2. A felek rogzitik, hogy a vevd a jelen szerzddés targyat képez6 ingatlan bérldje, akit az Or. 44. §-a
alapjan el6vasarlasra jogosult.

1.3. A felek rogzitik, hogy a jelen szerzddés targyat képezd ingatlanra kizardlag akkor kothetd
adasvételi szerz6dés, ha a szerz6dés megkotésekor a vevének lakbér, kéziizemi dij, helyi ado,
adé, illetve ad6k médjara behajtandé egyéb koztartozasa nincs, és eleget tesz az Or.-ben rogzitett
feltételeknek.

1.4. A felek rogzitik, hogy a vevét a lakas Or. szerint meghatarozott vételarabdl az Or. 36. § (3)
bekezdés szerinti kedvezmeény illeti meg.

2. Az 1. pontban koériilirt ingatlan - a jelen szerzédes 1. pontjaban megjeldlt, a vevét megilletd
kedvezmények érvényesitése utan - vételaraként a felek 22 644 000 Ft, azaz huszonkettémillio
- hatszaznegyvennégyezer forint 6sszegben (a tovabbiakban: vételar) allapodtak meg.



2.1,

2ol

2.3.
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A vételarat a vevé a jelen szerzédés hatalyba 1épését kovetd tizenot napon beliil az eladonak
az OTP Banknal vezetett 11742094-15395429-00000000 szamu fizetési szamlajra valo
atutalassal teljesiti.

A felek megéllapodnak abban, hogy az elad6 koteles értesiteni a vevdt a szerzédés hatalyba
1épésérdl.

Amennyiben a vevs a fizetési litemezésben meghatarozottak szerinti fizetési hatarid6t
elmulasztja és a késedelem a fizetési hatarid6étdl szamitott tizendt napot meghaladja, ugy ez
esetben az elad6 vélasztasa alapjan jogosult az érdekmulds bizonyitasa nélkiil a szerz6déstol
egyoldalt nyilatkozattal elallni vagy késedelmi kamatkdveteléssel €lni.

3. Az eladé szavatol az ingatlan per-, teher-, és igénymentességéért.

3.1.

Bus

Az elad6 szavatolja, hogy az ingatlant koztartozds nem terheli, nincs tudomadsa olyan tényrol,
korilményrsl, amely az ingatlan értékét csokkenti, valamint harmadik személynek sincs olyan
jogszabalyon, szerzédésen, hatdsagi vagy birésagi hatdrozaton alapulé joga, amely a vevét a
jelen szerz6dés targyat képezd ingatlan hasznélatdban zavarnj, illetve korlatozna.

Az eladé képviselSje kijelenti, hogy a legjobb tudomasa szerint az ingatlannak rejtett hibaja
nincs. Az eladd képviseldje kijelenti és szavatolja, hogy a vevét teljes koriien tajékoztatta, nem
hallgatott el semmilyen olyan tényt, koriilményt, amely a vevs tulajdonszerzését akadalyozna,
korl4tozna, vagy Kizdrna. Az eladd a tulajdonjogat a jelen szerz6dés szerkeszts lgyvéd altal
beszerzett tulajdoni lap mésolatokkal igazolta, kijelentve egyuttal azt, hogy legjobb tudomasa
szerint az irat kiallitasat kovetéen nem kovetkezett be valtozas a tulajdoni lap tartalmaban.

4. A felek rogzitik, hogy a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI. torvény 14. § (2) a rendelkezése

4.1.

4.2,

szerint a helyi onkormanyzat tulajdondban 1évé ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4)
bekezdésben foglalt kivétellel - az allamot minden mas jogosultat megel6z06 el6vasarlasi jog illeti
meg,.

Az eladé tajékoztatja a vevdt, hogy a jelen szerz6dés keltét kovetden, a Magyar Allamot képvisel§
szervet harmincot napos hataridé tlizésével {rasban felhivja, hogy nyilatkozzon az ingatlan
tekintetében megilleté elévésarlasi jog gyakorlasarél azzal, amennyiben a Magyar Allam
képviseletében eljaré szerv a megadott hataridében nem nyilatkozik, azt ugy kell tekinteni, hogy
nem kivant élni az eldvasarlasi jogaval. Abban az esetben, ha a Magyar Allam képviseletében
eljaré szerv harmincét napon beliil nem tesz nyilatkozatot, akkor az eladé okirati médon igazolja
a tértivevény és a felhfvast tartalmazo levél a vevd részére torténd atadasaval, hogy a Magyar
Allam nevében eljaré szerv a megadott hataridén beltl nem nyilatkozott.

A jelen szerzdédés azon a napon lép hatalyba, amely napon a Magyar Allam nevében eljaré
szerv az elévasarlasi joganak a gyakorlasarol lemond vagy az el6z6 bekezdésben meghatarozott
rendelkezésre 4ll6 hataridé utolsé napjan, amennyiben az ott meghatarozott hataridon beliil
nem tesz nyilatkozatot.



5.

5.1.

5l

5.3.

6.
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A felek rogzitik, hogy a vevé a jelen szerz6dés keltekor az ingatlan birtokaban van, igy a jelen
szerzddés alapjan kiilén birtokatruhazas nem sziikséges.

A felek a Ptk. 6:217. § [Hasznok szedése, teher- és kérveszélyviselés ingatlan adasvétele esetén]
alapjan megallapodnak abban, hogy a vev a vételar hianytalan kiegyenlitésétdl kezdve szedi a
dolog hasznait, viseli terheit és a dologban beéllott azt a kart, amelynek megtéritésére senkit
sem lehet kotelezni.

Az eladé hozzdjarul ahhoz / a vevé kételezettséget véllal arra, hogy a vevd a koziizemi
szolgaltatoi szerzédéseket a koziizemi szolgaltatokkal a birtok atruhazdsat kovetden tizenot
napon beltl megkésse / megkoti.

Afelekakoziizemi méréoérak atirasardl szolé tigyvédi tdjékoztatast tudomasul veszik.
A felek tudomasul veszik, hogy az 5. 1. pontban szamitott hatarid6t8l szamitva tizenot napon
beliil sziikséges bejelenteni a véltozast, amely kotelezettség teljesitésének a hidnyaban a

felhasznalé szerzédésszegést kovet el, mely esetben a kozmiszolgiltato - az
iizletszabalyzatdban meghatarozott mértékdi - kotbért is érvényesithet a felhasznaloval

szemben. Ennek okin a bejelentés minél kordbbi, adott esetben koézds teljesitése indokolt,
amennyiben pedig a vevd az 6ndll6 eljardsat nem igazolja, Gigy akdr a vevo kihagyasaval,
onalldan sziikséges a bejelentés eladd altali teljesitése

A felek megallapodnak, hogy az elad6 a tulajdonjogat a vételar teljes dsszegii kiegyenlitéséig
fenntartja, azaz az elad¢ az ingatlant a vételdr hidnytalan megfizetéséig a Ptk. 6:216. §-a szerinti
dn. tulajdonjog-fenntartassal adja el. Az eladé a tulajdonjog-fenntartas idGtartama alatt a vevd
tulajdonszerzésre iranyulé jogat - hozzdjarulasa nélkil - nem csorbithatja. Az eladdé a vevd
tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez kiilén tulajdonjog bejegyzési engedélyben
jarul hozza.

Az ingatlan 1/1 tulajdoni hanyada vonatkozasaban az elad¢ feltétlen ¢s visszavonhatatlan
hozzajarulast ad ahhoz, hogy a vevé javéra, hatarozatlan idére a 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet
45, §-a szerinti tulajdonjog-fenntartashoz kapcsol6dé vevéi jog keriiljon bejegyzeésre az ingatlan-
nyilvantartasba.

A Felek tisztdban vannak vele, hogy az tulajdonjog-fenntartashoz kapcsol6do vevdi jog bejegyzése
esetén az ingatlanra vonatkoz6 tovabbi jogok, tények bejegyzése iranti eljarast az ingatlantigyi
hatésag felfiggeszti. A bejegyzés hatdlydnak kezdetére irdnyado idéponttdl szamitott hat honap
elteltét kovetden a bejegyzés hatalya azonos a szerzédésen alapuld elidegenitési és terhelési
tilalomra vonatkoz6 bejegyzés hatdlyaval. A hatarozatlan id6re kikétott tulajdonjog-fenntartashoz
kapcsolédd vevdi jogot 6t év elteltével az ingatlan-nyilvéntartasbol hivatalbdl torli, azonban a felek
megéllapodésa esetén ez ismételten bejegyezhetd.

Az eladé a jelen szerz8dés aldirasaval egyidejlileg dr. Kondorosi Matyas ligyvédnél ligyvédi
letétbe helyezte azon nyilatkozatat, amellyel feltétlentll, visszavonhatatlanul és kifejezetten
hozz4jarul ahhoz, hogy a jelen szerzédés targyat képez0 ingatlanra a vevé tulajdonjoga az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon a tulajdonjoga egyideji torlése mellett.
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7.1. A felek megallapodésa szerint dr. Kondorosi Métyas tigyvéd, mint letéteményes a bejegyzési

engedélyt kizarélag abban az esetben koteles és jogosult a vevd részére kiadni, amennyiben a
teljes vételar az eladénak szerzddésszerlien megfizetésre kertlt.

7.2. A fentieket kovetGen, a letéteményes iigyvéd vallalja a bejegyzési engedélyt nyolc napon beliil

eljuttatni az illetékes ingatlaniigyi hat6sag részére. Az elad6 igazolasanak elmaradasa esetén dr.
Kondorosi Matyas letéteményes ligyvéd jogosult tovabba a bejegyzési engedély jelen pont
szerinti felhasznalasara, amennyiben a vevé bemutatja a részére a teljes vételdr elad6 részére
torténd hidnytalan megfizetésére vonatkozd hitelt érdemlé eredeti igazolast banki terhelési
értesitdvel.

7.3. Amennyiben a vételdr kifizetése legkésébb a péthatarid6 alatt barmilyen oknal fogva nem kertiil

sor, illetve ennek megtorténtét a szerzddd felek barmelyike a fenti idépontig nem igazolja hitelt
érdemléen a letéteményes iigyvéd el6tt, tovdbba, ha a jelen szerzédés a fenti idépontig
barmilyen okbél meghitisul, és errdl letéteményes tigyvéd hitelt érdeml6en tudomast szerez,
akkor a letétbe helyezett bejegyzési engedélyeket a letéteményes a felek egyuttes nyilatkozata
alapjan jogosult és egyben kételes a felek nyilatkozata szerint kiadni, amennyiben a felek k6zott
ilyen nyilatkozat nem jon létre, gy az iigyvéd a felek jogvitdjat jogerdsen eldontd itelet
rendelkezései szerint jogosult és egyben koteles eljarni.

7.4. Az eladd kifejezetten utasitja a letéteményes iigyvédet arra, hogy a jelen pontban rogzitett letéti

8.

10.

11.

rendelkezésekrdl, illetve a bejegyzési hozzdjarulasok letétbe vételének tényérdl a vevd kilon
kérése esetén igazolast adjon ki azzal, hogy a letéteményes ligyvéd a jelen szerzddésen tett
alafrasaval a letétbe helyezés tényét, hét darab eredeti bejegyzési engedély letétbe vételét
elismeri. Az eladé és eljaré ligyvéd a jelen pontban foglaltakat Kkifejezetten letéti
megallapodasként fogadjak el.

A vevb kijelenti, hogy nyilatkozattételi képességében korlatozva nincs, magyar allampolgar. Az
eladd képviselje kijelenti, hogy az eladd magyar jogi személy, Magyarorszag helyi
gnkormanyzatairél sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 3. § (1) és (2) bekezdése szerinti telepiilési
snkormanyzat. Az 6nkorményzat torvényes képvisel§jének a képviseleti joga az Motv. 63. és a 65.
§ alapul.

Ezen szerz8dés megkotésével kapcsolatos koltségek a vevét terhelik. A felek megdllapodnak
abban, hogy a jelen szerzédés megkotésének a munkadijat és az ingatlan-nyilvantartasi eljarasnak
a dijat az koteles viselni, akinek a javara, mint vev$ javdra az datruhdzas érvényesen és
joghatalyosan megtorténik.

A felek tudomasul veszik, hogy az adéhatésag az illetékalapot megvaltoztathatja, de ez nem ad
egyik félnek sem jogot arra, hogy a kolcsonosen kialkudott vételarat emelje vagy csokkentse.

A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdések tekintetében felek a Polgari Torvénykdnyvnek
az adasvételre vonatkozo rendelkezéseit tartjak iranyadonak.



12.

13.

14.

15.

16.

17.
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A felek a jelen szerz6désbol eredd esetleges jogvitdk elbirdldsdra a jarasbirésag hataskorébe
tartozd tigyekben a Vaci Jarasbirdsag kizaroélagos illetékességet kotik ki.

A felek rogzitik, hogy a jelen szerz8dés, mint helyi 6nkormanyzat tevékenységére vonatkozd adat
az informaciés onrendelkezési jogrol és az informaciészabadsagrol sz616 2011. évi CXII. torveny 3.
§ 5. pontja alapjan kézérdek( adatnak minésil. A tv. 26. § (1) bekezdése szerint: az allami vagy
helyi énkormdnyzati feladatot, valamint jogszabalyban meghatarozott egyéb kozfeladatot ellato
szervnek vagy személynek (a tovabbiakban egyutt: kozfeladatot ellaté szerv) lehet6vé kell tennie,
hogy a kezelésében 1évé kozérdek( adatot és kozérdekbdl nyilvanos adatot - az e torvényben
meghatéarozott kivételekkel - erre irdnyuld igény alapjan barki megismerhesse.

Az felek / képviseld kijelentik és szavatoljdk, hogy korabban nem szegetek meg és a jovoben sem
fognak megszegni semmilyen megvesztegetés ellenes, térvénytelen jutalék (sap) visszajuttatassal
kapcsolatos és pénzmosas ellenes torvényt vagy szabalyozast.

A felek a jelen szerzddéssel dsszefliggésben egymashoz intézett nyilatkozataikat, megkiildendd
irataikat postai szolgaltatd, avagy - a masik fél altali atvételi nyilatkozat ellenében torténd -
személyes atadas utjan kézbesitik. A fax és e-mail killdeményeket postan vagy kézbesitd utjan
tovabbitott levélben is kozolni kell. A kozlések a szerzédé felek a jelen szerzédésben megjelolt
lakcimére cimezve érvényesek. A postai uton megkiildott nyilatkozatokat, iratokat a kézbesités
megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadta. Ha a
kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at (az a feladohoz ,nem
kereste” jelzéssel érkezett vissza), az iratot - az ellenkezd bizonyitasdig - a postai kézbesités
megkisérlésének napjat kovetd 6todik munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni. A szerzddd
felek megallapodnak, hogy a postai tton megkiildott nyilatkozatokat, iratokat akkor is
kézbesitettnek kell tekinteni, ha az azért nem volt kézbesithetd (a feladéhoz ismeretlen helyre
koltozott jelzéssel érkezett vissza), mert a cimzett jelen szerzddésben megadott értesitési cime
megvaltozott, anélkiil, hogy az értesitési cim megvaltozasardl a tobbi felet el6zetesen értesitette
volna.

A felek rogzitik, hogy a jelen szerz6dés targyat képezd ingatlan az épiiletek energetikai
jellemzGéinek tandsitasarél szolé 176,/2008. (VI. 30.) Korm. rend. hatalya ald tartozik. A jogszabaly
hatalya ald tartozé épiiletnek ellenérték fejében torténd tulajdon-atruhazasa esetén az eladonak a
szerz6dés megkotésének napjaig be kell mutatnia a tandsitvanyt vagy annak masolatit a leend6
vevének és legkésdbb a birtokbaadas napjaig at kell adnia a tanusitvanyt a vevének. A tanusitvany
szama: HET-...

A felek a jelen szerzédés elkészitésére, ellenjegyzésére és az ingatlaniigyi hatésag eldtti eljarasra,
tovabba az Nemzeti Ad6- és Vamhivatal B400. szamu adatlap Kkitoltésére, aldirasara, az
ingatlantigyi hatésaghoz térténé benyujtasara, valamint a jelen adasvételi szerzddésben és a jelen
adasvételi szerz6déshez kapcsolodd bejegyzési engedélyben esetlegesen szerepld névcsere, hibas
néviras, szam- vagy szamitasi hiba vagy mas hasonl¢ elirds esetén a jelen szerzédés kijavitdsara
meghatalmazast adnak dr. Kondorosi Matyas (székhelye: 2600 Vac, Galcsek utca 8-10., kamarai
azonosité szama: 36063496. - Pest Megyei Ugyvédi Kamara) egyéni tigyvéd részére azzal, hogy az
ingatlaniigyi hat6sag elétti eljarasban a felek kérik, hogy a hatésag az iratokat kozvetlentil a felek
szamdra kézbesitse.



17.1.

17.2.

17.3.

17.4.
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A felek kijelentik, hogy a jelen okiratba foglaltak az altaluk el6adottakat teljes terjedelemben és
helyesen tartalmazza, és Ugy nyilatkoznak, hogy az adasvételi szerzédés megkotésével
kapcsolatos tényeket és kortilményeket az ellenjegyzd ligyvéd akaratuknak megfelelGen a jelen
adasvételi szerz6désbe foglalta és Gket megfelelGen tajékoztatta, igy kiilon ligyvédi tényvazlat
készitését nem igénylik.

A felek kijelentik, hogy az eljaré ligyvéd az adatvaltozas-kezelési szolgaltatds igénybevételének
a lehet8ségérol és az id6szakos villamos biztonsagi feliilvizsgalat jogszabalyi rendelkezéseirdl
tajekoztatta a feleket.

Az eljaré ugyvéd tajékoztatja a feleket, hogy a https://e-bejelento.gov.hu honlapon online vagy
akar személyesen kormanyablakban intézhet6 a kozmiatiras, illetve bejelenthetd a személyes
adatok megvaltozasa.

Az eljaré tigyvéd tajékoztatja a feleket, hogy a 40/2017. (XII. 4.) NGM rendelet 1. szamu
melléklete alapjan az lizemeltetének villamos biztonsagi feltilvizsgalat elvégzésérdl kell
gondoskodnia legaldbb 6 évenként a lakoépiiletek villamos berendezésén, azzal, hogy
tulajdonosvaltas esetén a lakdépiiletekben 1év6 lakasok villamos berendezésén a villamos
biztonsagi feliilvizsgalat elhagyhat6, ha a kovetkezd két feltétel egyiittesen teljesiil:
fazisonként 32 A-nél nem nagyobb névleges dramergsségli tularamvédelem van, és 30 mA-nél
nem nagyobb érzékenységii aram-védGkapcsoldval védettek a felhasznaldi berendezések.

Az eljaro tgyvéd tajékoztatja a vevst, hogy tulajdonosvéltozds esetén az adoéirodanal uj
bevallast kell a szerzd félnek tennie, tehat az addiroda felé a vevonek adodbejelentési
kotelezettsége van.

A helyi addkrol sz6l6 1990. évi C. torvény 12. § (1) bekezdésének a rendelkezése szerint
kommunadlis addkotelezettség terheli azt a maganszemélyt, aki a naptari év (a tovabbiakban:
év) els6 napjan az épitmény tulajdonosa. Tobb tulajdonos esetén a tulajdonosok tulajdoni
hanyadaik ardnyaban ad6alanyok. Amennyiben az épitményt az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzett vagyoni értéki jog terheli, az annak gyakorlaséara jogosult az ad6 alanya.

Az Art. 18. §-nak a rendelkezése szerint az ad6z6 az dnkormanyzati adéhatésag hataskorébe
tartoz6 adé esetén az addkotelezettség keletkezését, annak bekdvetkezésétdl szamitott tizenot
napon beliil - az erre a célra rendszeresitett nyomtatvanyon - jelenti be az 6nkormanyzati
adohatosagnak.

Az eljaro ligyvéd tajékoztatja a szerzddd feleket, hogy a Pmt. alapjan a felek adatai tekintetében
azonositasi kotelezettség terheli. A szerz6d6 felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen
szerz6désben keriilnek rogzitésre, mégpedig a felek adatszolgéltatdsa és az altaluk bemutatott,
a Pmt. szabalyai szerint a személyazonossag igazoldsara alkalmas és érvényes okiratok alapjan.
Szerz6dd felek adatait az eljar6 iligyvéd az informdaciés onrendelkezési jogrol és az
informéciészabadsagrél szol6 2011, évi CXII. térvény rendelkezései alapjan, kizarélag a jelen
szerzédéshez kapcsolddd megbizds és a Pmt-ben foglalt kotelezettségeinek teljesitése
érdekében kezelheti.



A felek a jelen szerzddést elolvasés, és tartalmanak megértése utan, mint akaratukkal mindenben
megegyezdt, az okiratot szerkesztd és ellenjegyz6 tigyvéd jelenlétében jovahagydlag irtdk ala, egyuttal
a jelen szerzodés alairasaval elismerik, hogy a szerz6dés egy-egy eredeti példanya a résziikre atadasra
kerilt.

Vac, 2025. ..

Vac Varos Onkormanyzata Kovacs Krisztina
elad6 képviseletében vevd

Matkovich Ilona Zsuzsanna polgarmester

Ellenjegyezték:

VAac VAros Jegyzlje: s

Vac Varos Polgarmesteri Hivatal Pénziigyi €5 AdG OSZEAY: sumvsssmmmumssmasvasens saasronssssmases s
Alulirott, dr. Kondorosi Matyas tigyvéd (székhely: 2600 Vac, Galcsek utca 8-10., kamarai azonosité
szama: 36063496. ~ Pest Megyei Ugyvédi Kamara) a jelen adasvételi szerz6dés 17. pontjaba foglalt

meghatalmazast elfogadom, a jelen adasvételi szerz6dést szerkesztettem és ellenjegyzem Vacott,
2025. ...-én:

dr. Kondorosi Matyas uigyvéd



