














Hrsz: 3142/A/3 hrsz

Helyiségbérleti szerzédés tervezet

amely létrejott egyrészrol

Véc Véaros Onkorményzat, (Vac, Marcius 15. tér 11. szam) képviseletében eljaré Vaci Varosfejleszté Kft. (2600
Vac, Koztarsasag ut 34., Cégjegyzékszam: 13-09-130719, képviseletében eljar: Horvath Istvan Attila
ligyvezetd), mint bérbeado (a tovabbiakban: Bérbeadd)

masrészrol
... (székhely: ..., ad6szam: ..., nyilvantartasi szam: ...), mint bérld (a tovabbiakban: Bérls)

Bérbeadé és Bérl6 a tovabbiakban egyiittesen: Felek k6zott alulirott helyen és id6ben az alabbi feltételek mellett,
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Bérbeado bérbe adja, Bérld bérbe veszi, a Vac, 3142/A/3 hrsz-u, Véac Véaros Onkorményzatanak 1/1 ardnyn
tulajdonat képezd, Vae, Koztarsasig it 8. fsz. 3. sz4m alatti, 26 m? alapteritletii nem lakas célu helyiséget,
Vac Viéros Képviseld-testillet Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsaganak .../2025. (V.14.) szamu
hatdrozata alapjan (palyaztatés).

Felek rogzitik, hogy Bérld a Bérlemény vonatkozasdban a jelen szerzédés aldirdsanak idGpontjaban
birtokban van, igy birtokatruhézasra nem keriil sor.

A bérleti jogviszony a szerzédés alairasinak napjatol terjedé 3 év hatarozott id6re jon létre.

Bérl6 tudomasul veszi, hogy a Nemzeti vagyonrdl szl 2011, évi CXCVI. torvény L1, § (10) bekezdése
alapjan a bérleti jogviszony az aldbbiak szerint alakulhat: ,,a hasznositasra irdnyulo szerz6dés - a 11/A. §
(2) bekezdésében foglalt kivétellel - hatarozatlan vagy legfeljebb 15 éves hatarozott idére kothets, amely
idoszak egy alkalommal legfeljebb 5 évvel meghosszabbithaté abban az esetben, ha a hasznositasra
Jjogosult valamennyi kotelezettségét szerz8désszerlien, késedelem nélkiil teljesitette.”

A bérleti dij havi 6sszege: 85.400, -Ft/h6 + Afa (26 m?) (a tovabbiakban: Bérleti dij).

Bérbeadd jogosult a bérleti dfjat egyoldalian a KSH altal megallapitott éves fogyasztoi arindex mértékével
évente janudr hd 1. napjaval felemelni.

Elsé emelés: 2026. év janudr ho 1. napja.

Szerz6déskotés feltételeként Bérld 170.800, -Ft-ot, mint biztositékot (a tovabbiakban: Biztositék) a Vdci
Vérosfejleszté Kft. szamlajara megfizetett.

Bérbeadé koteles a bérleti dijra vonatkozd szamlajat legkésdbb a fizetési kotelezettség lejarta el6tt 15
munkanappal Bérldhoz eljuttatni. Amennyiben a Bérbead6 késedelmesen juttatja el Bérl6hoz a bérleti dijra
vonatkoz6 szamléjat, ugy a fizetési kotelezettség a szdmla atvételét koveté 15 munkanapon beliil valik
esedékessé.

Késedelmes fizetés esetén a késedelmi kamat a jegybanki alapkamat kétszerese.

a./A Biztositék osszege béanatpénznek mindstl, amennyiben a Bérl6 a bérleti jogviszonyt a bérleti iddtartam
els6 harmaddban megsziinteti, tovdbba abban az esetben is, ha Bérbead6 a jelen bérleti szerzédést a
Bérlonek felrohato okbdl rendkiviili felmondasi jogéval élve szlinteti meg.

b./ A Biztositék célja a Bérld szerzOdésszegd magatartdsa esetén vagy a Bérleménynek a szerzédés
megsziinése esetén nem szerzddésszer(i visszaadasaval kapcsolatosan a Bérbeadot ért — méashonnan meg
nem tériilld — kér részben vagy egészben torténd megtériilése.

c./ Bérbead6 jogosult arra, hogy a 7./a. pontban megjelslt esetben a Biztositék Osszegét banatpénzként
kezelje, valamint arra, hogy a jelen szerz6dés megsziinése esetén a Felek k6zott egyeztetett vagy jogvitdban
megitélt kart vagy annak egy részét Bérbeado a Biztositékbol — a zalogjog szabalyai szerint - kdzvetlentl is
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érvényesitheti. Ez a jog nem mentesiti a Bérl6t a Biztositék Gsszegét meghaladé kar megfizetése alol.
Foszabélyként a Biztositék a bérldvel a bérleti jogviszony megsziinésekor elszamolasra kerill.

Az 4./ pontban meghatdrozott Bérleti dij nem foglalja magéban a Bérlemény hasznalataval jaro egyéb
kiadasokat (dram, viz és csatornahasznalat stb). A bérlé a koziizemi dijakat a szolgaltatok felé kiilon
szerz6dés alapjan, havonta tartozik megfizetni. Bérlo koteles minden év januar 1. és 30. napja kozott,
valamint minden &v jinius 1. és 30. napja kozott valamennyi koziizemi szolgaltatoval fennalld szerzédéses
viszonyabdl szarmazo, a bérlé nevére kiallitott koziizemi szamlat személyesen, az iigyféifogadasi idében
vagy elektronikus titon Bérbeadd felé bemutatni. Bérlé tudomdsul veszi, hogy a felmondds alapjaul
szolgalé magatartasnak mindsiil az is, ha a Bérld a tdjékoztatasi kotelezettséget, vagy koziizemi dij fizetési
kotelezettséget elmulasztja. Bérbeadd a rendkiviili felmondast megeldzden a Bérlot irasban koteles
felszolitani a szerz6désszegé magatartds megsziintetésére, péthataridd kitlizésével.

Amennyiben a bérlének felréhaté okbol (pl. a koziizemi dijak nem fizetése miait) a szolgaltat6 felbontja a
koziizemi szerz6dést, az ebbdl eredd kart és a visszakotés, illetve a visszak6téshez esetlegesen szitkséges
kozmiifejlesztés dijat a bérld koteles viselni.

Bérlo koteles a Bérlemény el6tt talalhaté teriilet tisztantartasarol, téli id6szakban sziikséges ho- és sikossag
mentesitésérdl - sajat koltségére — gondoskodni, nyitva tartasi idében.

Bérl6 koteles hulladékszallitasi szerzédést kotni és azt bemutatni a Bérbe adonak.

Bérl6 a Bérleményben kereskedelem-szolgaltatas-vendéglatds tevékenységet folytathat, e funkcid
megvaltoztatiasdhoz Bérbeadd elbzetes irasbeli hozzajarulasa sziikséges.

Bérlé a bérlet idotartama alatt a helyiség fenntartdsarél, karbantartasarol, szilkséges feltjitasardl sajat
koltségére koteles gondoskodni. A koltségeket a Bérleti dijba nem szamithatja be.

Bérlo kotelezettsége kullonosen, de nem kizdrélagosan:

a./ a helyiség burkolatainak, ajtdinak, ablakainak €s a helyiség berendezéseinek a karbantartasa, feldjitasa,
potlésa és cseréje, Bérlo sajat koltségén.

b./ a helyiségben, a Tarsashazban, az épiilet kdzponti berendezéseiben a bérld magatartdsa miatti kérok
helyredllitdisa (a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes
szabélyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL. torvény 13.§ (3) bekezdése)

Bérld koteles a helyiséget rendeltetésszerlien hasznédlni és allagfenntartasarél gondoskodni, a rendes
hasznalattal és sajat hib&jabdl keletkezett kéarokat helyredllitani, a Bérleményt tisztan tartani. A
munkavédelmi, tliz- és kormyezetvédelmi szabalyok betartdsa Bérlo kotelezettsége.

15./ A fentiek szerint rendkiviili felmondassal felmondhato, kiilonosen akkor, ha a Bérld

16./

a./ a Bérleti dfjat felszolitas ellenére sem fizeti meg,

b./ a szerz6désben vallalt vagy jogszabalyban el6irt egyéb lényeges kotelezettségét nem teljesiti,

c./ a Bérbeaddval vagy a tobbi Bérlével szemben az egyiittélés kovetelményeivel ellentétes magatartast
tanusit,

d./ bérbeadoi engedélyhez kotott tevékenységet Bérbeadoé engedélye nélkil végez,

e./ a helyiséget rongalja, vagy rendeltetésellenesen hasznélja,

f./ a helyiséget albérletbe adja

g./ a koztizemek tovabbszadmlazott dijait felsz6litas ellenére sem fizeti meg, illetve a 8./ pontban részletezett
tajékoztatasi kotelezettségének nem tesz eleget, illetve barmely koziizemi szdmla 30 napot meghaladé
tartozasa.

Bérld a jelen szerz6dést rendkiviili felmondassal felmondhatja, amennyiben Bérbeadé az iizlethelyiség
rendeltetésszerii hasznélatra alkalmassagdt Bérlo részére barmilyen okbol nem képes biztositani.






