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1. Övezeti besorolás módosítása >> Lk-4bK-ról Lk-4aK-ra 
 

 Miután az Önkormányzatnak -a csatolt dokumentum szerint - pótolni kell a K-Sp 
és Lk határán lévő övezethatár-hiányt, így a rendezés nem jelentene plusz 
eljárást. 

 
 A szomszédos ingatlanok közül mindkét övezeti besorolás megtalálható, így nem 

jelent egyedi esetet. 
 Családon belül szeretnénk ide költözni és szeretnénk az ingatlant megosztani 2 

telekre, ezért szükséges a módosítás. Az ingatlanunk most 615 nm és a jelenlegi 
övezetben 500nm-től osztható meg a terület (és az esetleges hozzávásárlást (272 
nm) követően sem fogja elérni az 1000 nm-t). 
 
 
 



2. HÉSZ módosítása a mellékelt terv alapján 
 
Előzmények (csatolmányokat korábban megküldtem):  

Az ingatlanunk melletti földrészletből (hrsz.3574) nagyszüleim 1985. szeptember 5-től 2009-ig 840 nm területet 
béreltek, szorgalmasan gondoztak. Ez a bérelt terület része a Mária utcát és a Dunapartot összekötő - a távlati terveket 
követően megvalósuló - útszakasznak is. 

2009-ben az Önkormányzat az akkori telekszomszéd Andó Gábor kezdeményezésére (építkezni akart és nem tudta 
megközelíteni az ingatlanját) a haszonbérleti jogot felmondta azzal a kikötéssel, hogy az ingatlan melletti útszakasz 
között visszamaradó földrészletet telekhatárrendezéssel kedvezményesen megvásárolhatjuk.  

2009-ben Grmela Péterné osztályvezető tájékoztatása szerint, az ingatlanhoz tartozó rész megvásárlása, Bizottsági 
döntést követően 5.000 Ft/nm + Áfa áron került meghatározásra (csatolmány1).  

Miután hivatalosan a burgundiai rész területrendezése, telekfelosztása még nem volt tisztázott és elfogadott, erre 
2010-ig várni kellett. 

2010-ben, amikor a burgundiai résznek a területi tereprendezése zajlott és a HÉSZ szerinti mostani kialakítására került 
sor, az akkori főépítész Philipp Frigyes, engem és nagypapámat Kertész Beátához (Urbanitas Kft) irányított, akivel 
közösen kialakítottuk az ingatlanunkhoz megvásárolható szakaszokat is. Beáta jelezte, hogy az Önkormányzat min. 
500nm-es építési telkeket fog kialakítani ezen a környéken, ennek figyelembevételével került megrajzolásra a mi 
telkünk is. Ezt a tervet (az elfogadott Burgundia terület tereprendezésének részeként) a testület el is fogadta. Azóta is 
hatályban vannak az itt készített rajzok (HÉSZ). A telekhez kapcsolandó földrészletek rajzait a főépítész többször is 
jóváhagyta. (csatolmány2)  

Ezzel, az ingatlanunkhoz egy 125,45 nm-es és egy 321,15 nm-es területrészek kerültek kirajzolásra, melyhez 
kedvezményes áron történő vásárlást hagyott jóvá a Bizottság, tekintve a haszonbérletre és a teljes terület több 
évtizedes gondozására, valamint figyelembe véve, hogy ez a területrész nem hasznosítható értékes rész, és mind 
nekünk, mind az Önkormányzat számára előnyös lenne, ha értékesítésre kerülne. Erről 2012-ben szakvélemény is 
készült Boczkó Ákos építészmérnök részéről (csatolmány3-4) 

Kérelmünket elbírálva a Bizottság 2012. szeptember 10-én megtartott zárt ülésén, az összesen 446,6 nm-es 
területnek a megvásárlását jóváhagyta és a vételárat 6.000 Ft/nm+áfa összegben határozták meg. (csatolmány5) 

Sajnos ezt követően a nagypapám alzheimer betegsége kapcsán leépült és a családi ügyekre való tekintettel ezt nem 
tudtuk érvényesíteni, mígnem nagymamám birtokába nem került 1/1 tulajdonba az ingatlan, immáron 
tehermentesen.  

2022 tavaszán ismételten felvettük a kapcsolatot az Önkormányzattal, Inotay Gergely alpolgármesterrel egyeztetve, 
ahol egy személyes találkozáson keresztül egyeztettünk a helyszínen, majd az irodájában, ahol kérésére jelen voltak 
az Önkormányzat részéről: Inotay Gergely, Szilágyi-Tisza Ágnes (Taskovics Andrea nevében), Posta Botond). Ezen 
találkozón azt a választ kaptuk, hogy a HÉSZ módosításáig nem tudunk lépni, melyre egy évet kellett várni. 

2023 márciusában a lakossági fórumon -ahol a HÉSZ módosítása volt terítéken- megjelentünk, és jeleztük a 
szándékunkat. Ezt követően Kiss Zsolttal és Taskovics Andreával sikerült személyesen egyeztetnünk, ahol ismét 
elutasító választ kaptunk azáltal, hogy a HÉSZ módosításába már ezt az ügyet nem lehet beterjeszteni, várjuk meg az 
újabb HÉSZ módosítást. 

2023 őszén megszületett kisfiúnk, így ebben az időszakban nem tudtunk érdemben az üggyel foglalkozni. 

2024 januárjában ismételten felvettük a kapcsolatot Taskovics Andreával, aki támogatta továbbra is a kérésünket, 
segítségünkre volt, de a választásokig -rajta kívül álló okok miatt - nem tudta a testület elé terjeszteni az ügyünket, 
bízunk benne, hogy ezúttal sikerül. 

 

 

 

 

 



 

Önkormányzat előnyei az alábbi pontok alapján 

 A 3594-es hrsz-ű ingatlanhoz csatolandó – Urbanitas Kft által javasolt, megvásárolandó 
272nm-es telekrészről készült eredeti rajzot a csatolmány tartalmazza.  
Ld. sraffozott terület: 

 

 Ez a terület az Önkormányzat részére nem hasznos, másnak nem értékesíthető >>> az 
értékesítés extra bevételi forrást jelentene az Önkormányzatnak.  

 Ez a terület az kijelölt út és az ingatlanunk között jelenleg nem párhuzamos, esztétikailag 
sem nyújt impozáns látványt. >>> városkép fejlesztés 

 Kialakítható lenne normál módon a szürke színnel jelölt útszakasz, mely a hátsó 
telkekhez is szabad bejárást biztosítana. >>> egyetlen útkialakítás elrendezése, 
Burgundia és a Dunapart között 

 A megrajzolt javaslat alapján egy esztétikus terület alakulna ki Burgundia 
legforgalmasabb és legelhanyagoltabb részénél, melyre közel 40 éve egyik 
Önkormányzat sem tudott igényes és praktikus megoldást találni, különböző okokra 
hivatkozva. >>> területrendezés, mely közös érdekeket szolgál 

 A megvásárolandó terület magas szintkülönbség jellemzi, az út kialakításánál az 
Önkormányzatot terhelné a szintkülönbözet kiegyenlítésének költsége >>> 
költségmegtakarítás 

  

Önkormányzati terület 
bozontos az érinett területen… 
szintkülönbség a területen 

 

 

 

 

 

 





Javaslat Koncz Melinda, 3594 hrsz. HÉSZ módosítási kérelméhez 

 

Pótolni kell a K-Sp és Lk határán lévő övezethatár-hiányt, illetve a meglévő övezet határt a Zkp és a 
K-Sp között szabályozási vonalra kell módosítani, mivel a K-Sp nem közterület. 

Illetőleg ez „új lakóterület kijelölés”, de nem új beépítésre szánt területkijelölés szerencsére a K-Sp 
miatt, így egyszerűsített eljárásban mehet. 

 A sraffozott terület mérete 272 m2. 












