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Tisztelt Bizottsag!
Tisztelt KépviselG-testiilet!

Rendkiviiliség indoklisa: Az dllami foépitésg zdrd vélemeénye 2023. november 16-dn érkezett a bivatalba, mely
nélkiil telepiilésrendeziési eszkiz midositasa nem fogadhatd el. A hatalyos tervek mddositisira azg épitett kirnyezet
alakitdsdrol és védelmérdl szilo 1997. évi 78. tirvény 60.§ (9a) bekezdése alapjan 2023. december 31-ig van
lehetdsége a telepiilésnek. A teljes eljardsrend szerint a hatdalybalépés 30 nap az elfogadistol sgdamitva.

2019-2021 nyara kozott teljesen atalakult a telepiiléstervezéssel Osszefiiggd jogszabalyok rendszere.
A Képvisel6-testiilet a 341/2021. (IX.22.) KT hatirozataval a hatdlyos telepiilésrendezési eszk6zok
kotelez6 feliilvizsgalatat és modositasat elinditotta, mely modositas végsé elfogadasi hatarideje 2023.
december 31. az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 60.§
(92) bekezdése szerint.

A tervezs az Urbanitas Tervezé Kft., a modositas soran elsGsorban az alabbi feladatokat lattak el:

e fels6bb jogszabalyi valtozasok miatt sziikséges modositasok: A Magyarorszag és egyes
kiemelt térségeinek teriiletrendezésérdl szold 2018. évi CXXXIX. tv (MaTrT) el6irasainak,
elsésorban teriileti mérlegének valé megfelelés, benne az agglomeracié szerkezeti terve, az
épitett kornyezet alakitasarél és védelmérdl szol6 1997. évi 78. tv. (Etv.), valamint az OTEK
valtozasainak valo megfeleltetés (szabalyozasi vonalak feltlvizsgalata, elsésorban az Gvezeti
paramétereknek valé megfelelés, attol valo eltérések igazolasa),

e hibajavitasok a 2019-ben az Urbanitas Kft. altal készitett el6készité elemzés alapjan,

e 22017 6ta tortént eseti moédositasok egységes szerkezetbe foglalasa,

e a 2021 decemberéig benyujtott, elézetes KT dontéssel tamogatott egyedi moddositasok
beintegralasa,

e az elfogadott partnerségi és allamigazgatasi vélemények, észrevételek beintegralasa,

e a kozlekedési halézatok felilvizsgalata (szabalyozasi vonalak kotelezé feliilvizsgalata miatt)
végezte el.

A tervezés az allamigazgatasi szervek altali adatszolgaltatassal kezd6dott 2022-ben, ezt kévetéen az
egyes kérelmek egyeztetése, integralasa készilt, majd a lakossagi és allamigazgatasi véleményezés a
2023 év soran zajlott. A véleményezési anyagrol lakossagi férumot tartottunk, és a honlapon
elérhetd volt marciustél augusztusig.

A feliilvizsgalat soran a modositasok mennyisége miatt lathatéva valt, hogy a meglévé rendeletet
moédositani nem lehet, 4j rendeletet sztukséges alkotni. A moddositas 2021. decemberében alairt
tervezési szerz6déssel indult, {gy a teleptilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarol és a teleptlésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes teleptlésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szold 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (ELjR) 45.§ (6) bekezdése alapjan még
ezen Korm.rendelet szerinti teljes eljarasban folytathaté le a médositas, a modositas meginditasakor
hatalyos idéallapot szerint. Az Ftv. 60. § (9a) bekezdése szerint fogadhaté el j telepiilésrendezési
eszkozként.

A teljes eljarasban az elfogadasat kéveté 30. napon léphet hatalyba az 4j hatarozat és rendelet az
EljR. 43.§ (1) a) pontja szerint.

A modositasokrol Gsszefoglalasardl szol az Alatamaszté munkarész, mely az elterjesztés 5.
melléklete.

Vdac a Dunakanyar sgive
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Jelenleg hatalyos teleptlésszerkezeti tervet (TSZT) a 268/2017. (X1.23.) hatirozatival és annak
mellékleteként fogadta el a KépviselS-testiilet.
(elérhet6sége: www.vac.hu/docs/Vac TSZT hatarozat egyseges szerkezet 2022.pdf)

A teleptilésszerkezeti terv a teleptilés hossza tavra szolo terve, melyen a taj, az épitett és a természeti
kornyezet alakitasanak és védelmének, valamint a telepiilés fejlesztésének teriileti iranyait kell
kijel6lni. Meg kell hatarozni benne a teleptilés egyes teriiletrészeinek tertletfelhasznaldsat, a telepiilés
muikodéséhez sziikséges muszaki infrastruktira elemeknek a teleptlés szerkezetét meghatarozo
térbeli kialakitasat és elrendezését. Egy lefras részbdl és két, a teljes varosra vonatkozé tervlapbol all
(szerkezeti tervlap, valamint a védelmi és korlatozasi tervlap). Ez az el6terjesztés 1. mellékletében
talalhato, terjedelme miatt a teljes anyag csak elektronikusan érhetd el.

A lefré részben talalhat6 az egyes tertiletfelhasznalasok leirasa, a tajrendezés és természetvédelem, az
orokségvédelem, a kozlekedés, a kézmuellatas, a kérnyezetvédelem altalanos bemutatasa, a jelen
modositas soran 1étrejové tertilethasznalat valtozasok Gsszefoglalasa, a telepilés tertileti mérlege, a
2018 6ta 1j beépitésre szant teriletek kijelolésének teriileti mérlege (0,828 ha), a még 4j beépitésre
kijelolhet6 teriilet Osszege (35,012 ha) és egyik legfontosabb eleme az MaTrT-nek valé megfelelés
igazolasa (mely alapjan mezdégazdasagi térség nem sziintetheté meg a tovabbiakban, mert abban
tartalék nincs), valamint a teljes varos biologiai aktivitas érték szamitasa is frissitésre kertlt.

A szerkezeti tervlap Osszehangolasa valt sziikségessé tobb ponton a szabalyozasi tervvel, de azok a
teriilletek, melyek hossza tavon kijelolt fejlesztési tertiletek csak a szerkezeti tervlapon jelennek meg
tovabbra is. Felhivom a figyelmet, hogy a szabalyozasi terven még nem beépitésre szant tertletek,
de a szerkezeti tervlapon hosszu tavra kijeldlt fejlesztési tertiletek atsorolasa is 4j beépitésre szant
terilet kijelolést jelent, melynél figyelembe kell venni a fenti 35,012 ha rendelkezésre all6 teriilet
korlatot a tovabbiakban, valamint az 4 beépitésre szant terilet kijelolésre vonatkozo
részletszabalyokat is.

A TSZT-t normativ hatarozattal fogadja el a Testiilet, annak elvalaszthatatlan mellékletét képezve.

A jelenleg hatilyos helyi épitési szabalyzatot (HESZ) a Képvisel6-testiilet a 30/2017. (X1.24.)
rendeletével fogadta el.

(elérhet6sége: www.vac.hu/docs/Helyi Epitesi Szabalyzat - egyseges szerkezetben - 23.10.19..pdf)

A HESZ a TSZT-vel 6sszhangban (a telepiilésképi kovetelmények kivételével) megallapitia — a téj,
az épitett- és a természeti kornyezet, valamint a kornyezeti elemek védelmével kapcsolatos
teriilethasznalati korlatozasokkal, tovabba az egyes tertletek felhasznalasaval, az azokon valé épités
rendjével és intenzitasaval kapcsolatos elGirasokkal — a helyi épitési kovetelményeket, jogokat és
kotelezettségeket a teljes varos tertletére.

A helyi épitési szabalyzat szovegének rendszerét a hatalyos épitésiigyi, telekalakitasi jogszabalyi és
jogszabalyszerkesztési el6irasok miatt teljesen ujra kellett szerkeszteni, atrendezni. A szévegben a
felsébb jogszabalyoknak nem megfelel6 elemek torlésre vagy modositasra kertltek, ez az
elSterjesztés 2. mellékletében talalhato, terjedelme miatt a teljes anyag csak elektronikusan érhet6 el.

o Az értelmez6 rendelkezések pontositasa valt szitkségessé.

e A kozterilet alakitasara vonatkozo el6irasok — az ideiglenes épitményekrol,
kozteruletrendezési  tervtdl  sz0l6  elbirasokat  tordlni  kellett, azokat mas  onalld
onkormanyzati rendeletbe kell athelyezni.

e A taj és természeti kornyezet védelmére és a kornyezetvédelemre, katasztrofavédelemre
vonatkozo el6irasok frissitésre kertltek.

Vdac a Dunakanyar sgive
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e A kozmuvekre vonatkozé elbirasok pontositasra keriiltek, féként a szennyvizelvezetés
kérdésében, melyben figyelembe veszi a tovabbiakban, hogy vizbazis védelmi tertileten beliil
talalhat6-e az érintett ingatlan.

o A kozlekedésre, jarmitarolasra vonatkozé eléirdsok kiilon fejezetbe keriltek, az OTEK
el6irasaival 6sszhangban. A jarmitarolasra vonatkozo részletszabalyokat mas 6nkormanyzati
rendeletben kell szabalyozni, szitkséges annak feliilvizsgalatal

e A telekalakitas orszigos szabalyai valtoztak 2023-ban, ezzel Gsszhangban all az 4j HESZ.

o Az el6vasarlasi joggal érintett telkek kore nem valtozott.

e Az ¢pités altalanos szabalyai kozott 4j fejezetbe kertltek a zoldfeliletekre vonatkozo
altalanos el6irasok, mely az OTEK szabalyrendszerével 6sszhangban 4ll.

o A beépitésre szant épitési Gvezetek elbirasai frissitésre kertltek (lakotelepek koztertletei 4j
ovezetbe kertiltek, mellyel azok beépithet6sége csokkent, a vasut és a Duna kozotti tertileten
a saroktelkek eddigi beépithetésége csokkent, mivel az nem felelt meg az OTEK
eléirasainak, és ezzel egylitt egy telekméret korlatozas is bekeriil mellé, hogy aranytalan nagy
telkeken ne legyen érvényesithet6 a kedvezmény, majdnem minden épitési 6vezetben a
munkasszallé rendeltetés tiltasra kertlt)

e A beépitésre nem szant Ovezetek el6irasai frissitésre keriltek (koézlekedési tertletek
kategoriajuktdl fiiggben kilon 6vezeti besorolast kaptak, a legtobb kordbbi Ovezet
elnevezést at kellett kddolni az 1) el6irasoknak megfeleléen)

e A mezégazdasigi terileteken a kertes mezégazdasigi Gvezetekben az OTEK-nak
megfelel6en lakofunkciot a tovabbiakban nem lehet 1étesiteni

e Az agglomeraci6 szerkezeti tervének megfelelés érdekében egyes erdének jelolt teriletek,
melyek muvelési aga szerint mez6gazdasagi teriletek, egy 4j Ma-f jeld fas mezSgazdasagi
teriilet 6vezet besorolasba keriiltek, mely 6vezet beépitési paraméter sora azonos a korabbi
Ovezeti besorolasaval.

e A beépitési paraméterek tablazatban nagyon sok terepszint alatti beépitési ért¢k nem felelt
meg az OTEK-nak, mert azt tdllépte, ezeket az OTEK legnagyobb értékére kellett
modositani, illetve egy-két Ovezetben a legnagyobb beépithetdség és a legkisebb zoldfelilet
Osszege nagyobb értéket adott, mint a 100%, ezeknél a zoldfelilet értékét kellett csokkenteni
ugy, hogy még legalabb 5% burkolt feliletnek maradjon hely.

e Az OTEK aldli felmentést minden egyes, mar kialakult allapot szerinti Gvezetben meg
kellett kérni, ahol eltérés van az OTEK-ban meghatarozott legnagyobb értéktdl. Ezeket a
meglévé allapotok szerinti tertiletre meg is kaptuk a zar6 véleményben, egy teriletet kivéve
— ez a Préshaz utca — Gombasi ut kozotti teriilet, ahol a terepszint alatti 60%-os
beépithetéségre nem adtak meg a felmentést, mivel az az OTEK szertint csak legfeljebb 10
% lehet, és nincs kialakult allapot.

e A Toperini Ipari Parkban 1évé telkek egységesen a Gip-6 épitési Ovezetbe kertiltek, melyre
kotelezd volt a nemzetgazdasagi szempontbodl kiemelt jelentéségti tiggyé nyilvanitasrél szolo
141/2018. (VI1.27.) Kormanyrendelet el6irasait atvenni.

e A rendelet mellékletei:

1. melléklet: Szabalyozasi Terv

. melléklet: Az épitési 6vezetek és Ovezetek szabalyozasi hatarértéket,

. melléklet: Az 6nkormanyzat el6vasarlasi jogaval érintett ingatlanok,

. melléklet: Az allattartdsra vonatkozoé rendelkezések,

. melléklet: Orszagosan védett miemlékek jegyzéke,

. melléklet: Régészeti lel6helyek jegyzéke,

. melléklet: A kézutak tervezési osztalyba sorolasa

. melléklet: Mintakeresztszelvények

0 1 O\ U AW

A beérkezett lakossagi és allamigazgatasi észrevételek és a Képvisel6-testilet altal elfogadott
vélemények alapjan javitott zarévéleményezési anyag az allami f6épitész részére 2023. oktdber 19-én
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kerilt megkildésre, az M2 Vac -észak és Vac-dél kozotti szakasz moédositasanak elfogadasat
kovetéen. Bzt kévetben az allami f6épitész 2023. november 07-ére egy egyeztetd targyalast hivott
Ossze a még felmertlé kérdések egyeztetése érdekében.

Az egyeztetés jegyz6konyve (4.melléklet) alapjan a sziikséges javitasok elkésziltek, és ez kertlt ujra
megkiildéste az allami f&épitész részére. Ez utin kiadasra kerilt a PE/EF/00185-22/2023
Ugyiratszamu zar6 szakmai vélemény (3.melléklet), mely az OTEK felmentésekrdl is rendelkezik.

A HESZ-t rendelettel fogadja el a Testiilet. Az 4j TSZT és HESZ elfogadasaval a jelenlegit hatalyon
kivil kell helyezni.

A telepilés fejlesztési dokumentumai (ITS - integralt telepilésfejlesztési stratégia és TFK -
teleptilésfejlesztési koncepcio) és a kiloénallo telepulésképi rendelet jelenleg nem médosul.

Tajékoztatom a tisztelt Bizottsagot és a Képvisel6-testiiletet, hogy az Etv. 60.§ (10) bekezdés alapjan
ezek a telepilésrendezési eszk6zok 2027. janius 30-ig maradhatnak hatalyban. Ez a készilo
épitészeti torvénytervezetben is szereplé hataridé. Az ,egy telepilés egy terv” elv alapjan majd a
TSZT-HESZ-TKR-t egy tervbe, a telepiilésrendezési tervbe kell 6sszeintegralni, mely egy uj,
digitalis rendszerben készitend6. Ehhez a teleptilés fejlesztési terveit (ITS, TFK) is ujra kell
gondolni, melyhez elengedhetetlen, hogy 4j stratégiakat készitsen a varos: kozlekedési, parkolasi,
zoldfelilet és csapadékviz elvezetési, klimavédelmi, kornyezetvédelmi, lakasépitési, belvaros
megujitasi témakorokben. Ezen stratégiakat a killonb6z6 osztalyok feladata elkészittetni, frissiteni —
és ezeket a telepiilés fejlesztési terve foglalja majd 6ssze. Ahhoz, hogy a torvényben rogzitett
hatarid6ket tartani lehessen, a stratégiaalkotast, illetve a meglévok aktualizaldsat mar a 2024-es év
folyaman el kell kezdeni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, majd a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy a hatarozati
javaslatokat és rendeletet elfogadni sziveskedjenek.

Vic, 2023. november 21.

Taskovics Andrea
té6épitész
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Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsag
Hatarozati javaslat 1.

Vic Viros Onkormanyzat Képvisel6-testiilete Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsiga javasolja a
Képvisel6-testiletnek, hogy Vac Teleptlésszerkezeti Tervét a kovetkezSk szerint hagyja jova:

Véc Véros Onkorminyzatinak Képvisel$ testiilete a Magyarorszag helyi énkormanyzatair6l sz6lo,
tobbszor modositott 2011, évi CLXXXIX. tv.13. §. (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott
feladatkorében eljarva, az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo, tobbszor modositott
1997. évi LXXVIIIL torvény 9/B. § (2) bekezdés a) pontjara tekintettel, a teleptilésfejlesztési
koncepciérdl, az integralt teleptlésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrol,
valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrsl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet szerinti allamigazgatasi szervek és partnerek véleményének kikérésével, Vac Varos
Teleptilésszerkezeti Tervét a jelen hatarozat mellékleteiként az alabbiakban allapitja meg:

1. Teleptilésszerkezeti Terv:

a) 1. melléklet a Szerkezeti terv lefrasa, mely tartalmazza a telepiilés terileti mérlegét, a
tovabbiakban felhasznalhaté 4j beépitésre szant tertilet mértékét, a teriletrendezési tervvel valo
Osszhang igazolasat, valamint a biologiai aktivitasérték szamitas eredményét.

b) 2. melléklet M = 1:15.000 méretaranyd Szerkezeti tervlap;
c) 3. melléklet M = 1:15.000 méretaranyu Védelmi- és korlatozasi tervlap
2. A Teleptilésszerkezeti terv hatalya Vac Varos egész kozigazgatasi tertletére kiterjed.
3. A jelen hatarozat 2023. év december ho 29. napjan 1ép hatalyba.
4. A hatalybalépéssel egyidejtleg hatilyat veszti Vac Varos Onkormanyzatanak 268/2017. (X1.23.)

onkormanyzati hatarozata és annak mellékletei.

Hataridg: 2023. november 29. KT ulés
FelelSs: f{&épitész, jegyz6

Hatarozati javaslat 2.

Vac Viros Onkormanyzat Képvisel6-testiilete Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsiga javasolja a
Képvisels-testiletnek, hogy az Allami {6épitész PE/EF/00185-22/2023. szimua zar6 szakmai
véleménye szerint véglegesitett — Vac Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szo6lé — rendeletét hagyja
jova.

Hataridd: 2023. november 29. KT ulés
Felel6s: {6¢épitész, jegyz6

2600 Vac, Marcius 15. tér 11. Tel.: 27/513-462 Fax: 27/513-414 foepitesz@varoshaza.vac.hu www.vac.hu



Képvisel6-testiilet

Hatarozati javaslat

Vac Varos Onkormanyzatinak Képvisel$ testiilete a Magyarorszag helyi énkormanyzatairél sz616,
tobbszor moédositott 2011, évi CLXXXIX. tv.13. §. (1) bekezdés 1. pontjaban meghatirozott
feladatkorében eljarva, az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo, tobbszor modositott
1997. évi LXXVIIL torvény 9/B. § (2) bekezdés a) pontjara tekintettel, a teleptilésfejlesztési
koncepciérdl, az integralt teleptlésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrol,
valamint egyes teleptléstendezési sajatos jogintézményekrsl szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet szerinti allamigazgatasi szervek és partnerek véleményének kikérésével, Vac Varos
Telepiilésszerkezeti Tervét a jelen hatarozat mellékleteiként az alabbiakban allapitja meg:

1. Teleptilésszerkezeti Terv:

a) 1. melléklet a Szerkezeti terv lefrasa, mely tartalmazza a telepiilés terileti mérlegét, a
tovabbiakban felhasznalhat6 4j beépitésre szant tertilet mértékét, a teriiletrendezési tervvel valo
Osszhang igazolasat, valamint a biologiai aktivitasérték szamitas eredményét.

b) 2. melléklet M = 1:15.000 méretaranyd Szerkezeti tervlap;
) 3. melléklet M = 1:15.000 méretaranyd Védelmi- és korlatozasi tervlap
2. A Teleptilésszerkezeti terv hatalya Vac Varos egész kozigazgatasi tertletére kiterjed.
3. A jelen hatarozat 2023. év december ho6 29. napjan 1ép hatalyba.
4. A hatalybalépéssel egyidejtleg hatilyat veszti Vac Varos Onkormanyzatanak 268/2017. (X1.23.)

onkormanyzati hatarozata és annak mellékletei.

Hataridé: azonnal
FelelSs: f&épitész, jegyz6

Vdec a Dunakanyar sgive

2600 Vac, Marcius 15. tér 11. Tel.: 27/513-462 Fax: 27/513-414 foepitesz@varoshaza.vac.hu www.vac.hu



Alairé: Varadi Tibor (2023.11.15. 14:13:57)

PEST VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: PE/AF/00185-22/2023. Targy: Vac telepuiilésrendezési eszk6zok maodositasa —
Ugyintéz6: Téth Olympia zar6 szakmai vélemény — teljes eljaras

Hivatkozasi szam: 9/1-73/2023.

Kérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon ligyiratszamunkra!

Matkovich llona Zsuzsanna polgarmester részére
Véc Varos Onkormanyzata

Vac

Marcius 15 tér 11.

2600

Tisztelt Polgarmester Asszony!

A teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiarol és a teleplilésrendezési
eszkdzokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6lo 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: R.) 40. §-aban foglaltak alapjan az alabbi zar6 szakmai véleményt adjuk, a
részinkre a megkuldott Vac telepulésrendezési eszkdézok maodositasarol szold6 dokumentaciora

vonatkozoan:

A jovahagyando telepilésrendezési eszkdzokkel kapcsolatban telepulésrendezési szempontbdl
jogszabalyon alapuld kifogas nem meriilt fel.

A telepulést tobb Ovezetet érintén is kérelmezett, az orszagos telepllésrendezési és épitési
kévetelményekrdl sz6lé 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban OTEK.) 111. § (2)
bekezdése alapjan, az OTEK. lI-lll. fejezetben meghatarozott kdvetelményeknél megengeddbb
kovetelményeket megallapito telepilésrendezési eszk6z megallapitasi lehetéséget.

Tudomasul vesszik, hogy a tervezetet, az épitett kdrnyezet alakitdsarol és védelmeérdl sz6élo 1997. évi
LXXVIII. térvény (a tovabbiakban: Etv.) 60. § (9a) bekezdésére vald hivatkozassal mddositasként
készitették el.

A fentiek miatt, a R. 28. § (3) bekezdésben foglalt felhatalmazas alapjan, a tervezett mdédositas
keretében kérelmezett, és az alatamaszt6 javaslat szerint, a 0310092/4/2003. szamon, 0410073/3/2004.
szamon, 1130134/5/2011. szamon és PE/AF/00176-13/2028. szamon kiadott engedélyek alapjan mar
eltéréssel rendelkezé 6vezetek OTEK aléli felmentésekhez — azzal, hogy az akkor felmentés ala keriil6
Ovetekkel érintett terllet kiterjedése nem ndvekedett a jelen modositas Ovezeti atsorolasa soran — az
aladbbiak szerint jarulunk hozza:
1. A korabban eltéréssel rendelkez6 Lk-18ak jelli épitési Ovezet megengedett legnagyobb
terepszint feletti beépitettségének 70%-o0s értékben toérténd, valamint az Lk-18ak jell épitési
Ovezet legnagyobb terepszint alatti beépitettségének 70%-os értékében tortend
megallapitasahoz az OTEK aléli felmentést megadom.

Allami Féépitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u. 25. 4. em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest
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10.

11.

12.

13.

A korabban eltéréssel rendelkezd Lk-18bk jelii épitési Ovezet megengedett legnagyobb
terepszint feletti beépitettségének 70%-os értékben torténd, valamint az Lk-18bk jeli épitési
Ovezet legnagyobb terepszint alatti beépitettségének 70%-os értékében  torténd
megallapitasahoz az OTEK aléli felmentést megadom.

A korabban eltéréssel rendelkez8 Vi-13 jell épitési Ovezet megengedett legkisebb zdldfelllet
0%-os értékében trténé megallapitasahoz az OTEK aldli felmentést megadom.

A korabban eltéréssel rendelkez6 Gip-2b jell épitési 6vezet megengedett legnagyobb terepszint
feletti beépitettségének 35%-0s értékben torténd megallapitasahoz az OTEK aldli felmentést
megadom.

A korabban eltéréssel rendelkez6 Gip-3 jell épitési dvezet megengedett legnagyobb terepszint
feletti beépitettségének 40%-os értékben térténd, valamint a Gip-3 jell épitési dvezet legkisebb
zoldfeliilet 35%-0s értékében térténd megallapitasahoz az OTEK aléli felmentést megadom.

A korabban eltéréssel rendelkez8 Gip-4 jell épitési 6vezet megengedett legnagyobb terepszint
feletti beépitettségének 35%-os értékben torténd és a Gip-4 jell épitési Ovezet legnagyobb
terepszint alatti beépitettségének 50%-o0s értékében torténd megallapitasahoz, valamint a Gip-4
jelti épitési dvezet legkisebb zéldfeliilet 25%-0s értékében térténé megallapitasahoz az OTEK
aldli felmentést megadom.

A korabban eltéréssel rendelkez6 Gip-5 jel( épitési dvezet megengedett legnagyobb terepszint
alatti beépitettségének 65%-o0s értékében térténd megallapitdsahoz, valamint a Gip-5 jell épitési
dvezet legkisebb zoldfeliilet 35%-0s értékében t6rténd megallapitdsahoz az OTEK aldli
felmentést megadom.

A korabban eltéréssel rendelkezé Gip-9 jell épitési dvezet megengedett legnagyobb terepszint
feletti beépitettségének 40%-os értékben térténd és a Gip-9 jeli épitési dvezet legnagyobb
terepszint alatti beépitettségének 40%-os értékében torténé megallapitasahoz, valamint a Gip-9
jelt épitési dvezet legkisebb zoldfelillet 25%-o0s értékében torténé megallapitasdhoz az OTEK
aldli felmentést megadom.

A korabban eltéréssel rendelkezd Gip-11 jelli épitési 6vezet megengedett legnagyobb terepszint
feletti beépitettségének 40%-os értékben torténd és a Gip-11 jelld épitési dvezet_legnagyobb
terepszint alatti beépitettségének 40%-os értékében térténé megallapitasahoz, valamint a Gip-
11 jelG épitési dvezet legkisebb zdldfelilet 30%-os értékében torténd megallapitdsdhoz az
OTEK aléli felmentést megadom.

A korabban eltéréssel rendelkezd Gip-szv jelli épitési Ovezet megengedett legnagyobb
terepszint alatti beépitettségének 50%-os értékében térténé megallapitasahoz, valamint a Gip-
szv jeli épitési Ovezet legkisebb zoldfelllet 30%-os értékében torténé megallapitdsdhoz az
OTEK aléli felmentést megadom.

A korabban eltéréssel rendelkez6 K-Eii-2 jelli épitési dvezet megengedett legnagyobb terepszint
alatti beépitettségének 50%-os értékében torténé megallapitdsahoz az OTEK aldli felmentést

megadom.

A tervezett médositas keretében kérelmezett, mar kialakult allapotra tekintettel Ln-g jelt épitési
Ovezet megengedett legnagyobb terepszint feletti beépitettségének 100%-os értékben torténd,
valamint az Ln-g jeli épitési Ovezet legkisebb zodldfelilet 0%-os értékében torténd
megallapitasahoz az OTEK aléli felmentést megadom.

A tervezett modositas keretében kérelmezett, mar kialakult allapotra tekintettel Lk-g jell épitési

Allami Féépitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u. 25. 4. em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
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Ovezet megengedett legnagyobb terepszint feletti beépitettségének 100%-os értékben torténd,
valamint az Lk-g jelG épitési Ovezet legkisebb zdldfelilet 0%-os értékében torténd
megallapitasahoz az OTEK aldli felmentést megadom.

14. A tervezett mddositas keretében kérelmezett, mar kialakult allapotra tekintettel Lke-q jelt épitési
Ovezet megengedett legnagyobb terepszint feletti beépitettségének 100%-0s értékben torténd,
valamint az Lke-g jeli épitési Ovezet legkisebb zobldfelilet 0%-os értékében torténd
megallapitasahoz az OTEK aldli felmentést megadom.

15. A tervezett modositas keretében kérelmezett, mar kialakult allapotra tekintettel Kou-P-g jelli
Ovezet megengedett legnagyobb terepszint alatti beépitettségének 90%-os értékében torténd
megallapitasahoz az OTEK aléli felmentést megadom.

16. A tervezett mddositas keretében kérelmezett, mar kialakult allapotra tekintettel Gip-9a jell
épitési 6vezet megengedett legnagyobb terepszint feletti beépitettségének 40%-os értékben
torténd és a Gip-9a jell épitési dvezet legnagyobb terepszint alatti beépitettségének 40%-o0s
értékében torténd megallapitasahoz, valamint a Gip-9a jel( épitési dvezet legkisebb zdldfeliilet
25%-0s értékében térténé megallapitasahoz az OTEK aldli felmentést megadom.

17. Az egyes gazdasagfejlesztési célu és munkahelyteremté beruhazasokkal 0Osszefiiggd
kbézigazgatasi hatdsagi Ugyek nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelent6ségl uggyé
nyilvanitasarél, valamint egyes nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentéségl lggyé
nyilvanitasrél szdlé6 kormanyrendeletek modositasardl szolo 141/2018. (VI.27.) Korm.
rendeletben meghatarozott dvezeti paraméterek atvezetését a Gip-6 jelli épitési Ovezetre, a
megengedett legnagyobb terepszint feletti beépitettség 50%-o0s értékben és a legnagyobb
terepszint alatti beépitettség 45%-o0s értékében, valamint a legkisebb zdldfelilet 20%-os
értékében torténd megallapitasa vonatkozasaban a kérelmezett OTEK aldli felmentési kérelmet

tudomasul veszem.

Az OTEK. telepiilésrendezési kovetelményeknél megengeddbb kdvetelmények megallapitasahoz
nem jarulunk hozza az alabbi kérelem vonatkozasaban:

A kérelmezett Zkk-P jell 6vezet (tervezett mddositas elétt Zfk jelli dvezet) korabban nem rendelkezett
OTEK. aldli felmentéssel, a legnagyobb terepszint alatti beépitettségének 60%-os értékében torténd
megallapitasahoz.

A kérelmezett dvezettel érintett telek kialakult helyzete nem indokolja az eltéréshez valé hozzajarulast.

A teriileten a zoldfellleti mutaté nem feltétlenll tudna teljesiini, mert beépithet6ségbdl kifolydlag a
kialakithat6 zéldfeliillet nem felelne meg az OTEK. zdldfeliilet fogalmanak (OTEK 1. melléklet 113. (...),
ahol a termétalaj és az eredeti altalaj, illetve a talajképz8 kbzet kbz6tt nincs eqyéb mas réteg.). Mas
esetben a tetékert OTEK szerinti figyelembe vétele, még lehetéséget adna a zdldfelilleti mutaté
teljesithetéségéhez.

Ugyan akkor a tervezett terlletfelhasznalas, a tulajdonviszonyok alapjan még igy sem felelne meg az
OTEK. kdzkert fogalmanak (OTEK 1. melléklet 67. egy meghatarozott f6 funkciét (jaték, sport, pihenés
stb.) szolgalé, 1 ha-nal kisebb teriiletl és legalabb 15 m oldalméretli, kbzteriileti zéldteriilet, amelyet
barki hasznalhat.). Az épitett kOrnyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. térvény 2. §
13. pont alapjan kozterilet: kdzhasznalatra szolgaldé minden olyan allami vagy o6nkormanyzati
tulajdonban all6 foldterilet, amelyet az ingatlan-nyilvantartas ekként tart nyilvan. Ez alapjan az ingatlan
tulajdonjogat kdzkert besorolas esetén rendezni sziikséges.
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Az OTEK. fogalom meghatarozasai aldl felmentés nem adhatd.

Az alatdmaszt6 javaslatban bemutatatott terlletre tervezett magan-beruhazasu projekt indokoltta teszi az
érintett telek besorolasanak telepllésrendezési szempontbdl valé koncepcionalis atgondolasat.

Az eqyeztetési eljarasra vonatkozé megjegyzéseim:

Kérjuk, hogy a jévahagyott telepiilésrendezési eszk6z egy példanyat a R. 43. § (2) bekezdés
szerint irattari elhelyezésre hivatalunk részére eljuttatni sziveskedjen (nyomtatott, hitelesitett,
olvashato léptékl példany, valamint 1 digitalis példany). Jelezziik, hogy a tervlapok hitelesitése és a
266/2013. (VIL.11.) Korm. rendelet 14. § (5) bekezdése alapjan a tervezdk altali alairasa is
sziukséges.

Az Etv. 8. § (4) bekezdése értelmében a polgarmester gondoskodik a telepiilésrendezési eszkoz
nyilvanossagarol.

Kérjik a R. 43. § (2) bekezdésében foglalt hataridé betartasat.

Felhivjuk a szives figyelmét arra, hogy a Nemzeti Jogszabalytarrol szolé 338/2011. (XIl. 29.) Korm.
rendelet 4/A. § ban foglaltak értelmében a jegyzd feladata a helyi épitési szabalyzatrél szélo
Onkormanyzati rendelet egységes szerkezetli szdovegét — a helyi épitési szabalyzat mellékletét
képezb szabalyozasi tervvel egyltt — a helyi épitési szabalyzatot médositd 6nkormanyzati rendelet
kihirdetését kovet6 Ot munkanapon belil a Nemzeti Jogszabalytarban koézzétenni, valamint
tovabbitani a Nemzeti Jogszabalytar szolgaltatéja altal e célra kialakitott informatikai rendszeren
keresztlil a megyei kormanyhivatalnak, a helyi d6nkormanyzatok térvényességi felligyeletéért felelés
miniszternek és az igazsaguigyért felelés miniszternek.

Felhiviuk a szives figyelmét arra, hogy a jogalkotasrél sz6l6 2010. évi CXXX. torvény 2.§ (4)
bekezdés b) pontja értelmében az Onkormanyzati rendeletnek illeszkednie kell a jogrendszer
egységébe, ennél fogva az, mas jogszaballyal nem lehet ellentétes, ezért jogszabalyon alapuld
vélemény, észrevétel a jovahagyaskor nem maradhat fenn.

Kelt: Budapest, az elektronikus alairas id6bélyegzése szerint

Tisztelettel:
Dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabdl:
Varadi Tibor
allami féépitész

Kapjak:

1.
2.
3.

Cimzett
Irattar — helyben
Torvényesseégi felugyelet - tajéekoztatasul
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6.melléklet
ELOZETES HATASVIZSGALATI LAP

Vac Varos Onkormanyzat Képvisels-testiiletének .../ .... (....) 6nkormanyzati rendelete a
Helyi Epitési Szabalyzatrol

(A jogalkotasrol sz6l6 2010. évi CXXX. térvény 17. §-a alapjan)

1. Tarsadalmi hatasok

Kozvetett tarsadalmi hatisa a moddositasnak abban nyilvanulhat meg, hogy megteremti az
Osszhangot a telepilésrendezési eszk6zok és az orszagos jogszabalyi elbirasok kozott, a meglévo
fejlesztési terveket figyelembe véve, valamint a moédositasi eljaras soran észlelt és jelzett hibak,
ellentmondasok javitasra kertilnek, ezzel egyértelmibb és atlathatobb rendelet j6n 1étre.

A kozlekedési, parkolasi koncepcid felilvizsgalata, illetve 4j szocialis, belvaros megujitasi, lakastigyi
stratégia elkészitése utan nyilik lehetéség a HESZ-be 4j rendelkezések bevezetésére, sziikség esetén,
mely mar az 0j rendszerd telepiilésterv része lehet.

2. Gazdasagi, koltségvetési hatasok

Gazdasagi, koltségvetési kihatasa az onkormanyzat részére abban nyilvanul meg, hogy az egyes
teriletek modositasanak kérelmezéivel teleptlésrendezési szerzédést kotott, a  korabbiakban
elfogadottak alapjan. A szerzédésekben vallalt hozzajarulasok kifizetése az allami f&épitész
zarovéleményének beérkezése, illetve a teleptilésrendezési eszk6zok elfogadasa utan esedékes.

3. Kornyezeti hatasok

A zoldfeliletek védelme érdekében egyes zoldfelilet kialakitasara vonatkozoé el6irasok pontositasra,
meghatarozasra kertltek. A szennyvizelvezetd rendszerek elirasai soran a vizbazis védelmi, illetve a
vizminéség-védelmi teriiletek figyelembevételével pontositasra keriltek, az erdzidval érintett
teriiletek a szabalyozasi terven is feltiintetésre keriltek.

A kornyezetvédelmi program feliilvizsgalata, illetve klimavédelmi, z6ld-kék infrastruktara stratégia
elkészitése utan nyilik lehetéség a HESZ-be 1 rendelkezések bevezetésére, sziikség esetén mely mar
az uj rendszerd telepiilésterv része lehet.

4. Egészségi kovetelmények

Egészségligyl kovetelmények kézvetlen nincsenek.

5. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasok

A modositas végrehajtasa az 1) egységes jogalkotasi rendszerben kertl feltoltésre. A modositas
egyeztetésével, hatalyositasaval jaré 6sszes adminisztracios teher a f6épitészi és jogi osztalyt terheli.
6. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhato
kovetkezményei

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§ 1. pontja szerint
a helyi 6nkormanyzatok szamara a telepiilésfejlesztés, teleptlésrendezéssel kapcsolatos feladatok
ellatasa kotelez6. Az Etv. hatarozza meg a feladat ellatasra vonatkozé pontos hataridéket, melyek az
elSterjesztés elején szerepelnek. Ha a feladatot nem latja el az 6nkormanyzat, vagy nem megfelel6
eljarasrendben latja el, akkor torvényességi feligyeleti eljarast indithat az illetékes allami f6épitész.

7. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek
A jogszabaly alkalmazasdhoz nincs sziikség tobblet személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételekre.

Vac, 2023. november 21.

Taskovics Andrea
t6épitész

2600 Vac, Marcius 15. tér 11. Tel.: 27/513-462 Fax: 27/513-414 foepitesz@varoshaza.vac.hu www.vac.hu



l.melléklet - Telepiilésszerkezeti terv

- teljes dokumentacio elektronikusan elérhet6 az alabbi linken:
https://drive.google.com/drive/folders/16j1044BGQMqCRenbBZgwentP3HedWnecm?usp=shari

ng

2.melléklet — Helyi épitési szabalyzat

- teljes dokumentaci6 elektronikusan elérhetd az alabbi linken:
https://drive.google.com/drive/folders/1nBr6]GOnISNyDbuY7W3GvKKIbLRUNKW?usp=s

haring

5. melléklet — Alatamaszté munkarész

- teljes dokumentaci6 elektronikusan elérheté az alabbi linken:
https://drive.google.com/drive/folders/1-

[IM8+8D UV _B03n G5zy80tMIHY sw6UN?Pusp=sharing

2600 Vac, Marcius 15. tér 11. Tel.: 27/513-462 Fax: 27/513-414 foepitesz@varoshaza.vac.hu www.vac.hu


https://drive.google.com/drive/folders/16j1o44BGQMqCRenbBZgwentP3HedWncm?usp=sharing
https://drive.google.com/drive/folders/16j1o44BGQMqCRenbBZgwentP3HedWncm?usp=sharing
https://drive.google.com/drive/folders/1nBr6JGOn98NyDbuY7W3GvKKLfbLRUNKW?usp=sharing
https://drive.google.com/drive/folders/1nBr6JGOn98NyDbuY7W3GvKKLfbLRUNKW?usp=sharing
https://drive.google.com/drive/folders/1-JM8r8D_UV_B03n_G5zy80tMlHYsw6UN?usp=sharing
https://drive.google.com/drive/folders/1-JM8r8D_UV_B03n_G5zy80tMlHYsw6UN?usp=sharing

Vic Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének ....... (...) onkormanyzati rendelete
Vac Viros Helyi Epitési Szabalyzatarol

Vac Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete a Magyarorszag Alaptdrvénye 32. cikk (1) a)
pontja, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL. toérvény 62.
§ (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l
sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban, és az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérol szolo 1997. évi LXXVIII. térvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol
¢s a telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
szolo  314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet telepiilésrendezési tartalmi kovetelményeinek
figyelembevételével és a 9. szdmua mellékletében megjeldlt véleményezési jogkorében eljard szervek,
illetve a partnerek véleményének kikérésével, a kovetkezoket rendeli el.

ELSO RESZ
Altalanos rendelkezések

I Fejezet
A rendelet alkalmazasanak daltalanos eloirdsai

1. A rendelet hatalya és alkalmazasa

1. §

(1) A rendelet hatalya Vac Varos teljes kozigazgatasi teriiletére terjed ki (a tovabbiakban: telepiilés,
vagy varos).

(2) A rendelet mellékletei a kovetkezok:

a) 1. melléklet: Szabalyozasi Terv kiilteriileten ,,1/A2-1/E5” jelzeti m1:4000 méretarany,
belteriileten ,,2/A1-2/06” jelzetli m1:2000 méretaranyu térképszelvényeken,

b) 2. melléklet: Az épitési dvezetek €s Ovezetek szabalyozasi hatarértekei,

¢) 3. melléklet: Az nkorményzat eldvasarlasi jogaval érintett ingatlanok,
d) 4. melléklet: Az allattartasra vonatkozé rendelkezések,

e)  5.melléklet: Orszadgosan védett miiemlékek jegyzéke,

f) 6. melléklet: Régészeti lelohelyek jegyzeke,

g) 7. melléklet: A kozutak tervezési osztalyba sorolésa,

h) 8. melléklet: Mintakeresztszelvények.

(3) A Szabalyozasi terv a rendelettel egylitt alkalmazandd, mely soran

a) aszabalyozas alapelemeit és masodlagos elemeit — eltérd rendelkezés hidnyaban — kételezden
figyelembe kell venni, ezen elemek valtoztatasa csak a rendelet modositasaval torténhet,

b) a mas jogszabalyban meghatarozott szabadlyozasi elemeket (orokségvédelem, taj- és
természetvédelem, egyéb korldatozo elemek) a mindenkori vonatkozd jogszabalyi eldirasok
szerint kell figyelembe venni, melyhez jelen rendelet modositasa nem sziikséges,

c)  atdjékoztato elemek nem kotelezd érvénytiek.

2. Ertelmezé rendelkezések



2.§

E rendelet alkalmazasaban:

1.

Sald

10.

11.

12.

13.

14.

Biolégiailag aktiv feliilet: A zoldfeliiletek és a szabad vizfeliiletek, amelyek jotékony
kornyezetei hatasaikon keresztiil aktiv modon pozitivan hatnak a kdrnyezetiikre, részt vesznek
a kondicionalasukban.

Fasitas: a telkek teriiletének, terililetrészének fa-, illetve fa- és cserjetelepitéssel torténd
hasznositasa, oly modon, hogy a telepitett fak a 20 éves korban jellemz6 lombkoronaméret
szerint varhat6 fedettség alapjan helyezhetdk el.

Fasor: Azonos tavolsagra iiltetett, azonos faju, fajtaji, egyforma kinézeti, koru fakbol allo
vonalas telepitési forma.

Hegy fel6li és volgy feloli homlokzat: amennyiben a telken lejtd vagy rézsiis terepalakulat
talalhat6, a hegy fel6li homlokzat az épiilet, vagy épiiletrész a lejtd teteje iranyaba nézd
fliggbleges falsikja, a volgy feloli homlokzat az épiilet, vagy épiiletrész a lejtd alja irdnyaba
nézo fliiggdleges falsikja.

Hullamtér: a folyok, vizfolyasok partvonala és az drvédelmi toltés (fal) kozotti teriilet.
Hulladékatraké és valogaté: a kiilonleges banasmoddot igényld/veszélyes hulladékok,
Ujrahasznositashoz sziikséges szelektalasara/valogatdsara, szelektiv gylijtésére ¢és a
tovabbszallitdsra hasznalt szelektiv gylijtokbe helyezésére szolgald, térségi szerepkord,
kiilonleges teriiletfelhasznalasa tizemi telephely.

Hulladékudvar: A lakossagnal keletkezd kiilonleges bandsmodot igényld/veszélyes hulladék
szelektiv gylijtését, atmeneti tarolasat szolgald varosi, illetve kistérségi szerepkorii, gazdasagi
teriiletek ovezetében kialakithatd tizemi telephely.

Intenziv zoldteté: Az ¢épitmény felsd fodémén, vagy fodémein kialakitott, allando
tartozkodasara alkalmas, rendszeres gondozast igénylo kert, melynek feliileti tomege nagyobb,
mint 150 kg/m2, a talajréteg vastagsdga nagyobb 50 cm-nél.

Kialakult: Az a meglévé allapot, mely a hagyoményok, az illeszkedés, a korabban érvényben
volt, illetve jelenleg is érvényben levd telepiilésrendezési, épitészeti és egyéb eldirasok alapjan
— telekmegosztas, telekalakitas, telekdsszevonds, épililet-, épitmény-, objektum-elhelyezés,
beépitési mod, utkialakitas, ndvénytelepités, kozmiielhelyezés altal - jott 1étre.

Kialakult beépités: Az olyan beépités, ahol a célzott hasznositas jellege, a telkek méretei, a
beépitettség mértéke, az épitménymagassadg, a beépitési mod, az épiiletek elhelyezésének
modja, rendeltetése (teriiletfelhasznalds) a teriilet korabbi beépitése kovetkeztében mar
jellemzden meghatarozott, kialakult.

Kialakult magassag (épiiletmagassag, homlokzatmagassag, parkianymagassag,
gerincmagassag): a meglévé magassagi érték, illetve a telektombot alkotd épiiletek
magassaganak atlagos értéke.

Kiegészitd épitmény: a szabalyzat szempontjabol kiegészitd épitménynek mindsiil a teriilet,
illetve a teriilet elsOdleges rendeltetésének megfeleld épitmény mikodését kiegészitd
rendeltetésli épitmény.

Kiemelt jelent6ségii természetmegorzési teriilet: jellegzetes, kozosségi szempontbol jelentds
természeti értékkel rendelkezd teriilet, amelyen a ,,Natura rendelet” 2. A) és a 3. A) szamu
mellékletében meghatarozott fajokon és éléhelyeken kiviil a kozosségi szempontbol kiemelten
jelentds, a ,Natura rendelet” 2. B) és a 3. B) szamu mellékletében meghatarozott faj jelentds
alloménya, él6helye vagy a,,Natura rendelet” 4. B) szamt mellékletében meghatarozott kiemelt
jelentdségili éldhelytipus talalhato.

Levegdtisztasag  védelmének  hatarértéke: A  levegdszennyezés, illetve a
levegdszennyezettség terliletre és szennyezOre vonatkozdan, a kdrnyezetvédelmi hatdsag altal
jogszabaly alapjan meghatarozott megengedett legnagyobb mértéke.



15. Mértékadé arvizszint: az arvizvédelmi miivek, valamint a folyok medrét, a hullamteret és a
nyilt arteret keresztezd épitmények megvalositasanal (tervezésénél) figyelembe veendd, a
vizgazdalkodasért felel6s miniszter altal megallapitott arvizszint.

16. Szintteriilet: az 0sszes épitményszint bruttd alaptertilete.

17.  Szintteriileti-mutatd: az 6sszes bruttd szintteriilet és a telekteriilet hanyadosa.

18.  Tamfalgarazs: Személygépjarmii taroldséara szolgalo tamfalépitmény.

19. Tamfalépitmény: A bevagast megtamaszté tamfalban, a lejtds terep hegy feldli oldalaban
kialakitott, nem huzamos tartozkodasra szolgald létesitmény. A 1étesitmény csak akkor mindsiil
tamfallétesitménynek, ha teljes egészében az eredeti terepszint alatt helyezkedik el, fliggetleniil
attol, hogy végleges allapotaban folddel fedett-e vagy sem.

20. Technolégiai ok: Az elhelyezhetd 1étesitmény rendeltetésébdl, funkcidjabol eredd technikai,
miiszaki ok.

21. Okolégiai célu zoldfeliilet: telepiilés és tajképi, valamint kornyezetvédelmi célokbol
kialakitott 6sszefliggd zoldfeliilet -tobbszintes novényallomannyal, amely alkalmas a vizualis
elhatarolasra, a zavar6 kdrnyezeti hatasok (zaj- és rezgésterhelés, 1¢gszennyezés) mérséklésére,
¢l6 mikrokornyezetével kisebb éldhelyek (pl. fészkeldhelyek) kialakuldsara, a kdrnyezet
mikroklimdjanak javitasara és egyben esztétikai élmény nyujtasara.

22.  Természetkozeli allapotu teriilet: az az ¢16hely, t4j, amelynek kialakuldsara az ember csekély
mértékben hatott (természeteshez hasonlité koriilményeket teremtve), ahol a természetben
lejatszodo folyamatokat tobbségiikben az 6nszabalyozas jellemzi, az allapot kdzvetlen emberi
beavatkozas nélkiil is fonnmarad.

23.  Zdldsav: Kozteriileten, kdzhasznalat céljara atadott teriileten 1étesitett, kozhasznalatra szant,
vonalas jellegii, természetes talajon létesitett olyan zoldfeliilet, amelynek szélessége minimum
0,5 m.

1I. Fejezet
Kozteriilet alakitasara vonatkozo eldirasok

3. Egyes épitmények és sajatos épitményfajtak kozteriileten torténé elhelyezésére vonatkozo
eléirasok

3.8
(1) Uj piac
a) csak a vegyes, a kiilonleges ¢s a gazdasagi, kereskedelmi szolgaltatd épitési ovezetekben

alakithato ki, melyhez 6néll¢ telek alakitando ki;
b)  kozteriileten is elhelyezheto.

(2) A telepiilés teriiletén allando jellegii felépitmény nélkiili iszomi, vagy kikoté — a szabalyozasi
terven jelolt — teriileteken, meghatarozott partszakaszokon helyezhetd el.

(3) Uszomii (4110haj6) elhelyezéséhez eldzetes sziluett vizsgalatot kell végezni, amellyel igazolni kell
a kornyezethez illeszkedést.

4. Kozteriileti zoldfeliiletekre vonatkozo eloirasok

4. §

(1) Az 1. mellékleten ,.kdtelezo kozteriileti fasitas” elemmel jelolt kozteriileteken iiltetett fasorok
esetén biztositani kell
a)  afak életterét,



b)  afolyamatos, szakszerii gondozast €és fenntartast,
¢)  valamint a folyamatos megujitast sziikséges esetén kivagassal és potlassal.

(2) A Szabalyozasi terven ,kozteriilet zoldfeliiletként fenntartando része”-ként jelolt kozteriileti
telekrészen — eltérd eldiras hidnyaban —

a)  ¢épilet nem helyezhet6 el,

b)  azoldfeliiletek ardnya legalabb 80%,

c¢)  azoldfeliileteket tobbszintes novényallomany telepitésével kell kialakitani.

(3) Kozteriileteken és kozhasznalat céljara atadott teriileten a fasitott z6ldsav minimalis szélessége
1,0 méter. A fak szadmara legalabb 2,25 m2 viz- és 1égatereszto feliiletet kell biztositani.

1l Fejezet
A taj és természeti kérnyezet védelmére vonatkozo eloirasok

5. §

(1) A Duna-Ipoly Nemzeti Park teriiletén, az Orszagos Okologiai Halozat dvezeteiben, a Natura 2000
halozat teriiletein, valamint a helyi védett és helyi védelemre tervezett teriileteken a védettséggel, az
értekvédelemmel 6sszefiiggd rendelkezéseknek és kovetelményeknek a teriiletek hasznalatakor és az
épitéssel Osszefiiggd tevékenységek soran is érvényt kell szerezni. Ezen teriiletek felhasznalasa,
valamint barmely épitési tevékenység és valtoztatas kizarolag a vonatkoz6 jogszabalyokban rogzitett
kovetelmények figyelembevételével torténhet.

(2) Teriiletet felhasznalni csak ugy szabad, hogy az életk6zosségek természetes folyamatai és
viszonyai, a bioldgiai sokféleség ne karosodjanak, illetve a természeti értékek ne legyenek
veszélyeztetve.

(3) A Natura 2000 teriileteken, illetve az Orszagos Okolégiai Halozat magteriilete, vagy 6kologiai
folyosoja Ovezetének lehatarolasaval érintett mezdgazdasagi Ovezetekben a meglévd fasszaru
novényallomany megtartando.

(4) A teriiletfelhasznélas soran biztositani kell a védett ndvények és allatok €él6helyeit, az él6helyek
kapcsolatat, az okologiai folyosok megmaradasat, teriileti hianyanak potlasat és bekapcsolasat az
orszagos halozatba.

(5) A telepiilés teriiletén fas novényzet lltetése esetén a tajban honos, a helyi alkalmazasi
hagyomanyokhoz illeszkedd, a termdhelyi adottsdgoknak megfeleld fajtakbol kell valasztani.

(6) A zavar6 meértékli 1égszennyezo-, zajterheld kornyezeti hatdsok elleni védekezésre, zavard
latvanyok takardsara, illetve értékes él6helyek Osszekapcsolasara — megfeleld hely rendelkezésre
allasa esetén — a zavard kornyezeti hatisok mérséklésére alkalmas tobbszintes telepitésii védod
zo6ldsavot kell 1étesiteni.

(7) Az alabbi komplex tajrehabilitaciot igényld teriiletek rendezése tajrehabilitacios terv alapjan
torténhet:

a)  banyaudvarok, banyatelkek,

b)  banyatavak kornyezete,

c¢)  volt hulladék- és tormeléklerakok,

d)  aDDC kikotoje és annak kornyezete.



1V. Fejezet
Kornyezetvédelmi eldirdsok

5. A fold — a talaj és a termofold - védelme

6. §

(1) A term6fold hasznositasanak elsddleges célja a mezd- és erdégazdalkodas, specialis esetben a
természetvédelem teriileti alapjainak biztositasa.

(2) Barmely épitési munka soran a terméfold védelmérdl, a talaj felsé, humuszos termorétegének
Osszegyljtésérol, megfeleld kezelésérdl és a jogszabalyban eldirt ujrahasznositasarol az épittetd
koteles gondoskodni.

(3) A foldmozgatassal jar6 munkavégzések a kiilon jogszabalyban meghatarozott feltételeknek
megfeleléen folytathatok.

(4) Fertozott, szennyezett talaju teriiletet felhasznalni csak a jogszabédlyban eldirt mentesitést
kovetden szabad.

(5) Epitési munkat csak ugy lehet végezni, épitményt csak ugy lehet hasznalni, hogy a keletkezd
szennyez6 anyagok ne keriilhessenek a talajba. A talaj szennyezésével jaré kornyezetkarositas egyéb
jogszabalyban meghatérozott biintetdeljarast von maga utan.

(6) A mezdgazdasagi teriiletek feltdltéssel jard tereprendezéséhez csak bevizsgalt talaj vagy nem
talajidegen anyag hasznalhat6. A 1,0 m-t meghalad6 terepszint-valtozassal jaro tereprendezéshez,
foldmunkadhoz az épitéshatosag engedélye is sziikséges. A talajvédelem érdekében a talajvédelmi
szakhatosag allasfoglalasaval Osszhangban az épitésiigyi hatdsdg talajvédd novényzet (védozold,
erdd, fasitott zoldsav) 1étesitésére és fenntartasara kotelezheti a telkek tulajdonosait.

(7) A telkek terepfelszine kizardlag oly modon alakithatd, hogy a teriileten 1€v0 talaj erézidvédelme,
a rézslik allékonysaga €s a felszini vizek elvezetése a telek teriiletén belill rendezetten biztosithato
legyen.

(8) A telepiilés teriiletén 1,5 m-nél magasabb tamfal csak ott létesithetd, ahol azt a meglévd
természetes terepadottsdgok, vagy védelmi szempontok (Duna-part, erdzioveszély, arvizvédelem)
teszik sziikségessé.

(9) A telepiilés teriiletén talajszennyezést okozo tevékenység — szabalyozatlan hulladék- és sittlerakas,
szennyvizleiirités, stb.- nem végezhetd.

(10) A szennyezett, rehabilitaciot igényld teriiletekrdl felmérést kell késziteni. A teriiletekre
vonatkoz6 meglévd anyagokat aktualizalni kell és az adatokat térképen is meg kell jeleniteni.

(11) Az erozidveszélyes teriileteken a teriiletet hasznalni, épitési-, feltjitasi munkat végezni csak a
megfeleld erdzio elleni védelem mellett, sziikség esetén tereprendezési tervet is tartalmazo
engedélyezett tervdokumentaci6é alapjan lehet. A védelmet a tulajdonosnak, illetve kozteriiletek
esetén az Onkormanyzatnak kell biztositania. [lyen er6zidveszélynek kitett, kiemelt védelmet igényld
teriiletek, ahol épitési-, felujitdsi munkat végezni minden esetben csak a megfeleld er6zid elleni
védelem mellett, tereprendezési tervet is tartalmazo engedélyezett tervdokumentacio alapjan lehet, a
kovetkezok:

a)  Kalvaria domb rézsiije €s a mogotte talalhato banyatalak,



b)  Naszaly fel¢ vezeto ,,J6szmélyutak™ falai, melyek jellegzetességei a térségnek,
¢)  Duna-parti 16szfalak,

d)  Kapolna utca kornyéki 16szfalak,

e)  aszigetek partvonalai, patakmedrek.

(12) A banyaszati tevékenység felhagyott teriileteit a banyavallalkozonak, vagy jogutddjanak
rendeznie kell. A rekultivaciés tervet a szabalyozdsi tervnek megfelelden, tajépitészeti
tervdokumentacio alapjan kell elkésziteni, a banyaszati tevékenység felhagyasat koveto 3 éven, vagy
a banyéaszati engedélyben szerepld hataridén beliil.

6. Felszini és felszin alatti vizek védelme

7.§

(1) A felszin alatti vizvédelmi teriileteken, a vizbazisok, vizmii-kutak védéovezetén, a vizbazisok és
a tavlati vizbazisok teriiletein sajat ellatasi célra, magan kut furasa nem megengedett, sem talajvizes,
sem ivoviz célra.

(2) A telepiilés kiilteriiletének szennyvizkdzmivek éltal el nem latott, 1,0 hektarnal kisebb telkein
csak zart szennyviztdrozo hasznalata megengedett. A kiilteriilet legalabb az 1,0 ha-t eléré méreti
telkein a szennyvizkdzmii-halézat kiépitéséig kozmipotloként bioldgiai szennyviztisztitd
kisberendezés, vagy zart szennyviztarozo hasznalata megengedett.

(3) A vizek, vizfolyasok védelme érdekében ezen vizek szennyezddését, illetve a vizmedrek nem
kivanatos feltoltodését, feliszapolddasat vagy lefedését eredményezd, valamint a vizmedrek
természetes allapotat vagy funkciondlis miikddését karosan befolydsold épitési munka és
tertilethasznalat nem folytathato.

(4) A felszini vizelvezetd rendszert a beépitésre szant terlileteken a kozhaszndlatu teriilet
kialakitdsanak részeként, a beépitésre nem szant teriileteken az azokat feltar6 tthaldzat részeként, a
talajvédelmi el6irasoknak is megfelelden kell megvalositani.

(5) A szennyezddésmentes csapadékviz a létesitmények zoldfeliiletein elszivarogtathato, vagy
kozvetleniil a befogaddba vezethetd. Csapadékviz sem kozteriileten, sem magantelken nem kertilhet
a szennyvizcsatornaba.

(6) Szennyviz a kozcsatorna halozatba csak az orszdgos jogszabalyokban eldirt mindségben
vezethetd. Az eldirt mindségtol eltérd szennyvizeket a kozcsatornaba vezetés elott a keletkezés helyén
(alétesitmény telkén) el kell tisztitani. Szennyviz az eldirt tisztitas nélkiil a természetes vizekbe nem
vezethetd. Tisztitatlan szennyviz szabadtérben csak a tisztitomil teriiletén az egyéb eldirdsok
betartasaval tarozhato.

(7) A természetes vizek védelme érdekében folyamatosan biztositani kell az 6kologiai egyensuly
kornyezeti feltételeit.

(8) A természetes vizek kornyezetében véddtavolsagok, pufferzondk kijeldlésére €s azokra vonatkozo
eléirasok meghatarozésara tajrehabilitacios tervet kell késziteni.

(9) Terepszint alatti épitmények, épitményrészek elhelyezésével a felszin alatti vizek mennyiségi,
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térszin alatti épités kdrnyezetvédelmi érdekbdl keriilendd.



(10) Egy telken beliil 20, illetve annal tobb gépkocsit befogadd fedett vagy nyitott parkolok,
gépjarmitarolok feliiletérdl, és a teriileteket feltard belsd utakrol az 0sszegylild csapadékviz csak
olajfogd mitargyon keresztiil vezetheté a telken beliili szikkasztoba, tarozoba vagy befogadoi
hozzajarulassal a csapadékviz csatornaba.

7. A levego védelme

8. §

(1) Véac kozigazgatasi teriilete a Budapest €s kornyéke levegbtisztasdg-védelmi agglomeracié zénaba
tartozik. Szennyezdanyag-kibocsatds csak a levegOtisztasag-védelmi zona eldirasainak, illetve
hatarértékeinek megfelelden torténhet.

(2) A levegd tisztasaganak védelme érdekében semmilyen, a hatdlyos hatarértéket meghaladd
szennyezéssel jaro

a)  tevékenységet folytatni,

b)  1j épitményt elhelyezni, illetve meglévo rendeltetési modot megvaltoztatni nem szabad.

(3) A kozigazgatasi teriileten olyan anyagot, amely légmozgas révén levegdbe keriilhet, diffuz
1égszennyezést okozhat, csak takartan (megfeleléen lefedve, elzarva) szabad tarolni, illetve szallitani
(mozgatni).

8. A zaj, rezgés és sugarzas elleni védelem, hulladékgazdalkodas

9.§

(1) Lakott teriileteken a transzformator adllomasokat, oszloptrafokat, mikrohulldmua ado-, vevo- és
atjatszo allomasokat olyan tavolsagban és miiszaki védelemmel kell elhelyezni, hogy sugarvédelmi
tobbletterhelést ne okozhassanak.

(2) A nagykozépfesziiltségii és nagyfesziiltsegli vezetékeket foldkabelben kell vezetni.
10. §

(1) A teleptilés teriiletén keletkez6 kommunalis hulladékot és azzal egyiitt kezelhetd termelési
hulladékot a szervezett hulladékgytijtés és szallitas keretei kozott kell artalmatlanitani. A szervezett
szemétszallitdshoz nem kapcsolodo teriileteken a hulladék kornyezetkiméld artalmatlanitasarol a
tulajdonos koteles gondoskodni.

(2) Ahol a szelektiv hulladékgytijtés feltételei biztositottak, a haztartdsokban és intézményekben
keletkez6 hulladék szelektiv gyiijtésérdl, illetve tarolo edényzetbe helyezésérél a helyi
rendelkezéseknek megfelelden kell gondoskodni. A szelektiven gytijtott lakossagi hulladékot haztol
valo elszallitassal vagy a varos teriiletén kialakitott hulladékgyiijtd szigeteken 1évd szelektiv
tarolokban, z6ldhulladék esetén kozosségi komposztaloban lehet elhelyezni.

(3) Az ellendrzott Osszetételli és mindségli épitési (inert) tdrmelék csak a kornyezetvédelmi
engedéllyel rendelkezd, inert hulladék befogadasara is engedélyezett hulladéklerakon helyezhetd el.

(4) A veszélyes hulladékok gylijtésérol, biztonsagos dtmeneti tarolasarol, elszallittatasarol, illetdleg
artalmatlanitasarol a hulladéktermeldnek a vonatkozo jogszabalyok szerint kell gondoskodni.



(5) A haztartdsokban keletkezd veszélyes hulladékok gylijtése a vonatkozod kiilon jogszabalyoknak
megfeleléen végezhetd. A kiilonleges kezelést igényld lakossagi hulladékok gylijtése a sziikséges
hatosagi engedélyek megléte esetén, a gazdasagi- és kiillonleges dvezetekben kialakithatd lakossagi
hulladékudvar teriiletén torténhet.

(6) A tervezett térségi szerepkorti hulladékatrako allomas telephelye a felhagyott kommunalis
hulladéklerakd teriiletén, kornyezeti hatasvizsgalat kornyezetvédelmi engedélyében meghatarozott
modon (pl. védddvezet biztositasa), terv alapjan helyezheto el.

(7) A zoldfelilleteken keletkezd zoldhulladékot kiilon jogszabalyban foglaltak szerint kell
artalmatlanitani. A zoldhulladékot a komposztalhatosag érdekében az egyéb hulladéktol
elkiilonitetten kell gytijteni és tarolni, a hulladékot az ujrahasznosithatosagnak megfelelden kell
kezelni. A varos kozterliletein és az intézményeknél ¢és lakossagnal keletkezd, egyedileg nem
komposztalt, 6sszegyljtott zoldhulladékot varosi komposztalo telepen kell artalmatlanitani, illetve
Ujrahasznosithatova tenni. Varosi komposztalo telep a felhagyott kommunalis hulladéklerako
teriiletén, kornyezeti hatasvizsgalat kornyezetvédelmi engedélyében meghatarozott modon,
szabalyozasi terv alapjan helyezhetd el.

(8) Hulladék-lerakohely, hulladékatvevo, hulladék-feldolgozo és kezeld csak a 44. §-ban erre a célra
kijelolt helyen 1étesithetd.

(9) A telepiilés teriiletén érintett minden telektulajdonosnak gondoskodni kell arrél, hogy a tulajdonan
rendezetlen, engedély nélkiili, illegalis hulladéklerakas ne torténjen. A maganteriileten 1évo engedély
nélkdl (illegélisan) lerakott hulladékok kornyezeti artalom nélkiili felszdmolasarol (elszallitas) és az
igénybe vett teriilet rendeltetés szerinti allapotnak megfeleld rendezésérdl a tulajdonosnak kell
gondoskodni. A kozteriileten 1év6 illegalis hulladéklerakas felszamolasarol és az igénybe vett teriilet
rendezésérdl az onkorményzat gondoskodik.

9. Kornyezetvédelmi korlatozasok, védétavolsagok
11. §

(1) Légszennyezd forrasok és létesitmények védotavolsaga, védoteriilete: A zavard mértéki

légszennyezd kornyezeti emisszidval jard, szagos-blizos létesitmények koril a kozegészségligyi-, a

kornyezetvédelmi- és az épitési hatosag eldirasai szerint a szennyezd épitménytdl meghatarozott

védotavolsagot kell kijelolni. A védétavolsagon beliili védoteriileten allando lakas céljara alkalmas

épiilet, vagy ¢élelmiszer- ¢és gyodgyszergyartassal, tdrolassal Osszefliggd uj Ilétesitmény a

kornyezetvédelmi engedély alapjan helyezhetd el. A véddétavolsagot igényld 1étesitmények és

veédotavolsagaik:

a)  varosi szennyviztisztito - a telephely koriili 300 m,

b)  DDC - a pontforrasaitol mért 1000 m,

¢)  hulladékudvar — a telephely véddovezetét a kornyezetvédelmi engedély hatarozza meg,

d)  autout mentén az uttengelytél mért 50-50 m széles levegOtisztasag-védelmi véddsav, ahol
védendd létesitmény (4llando lakas céljara alkalmas épiilet, oktatasi-egészségligyi létesitmeny,
vagy élelmiszer- és gyogyszergyartassal, tarolassal osszefliggd 0j 1étesitmény) nem helyezhetd
el.

(2) Zajos létesitmények véddtavolsaga: A zavard mértékli — hatarérték feletti — lizemi eredetii
zajterhelést okozd DDC {izemi Iétesitménye kornyezetében a zavardé mértéki zajterhelés
érvényesiiléséig az 500 m-en beliili véddteriileten allandd lakds céljara alkalmas épiilet — a
kozegeészségiigyi hatosdg hozzdjaruldsaval — a kornyezetvédelmi hatdsag felmentésével csak abban



az esetben épithetd, bovithetd, ha a védendd belsdé helyiségek zajvédelmi hatarértékei miiszaki
zajvédelemmel biztosithatdoak. A védoétavolsdg mérteke a zavard kdrnyezeti hatdsok mérséklését
eredményezd technologiai valtoztatdsok esetén, kornyezeti hatdselemzést tartalmazo szakértoi
anyagokra alapozott kornyezetvédelmi engedély alapjan modosulhat.

(3) A nevelési, oktatasi intézmény telkétdl, tovabba egészségiigyi intézmény, valamint €élelmiszer
eldallitasara, feldolgozasara, fogyasztasara, forgalmazasara szolgéald épiilettél 50 m-es tavolsagon
beliil allattartas céljara szolgald épitmény létesitése tilos.

(4) Természetkozeli allapoth felszini vizek partja menti védoétavolsag, védédvezet kiilteriileten:

a) a vizfolyasok természetkozeli allapotu kiilterlileti szakaszan, a vizfolyas mindkét partjan, a
telekhatartol mért 50-50 m széles, a tavak, tarozok természetkdzeli allapotu kiilteriileti partjan,
a telekhatartol mért 100 m széles természetvédelmi célu, vizvédelmi véddovezet, ahol az épités
természetvédelmi, vizvédelmi érdekbdl korlatozott, csak a vizhasznalathoz kot6do épitmények
¢pitése megengedett (pl. stég, zsilip, gat), valamint amelyen beliil kizarélag &shonos,
termdhelyi és taji adottsagoknak megfeleld ndvényfajok telepithetok,

b)  a tavak, tarozok, vizfolyasok és felszini vizelvezetd csatorndk partjan, legaldbb egyoldali, a
partéltél mért, szabadon jarhat6 fenntart6sav biztositando.

(5) A felszini vizek partja mentén a fenntartas céljara szabadon hagyando6 sav, ahol épitmény és fas

ndvényzet nem helyezhetd el

a) aKDVVIZIG kezelésébe tartozo vizek partjan 6,0-6,0 m széles sdvban,

b)  atarsuldsok és az onkormanyzat kezelésében 1évo vizek partjan belteriileten legalabb egy oldalt
3,0 m, kiilteriileten 3,0-3,0 m széles savban.

V. Fejezet
Katasztrofavédelem

12. §

Atelepiilés kiilon eldirasban meghatarozott katasztréfa védelmi besorolasanak megfeleld tartalommal
elkészitett katasztroéfa elharitasi - védelmi terv eldirasait egyiittesen kell alkalmazni az orszagos
szabalyzatok, valamint a helyi ar- és belvizvédelmi, tliz- és robbanasvédelmi, kdrnyezetbiztonsagi
eldirasokkal.

VI Fejezet
Kozmiivek eldirasai

10. Altalanos eléirasok
13.§

(1) Vac varos teriiletén kozmii, tavkozlési és adatatvételi haldzatokat é€s létesitményeket a
legkorszer(ibb technologidk felhasznalasaval tigy kell kialakitani, hogy azok fenntartasa, illetve
javitasa a lehetd legkisebb kozteriileti munkéval, forgalomkorlatozassal jarjon. Jarda, ut felbontasa
esetén (kozmii elhelyezés, javitds) az érintett koztertilet teljes szélessége helyreallitando.

(2) A koziizemi kozmiivek, a termékvezetékek, az adatatvitel-haldézatok épitményeit kozteriileten,
vagy a kozmii-lizemeltetd telkén beliil kell elhelyezni. Ettdl csak értékvédelmi okbdl lehet eltérni, a
kozosségi célt szolgdlod infrastruktira miiszaki elemeinek (pl. a kozvilagitast szolgdlod falikar)



kozteriilet feldli épiilethomlokzaton torténd elhelyezését a tulajdonosnak, az esetlegesen sziikséges
helyreallitasi munkak elfogadasa mellett tiirnie kell.

(3) A meglévo kozmilétesitmények biztonsagi védotavolsagait a l1étesitésnél, vagy atalakitasnal,
felyjitasnal figyelembe kell venni.

(4) Az 1uj beépitésekhez 6nallo kozmiibekotések l1étesitendok.

(5) A meglévo kozmiivek sziikségessé valo kivaltasakor egyideji rekonstrukeiordl is gondoskodni
kell. A kivaltando, feleslegessé valt kozmiivet fel kell bontani, vagy el kell tavolitani, felhagyott
vezeték nem maradhat a foldben.

(6) A telepiilés beépitésre szant teriiletein a hasznalatba vétel feltétele a teljes kdzmuvesitettség
megléte.

(7) A kiilteriileti beépitésre nem szant teriileteken lakds céljara szolgald, kereskedelmi, vendéglatasi
célu, szallasférohelyet nyujtd, vagy gazdasagi célu tevékenységre szolgdlo 1j épiilet elhelyezése,
illetve meglévo éplilet felsorolt célokra torténd rendeltetésmodositasa esetén legalabb részleges
kozmiivesitettség biztositasa sziikséges, de az egészséges ivovizmindség €s az egyedi kdzmivel
torténd szennyviztisztitds és szennyvizelhelyezés ez esetben is biztositandd, a 7. § (8)—(9)
bekezdéseivel 6sszhangban.

(8) Kozmiimunkalatok a veszé€ly, illetve hibaelharitas kivételével csak litemezetten, egységes
koncepcio, genplan alapjan végezhetdk.

(9) A foldalatti kézmiihalézatok burkolatfelbontds nélkiili tovabbépithetdsége érdekében a
kozmiivezetékeket a burkolat végétol mérten legalabb 50 cm-rel hosszabbra kell épiteni.

(10) Uj koziizemii vizeloszté haldzat csak a szennyvizcsatorna haldzattal egyiitt épithetd. Uj
fogyasztoi csatlakozas nem helyezhetd lizembe a szennyviz kdzcsatorna halozatra valo csatlakozas
izembe helyezését megel6zden.

(11) Magén, egyedi talajvizes kut, illetve 2. vizado réteg kutja a hidrogeologiai véddovezeten €s
vizbazis terlileten beliil nem létesithetd.

(12) A telepiilésen elvalasztott rendszerii szennyvizelvezetést kell kiépiteni.

(13) A vizbazis és a felszin alatti vizek védelme érdekében a szennyviz, vagy a tisztitott szennyviz
mindennemi szikkasztasa (beleértve az id6szakos vizfolyasba, foldmedrii arokba valo bevezetését is)
a telepiilés teljes tertiletén tilos.

(14) A telepiilés teriiletén keletkezd szennyvizek artalmatlanitasa — az eldirt feltételek érvényesiilése

esetén — az aladbbiak szerint torténhet:

a)  a beépitésre szant teriileten — a Papvolgy, Bacska-diild, Altany-dild, Torokhegy, valamint a
déli teriiletnek a G6dolloi ut, Nemzetor utca, Csatamezo utca, Ivanka utca, Gtz utca és a Szent
Laszl6 ut altal hatarolt teriilete kivételével — szennyviz csatornahdlozaton torténd elvezetésével,

b)  abeépitésre nem szant, vizmindség-védelmi teriilet 6vezetén Kkiviili teriileten
ba) emberi tartozkodasra szolgalo épitmény esetében, ha a szennyviz kdzcsatorna halozat 200

m-nél nagyobb tadvolsdgra van és a napi keletkezd szennyviz mennyisége nem haladja meg
anapi egyszeri szallitassal elszallithato mennyiséget (a helyi szippant6 kocsi kapacitasanak
megfeleldn), a szennyviz ellenérzotten vizzaréoan kiképzett zart szennyvizgyijtd
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medencébe torténd Osszegylijtésével ¢€s szippantd kocsival a kijelolt lerakohelyre
elszallitasaval,

bb) ha a szennyviz kdzcsatorna halozat 200 m-nél nagyobb tavolsagra van €s a napi keletkezd
szennyviz mennyisége meghaladja a napi egyszeri szallitassal elszallithatd mennyiséget (a
helyi szippanto kocsi kapacitasanak megfelelon), akkor helyben létesitheto teljes biologiai,
vagy totaloxidaciods technologiat biztositd szennyviztisztitod kisberendezés alkalmazésaval,
kizardlag kiiltertileten, a 10. § (4) bekezdésében foglaltak szerint, amennyiben a tisztitott
vizek tisztitds utdni vizmindsége folyamatosan ellendrizhetd és a megfeleld felszini
befogadd kezeldi hozzajarulassal, befogado nyilatkozattal rendelkezésre all, valamint a
kisberendezés védoteriilet igénye nem nyulik tal a targyi telken,

bc) ha a szennyviz kozcsatorna halozat 200 m tavolsagon beliil rendelkezésre all, akkor a
kozhaldzati csatlakozést ki kell épiteni a keletkezd szennyviz mennyiségétdl fliggetlentil.

c¢) a beépitésre nem szant, vizbazis védelmi teriileten vagy vizminéség-védelmi teriilet

ovezetén beliil emberi tartozkodasra szolgdld épitményben keletkezd szennyviz kornyezet

karositasa nélkiili kezeléséhez, ha:

ca) a szennyviz kozcsatorna halézat 200 m tavolsagon beliil rendelkezésre all, akkor a
kozhalozati csatlakozést ki kell épiteni a keletkezd szennyviz mennyiségétol fiiggetlentil,

cb) aszennyviz kdzcsatorna halozat 200 m-nél nagyobb tavolsagra érheto el, akkor a szennyviz
kezelésére kizarolag helyben Iétesitendd egyedi szennyviztisztito kisberendezés
alkalmazhatd, amennyiben a tisztitott vizek tisztitds utdni vizmindsége folyamatosan
ellendrizhetd és a megfeleld felszini befogadd kezeldi hozzéjarulassal, befogado
nyilatkozattal rendelkezésre all, valamint a kisberendezés védoéteriilet igénye nem nyulik
tul a targyi telken.

(15) A szennyvizatemeld mutargy hatastertilete:

a)  védelem nélkiil 150 m,

b)  blizzarral ellatva 20 m,

¢)  hatasvizsgalat alapjan megéllapitott mérettel

a kijelolt hatésteriileten beliil 0 teriilethasznositasra, teriilethasznositas modositasara a teriiletet igény
bevenni csak kornyezetvédelmi hatastanulmany alapjan lehet, az abban eldirtak betartasaval.

(16) A szennyviztisztitd telep kijelolt hatasteriilete egyedi eljardssal feliilvizsgalhato, annak
hatarozataban rogzitett mértékkel modosithatd. A kijeldlt hatasteriileten beliil 0j teriilethasznositésra,
tertilet-hasznositds mddositasara a teriiletet igénybe venni csak kornyezetvédelmi hatastanulméany
alapjan lehet, az abban eldirtak betartasaval.

(17) Vizgazdalkodasi teriiletként lejegyzett teriilet (tavak, arkok, vizfolyasok, stb.) kozlekedési, vagy
egyeb épitési céli hasznositasa csak viziigyi dgazat hozzajarulasaval valtoztathatd meg még akkor is,
ha korabbi, vizgazdalkodési céli hasznositas fenntartdsa mar nem indokolt.

(18) Ha a vizfolyas valdsagos helye eltér az ingatlan-nyilvantartasi helyétdl, akkor a foldhivatali
nyilvantartéasi helyét kell figyelembe venni annak rendezéséig.

(19) Vizfolyasok mentén a karbantartss, illetve arvizi védekezés szamara sziikséges, eldirasok szerinti
sz¢élességll sav szabadon hagyando. A karbantartas céljara biztositandd — a vonatkozo6 jogszabalyban
meghatarozott — parti sav a partvonaltol szamitandoé és vizgazdalkodasi teriiletként kezelendo.

(20) A nyilt arkok utolagosan csak a telek behajtojanak szélességében, legfeljebb 4,5 m széles savban
burkolhatoak le, a csapadékviz megfeleld szabad atfolyasanak biztositdsa mellett.
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(21) Ha a telek beépitése, vagy burkoltsagdnak novelése hatdsara az elvezetendd csapadékviz
mennyisége a befogadd nyilatkozata alapjan meghaladja a vizelvezetd haldzat befogadd képességét,
a csapadékviz helyi visszatartasara telken beliil helyi zaportarolot kell 1étesiteni. A zéportarolo
méretét uigy kell meghatarozni, hogy minden 4j megkezdett 50 m? burkolt feliilet utin minimum 1,0
m?® helyi zaportarolo térfogatot kell kialakitani (ha ennek ndvelését a felszini vizelvezeté-halozat
kezel6je nem kéri), amelybdl a csapadékvizet késleltetve (a felszini vizelvezetd-halozat kezeldje altal
meghatarozottak szerint) kell a kozteriileti felszini vizelvezeto-rendszerbe vezetni. A zéportarolot
egyeb vizgazdalkodasi célra (locsoloviz taroloként) hasznositani nem lehet. Vizgazdalkodasi célu
viztaroloként kiilon tarolo l1étesitendo.

11. Kézmii korlatozasok, védétavolsagok
14. §

(1) K6zmii nyomvonalak és 1étesitmények véddtavolsaga, védotertilete:

a) 400 kV-os villamosenergia atviteli tavvezeték esetében a nyomvonal tengelyétdl mért 38,5-38,5
m)

b) 132 kV-os légvezeték sz€ls6 aramvezetdjétol vizszintesen a nyomvonal tengelytdl mért 16,0-
16,0 m,

¢)  1-35 kV-os elektromos légvezetéké kiilteriileten 5,0 m, belteriileten 2,5 m,

d)  kisfesziiltségli fold feletti Iégvezeték esetén 1,0 m,

e) 35 kV-nal nem nagyobb fesziiltségii foldben elhelyezett vezetéknél 1,0 m,

f) A vizmiivek véddteriiletei az eldzetes lehatarolds utan: belsd véddovezet min. 10 m, kiilsd
védoovezet min. 100 m sugaru kor a vizkivételi helyektdl szamitva. A végleges kijelolés utan
a kiils6, belsd, a hidrogeologiai ,,A”, ,,B” és ,,C” véddovezetek hatirai a hidrogeologiai
védoidom felszini metszetei lesznek, ezért a véddteriiletek minimum mértékéhez képest az
egyes védoovezeteket megnovekedése varhatd. A véddovezetekben a teriilethaszndlatot és az
épitést orszadgos hatokorli jogszabaly szabalyozza,

g) az Alag-Vac DDC nagynyomasu foldgaz szallitovezeték biztonsagi Ovezete a vezeték
tengelyvonaltdl mérve 28,0-28,0 m.

(2) Ahol a véddtavolsag a kialakult allapot miatt nem biztosithato, ott a szabvany aldli felmentést kell
kérni, és meg kell oldani a kozmiivek védelembe helyezését.

VII. Fejezet
A kozlekedésre, jarmiitaroldasra vonatkozo rendelkezések

12. Maganutakra vonatkozo eléirasok
15. §
(1) Beépitésre szant teriiletek megkdzelitését, kiszolgalasat biztositd maganit — a gazdasagi (Gksz)
¢s ipari (Gip) Ovezetek teriiletét leszamitva — csak kozforgalom eldl el nem zart magéanutként

alakithato ki. A Gip és Gksz jelii épitési 6vezetek megkozelitését, kiszolgalasat biztositd maganutak
kozforgalom eldl elzarhatok.

(2) Kozforgalom eldl el nem zart magénutakat a kdzutakra vonatkozo6 szabalyoknak megfelelden kell
kialakitani.

(3) A kozforgalom eldl el nem zart maganut altal kiszolgalt telkeket ugy kell kialakitani és azokon
épitményeket elhelyezni, mintha a maganut kozteriilet vagy kézut lenne.
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(4) Kozforgalom eldl el nem zart maganut lako- és kiszolgalout, kerékparut vagy gyalogut haldzati
szerepet tolthet be és vagy kozteriilethez, vagy miikodé maganuthoz kell csatlakoznia.

(5) A maganut legkisebb telekszélessége, melyrol
a) legfeljebb 9 telek érhetd el, legalabb 8,0 m,
b) 10 vagy ennél tobb telek érheto el, legalabb 10,0 m.

13. A jarmiivek tarolasara vonatkozoé altalanos szabalyok
16. §

(1) Beépitésre szant teriileteken, az 0j épitmények esetében, az azok rendeltetésszerli hasznalatahoz
sziikséges parkolod és rakodo helyeket, jarmiitarolé épiileteket telken beliil kell biztositani.

(2) BOvitésbdl, atépitésbdl, rendeltetési egységszam valtozasbol, vagy rendeltetésmod valtozasbol
ered6 parkold-tobblet az épitéssel érintett telken beliil szabadban is elhelyezhetd, ha ott nem
lehetséges, akkor kozteriileten is elhelyezhetd, vagy megvalthato.

(3) A létesitend6 parkolok szama:

a)  Minden 6nall6 lakas €s 1idiild rendeltetési egység utan 1 db személygépkocsi elhelyezését kell
biztositani, egyéb rendeltetések esetén a magasabb szintli jogszabalyokban kotelezen eldirt
darabszamu parkol6 biztositando telken beliil. Parkolasra gépi eszkoz csak e darabszam feletti
parkoldk esetében alkalmazhato, kivéve a b) pont szerinti esetet,

b) A Belvaros és kijelolt kornyezetében a kotelezden kialakitand6 parkoldémennyiség az épitéssel
érintett telken beliil gépi eszkoz alkalmazasaval is megvalosithato.

(4) A Belvaros és kijelolt kornyezetében 01 épiilet épitése esetén, ha a 1étesitendd parkolohelyek szama
tobb, mint 6 db, akkor a sziikséges parkolohelyek 30%-t telken beliil épiiletben, épitményben kell
elhelyezni.

(5) Kertvarosias lakoéteriileteken 1) épiilet €pitése, vagy meglévd épiilet bdvitése esetén, ha a
1étesitendd parkolohelyek szdma tobb, mint 3 db, akkor a sziikséges parkolohelyek 75%-at telken
beliil épiiletben, épitményben kell elhelyezni.

(6) A telepiilés teriiletén meglévd kozhasznt, illetve telepszerii beépités foldszintjén levd
gépkocsitarolo, valamint kozteriileti parkolohely csak annak egyidejii potlasaval sziintethetd meg.

(7) Gépjarmiitarolok az Ln-1, Ln-2a, Ln-3 és Ln-Kt jelt lakoteriileteken csak csoportosan, terepszint
alatti elhelyezéssel, zoldtetd kialakitassal 1étesithetOk.

(8) A tobblakasos lakoépiiletek utcai homlokzatan a gépkocsitarolok rendeltetésmodositasa csak
akkor lehetséges, ha az érintett ingatlanon 1€v0 épiilet érintett homlokzatan a gépkocsitarolok legalabb
75%-4n a rendeltetésvaltds az aktudlis foldhivatali nyilvantartds szerint is mar megtortént. A
modositas soran a gépjarmivek elhelyezésérdl szoldo Onkorményzati rendelet szerint kell a
gépjarmiivek elhelyezésének potlasat biztositani legkésdbb a hatdsagi bizonyitvany kiallitasaig.

(9) A telepiilés belteriiletén uj felszini kozparkold — kozteriiletek, vagy kdzhasznalat céljara atadott
teriiletek kivételével — nem létesithetd.

(10) A varos teljes teriiletén a gépjarmiivek részére kialakitott parkold teriilete (5,0*%2,5 m
gépjarmiivenként) az eldirt legkisebb kialakitand6 zoldfeliileti értékbe nem szdmithato be.
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14. Kozlekedési korlatozasok, védotavolsagok
17. §

Az orszagos kozutak kiilteriileti jellegének biztositasa érdekében az Ut tengelyétdl szamitott

a) 100 m-es védotavolsagon beliil a koziutkezeld engedélye sziikséges barmely épiilet, vagy
l1étesitmény elhelyezéséhez,

b) 50 m-es véddtavolsagon beliil épitményt elhelyezni nem lehet,

c¢) 30 m-es védotavolsagon beliil keritést elhelyezni nem lehet.

VIII. Fejezet
Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos eloirasok

15. Telekalakitas
18. §
(1) A varos teriiletén nyulvanyos telek nem alakithato ki.

(2) A meglévd beépitéssel rendelkezd ingatlan Ovezeti paraméterei a telekalakitds utan is
biztositandok.

(3) A telepiilés teriiletén kijelolt épitési Ovezetek és Ovezetek teriiletén

a)  akialakithato telekméreteket — a kialakithato 0j telkek legkisebb méretét — az ovezeti eldirdsok
tartalmazzak. A legkisebb telekszélesség a kozteriilet fel6li telekhataron értendo,

b) Uj ut, tovabba kozforgalom eldl el nem zart magénut kialakitasa esetén az ut telkének
kialakitdsanal az tutteriiletre vonatkozo eldirasokat kell alkalmazni, azzal a megkdotéssel, hogy
a maganut legkisebb szélessége a 21. § (5) szerinti lehet, zsdkutcas kialakitdsa esetén a
kommunalis jarmiivek, tlizoltdéauto, stb. megforduldsat a maganit megfeleld szabalyozasaval
biztositani kell, ugy, hogy az ut telkébe egy legalabb 15,0 m atmérdjii kornek beirhatonak kell
lennie.

(4) A meglevd adottsagokhoz, kialakult allapothoz igazododan az épitési dvezetekben, dvezetekben
eldirt telekszelességi €s telekhossziisdgi méretek megceserélhetok.

(5) Telken beliilre es6 épitési ovezet, vagy dvezet hataran telket alakitani kotelezd.
(6) A kialakult Gszotelkes épitési 6vezetekben a meglevd épililetek szamara telek alakithato.
16. Elovasarlasi jog
19. §

(1) Az eldvasarlasi jog terhelést telekmegosztast kdvetden az Uj kialakitasu telekre, telkekre is
értelmezni kell.

(2) Az eldvasarlasi joggal érintett ingatlanok jegyzékét a 3. melléklet tartalmazza.

IX. Fejezet
Az épités altalanos szabadlyai
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17. Altalanos épitési eléirasok
20. §

(1) A teleptilés teriiletén a mar meglévo, kialakult beépités fenntarthato (allagmegovas, felyjitas), de
Uj épitési munka mar csak a jelen rendelet eldirdsainak betartasaval végezhetd.

(2) A Szabalyozasi terven ,,telek zoldfeliiletként fenntartando része”-ként jelolt telekrészen
a)  épiilet nem helyezhetd el,

b)  azoldfeliileteket haromszintes ndvényallomany telepitésével kell kialakitani,

¢)  parkold nem helyezheto el.

(3) A telepiilés teriiletén az egyes ¢épitési Ovezetekben €s dvezetekben meghatarozott rendeltetési
épitmények, illetve az ennek megfeleld rendeltetések helyezhetdk el, alakithatok ki.

(4) Beépitésre szant teriileten jelentds kornyezeti hatassal jar6 rendeltetés nem helyezhetd el.

(5) Az egyes épitési dvezetekben az épitési hely megallapitdsanal a szomszédos épiiletek kialakult
elhelyezkedéséhez igazodni kell.

(6) Az épitési helyet - az altalanos eldirasok mellett — a Szabalyozasi Terv esetenként
a)  kotelezo épitési vonallal,
b)  azépitési hely egyedi kijeldlésével szabalyozza.

(7) Ha a Szabalyozasi terv épitési helyet jeldl vagy az épitési Ovezeti eldirasok masként rendelkeznek,
az egyes beépitési modokra vonatkozo6 elé-, oldal- és hatsokertre vonatkozo altalanos eldirasokat nem
kell alkalmazni.

(8) Meglévo beépités kozbensd helyzetii telkeinek a koztertilet feldli beépitési vonala kotelezo épitési
vonalnak tekintendd. A nem kozbensd helyzetli meglévd beépités épitési vonala az OTEK, illetve az
illeszkedés szabalyai szerint hatdrozhato meg.

(9) Ahol az épitési hely altal kijelolt teriilet az Gvezeti beépithetdségi hatarértéknél kisebb, a beépitést
az €pitési hely nagysaga hatdrozza meg.

(10) Ahol az épitési hely, a megengedett épiiletmagassag, a megengedett beépitettség, szintteriileti
mutat6 kiilonb6zd mértékili beépitést tenne lehetdve, az a nagysag valdsithaté meg, amelyik minden
eléirasnak egyidejiileg megfelel.

(11) Szabadon all6 beépités esetén — a gazdasagi teriiletek kivételével — az épiilet utcai épitési vonalra
merdlegesen mért vetiileti hossza — az SZT eltérd jelolése hianydban — maximum 30 m lehet.

(12) Oldalhataron all6 beépitési mod esetén az elhelyezendd 1) épiiletet az épitési oldalhatartol a
kornyezetben kialakult allapot szerinti tavolsagra kell elhelyezni. Amennyiben nincs a kdrnyezetben
kialakult allapot, vagy az egyértelmiien nem hatdrozhat6 meg, akkor az 10j épiiletet az oldalhataron
allo beépitési forma szerinti épitési helyen beliil, de legalabb az oldals6 telekhatartol mért 1,0 m
tavolsagra (csurgotavolsag) kell elhelyezni, az épiiletek kozti minimalis tliztavolsagot is betartva.

(13) Zartsorti beépités esetén a csatlakozo 1 épiilet parkany— és gerincmagassaga a kialakult
¢piiletmagassag szerinti érték lehet, amennyiben az épiiletmagassag ,,K”-val jelolt. Az eltérés mértéke
legfeljebb 3,0 m lehet az alacsonyabb szomszédos épiilet megfeleld magassagi értékétdl, az Gvezetben
meghatarozott épiiletmagassag megtartasaval.
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(14) A telepiilés lako Gvezeteiben a zartsoru beépitéseknél a telek hatso részének gépjarmiivel torténd
megkozelitését minimum 3,0 m széles, maximum 4,5 m széles athajton keresztiil biztositani kell. A
minimum szélesség abban az esetben csokkenthetd, ha azt a terepadottsagok indokoljak, de a
kézikocsival torténd aruszallitast ebben az esetben is biztositani sziikséges.

(15) Természetes terepfelszint a nem kozteriilet feldli telekhataron, a telekhatartol mért 1,0 m-en
beliili savban legfeljebb 0,5 m-rel lehet megvaltoztatni. Gondoskodni kell a felszini vizek telken beliil
tartasarol.

(16) Uj épitmény létesitése az épitési Gvezetben meghatérozott beépitési mértékéig megengedett,
amennyiben

a)  abeépités az eldirt paramétereknek egyiittesen megfelel és

b)  a Szabalyzatban eldirt, illetve az SZT-n jeldlt beavatkozéasokat egyidejiileg végrehajtjak.

(17) Meglévo épiilet bovitése az €pitési dvezetben meghatarozott beépitési mértékig megengedett,
amennyiben

a)  abdvitd beépités az eldirt paramétereknek egyiittesen megfelel,

b)  a Szabalyzatban eldirt, illetve az SZT-n jelolt beavatkozasokat egyidejlileg végrehajtjak.

(18) Olyan épiilet esetén, amely a Szabalyzat szerint bévithetd, de jelenleg a magassagi illeszkedési
szabalyoknak nem felel meg, a meglevd tetétér nem, illetve csak az illeszkedési eldirasok
érvényesitése esetén épithetok be.

(19) Epitmények részleges vagy teljes bontasa a telepiilés teriiletén védett, vagy védettséggel érintett
épitmény esetén csak a védelem megsziintetését kovetden megengedett.

(20) A Szabalyozési terven épitési vonallal, vagy szabalyozasi vonallal érintett épitmények,
épitményrészek nem bdvithetdek, atalakitasuk csak a legsziikségesebb kozegészségiigyi, illetve
¢letvédelmi célbol, felujitasuk csak a rendeltetésszerli hasznalathoz sziikséges mértékig, a kotelezd
jokarbantartas korében végezhetd.

(21) A varos teriiletén magasépitmény nem helyezhetd el, kivéve technologiai okbol.

(22) Az épiilet elhelyezése érdekében torténd tereprendezés utan az épiilet terepcsatlakozasahoz
viszonyitott végleges bevagas ¢és feltoltés fliggdlegesen szamitott legnagyobb eltérése az eredeti
terepszinttdl sehol nem haladhatja meg a 1,5 métert, kivéve, ha az Gvezeti eldirds masként
rendelkezik.

(23) 10%-nal kisebb természetes lejtésii terepen az épiilethez csatlakozo terepszint legfeljebb 50 cm
feltoltéssel alakulhat ki.

(24) A kert rendezése érdekében torténd tereprendezés soran a rézsii és tamfal alkalmazasaval az
eredeti terepszint felfelé legfeljebb 1,0 méterrel, lefelé legfeljebb 1,0 méterrel, de egyiittesen a 1,5
métert meg nem haladoan valtoztathatd meg, kivéve, ha az 6vezeti eldiras masként rendelkezik.

(25) A telek teriiletén az eredeti terep felszinét megvaltoztatni a telek teriiletének legfeljebb 40%-an
szabad.

(26) A Szabalyozasi terven a ,, telek nem beépitheté része”-ként jeldlt teriiletsavon beliil épiilet,
€pitmény nem helyezhet6 el.

18. A zoldfeliiletekre vonatkozoé altalanos eloirasok
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21. §

(1) Az e rendeletben eldirt zoldfeliiletek kialakitasat a hasznalatbavételi engedélyezésig, vagy a
hatosagi bizonyitvany megadasaig kell elvégezni.

(2) A kotelez6 legkisebb zoldfeliilet legalabb egyharmadat egybefliggden kell kialakitani és
fenntartani.

(3) Zoldfeliilet kialakitasi és fenntartdsi kotelezettség érinti mindazokat a beépitett telkeket,

amelyeknél

a)  az dvezetben meghatarozott zoldfeliilet kialakithato, de azt még nem alakitottak ki,

b)  az Ovezetben meghatarozott zoldfeliilet rendelkezésre all, de azt nem, vagy nem megfelelden
telepitették ndvényzettel.

(4) Az épitési telekre vonatkozoan 30%-nal nagyobb kotelezd zoldfeliileti ardny meghatdrozasa
esetén a kialakitand6 zoldfeliilet legalabb 35%-at minimum kétszintes novényallomannyal sziikséges
kialakitani, fa- ¢és gyepszint kotelezd alkalmazdsa mellett, a fasitdsra jelen jogszabalyban
meghatarozott eldirasok szerint.

(5) Az épitési telekre vonatkozoan 30%, vagy annal kisebb kotelezd zoldfeliileti arany meghatdrozasa
esetén a kialakitand6 zoldfeliilet legalabb 50%-at minimum kétszintes novényallomannyal sziikséges
kialakitani, fa- és gyepszint kotelezd alkalmazasa mellett a fasitasra jelen jogszabalyban
meghatarozott eldirasok szerint.

(6) A telek zoldfeliileti fedettségébe nem szdmithatdak be:

a)  kozlekedésre (gyalogos és gépjarmil) és gépjarmii-elhelyezésre (2,5*5,0m) szolgalo teriiletrész,
b)  azépitett szegélyek, tamfalak, egyéb épitett kerti elemek,

c¢) az 1,0 m-nél keskenyebb 6kologiailag passziv sav,

d)  al,5 m*nél kisebb zoldfeliilet.

(7) Az ingatlanok zoldfeliileteinek minden megkezdett 100 m? -e utan legalabb egy, kdrnyezettiird,
nagy lombkoronat neveld dshonos fat kell telepiteni.

(8) Uj parkold létesitésekor az 1,0 m magassagban 20 cm torzskorméretet elérd, meglévé fa
védelmérdl gondoskodni kell.

(9) Minden olyan épitési dvezetben, ahol 2-nél tobb rendeltetési egység 1étesiil, a 1étrehozando -
fenntartando zoldfeliilet nem lehet kisebb sem az dvezeti eldirdsokban meghatarozott szazaléknal,
sem rendeltetési egységenként 30 m? -nél.

(10) Felszini gépjarmii parkold Iétesitése kizardlag fasitva, minden megkezdett 4 gépjarmii-
allasonként legalabb 1 db, nagy lombkoronat neveld, kérnyezettiird, talkoros, allergén pollent nem
termelé lombos fa telepitésével torténhet minimum 1,5 m? szabad foldteriilet biztositasaval. A fakat
kozvetlen a gépkocsiallasok mellett kell elhelyezni, legalabb 1,25 m széles szilard burkolat nélkiili
terméfeliiletet biztositod zoldsav létesitésével.

(11) Az épiiletek t4jba, illetve kornyezetbe illesztését biztositani kell alabbi esetekben:

a)  GKksz jelii épitési dvezetekben épitési engedélyhez kotott épitési tevékenység esetén okologiai
célu zoldfeliilet kialakitassal,

b)  Gip jell épitési Gvezetekben épitési engedélyhez kotott épitési tevékenység esetén okologiai
célu zoldfeliilet kialakitassal,

c¢)  ZKp és ZKkk jeli zoldteriileti 6vezetekben,
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d) lakoovezetekben telkenként 4 lakasnal tobb lakoegység 1étrehozasaval jard épitési tevékenység
esetén.

19. Az egyes épitményfajtak sajatos eloirasai
22. §

(1) Véc teriiletén az épiiletek hasznalatat kiegészité rendeltetésii épiiletek:

a)  jarmitarolo (gépkocsi-, motorkerékpar, csonak-, munkagép),

b)  ahéaztartassal kapcsolatos tarolo épiiletek (nyari konyha, mosokonyha, szarito),

c¢)  taroloépitmények (tlizeléanyag- és mas tarold, szerszamkamra, tovabba szin, fészer, magtar,
goré, cslir, pajta),

d)  kisipari, vagy barkdcsmiithely, miiterem, kiskereskedelmi iizlet,

e)  kazénhaz,

/) fedett kerékpartarold

a felsébb jogszabalyi eldirasok szerinti épitési helyen beliil helyezhetdek el. A kiegészitd rendeltetési

épiiletek lakas rendeltetési modra torténd modositasanal a lakoteriiletek altalanos eldirasait is

figyelembe kell venni.

(2) Vac beépitésre szant teriiletén fekvd valamennyi épitési Gvezetben, Gvezetben a kovetkezd
melléképitmények helyezhetdk el épitési helyen kiviil:

a)  kozmii becsatlakozasi miitargy,

b)  kozmlpotldo mitargy,

¢)  hulladéktartaly-tarold, fedett hulladéktérolo, fedett komposzttarolo,

d)  kerti épitmény, kerti lugas,

e)  ¢pitménynek mindsiild antennatartd szerkezet, zaszlotartod oszlop.

(3) Véc beepitésre szant teriiletén fekvd valamennyi épitési Ovezetben, Ovezetben a kdvetkezd
melléképitmények helyezhetdk el épitési helyen beliil:

a)  kerti viz- és flirddmedence,

b)  szabadlépcso (az alagsori vagy pinceszinti megkozelitést biztositd 1épcsd kivételével),

c)  ¢épitett tlizrako hely.

(4) Allattartasra szolgalé melléképitmények elhelyezése a 4. melléklet szerint torténhet.

(5) Uveghaz, illetve foliasator a Belvaros és kijeldlt kornyezetének teriiletén kozteriiletrdl lathato
modon, illetve orszagos ¢€s helyi természetvédelmi teriileten nem létesithetd.

(6) Felvonulasi épiilet csak ideiglenesen, meghatarozott idOtartamra létesithetd.

23. §
(1) A kerités magassaga nem haladhatja meg az 1,8 métert, tamfallal egyiitt a 2,5 métert.
(2) Sportpalyat koriilvevo véddkerités legfeljebb 6,0 m magas lehet.

24. §

(1) A telepiilés teriiletén meglévé domborzati viszonyokat 6vni kell, ezért tamfalat 1étesiteni, és ezzel
a terepviszonyokat megvaltoztatni a megengedett épitmények elhelyezése, vizelvezetési, geoldgiai,
talajmechanikai okokbol lehet.
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(2) Garazs, gépkocsitarold rampaja kozteriileten nem alakithato ki, kozvetleniil a koztertiletr6l nem
indithato, de az eldkertben elhelyezhetd. Ha a teleknek az ttra merdlegesen mért lejtése 10%-nal
nagyobb, akkor a telekre vezetd bejarati kapu telepitési szintje legfeljebb 20 cm-rel térhet el a szilard
burkolati ut atlagos szintjétol.

(3) A telek hatarvonalan, vagy attol 5,0 méteren beliil a keritéssel egybeépitett tdimfalépitmény csak

abban az esetben 1étesithetd, ha

a) az utcavonalon a meglévd természetes terepszint-kiilonbség miatt legalabb 1,5 méter magas
tamfal épitése szlikséges, vagy

b)  atelek az utcatol 15 %-nal meredekebben emelkedik és a mar meglévd, vagy tervezett épiilet
az utcai telekhatartél mért 15,0 méternél tavolabb keriil(t) elhelyezésre.

(4) Meglévo tamfalban tamfallétesitmény csak az esetben létesithetd, ha annak magassdga nem
valtozik, illetve az eredetihez képest legfeljebb 0,5 m-rel ndvekszik.

(5) A tamfalak, illetve tamfallétesitmények esetén a megfeleld lebukas-gatlast minden esetben
biztositani kell, mellyel egyiitt sem haladhatjak meg a 2,5 m magassagot.

(6) A Duna-parton 11j tamfal kizarélag az alabbi eldirasok szerint l1étesithetd:

a)  afunkcioval ellatott timfal kiszolgéalasa — parkolés, aruellatas, csonakszallitas - csak a Dunara
merdleges utcdk teriiletén lehetséges, a kerékpatit és a gyalogos sétdny erre a célra nem
hasznalhato,

b)  a viszonyitasi szintkiilonbség valtozasa esetén a tamfal tetejének is visszalépcsdzve a szintet
20-40 cm kozotti 1épesdzéssel kovetnie kell,

¢) amar meglevé szomszédos tdmfalakhoz 20-40 cm kozotti 1épesdzéssel kell alkalmazkodni.

(7) A Duna-parti sétanyokon az eldkertben nem lehet sem épitményt, sem ideiglenes épitményt
elhelyezni.

MASODIK RESZ
A beépitésre szant épitési ovezetek eldirasai

25. §

(1) Az ovezeti eldirasokat az altalanos eldirasokkal €s az épitési Ovezetek eldirasait tartalmazo
melléklettel egylittesen kell alkalmazni.

(2) A kialakult uszotelkes €pitési ovezetekben a meglevo uszotelkek, épliletek bovitése megengedett,
ha legalabb egy tombre kiterjedden igazolhatd, hogy a telekalakitds és az épiilet-elhelyezés az
altalanos eldirasok alapjan, illetve azok szerint meghatarozott épitési helyen valosul meg.

X. Fejezet
Lakoteriiletek

20. Altalanos elbirasok
26. §

(1) A lakéteriiletek Ovezetei jellemzden lakoépiiletek elhelyezésére szolgéalnak, a lakoteriiletek
elsédleges rendeltetése a lakofunkcio.
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(2) A lakotertileteken nem helyezhetd el:

a)  lizemanyagtolté allomas,

b)  munkésszallas,

c¢)  azegyes épitési dvezetekben meghatarozott tovabbi épitmények.

(3) Az Lke ¢s LKk jeli lakoovezetekben, amennyiben az adott épitési ovezeti eldirasok masképp nem
rendelkeznek, az elhelyezhetd kiilonallo épiiletek szama, melynél a 22. § szerinti melléképitményeket
nem kell figyelembe venni:

a) 1000 m? telekméretig telkenként legfeljebb egy,

b)  1000-3000 m? telekméret esetén telkenként legfeljebb kettd,

c)  3000-5000 m? telekméret esetén telkenként legfeljebb harom,

d) 5000 m? telekméret felett telkenként legfeljebb tiz darab.

21. Nagyvarosias lakéovezetek (Ln)
27.§

(1) Az Ln jelii épitési Ovezetek a nagyvarosias lakoteriilet jellemzden tombtelkes-uszotelkes,
kialakult beépitési teriiletei.

(2) A nagyvarosias lakoovezetek épitési eldirasait a 2. melléklet 1. szamu tablazata tartalmazza.

(3) Az Ln jelt épitési ovezetek teriiletén 6nalld parkoléteriilet és garazs a 3,5 t onsulynal nehezebb
teher- és szallitd gépjarmiivek részére nem helyezhetd el.

(4) A nagyvarosias lakoteriiletek az alabbi épitési dvezetekre tagozoédnak:

a)  Ln-1 jeld, jellemzden tobblakasos lakoépiiletekkel kialakitott kozepes intenzitasu lakoteriiletek
€pitési Ovezete,

b)  Ln-2 jell, jellemzbéen tobblakasos, szabadondlld beépitésii lakoépiiletekkel telepszeriien
kialakitott uszételkes lakotelepek €pitési ovezete,

¢) Ln-2a jelli, jellemzden tobblakdsos lakdépiiletekkel, szabadonalld beépitésii tombtelkes
lakoétertiletek €pitési Ovezete,

d) Ln-3 jell, jellemzden tobblakasos, zartsor beépitésii lakdépiiletekkel kialakitott magas
intenzitasu lakotertiletek €pitési ovezete,

e) Ln-4 jell, jellemzbéen tobblakéasos, zartsorti beépitésii lakoépiiletekkel kialakitott magas
intenzitasu lakotertiletek €pitési ovezete,

/) Ln-5 jelli, z6ld domindns nagyvarosias lakoteriilet Gvezete,

g) Ln-Kt jeli, a nagyvarosias telepszerii lakotelepek kozteriilete, amelyek teriilete
ga) az épliletek €s épitmények megkozelitését szolgald utak, jardak,
gb) az uszotelkeken allo épiiletek rendeltetéséhez sziikséges parkolok,
gc) a lakotelepen €16k szamara szolgald kozkertek, kozparkok, jatszoterek,
gd) az itt ¢€lok ellatasat kisegitd, kozteriileten elhelyezhetd épitmények — pl. ideiglenes

épitmények, hulladékgyiijték épitményei, kerti épitmények — elhelyezésére szolgal.

h) Az Ln-g jel épitési ovezet kizardlag a lakotelepek teriiletén taldlhato gardzsok elhelyezésére

szolgal, melyek rendeltetésmddositdsa nem lehetséges.

(5) Az Ln-3 6vezetben eld- ¢s hatsokertet nem kell tartani.

(6) Az Ln-5 jeldi épitési Ovezet teriiletén az alabbi rendeltetésti épiiletek, épitmények helyezhetdk el:
a)  kereskedelmi, szolgaltato épiiletek,
b)  park fenntartdsdhoz sziikséges épitmények,
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c¢)  kulturalis, kozosségi szorakoztato épliletek.

22. Kisvarosias lakéovezetek (LK)
28. §

(1) Az LKk jelt kisvarosias lakodvezetek a jellemzoen zartsort és siiriibb beépitésii lakoteriileteket
szabalyozzak.

(2) A kisvarosias lakdovezetek épitési eldirasait a 2. melléklet 2. szamu tablazata tartalmazza.

(3) A kisvarosias lakoéteriileten nem helyezhetd el

a) termeld kertészeti épitmény, ndvényhaz, foliasator,

b)  ipari célu épiilet,

c¢)  0nallo parkoloteriilet és garazs a 3,5 t Onstlynal nehezebb teher- és szallitd gépjarmiivek
részére.

(4) A vasut és a Duna kozotti tertilet Lk-1, Lk-2, Lk-3, Lk-4aK, Lk-4bK, Lk-5a, Lk-5b, Lk-6a,
Lk- 6aK, Lk-6b, Lk-6bK, Lk-7a, Lk-7b, Lk-7¢, Lk-8, Lk-9, Lk-13, Lk-14, Lk-15a, Lk-15b, Lk-
15b, Lk- 15aK, Lk-15bK, Lk-16a, Lk-16aK, Lk-16b, Lk-17K, Lk-18aK, Lk-18bK, Lk-19a, Lk-
21 és Lk-19 jelii zartsort, kisvarosias lakoteriilet épitési Ovezeteiben levd, 500 m2 alapteriiletet meg
nem halad6 saroktelkeken a beépitési szazalék maximuma 60% lehet. A 60%-0s maximalis
beépitettség mellett az érintett saroktelkeken a tovabbi eldirasok:

a)  aterepszint alatti beépitettség maximuma 60%,

b)  alegkisebb kialakitando zoldfeliilet 20%,

c¢)  aszintteriileti mutat6 2,0.

(5) Az LKk-8b jelii zartsorti beépitésti €pitési Ovezetben a kialakult beépitési viszonyokhoz

alkalmazkodva az utcai telekhataron 4alldan gépjarmiitdrold és egyéb funkcioju épiilet (szoba

bovitmény, fedett terasz, iizlet, stb.) épithetd a meglevd épiilettdl kiilonalldan, vagy azzal
egybeépithetden az alabbiak szerint:

a) az éplletbOvitmények a lakotombok északi kozteriileti oldalan levd telekegységek déli
hatarvonalan (elvi telekhataran), a lakotombok déli kozteriileti oldalan levd telekegységek
¢szaki hatarvonalan helyezhetdk el, azoktol maximum 4,0 m széles teriiletsavon,

b)  az épitési Ovezetben megengedett legnagyobb 60%-0s beépitettségnek a telekegységekre és a
teljes telekteriiletre egyidejlileg érvényesiilnie kell.

(6) Az Lk-19a jell épitési dvezetben épiilet, épiiletbdvitmény - a kiegészitd rendeltetésii épiiletek
kivételével - a telekhatarhoz 5 m-nél kozelebb nem helyezhetd el.

(7) A vasut és a Duna kozotti tertilet Lk-1, Lk-2, Lk-3, Lk-4aK, Lk-4bK, Lk-5a, Lk-5b, Lk-6a,
Lk- 6aK, Lk-6b, Lk-6bK, Lk-7a, Lk-7b, Lk-7¢, Lk-8, Lk-9, Lk-13, Lk-14, Lk-15a, Lk-15b, Lk-
15b, Lk- 15aK, Lk-15bK, Lk-16a, Lk-16aK, Lk-16b, Lk-17K, Lk-18aK, Lk-18bK, Lk-19a, Lk-
21 és Lk-19 jell épitési Ovezeteiben a zartsoru €s az oldalhataron all6 meglévd beépités esetén a
hatsokert nagysaga lehet 0 m, de iires telek beépitésekor, vagy bontast kdvetd ujboli beépités, illetve
meglévo éplilet bovitése esetén — kivéve a tetdtérbeépitést — a magasabb szintii jogszabalyok altaldnos
eldirasai alkalmazandok.

(8) Az Lk-g jelii épitési Ovezet a kisvarosias lakoteriileten talalhatd gardzsok elhelyezésére szolgal,
melyek rendeltetésmodositasa nem lehetséges.
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(9) Az Lk-a jelu épitési Ovezet a tavlati telepiilésrendezési célok megvalositasara kijelolt teriilet,
melynek a tervezett beruhdazasok megvaldsulasa esetén atsoroldsa tervezett.

23. Kertvarosias lakoovezetek (Lke)
29.§

(1) Az Lke jelii kertvarosias lakdovezetek a jellemzden szabadondllo, illetve oldalhataron 4llo, laza
beépitésii lakoteriileteket szabalyozzak.

(2) A kertvarosias lakodvezetek épitési eldirdsait a 2. melléklet 3. szamu tablazata tartalmazza.

(3) A kertvarosias lakoteriileten nem helyezheto el

a)  0nalld parkoloteriilet és garazs a 3,5 t Onstlynal nehezebb teher- és szallitd gépjarmiivek
részére,

b)  ipari rendeltetést szolgaloépiilet.

(4) Az Lke-1 jelti épitési 6vezetben, amennyiben az eredeti terepszint tereplejtése az épitési helyen
beliil a 10%-ot meghaladja, Ggy a volgy fel6li homlokzatmagassdga nem lehet tobb 6,50 méternél, a
hegy fel6li homlokzatmagassdga nem lehet tobb 5,50 méternél.

(5) Az Lke-2 jeli épitési Ovezetben, amennyiben az eredeti terepszint tereplejtése az €épitési helyen
beliil a 10%-ot meghaladja, a hegy fel6li homlokzatmagassdga nem lehet tobb 6,50 méternél.

(6) Az Lke-1 jeli épitési dvezetben a 30% feletti lejtésti teriileteken az épités csak a terep
kornyezethez igazodod, szabalyszerli rendezése utan megengedett.

(7) Az Lke-1b jeli épitési Ovezetben

a)  telkenként egy lakdépiilet, és abban legfeljebb 2 lakas helyezhetd el,

b)  az épithetd lakoépiiletek brutté alapteriilete telkenként legfeljebb 300 m?,

c¢)  azépitési hely mélysége legfeljebb a kozteriileti homlokvonaltél mért 50 m, az anndl tdvolabb
esO rész hatsokertnek mindsiil,

d) A Szabdlyozasi terven ,, természet- és talajvédelmi szempontbol be nem épitheto teriilet ’-ként
jelolt teriileten épiilet, épitmény nem helyezhet? el.

(8) Az Lke-1a és Lke-2¢ jelii épitési dvezetben minden megkezdett 1000 m? telekteriilet utan lehet 1
db lakast elhelyezni a telken.

(9) Az Lke-2b jeli épitési ovezetben a 2. mellékletben szerepld legnagyobb beépithetdség értekébdl
5% kizarodlag kerti tarolo €s fedett terasz 1étesitésére hasznalhato fel.

(10) Az Lke-10 jelii épitési Gvezetben

a) legteljebb hatlakésos lakoépiilet helyezhetd el,

b)  elhelyezhetd a lakossagot szolgdld kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglato, egészségligyi €s
szocialis ceélu 1étesitmény,

¢)  nyulvanyos telek nem alakithato ki, a telkek kialakitasa csak a két ut (véderdd és 16,0 m-es
lakéutca) kozotti, atmend telekhatarral megengedett,

d)  telkenként legfeljebb 4 db lako- vagy egyéb, a 29. § (10) bekezdés b) pont szerinti funkcioja
épiilet helyezheto el,

e)  atelkek zoldfeliilettel boritott részének legalabb felét tobbszintli ndvényzet alkalmazasaval kell
kialakitani.
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(11) Az Lke-12 jelt épitési Gvezetben a tovabbi eldirasok:

a) A Duna-folyam feldli hatsokert mérete min. 10 m, a lako-pihend kiszolgald utca feldli eldkert
5,0 m,

b)  Gépjarmiitarolo 6nallo épitményként csak terepszint alatt alakithat6 ki.

(12) Az Lke-12a jelt épitési dvezetben teljes kozmiiellatds biztositandd, a Gombas patak, mint
okologiai folyoso kozelsége miatt zart csapadékviz-csatornahaldzat épitendo ki.

(13) Az Lke-3, Lke-15 ¢és az Lke-18 jelti épitési Ovezetek teriiletén, az épités az egyes telkek
kiszolgalasahoz sziikséges utak megléte, vagy egyidejl kialakitasa esetén megengedett.

(14) Az Lke-23 jelti épitési Ovezetben Iétesithetd lakdsszam legfeljebb 1 lakas/telek, az épiilet
foldszintjén az aldbbi funkcidk létesithetdk:

a)  ahelyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato,

b)  hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

c¢)  kulturalis.

(15) Az Lke-g jelu épitési Ovezet a kertvarosias lakoteriileten taldlhatd gardzsok elhelyezésére
szolgél, melyek rendeltetésmodositdsa nem lehetséges.

24. Falusias lakoovezetek (Lf)
30. §

Az Lf jelii falusias lakoovezet a jellemzden szabadondlld beépitésii és lazdbb beépitésii teriiletet
szabalyozza a 2. melléklet 4. szdmu tablazata tartalmazza.

XI. Fejezet
Vegyes teriiletek

25. Altalanos elbirasok
31.§

(1) A vegyes teriilet lako- és kereskedelmi, szolgéltatd épiiletek vegyesen torténd elhelyezésére
szolgal, jellemz0 rendeltetése az intézményi (kozdsségi) funkcid.

(2) A vegyes teriileten nem helyezhetd el, nem alakithat6 ki

a)  alakossagot kozvetleniil nem szolgdlo termeld, raktarozasi, kozlekedési funkcidk, valamint —
kivéve a Vi-7 jeli ovezetet —

b)  lizemanyagtoltd allomas,

¢)  munkdasszallo.

(3) A vegyes teriileten intézmények rendeltetésének megvaltoztatdsa csak a lakossag ellatasat

kozvetleniil szolgdldo mas rendeltetésre megengedett, és csak oly modon, amely a kornyez6 lakasok
rendeltetését, illetve rendeltetésszerli hasznalatat nem zavarja.

26. Telepiiléskozponti vegyes teriilet (Vt)

32.§

23



(1) A teleptiléskdzpont vegyes tertilet — a telepiilésszerkezet kdzponti, vagy alkézponti funkciojanak
ellatasa érdekében — a telepiilés miikddését biztositd, a lakérendeltetést nem zavaro, jellemzden
vegyes rendeltetésti épiiletek elhelyezésére szolgal. A teriileten elhelyezett épiiletek foldszintjén
lakorendeltetés legfeljebb 50%-ban 1étesithetd.

(2) A telepiiléskozpont vegyes Ovezetek épitési eldirasait a 2. melléklet 5. szamu tablazata
tartalmazza.

(3) A Vt-L-Kt jelt 6vezet a telepiiléskdzponti vegyes teriileten beliili lakotelepi kozteriilet dvezete,

amelynek teriiletén

a)  azépilletek és épitmények megkdzelitését szolgalo utak, jardak,

b)  azépiiletek rendeltetéséhez sziikséges parkolok,

c¢)  alakotelepen €16k szdmara szolgald kozkertek, jatszoterek,

d)  azitt €16k ellatasat kisegitd, kozteriileten elhelyezhetd épitmények — pl. ideiglenes épitmények,
hulladékgyiijtdk épitményei, kerti épitmények — elhelyezésére szolgal.

(4) A Vt-14b jelu ¢épitési Ovezet autdbusz-végallomds, valamint annak mikddését biztositd
¢pitmények elhelyezésére szolgal.

(5) A Vt-14d jelu épitési Gvezet gépjarmutarolas céljara igénybe veheto teriilet a foldszintet kivéve,
ahol intézményi, k6zosségi felhasznalés részben megengedett.

(6) Az Vt-a jeli épitési Gvezet a tavlati telepiilésrendezési célok megvaldsitasara kijeldlt teriilet,
melynek a tervezett beruhdzasok megvaldsulésa esetén atsoroldsa tervezett.

(7) A Vt-8 jelu épitési Ovezetben el6- €s hatsokert tartdsa nem sziikséges.

27. Intézményteriilet (Vi)
33.§

(1) A Vi jeli intézményteriilet a helyi, telepiilési szintli igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségiigyi,
szocialis rendeltetést szolgalod épitmények és a kdozponti — regionalis, megyei, orszagos — intézmények
elhelyezésére szolgal. Az intézményi vegyes teriileten elhelyezhetd tovabbi funkciok:

a) iroda,

b)  kereskedelmi, szolgaltato, szallasjellegii, munkasszallas,

c¢)  kulturalis, kozosségi szorakoztatd,

d)  hitéleti,

e)  sport.

(2) Az intézményi vegyes teriiletek épitési eldirdsait a 2. melléklet 6. szamu tablazata tartalmazza.

(3) A Vi4L jeli épitési dvezetben az (1) bekezdésben felsorolt rendeltetéseken kiviil laké rendeltetés
is 1étesitheto.

(4) A Vi-7 jelti épitési Ovezet a 3,5 tonna Onstlyndl nem nehezebb gépjarmiivek szdmara
gépjarmiitarold, valamint annak miikodését biztositd épitmények elhelyezésére szolgal. Az épitési
ovezetben még elhelyezhetd funkciok:

a)  jarmijavito,

b)  gépkocsimoso,

¢)  max. 200 m? kiskereskedelmi 4rusitohely.
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(5) A Vi-8 jelii épitési Gvezetben a gyalogos atjarast a f6 kozlekedési irdnyokban - a vasutallomas és
a csatlakoz6 utcak kozott - lehetdség szerint biztositani kell.

(6) A Vi-10 jelt épitési Ovezetben a foldszinten csak a gépjarmiitarolassal kapcsolatos funkciok
helyezhetdk el.

(7) A Vi-bv Ovezetben biintetésvégrehajtasi intézmény és ehhez a funkcidhoz kapcsolddo
gazdalkodasi, gazdasagi termeld funkcidju épiilet, épitmény helyezhetd el.

(8) A Vi-g 6vezetben kizarolag gépkocsitarolo épiilet helyezhetd el, mas rendeltetésti épiilet, épitmény
nem helyezhetd el.

(9) A Vi-14 6vezetben

a) csak gépkocsitarold épiilet, valamint kiskereskedelmi és szolgaltaté funkcidju épiilet
helyezhet6 el,

b)  el6- és hatsokert mérete: 0 méter.

XII. Fejezet
Gazdasagi teriiletek

28. Altalanos eléirasok
34.§
(1) A gazdasagi teriilet jellemzden gazdasagi céli épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A gazdasagi teriiletek az alabbi épitési Ovezetekre tagozddnak:
a)  kereskedelmi, szolgaltato teriiletek (jele: Gksz),
b)  1ipari teriiletek (jele. Gip).

29. A kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi ovezetek (Gksz)
35.§

(1) A kereskedelmi, szolgaltato teriilet elsdsorban nem jelentds zavard hatasu gazdasagi tevékenységi
célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési eldirasait a 2. melléklet 7. szdmu tablazata tartalmazza.

(3) Az 6vezetekben az épitési hely az OTEK el6irasai szerint alakitando ki, kivétel ez alol a Gksz-2a
jelll épitési dvezet, ahol az eld-, oldal- és hatsokertek mérete — egyéb korlatozo szabalyozast nem
tekintve — minimum 8,0 m.

(4) Az ovezetekben szallasjellegli rendeltetés — ideértve a munkdsszallot is — elhelyezése nem
megengedett.

(5) A Gksz-2 jelii épitési Ovezetben teljes kdozmiiellatds biztositandd (Ut /maganit/, vizellatas,

elektromos energia-ellatas, zart szennyvizcsatorna, nyilt-, illetve a gyalogos févonalak mentén zart
csapadékvizelvezetés).
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(6) A Gksz-9 jelii épitési Ovezetben technologiai okbol sziikséges épitmények épitése céljara az
ovezetben megadott épiiletmagassagtol el lehet térni a kovetkezdk szerint: az épitmény legmagasabb
pontja 36,0 m.

(7) A gazdasagi teriileten, els6sorban a telekhatarok mentén 6kologiai célu zoldfeliiletek kialakitasa
sziikséges.

(8) A Gksz-14 és Gksz-17 jelu épitési dvezetben lizemanyagtoltd elhelyezhetd.

(9) A Gksz-17 jelt épitési dvezetben az SZT-n jelolt ,, telek zéldfeliiletként fenntartando része”
teleksav az elokertben 10 m szélességben a bejarat szamara megszakithato.

(10) A Gksz-18 jell épitési Ovezetben a megengedett legnagyobb parkanymagassag 20 m.

(11) A Gksz-21 jeli épitési dvezetben alkalmazand6 tovabbi eldirasok:

a)  az el6- és oldalkertek mérete 6,0 m, a hatsdkert mérete — amennyiben az SZT masként nem
rendelkezik — 10,5 m,

b)  az eld-, oldal- és hatsokertben tobbszintes z6ldsav 1étesitendd, mely zoldsav az elékertben 10
m szélességben a bejarat szamara megszakithato,

¢)  a0,3 m atmérdjlinél nagyobb torzsatmérdjii faegyedek megtartandok.

(12) A Gksz-23 jeli épitési dvezetben lizemanyagtoltd allomas nem épithetd.

30. Ipari ovezetek (Gip)
36. §

(1) A Gip jell épitési Ovezet a kornyezetre jelentds kedvezdtlen hatast gyakorlo, kiilonlegesen
veszélyes, blizos, vagy nagy zajjal jaré gazdasagi, valamint egyéb célu ipari, energiaszolgaltatasi,
telepiilésgazdalkodasi épitmények €s raktarak elhelyezésére szolgal.

(2) Az dvezetekben az épitési hely az OTEK eldirasai szerint alakitando ki, amennyiben a részletes
ovezeti eldirasok masként nem rendelkeznek.

(3) Az ipari teriiletek épitési eldirdsait a 2. melléklet 8. szamu tablazata tartalmazza.

(4) A Gip jelti ipari teriiletek kotelezd zoldfeliileteinek legalabb 40%-at fasitott zoldfeliiletként kell
kialakitani. A gazdasagi teriilet épiileteinek tajba, illetve kornyezetbe illesztését okologiai célu
zoldfeliilet kialakitassal kell biztositani.

(5) A Gip-1 jelt ipari teriileteken inert hulladék-lerakohely létesithetd, amennyiben az egyéb
eldirasoknak, kornyezetvédelmi feltételeknek megfelel.

(6) A Gip-2b jelii 6vezetben a kdrnyezd lakoteriiletek felé uj épiilet elhelyezése esetén a kiilonb6zo
kornyezeti hatdsok elleni védelmet biztositani kell gy, hogy az egyes hatdsok az ¢épités
kovetkeztében nem ndvekedhetnek.

(7) A Gip-6 jelti 6vezetben a teriiletre vonatkoz6 kormanyrendeletben meghatarozott szabalyozasi
eléirasok és beépitési paraméterek alkalmazandok.

(8) A Gip-9a jeli épitési Ovezetben az el6-, oldal- és hatsokertek mérete — egyéb korlatozo
szabalyozast nem tekintve — minimum 8,0 m.
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(9) A Gip-9a jelii épitési Ovezetben a kozteriiletek felé csak iroda rendeltetés helyezheto el.

(10) A Gip-9 jelt épitési Ovezetben az eldkert mérete 15,0 m, az oldalkert és hatsokert — amennyiben
az SZT masként nem rendelkezik — 10 m, a 2. szamu foutra nyilo telkek esetén az oldalkert mérete
6,0 m, hatsokert mérete 10 m. Az el6-, oldal- és hatsokertben tobbszintes zoldsav 1étesitendd, mely
z0ldsav az eldkertben 10 m szélességben a bejarat szamara megszakithato.

(11) A Gip-szv jelu épitési dvezetben az épiiletek és épitmények legmagasabb pontja 30 m lehet.

(12) A Gip-szv jelii épitési Ovezetben a vizmindség-védelmi teriilet 6vezetére tekintettel a kovetkezo

szabalyokat kell alkalmazni:

a)  a szennyviztisztitd telepre a vizmindség-védelmi teriilet Gvezetén kiviil keletkezett szennyviz
akkor vezethetd, ha a szennyviztisztito telep az illetékes viziigyi hatosag altal megallapitott
szennyviztisztitasi kovetelményeknek megfelel,

b)  a tisztitott szennyvizek befogadoba vald kozvetlen bevezetésére vonatkozoan a teriiletileg
illetékes viziigyi €és vizvédelmi hatosag altal a vizjogi lizemeltetési engedélyben meghatdrozott
kibocsatasi hatarértékeket be kell tartani.

XIII. Fejezet
Udiiléteriiletek

37.8§
(1) Az udildteriilet elsdsorban tidiiloépiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) Az Uh-1 jelii iidiilSteriilet laza beépitésti hétvégi hazas idiild teriilet.

(3) Az ovezetben Udiil6épiileteken kiviil elhelyezhetd:

a)  aterlilet rendeltetésével 6sszhangban 4116 és azt kdzvetleniil szolgald kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglato épitmények,

b)  sportépitmények.

(4) Az ovezetben tudiiléépiileteken kiviil nem helyezhetdk el

a) lakoépiiletek,

b)  munkésszallo,

¢)  lizemanyagtolté allomasok,

d)  parkoldhazak,

e)  0nallo parkoloteriilet és gardzs a 3,5 t Onstlynal nehezebb teher- és szallitd gépjarmiivek
részére.

(5) A hétvégihazas tidiildovezet épitési eldirasait a 2. melléklet 9. szadmu tablazata tartalmazza.

XIV. Fejezet
Kiilonleges teriiletek

31. Altaldnos eldirasok
38. §

(1) A kiilonleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezhetd épitmények
kiilonlegessége miatt eltérnek a tobbi teriiletfelhasznalasi kategoriaba sorolt teriiletektol.
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(2) Az ovezetekben 6nalld parkoldteriilet és gardzs a 3,5 t onsulynédl nagyobb teher- és szallito
gépjarmiivek szamara elhelyezhetd, kivéve a K-Sp-go, K-Ke, K-Ka ¢s K-Am dvezeteket.

32. Jelentds zoldfeliiletii kiilonleges intézményi ovezetek (K-Sp, K-St, K-Rek, K-T, K-Ke és K-
Ka)

39.§

(1) A jelentds zoldfeliileti kiilonleges intézményteriiletek €pitési eldirasait a 2. melléklet 10. és 11.
szdmu tablazatai tartalmazzak.

(2) A K-Sp, K-Sp-¢€ ¢és K-Sp-go jelti 6vezetek elsdsorban a sportolast, a szabadidd eltoltését szolgalo
1étesitmények elhelyezésére szolgalnak.

(3) AK-St és K-Sp-st jelii épitési Ovezetek elsdsorban a vizi sportolési célu létesitmények (pl. uszoda,
strand) elhelyezésére szolgalnak.

(4) A K-Sp jelii nagy zoldfeliileti sportolasi céla, a K-Sp-¢€ jeld, jelentds épitményigényli sportolasi
célia, a K-St, a K-Sp-st jelli vizi sportolasi céli, valamint a K-Sp-gé jelii sportoldsi célu,
gordeszkapalya elhelyezést lehetdvé tevd kiilonleges teriiletek épitési Gvezeteiben
a)  elhelyezhetd

aa) sportépitmény,

ab) a pihenést, testedzést szolgald épitmény,

ac) kereskedelmi szallashely-szolgéltaté épiilet,

ad) kereskedelmi, szolgaltato épiilet,

ae) szolgalati lakas,

af) ¢€s alovassportot szolgalo tarolo és allattartd épitmények.
b)  nem helyezhet? el:

ba) 6nallo lakoépiilet,

bb) lizemanyagtoltd allomas,

bc) parkoldhaz,

bd) és munkasszallas.

(5) A K-Sp-go jell épitési ovezetben vendéglatd épiilet elhelyezhetd.

(6) K-Sp-go jelli épitési Ovezetben a szabalyozasi tervlapon ,, telek zéldfeliiletként fenntartando
része”- ként jelolt savban a meglévd fasszard novényallomany megdérzendd, s haromszintes
novényallomannyal rendelkez6 dkoldgiai célu zoldfeliilet 1étesitendo.

(7) A K-T, illetve a K-Ke jelli 6vezetek elsddlegesen a temetdk, kegyeleti parkok és 1étesitményeik
elhelyezésére szolgéalnak.

(8) A K-Ka jelti épitési ovezet a kedvtelésbdl tartott allatok kegyeleti temetdjének tertilete.

(9) A K-T, K-Ke ¢s K-Ka jelti épitési ovezetekben
a)  elhelyezhetd:

aa) kereskedelmi, szolgaltatd, igazgatasi éplilet,

ab) szolgalati lakas,

ac) kizarolag a miikodéshez sziikséges gazdasagi célu épiilet.
b)  nem helyezhet6 el:

ba) 6nall6 lakoépiilet,

bb) lizemanyagtoltd allomas,
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bc) ¢és parkolohaz.

(10) A K-Rek jelt épitési ovezet elsésorban rekreacios célu épitmények elhelyezésére szolgal. Az

ovezetben kizarolag

a)  szabadtéri sport- és rekreacios épitmények,

b)  sportépitményeket kiszolgalo l1étesitmények,

¢)  valamint a teriiletet hasznalok ellatasat szolgald kereskedelem, szolgéltatas, vendéglatas és
ezen rendeltetéseket kiszolgalo épitmények helyezhetok el.

33. Egészségiigyi kiilonleges teriilet 6vezete (K-Eii)
40. §

(1) A K-Eii jelt egészségiigyi kiilonleges teriilet 6vezetei elsddlegesen egészségligyi 1étesitmények
¢s az azok miikodésével, kiszolgalasaval kapcsolatos épitmények elhelyezésére szolgalnak.

(2) Amennyiben az dvezeti eléirdsok masként nem rendelkeznek, az épitési ovezetekben az alabbi
rendeltetések helyezhetok el:

a)  egészségiigyi,

b)  oktatasi,

c)  igazgatési,

d)  egyhazi,

e)  kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato,

f)  ahaszndlo és személyzet szamara szolgalo lakas,

g)  azegészségiigyi rendeltetéshez kapcsolodo szallashely,

h)  és akizarolag a miikodéshez sziikséges gazdasagi célu épiilet.

(3) Uzemanyagtoltd allomés és parkolohaz nem helyezhetd el.

(4) Az egeészségligyi kiilonleges Ovezetek épitési eldirdsait a 2. melléklet 12. szdml tablazata
tartalmazza.

(5) A K-Eii-1 jeli épitési 6vezetben

a) az SZT-n korlatozassal érintett teriilet” jellel ellatott tertileten:
aa) elsdsorban a korhaz fogadoterét €s latogatoi parkolojat kell elhelyezni,
ab) tovabba kizarolag kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglato és kozlekedést kiszolgalod

rendeltetésii épiiletek helyezhetdk el, egyenként legfeljebb 50 m? alapteriilettel.

b)  azoldalkert legkisebb szélessége 8,0 méter,

c¢) az eld-, oldal- és hatsokertben kizardlag fedett kommundlis hulladéktarold és nyitott
kommunalis hulladéktarolo épitmények helyezhetdk el.

34. Idegenforgalmi kiilonleges teriilet 6vezete (K-I)
41. §

(1) A K-I jelii idegenforgalmi kiilonleges teriiletek elsddlegesen az idegenforgalom meglevd épitett
és természeti értékek bemutatdsara szolgalo teriiletek.

(2) Az épitési vezetben elhelyezhetd
a)  sportolasi célu épiilet,

b)  szallas jellegli szolgaltato épiilet,
c¢)  kereskedelmi, szolgaltato épiilet,
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d)  kizarolag a miikddéshez sziikséges gazdasagi célu (tarold, allattartd) épiilet,
e)  ¢éstelkenként 1 db szolgalati lakas.

(3) Az épitési Gvezetben nem helyezhetd el egyéb gazdasagi rendeltetésii éplilet €s munkasszallas.

(4) A K-I idegenforgalmi kiilonleges teriiletek épitési eldirasait a 2. melléklet 13. szamu tablazata
tartalmazza.

35. Banyatelkek teriileteinek 6vezet (K-B)
42. §

(1) A K-B jelii banyateriiletek banyamiivelés €s ezzel kozvetleniil 0sszefiiggd tevékenység céljara
kijelolt teriilet.

(2) Az épitési ovezetben elhelyezhetd épitmények

a)  abanyaiizemeltetéshez sziikséges irodai és szocialis sziikségleteket kiszolgald épitmények,
b)  porta és mérleg épiilet,

¢)  akitermelt anyag kezeléséhez (apritas, osztalyozas, rakodas, stb.) sziikséges épitmények,
d)  szolgélati lakas,

e)  ¢saterilet, illetve egy része idényjellegli hasznalatat (sport, szabadidd) biztosito épiiletek.
(3) A banyatelek teriilete épitési dvezet eldirdsait a 2. melléklet 14. szamu tablazata tartalmazza.

(4) Az épitési Ovezetben csak ideiglenes 1étesitmény 1étesithetd.

(5) Az épitési 6vezetben a technologiai okbol sziikséges épitmények elhelyezésekor, ezen épitmények
esetében az épitmény legmagasabb pontja 20 m lehet.

36. Honvédelmi teriiletek dvezeti (K-Hon)
43. §
(1) A K-Hon jelii honvédelmi 6vezet kizarolag a Honvédség épitményei €s azokat kiszolgald, ellatd
épitmények, valamint a miitkddéshez sziikséges gazdasagi tevékenység céljara szolgalod épiiletek
elhelyezésére szolgal.
(2) A honvédelmi dvezet épitési eldirasait a 2. melléklet 15. szdmu tablazata tartalmazza.

(3) A K-Hon jelii teriilet 100 méteres véddtavolsagan beliil épiilet nem helyezheto el.

(4) A Honvédelmi Minisztérium szakhatosagi szervezete a kiilonleges honvédelmi rendeltetési teriilet
100 és 400 méteres védoteriiletein az €pitési engedélyezési eljarasok keretén beliil, mint szakhatosag
egyedileg vizsgalja az épitmények elhelyezésének feltételeit.

37. Hulladékkezelo 1étesitmények teriiletének ovezetei (K-Hull)
44. §

(1) A K-Hull jelii 6vezet a hulladék-lerakohely, hulladékatvevd, hulladék-feldolgozo és kezeld,
valamint hulladékatrako létesitmények elhelyezésére szolgald teriilet, ahol kizardlag ezek
¢pitmeényei, l1étesitményei helyezhetdk el.
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(2) Az ovezet épitési eldirasait a 2. melléklet 16. szamu tablazata tartalmazza.

38. Allatmenhely teriiletének ovezete (K-Am)
45. §

(1) A K-Am jelii allatmenhely teriilete az elhagyott, gondozast igénylé allatok gyiijté, atmenti
gondozd telepe szamara fenntartott teriilet.

(2) Az Ovezet épitési eldirdsait a 2. melléklet 17. szamu tablazata tartalmazza.

39. Kozmiilétesitmények teriileteinek dvezetei (K-Ko)
46. §

(1) A K-Ka@ jelti kozmiilétesitmények elhelyezésére szolgald dvezet kizarolag a kozmiilétesitmények,
¢s azokhoz szorosan kapcsolodo épiiletek, épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az 6vezetek épitési eldirasait a 2. melléklet 18. szamu tablazata tartalmazza.

40. Uzemanyagtélto-allomas teriilet vezete (K-T6)
47. §

(1) A K-T6 jelii 6vezet kizarolag tizemanyagtolté-allomas, valamint annak miikodését biztosito, azt
kiegészit6 rendeltetésli épitmények helyezhetdk el.

(2) A K-To jeli ovezet eldirasait a 2. melleklet 19. szamu tablazata tartalmazza.

(3) A Gombasi uti autdspihend teriiletén kijelolt K-To jeltl épitési dvezetben a Fels6-Gombas patak
mentén kerités csak a patak 6,0 m széles, szabadon tartand6 fenntartasi savjan kiviil 1étesithetd.

HARMADIK RESZ
A beépitésre nem szant teriiletek dvezeti eldirasai

48. §

(1) A telepiilés teriiletén jellemzden az egyes Ovezetekben meghatarozott rendeltetésii épitmények
helyezhetdk el, alakithatok ki.

(2) Miivészeti alkotas (koztéri szobor, koztéri plasztika, diszkut) 1étesitése a telepiilés teljes teriiletén
megengedett.

(3) A koztertletek kialakitasa:

a) a kozhaszndlatu teriiletek (utak, sétanyok, parkok, terek) vagy ezek miuszakilag, illetve
szerkezetileg lehatarolhato egyiitt kezelendd egységeinek kialakitasa, illetve teljes felujitasa
csak a Szabalyzat szerint végezhetd,

b)  a kozteriileteket csak a haszndlat érdekében legsziikségesebb nagysagl, burkolt feliiletekkel
szabad ellatni,

c¢)  akozteriiletek burkolatlan feliileteit — ahol ezt miiszaki okok nem akadalyozzak — fenntarthato
zoldfeliilettel kell kialakitani,

d)  akozteriileteket a hatalyos jogszabalyoknak megfelelden akadalymentesen kell kialakitani,
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e)  Uj kozteriilet és a koztertilet jelleggel hasznalt teriiletek kialakitdsa esetén — ahol ez muszaki
okokbol nem kizart — fasort kell telepiteni, vagy fasitott z6ldsavot kell 1étesiteni.

(4) A Kkozteriiletek terepszint alatti felhasznalasanal, igy a kozmivezetékek elhelyezésénél,
atalakitasanal elsObbséget kell biztositani a fasorok, kozcélu novényzetek elhelyezhetdségének,
fennmaradésanak is, a fak védézonajanak megtartasaval.

XV. Fejezet
Kozlekedési teriiletek

41. Altalanos eléirasok
49. §

(1) A kozlekedési és kdzmiielhelyezésre szolgélo teriilet az orszagos €s helyi kozutak, a kerékpar-
utak, a gépjarmii varakozohelyek (parkolok), a jardak és a gyalogutak, mindezek csomopontjai, viz-
elvezetési rendszere ¢és kornyezetvédelmi létesitményei, a kozforgalmi vasutak, vizi és légi
kozlekedés épitményeinek elhelyezésére szolgal.

(2) A kozlekedési és kozmiielhelyezésre szolgalo teriiletek az alabbi dvezeteke tagozddnak:
a)  Gyorsforgalmi ut kozuti kozlekedési dvezete: KOu-1,

b)  Orszagos féut kozuti kozlekedési dvezete: KOu-2,

¢)  Orszagos mellékut kozati kozlekedési ovezete: KOu-3,

d)  Telepiilésszerkezeti jelentéségii gytijtut kozuti kozlekedési dvezete: KOu-4,

e)  Kozlekedési teriileten beliili parkoléovezetek: KOu-P, KOu-P-g

/) Egyéb kozlekedési teriilet jele: KOu-E,

g)  Kotottpalyas (vasuti) kozlekedési ovezet: KOK,

h)  Kotottpalyas kozlekedési védelmi céli zoldfeliilet dvezetek: KOk-V, KOk-V-g,

i) Lako- és kiszolgalo utak.

(3) A kozlekedési ovezetek eldirdsait a 2. melléklet 20. szamu tablazata tartalmazza.
42. Koziti és egyéb kozlekedési teriiletek dvezetei (KOu)
50. §

(1) A kozati kozlekedési teriiletek a Szabdlyozési terven sarga (0nalld teriiletfelhaszndldssal
rendelkez0) és sziirke (lako- és kiszolgaloutak) szinezéssel megkiilonboztetett teriiletek.

(2) Uj utak, utcak nyitasakor az épittetének a kétoldali fasor létesitésének feltételeirdl gondoskodni
kell. Ahol a szabdlyozasi szélesség, illetve a kozmiladottsdgok lehetové teszik utfelujitas esetén, a
meglevo utcakban is fasorokat kell telepiteni.

(3) A Duna-parton Iétesitendd gyalogos sétany szélessége a kisvaci szakaszon 3,0 m, mely a meglevo
Duna-parti regionalis kerékparat (6-jelii Euro VeloR) Duna feldli oldalan 1étesitendd.

(4) A beépitésre nem szant teriileteken fekvd mez6- €s erddgazdasagi lizemi utak, diildutak esetén —
amennyiben a Szabalyozasi terv azok szélesitése céljabol kiilon szabalyozasi vonalat nem tiintet fel
— az Ut tengelyétdl mért 11,0-11,0 m-en beliil épiilet, épitmény nem helyezhetd el.
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(5) A kiiltertileti beépitésre nem szant teriileteken fekvo telepiilésszerkezeti jelentdségli gylijtoutakat
utépités, utkorszertisités (pl. kozmiivesités) esetén a Szabalyozési terv szerinti szabalyozasi
sz¢lességgel és modon kell kialakitani.

51.§

(1) AKOu-P jelii 6vezet kizarolag személygépjarmiivek szamara 1étesiilé gépjarmiiparkold, valamint
az annak mitkddését biztositd épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az dvezetben az (1) bekezdésben megfogalmazottokon tiil legfeljebb 200 m? brutté alapteriiletii
szolgaltatd, vagy legfeljebb 150 m? brutté alapteriiletii kereskedelmi rendeltetésii épiilet helyezhetd
el.

(3) A 20 férdhelynél nagyobb parkold csak fasitva alakithato ki. A fasitast 4 fér6helyenként 1-1db,
legalabb kozepes lombkorondju fafaj egységes ndvényanyagaval kell megvaldsitani.

(4) A KOu-P-g jeli 6vezet személygépjarmiivek szamara felszin alatt 1étesiilé gépjarmiiparkold
(mélygarazs) elhelyezésére szolgal.

52.§

(1) A KOu-E jelii, egyéb kozlekedési teriilet Svezetei a kdziti funkciohoz kapcsolodo létesitmények
elhelyezésére szolgéalnak.

(2) A KOu-E-1 jelii 6vezetben elhelyezhetd funkciok:

a)  kozlekedési épitmények,

b)  kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglato épiilet,

c¢)  agazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara
szolgalo lakas.

(3) A KOu-E-2 jelii 6vezetben elhelyezheté funkciok:
a)  kozlekedési épitmények,

b)  kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épiilet,

¢)  lizemanyagtoltd allomas,

d)  nyilvanos illemhely.

43. Kotottpalyas (vasiiti) kozlekedési teriiletek dvezetei (KOK)

53. §

A kotottpalyas (vasuti) kozlekedési teriiletek a rendeltetési célok szerint az aldbbi Ovezetekre
tagozddnak:
a)  KOK jelii vasut iizemi teriilet 5vezete, melyen beliil elhelyezheté
aa) vasuti lizemi célu épitmény és épiilet,
ab) a vasut iizemeléséhez sziikséges raktarozasi, karbantartési, igazgatasi, szocialis épiilet,
ac) az utazokozonséget kiszolgalo, ellatod épiilet,
ad) ¢€s a vasut lizemeltetéséhez sziikséges szolgalati lakas.
b)  KOK-V jelii kotottpalyas kozlekedési teriilet védelmi céli zoldfeliileteinek ovezete, melyen
beliil kizardlag vasuti iizemi épiilet, épitmény helyezhetd el,
c) KOk-V-g jelii kotottpalyas kozlekedési teriilet dvezetben vasuti iizemi, valamint nagy
zoldfeliileti fedettségli gazdasagi épiilet, épitmény helyezheto el.

33



XVI. Fejezet
Zoldteriiletek

44. Altalanos rendelkezések
54. §

(1) A zoldteriileti 6vezetek olyan, jellemzdéen novényzettel fedett kdzhasznalata zoldfeliiletek,
amelyek elsddlegesen kozparki, kdzkerti vagy védo zoldtertileti funkciot toltenek be.

(2) Az 6vezetekre vonatkozo eldirasokat a 2. melléklet 21. tablazata tartalmazza.

(3) A zoldtertiletek a rendeltetési célok szerint az alabbi 6vezetekre tagozodnak:

a) ZKkp jeli kozpark Ovezet teriiletei, melyek a nagyméretli, rekredcids szerepet betdlto,
diszkertként is funkcionald kozteriiletek, vagy kozhasznalatra 4tadott kertteriiletek,

b)  ZKk jeli kozkert Ovezet terliletei, melyek tobbnyire a helyi lakossag szamara kijeldlt,
rekreéacids szerepet betolto kisebb méreti zoldteriiletek.

45. Kozparkok teriilete (Zkp)
55. 8§
A Zkp jelii kozpark 6vezetben
a)  apihenést és testedzést szolgalo épitmények,
b)  vendéglato épitmény,
c¢)  ateriilet fenntartasahoz ¢és hasznalatdhoz sziikséges épitmények,

d)  ateriilet hasznaldi szamara kialakitott parkolok
helyezhetdk el.

46. Kozkertek teriilete (Zkk)
56. §

A ZKKk jelli ovezet teriiletei az 1,0 hektarnal kisebb diszkertként funkciondld kozkertek, vagy
kozhasznalatra atadott tertiletek.

XVII. Fejezet
Erdoteriiletek (Ev, Eg)

47. Altalanos elbirasok
57.8§

(1) Az erdoteriiletek Ovezetei jellemzden az erdddllomany folyamatos fenntartdsdnak céljara
szolgalnak, tovabba azok a nem erdd miivelési agban nyilvantartott teriiletek, amelyek az
erddmiiveléshez, az erddhasznélathoz, valamint a vadgazddlkodashoz sziikséges épitmények,
1étesitmények elhelyezésére szolgalnak.

(2) Az erddteriiletek az épitésszabalyozasi rendeltetési célok szerint az alabbi 6vezetekre tagozddnak:
a) az Eg jelii 6vezet teriiletei elsdsorban gazdasagi célu erddteriiletek,
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b) az Ev jelii ovezet teriiletei a védelmi céllal hasznositandé meglévd ¢és tjonnan létesitendd
erdéteriiletek, valamint a meglévo védett és védendd erdoteriiletek.

(3) Az erd6 Ovezetek eldirasait a 2. melléklet 22. tablazata tartalmazza.

48. Védelmi célu erdoteriilet ovezete (Ev)
58. §

Az Ev jeli védelmi célu erdok ovezetében elhelyezhetd épitmények a mashol é€s masként nem
1étesitheto:

a) nyomvonal jellegii épitmények és mutargyak,

b)  akutatast és az ismeretterjesztést szolgalo, épiiletnek nem mindsiild épitmények,

c¢)  ahonvédelmet és belbiztonsagot szolgald miitargyak.

49. Gazdasagi erdoteriiletek ovezete (Eg)
59. §

(1) Az Eg jelt erd66vezetben elhelyezhetd épitmények:

a)  azerdo rendeltetésének megfeleld termeld-szolgaltatd tevékenységeket kiszolgald épitmények
(pl. farakod¢ épitményei, erdészhaz, vadaszhaz, allatetetdk),

b)  azerdei turizmust szolgald épitmények (jellemzden turistaut, erdei pihend, tiizrako, esdbeallok,
kilato, parkolok).

(2) Az 6vezetben az SZT-n jelolt orszagos és/vagy helyi természetvédelemmel érintett teriileteken az
erdégazdalkodashoz kapcsolodd barmely tevékenység kizardlag a védett értékek megdrzésének
biztositasaval, az 5. §-ban foglaltaknak megfelelden torténhet.

XVIII. Fejezet
Mezogazdasagi teriiletek

50. Altalanos eléirasok
60. §

(1) A mezbégazdasagi teriilet a telepiilés beépitésre nem szant teriiletének a ndvénytermesztés, az
allattartas ¢€s allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozéas és -tarolas,
egylittesen mezdgazdasagi termelés és az ahhoz sziikséges épitmények elhelyezésére szolgalo része.
A mezdgazdasagi teriilet az alabbi Gvezetekre tagolodik:

a)  Ma jell altalanos mezdgazdasagi ovezet, ahol az lizemszerli szant6foldi miivelés a jellemzd,
b) MKk jeli kertes mezdgazdasagi 6vezetre, ahol a kert- és szOlomiivelés a jellemzo.

(2) A mezbdgazdasagi ovezetek eldirasait a 2. melléklet 23. szamu tablazata tartalmazza.
(3) Udiiléépiilet (-egység) egyetlen mezdgazdasagi dvezetben sem létesithetd.

(4) A mezdgazdasagi Ovezetekben, ahol azt az Ovezeti eldirasok lehetdvé teszik, lakas csak a
mezOgazdasagi tevékenység folytatdsdhoz kapcsolddoan, és telkenként legfeljebb két lakés
helyezhetd el. Lakd rendeltetés létesitése esetén a beépithetd alapteriilet legalabb 50%-an csak
gazdasagi funkcio 1étesithetd, a gazdasagi tevékenység pontos megnevezésével.
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(5) A mezdgazdasagi dvezetekben épithetd épiiletek Osszes szintteriilete épiiletenként 200 m? lehet.

(6) A mezdgazdasagi Ovezetekben az alabbi épitési eldirasokat is érvényesiteni kell: Nagy
allatlétszamu, lizemi allattartas céljat szolgald épiiletek €s a tragya, valamint egyéb biizos hulladék
kezeléséhez sziikséges épitmények, terililetek a belteriilet hataratol mért 1000 m, a belteriileten kiviili
egy¢éb lakott telkek koriili 300 méteres tavolsagon beliil nem helyezhet6 el.

(7) A mezbgazdasagi teriileteken beliil az épiiletekhez kapcsolodoan megfeleld méretii, védelmi célu
zoldfeliiletek 1étesitenddk.

(8) A mezdgazdasagi teriileteken kornyezetvédelmi (pl. erdzios karok, levegdtisztasag védelme,
talajvédelem, és vizvédelem) és ¢l6hely-védelmi (pl. bio-névényvédelem) céllal fasitott mezéveédo
zo6ldsavok létesitendd.

(9) Birtokkozpont ¢és kiegészité kozpont az M2 gyorsforgalmi uttol keletre fekvd mezdgazdasagi
teriileteken helyezhetd el ugy, hogy csak a kozteriileti csapadékvizelvezetés nem biztositandd
kotelezden.

51. Altalanos mezégazdasagi teriilet Gvezetei (Ma)
61.§

Az altalanos mezdgazdasagi teriiletek az alabbi dvezetekre tagolodnak:
a) az Ma jelu altalanos mezdgazdasagi teriiletek dvezete, ahol az lizemszerl szant6foldi miivelés
a jellemzd és ahol az elhelyezhetd épitmények:
aa) a mezdgazdasagi termeléshez (ndvénytermesztés és feldolgozas, allattartas és feldolgozas)
szlikséges épitmények (jellemzden allattartd épiiletek, terménytarolok, szaritok,
gépjarmutarolok, gépjavitok, tragyatarolok),
ab) a mezbgazdasagi termelés miatt indokolt , kintlakashoz” sziikséges lakoépiilet.
b) az Maii jell iiltetvényes mezdgazdasagi Gvezetre, ahol a sz6l6- €és gylimolcs-iiltetvények
miivelése a jellemz0 és ahol az elhelyezhet6 épitmények:
ba) a sz010- ¢és gylimolcstermesztéshez sziikséges €pitmények (jellemzden tarolok, hiitdhazak
préshazak, borfeldolgoz6 épitmények, hiitéhazak, gépjarmiitarolok, gépjavitdk),
bb) a mezdgazdasagi termelés miatt indokolt ,,kintlakashoz” sziikséges lakoépiilet.
¢) az Maii-1 jeld iiltetvényes mezdgazdasagi dvezetre, ahol
ca) a sz016- és gylimolcs-iiltetvények miivelése, valamint méhészet a jellemzo,
cb) a koztertileti telekhatartol 20 m-re épiilet nem helyezhetd el,
cc) az elhelyezhetd épitmények: a mezdgazdasagi termeléshez (ndvénytermesztés ¢s
feldolgozas, allattartds ¢és feldolgozas) sziikséges épitmények (jellemzden Aallattartd
épiiletek, terménytarolok, szaritok, gépjarmiitarolok, gépjavitok, tragyatarolok), a
mezOgazdasagi termelés miatt indokolt, telkenként legfeljebb 2 lakoépiilet, legfeljebb 1-1
lakassal,
cd) az épiileteken kiviil a burkolt feliiletek nagysaga legfeljebb a telek 3 %-a lehet, de
legfeljebb 300 m?,
ce) a lakdépiiletek Osszes bruttd alapteriilete nem haladhatja meg az 6sszes gazdasagi épiilet
brutt6 alapteriiletét,
cf) lakoépiilet netto alapteriilete legfeljebb 100 m? lehet.
d)  az Maii-2 jelt iiltetvényes mezdgazdasagi dvezetre, ahol
da) a sz0l6- és gyiimdlcs-iiltetvények miivelése a jellemzd,
db) a koztertleti telekhatartol 20,0 m-re éplilet nem helyezhet6 el,
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dc) az elhelyezhetd ¢épitmények: a mezdgazdasagi termeléshez (ndvénytermesztés ¢s
feldolgozas, allattartds ¢és feldolgozas) sziikséges épitmények (jellemzden Aallattartd
épiiletek, terménytarolok, szaritok, gépjarmutarolok, gépjavitok, tragyatarolok), a
mezOgazdasagi termeléshez kapcsolodoan telkenként legfeljebb 1 lakoépiilet, melynek
alapteriilete legfeljebb netté 100 m?,

dd) az épiileteken kiviil a burkolt feliiletek nagysaga a telek 3 %-a lehet, de legfeljebb 300 m?.

e) az Matt jeli természeti teriiletek mezdgazdasagi 6vezetére, ahol a természeti értékek védelme
érdekében a kimélo gyepgazdalkodas a jellemz0 és ahol az elhelyezhetd épitmények:
ea) a mezOgazdasagi termeléshez (ndvénytermesztés és feldolgozas, allattartas és feldolgozas)

sziikséges ¢épitmények (jellemzden allattartd épiiletek, terménytarolok, szaritok,
gépjarmutarolok, gépjavitok, tragyatarolok),
eb) a mezdgazdasagi termelés miatt indokolt ,,kintlakdshoz” sziikséges lakoépiilet.

P az Ma-f jelli, fas mezOgazdasagi teriiletek Ovezetére, melyen jellemzden meglévd ¢és
megtartando fas ndvényalloméany — erdd — talalhatd, mely dvezetben kizarolag az erddteriiletek
fenntartasahoz sziikséges, legfeljebb 20 m? nett6 alapteriiletii épiilet helyezhetd el,

g)  ésaz Ma-tg jeli tajgazdalkodasi altalanos mezdgazdasagi teriilet Gvezetére melyen jellemzden
természetkozeli allapotu, esetenként orszagos védelem alatt allo teriiletek talalhatok. Az Gvezet
tertiletén:
ga) épiilet nem helyezhetd el,
gb) gépjarmi parkold nem létesithetd.

52. Kertes mezdogazdasagi teriilet 6vezetei (Mk)
62. §

(1) Az MKk jelii, kertes mezOgazdasagi terliletek az alabbi 6vezetekre tagolddnak:

a) az MKk-1 jelll nagytelkes kertdvezet, ahol a kertmiivelés a meghatarozo teriilethasznalat, a
tertilet tovabbi folaprozodasa taji/kornyezeti értékek védelme miatt korlatozott,

b)  az Mk-2 jelli nagytelkes kertdvezet, ahol a kertmiivelés a meghatarozo6 teriilethasznalat,

c) az MK-3 jeli kistelkes kertovezet, ahol altalaban egyiittesen jellemzd a mezdgazdasagi
kiskertmuivelés €s a rekreaciods teriilethasznalat,

d) az Mk-4 és MK-5 jeli kertovezetek, ahol a mezdgazdasagi kiskertmiiveléshez kapcsolddo
gazdasagi épiiletek helyezhetdk el.

(2) Az Mk-1, Mk-2, Mk-4 ¢és MKk-5 jelii 6vezetben kizarolag a sz6l6- €s gylimolcstermesztéshez,
kertmiiveléshez, allattartdshoz sziikséges épitmények (jellemzden pince, préshdz, gylimolcs- és
szerszamtarolok, egyéb terménytarolok, gépjarmitarolok, gépjavitdk, allattartd épiiletek,
tragyatarolok) helyezheték el. Ujonnan lakoépiilet nem helyezhetd el, a meglévd épiiletek
fenntarthatok és felujithatok.

(3) Az Mk-3 jeli Ovezetben a szdl6- és gylimolcstermesztéshez, kertmiiveléshez sziikséges

épitmények (jellemzGen pince, préshaz, gyiimoles- és szerszamtarolok) helyezheték el. Ujonnan
lakoépiilet nem helyezhetd el, a meglévd épiiletek fenntarthatok és felujithatok.

XIX. Fejezet
Vizgazdalkodasi teriiletek (V)

63. §

(1) A vizgazdalkodassal 6sszefliggd dvezetekbe tartoznak az alabbi teriiletek:
a)  aDuna-meder,
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b)  apatakok, erek, tavak-tarozok medrei,

c¢)  afelszini vizelvezetésben szerepet jatszo, SZT-ben meghatarozott vizmosasok teriilete,

d)  a vizmedrek mentén a vizgazdalkodas szempontjabol, az SZT-ben vagy a HESZ elGirasai
szerint meghatarozott szélességli parti savok,

e) a kozcélu nyilt csatorndk medre és partja a vizgazdalkodasi terliletként szabalyozott
szélességben,

P a felszini vizfolyasok hulldmterei,

g)  avizbeszerzési teriiletek és védoteriileteik (hidrogeoldgiai véddidom).

(2) A vizgazdalkodasi teriiletek az alabbi 6vezetekre tagolddnak:

a) aV jeli vizmedrek dvezete,

b) aVvm jell a felszini vizelvezetésben szerepet jatszo vizmosasok, arkok dvezete,
¢)  aVev jell erddsiilt vizmedrek dvezete,

d)  aVip jeli fasitott parti sav Ovezete.

(3) A vizgazdalkodasi ovezetek eloirdsait a 2. melléklet 24. szamu tablazata tartalmazza.

(4) A vizgazdalkodéasi Ovezetekben a meder partja mentén a karbantartdsi munkalatok
elvégezhetdsége érdekében az egyéb jogszabalyban eldirt szélességli biztonsagi savokat szabadon,
kerités és egyéb épitménytdl mentesen kell hagyni. A vizmedrek parti savjat a hatalyos rendelkezések
eldirasainak megfeleléen biztositani kell.

(5) A telepiilés mezdgazdasagi teriiletein épitményt elhelyezni, jelentds foldmunkat végezni, miivelési
agat valtoztatni a vonatkozd rendelkezések eldirasainak megfeleléen, valamint az alabbiak
figyelembevételével és csak ugy szabad, hogy a beavatkozas:

a)  abiztonsagos felszini vizelvezetést ne veszélyeztesse, illetve szolgalja,

b)  segitse eld a csapadékvizek taroldsat, a vizhianyos idOszakra vald visszatartasat,

c¢)  biztositsa a meglévo €éléhelyek védelmét €s ujak kialakulasat.

XX. Fejezet
Termeészetkozeli teriiletek (Tk)

64. §

(1) A természetkdzeli teriilet Gvezetébe jellemzOen a természeti értéket képviseld sziklas, gyepes
teriiletek, vizes éléhelyek, nddasok, mocsarak tartoznak, tovabba azon felhagyott mezdgazdasagi
miuvelést teriiletek, amelyek természetes allapota ezt indokolja.

(2) A természetkozeli teriileteken épiiletet elhelyezni nem lehet.

XXI. Fejezet
Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek

53. Kiilonleges beépitésre nem szant idegenforgalmi teriilet 6vezete (Kb-I)
65. §

(1) A Kb-I jelii kiilonleges beépitésre nem szant idegenforgalmi teriilet elsésorban a turizmus
létesitményeinek elhelyezésére szolgal.

(2) A Kiilonleges beépitésre nem szant idegenforgalmi teriilet Gvezeteiben elhelyezhetd foépiilet
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a)  vendéglato,

b)  kereskedelmi, szolgéltato,
c)  szallas jellegii

rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) A Kb-I 6vezet telkein tobb épiilet is elhelyezhetd, amennyiben (2) bekezdés a), b) pontok szerinti
rendeltetést is tartalmaz.

(4) Az 6vezetben munkasszallas nem helyezheto el.

(5) Az 6vezet eloirasait a 2. melléklet 25. szamu tablazata tartalmazza.

54. Kiilonleges beépitésre nem szant banyateriilet 6vezete (Kb-B)
66. §

(1) A Kb-B jelti beépitésre nem szant nyersanyagkitermelésre szolgaldé dvezet elsdsorban felszini
nyersanyagkitermelésre szolgal.

(2) Az Ovezet teriiletén épiiletnek nem mindsiilo toronyszerii €pitmény Ilétesithetd, melynek
legmagasabb pontja 8,5 m.

(3) A Szabalyozasi terven , telek zoldfeliiletként fenntartando része”-ként jeldlt teriiletsavokon
tobbszintes ndvényallomany kialakitasa kotelezd.

(4) Az Ovezet teriiletének kiils6 hataratol szamitott 10 m-en beliil a meglévé fasszara ndvényallomany
megtartando.

(5) A banyatelek felhagyasa utan, az ovezet teriiletének rekultivacidja soran rekredcios, pihenési
célokat szolgald horgaszto és kozpark kialakitasa sziikséges az érintett teriileten.

(6) Az Ovezet eldirasait a 2. melléklet 26. szamu tablazata tartalmazza.
55. Kiilonleges beépitésre nem szant allatmenhely 6vezete (Kb-Am)
67.§

(1) A kiilonleges beépitésre nem szant allatmenhely teriiletének Gvezete elsdsorban a szabadtéri
allattartas és az ezt kiszolgalo épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az 6vezet eldirasait a 2. melléklet 27. szamu tablazata tartalmazza.
56. Kiilonleges beépitésre nem szant kozmiiteriilet (Kb-Ko)
68. §

(1) A Kb-Ké jeli kiilonleges beépitésre nem szant kozmiiteriilet Ovezete kizarolag
kozmiilétesitmények, €s az azokhoz szorosan kapcsolodo épiiletek, épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az 6vezet épitési eldirasait a 2. melléklet 28. szamu tablazata tartalmazza.

57. Kiilonleges beépitésre nem szant fasitott koztér (Kb-Fk)
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69. §

(1) A kiilonleges beépitésre nem szant fasitott kozterek Ovezetébe olyan nagyrészt burkolt
kozteriiletek tartoznak, melyek zoldfeliileti ardnya maximum 20%.

(2) A fasitott kozteriiletek dvezetében:

a)  adisz- és pihendkert funkcidjahoz tartozo kerti épitmények,

b)  vendéglato-, valamint,

c¢)  akozteriilet megengedett hasznalatdhoz szilikséges egyéb épitmények helyezhetdk el.

(3) Az 6vezet épitési eldirasait a 2. melléklet 29. szamu tablazata tartalmazza.

NEGYEDIK RESZ
Zaro rendelkezések

70. §

Hatalyat veszti a Vac Varos Helyi Epitési Szabélyzatarol szolé 30/2017.(X1.24.) onkormanyzati
rendelet.

71. §

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon 1€p hatalyba.
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Altalanos indokolas

2019-2021 nyara kozott teljesen atalakult a telepiiléstervezéssel 6sszefliggd jogszabalyok rendszere.
A Képvisel6-testiilet a 341/2021. (IX.22.) KT hatarozataval a hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok
kotelezo feliilvizsgalatat és modositasat elinditotta, mely modositas végso elfogadasi hatarideje 2023.
december 31. az épitett kdrnyezet alakitdsarol és védelmérol szolo 1997. évi LXXVIIL. térvény 60.§
(9a) bekezdése szerint. A feliilvizsgalat soran a modositasok mennyisége miatt lathatova valt, hogy a
meglévé rendeletet mddositani nem lehet, Uj rendeletet sziikséges alkotni. A modositds 2021.
decemberében alairt tervezési szerzédéssel indult, igy a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiarol ¢és a  telepiilésrendezési  eszk6zokrol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szol6 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (EIjR) 45.§ (6)
bekezdése alapjan még ezen Korm.rendelet szerinti teljes eljarasban folytathatoé le a modosités, a
modositas meginditasakor hatalyos idallapot szerint. Az Etv. 60. § (9a) bekezdése szerint fogadhato
el 4j telepiilésrendezési eszkozként.

A helyi épitési szabalyzat szovegének rendszerét a hatalyos épitésiigyi, telekalakitasi jogszabalyi és
jogszabalyszerkesztési eldirasok miatt teljesen ujra kellett szerkeszteni, atrendezni. A szovegben a
felsébb jogszabalyoknak nem megfeleld elemek torlésre vagy modositasra keriiltek. Az értelmezd
rendelkezések pontositasa valt sziikségessé.

Részletes indokolas

Az 1. §-hoz és a 2. §-hoz

A kozteriilet alakitasdra vonatkozd eldirdsok — az ideiglenes épitményekrdl, kozteriiletrendezési
tervrol szolo eldirasokat tordlni kellett, azokat més 6nalldo onkormanyzati rendeletbe kell athelyezni.

A 3. §-hoz és a 4. §-hoz

A kozteriiletek alakitasara, zoldfeliileteire vonatkozo altalanos eléirasok maradhattak a HESZ
szOvegében, a részletes eldirasokat mas helyi dnkormanyzati rendeletbe sziikséges athelyezni.

Az 5-12. §-hoz

A t4j és természeti kornyezet védelmére és a kornyezetvédelemre, katasztréfavédelemre vonatkozo
eloirasok frissitésre keriiltek.

A 13. §-hoz és a 14. §-hoz

A kozmiivekre vonatkozo eldirdsok pontositasra kertiltek, foként a szennyvizelvezetés kérdésében,
melyben figyelembe veszi a tovabbiakban, hogy vizbazis védelmi teriileten beliil taldlhato-e az
érintett ingatlan.

A 15-17. §-hoz

A kozlekedésre, jarmiitarolasra vonatkozé eléirasok kiilon fejezetbe keriiltek, az OTEK eldirasaival
Osszhangban. A jarmitarolasra vonatkozé részletszabalyokat mas onkorményzati rendeletben kell
szabalyozni, sziikséges annak feliilvizsgalata!

A 18. §-hoz
A telekalakitas orszagos szabalyai valtoztak 2023-ban, ezzel 6sszhangban all az 1j szovegrendszer.

A19. §-hoz
Az eldvasarlasi joggal érintett telkek kore nem valtozott.
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A 20-24. §-hoz

Az ¢épités altalanos szabalyai kozott uj fejezetbe keriiltek a zoldfeliiletekre vonatkozo altalanos
eléirasok, mely az OTEK szabalyrendszerével 6sszhangban all.

A 25-47. §-hoz

A beépitésre szant épitési Ovezetek eldirasai frissitésre kertiltek (lakotelepek kozteriiletei 1j 6vezetbe
keriiltek, mellyel azok beépithetdsége csokkent, a vasut és a Duna kozotti teriileten a saroktelkek
eddigi beépithetésége csokkent, mivel az nem felelt meg az OTEK el6irasainak, és ezzel egyiitt egy
telekméret korlatozas is bekeriil mellé, hogy aranytalan nagy telkeken ne legyen érvényesithetd a
kedvezmény, majdnem minden épitési Ovezetben a munkasszallo rendeltetés tiltasra keriilt).

A 48-71. §-hoz

A beépitésre nem szant dvezetek eldirdsai frissitésre keriiltek (kozlekedési teriiletek kategdridjuktol
fliggden kiilon 6vezeti besorolast kaptak, a legtobb korabbi dvezet elnevezést at kellett kodolni az j
eldirdsoknak megfeleléen). A mezOgazdasagi teriileteken a kertes mezOdgazdasagi 6vezetekben az
OTEK-nak megfelelden lakéfunkcidt a tovabbiakban nem lehet 1étesiteni. Az agglomeracid
szerkezeti tervének megfelelés érdekében egyes erddnek jelolt teriiletek, melyek miivelési dga szerint
mezdgazdasagi teriiletek, egy uj Ma-f jelii fas mezOgazdasagi teriilet Gvezet besorolasba kertiltek,
mely Ovezet beépitési paraméter sora azonos a korabbi dvezeti besorolasaval.

Az 1. melléklethez

A szabdlyozasi terv a hatalyos jelrendszer alkalmazasaval Ujrarajzolasra keriilt, felosztasa A3
lapokra szervezett, melybdl a beépitésre szant teriiletek 1:2000 méretaranyt tervlapokra, mig a
beépitésre nem szant teriiletek 1:4000 méretarany tervlapokra késziilt.

A 2. melléklethez

A beépitési paraméterek tablazatban nagyon sok terepszint alatti beépitési érték nem felelt meg az
OTEK-nak, mert azt tallépte, ezeket az OTEK legnagyobb értékére kellett modositani, illetve egy-
két ovezetben a legnagyobb beépithetdség és a legkisebb zoldfeliilet 6sszege nagyobb értéket
adott, mint a 100%, ezeknél a zdldfeliilet értékét kellett csokkenteni ugy, hogy még legalabb 5%
burkolt feliiletnek maradjon hely.

A 3-8. melléklethez

3-8. melléklet tartalma nem modosult.
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Kerékpdrosharat Telepiilés 2014-2015-2016
Hild Jenos oy 2074

Idésbarar Onkormdnyzar 2013

Kuttiira Magyar | drosa 2010

A Nemzer Sportvirosa 2003

Befoga:ti /;,»agyar 1, :ibﬁfé‘.i’ 20716

b | FHolnap, Varosaert D 2015
ratddbarar Munkabely 2015-2016-2017
Raou! Wallenberg-dij 2013

Vac Viaros Polgarmestere

KIVONAT
a Képviselo-testiilet 2017. november 23.-4n megtartott
lilésérdl késziilt fegyzokonyvébol

Tirgy: OTEK serinti jogharmonizicid — Telepiilésszerkeseti terv midositdsa

268/2017.(X1.23.) sz. Képvisel-testiileti
hatirozar

Vac Varos C)nkorményzat Képvisels-testiilete Vic Telepiilésszerkezeﬁ Tervét a
kovetkezdk szerint hagyja jova:

Vic Viros Onkorminyzat KépviselS-testillete — a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl sz6ld, tobbszér médositott 2011, évi CLXXXIX. tv.13.§. (1)
bekezdés 1. pontja szetint, valamint az épitett kornyezet alakitisardl és védelmérdl
52616, tobbszor modositott 1997. évi LXXVIIL torvény 9/B. § (2) bekezdés a)
pontjira tekintettel — elkészitette a TSZT és TSZT-2 jeli (M=1:14.000 méretarany1)
Teleptiilésszerkezeti tervét (tovabbiakban TSZT) valamint az M-1. jeld mellékletében
rogzitett Telepiilésszerkezeti tervedl sz6lé6 melléklet szerinti leirdsat az orszagos
teleptilésrendezési és épitési kovetelményekedl sz6l6 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet (OTEK) 2016. jilius 1-én hatilyos 4llapota alapjén, valamint a
telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleptlésfejlesztési stratégidrl és a
teleptlésrendezési  eszk6zoktdl, valamint egyes  telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrdl sz616 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet teleptlésrendezési tartalmi
kévetelményeinek és jelmagyarazatanak figyelembe vételével:

1. A Telepilésszetkezeti tervlap hatilya terulet értelemben Vac Viros egész
kozigazgatasi teriiletére kiterjed.

2. A biolégiai aktivitasérték egyenlege
A teriiletek biolégiai aktivitasértékének szamitistdl sz6l6 9/2007. (IV.3.) OTM
tendelet alapjan a tervmoédositds mileirdsiban kiszamitott biologiai
aktivitasérték egyenlege pozitiv, a torvényi elGirasnak megfelel, kompenzaciot
nem igényel.

3. A Telepiilésszetkezeti tervet érintS, tertletfelhasznalis valtozassal érintett
beépitéste szant fejlesztési terilletek viltozasai: az M-1 melléklet 2.1. sz.
tablizata szerint.

4. A Budapesti Agglomericié Teriiletrendezési Terv Szerkezeti Terve, és a 2017.
évi TRT modositis terillet métlege: az M-1 melléklet 4.1. sz. tiblizata szerint.

VVée a Dwnakanyar szive

2600 Vac, Marcius 15. tér 11. Tel.: 27/315-534 Fax: 27/315-537 polgarmester@varoshaza.vac.hu www.vac_hu



Kerékparosharat Telepiilés 2014-2015-2016
Hild Jinos-dif 2014

Idéshardz Onkormanyzat 2013

Kultsira Magyar 1drosa 2010

A Newmzet Sportviroca 2003

'Bef&gg:'*.-lo' magyar telspidés 2016

A Holnap V'drpsdént Dy 2015
Cratadbards Munkahely 2015-2016-2017
Raon! Wallenberg-dij 2015

Vac Varos Polgarmestere

5. Ez a hatirozat és a mellékletét képez§ leiras és telepiilésszerkezeti tervlap 2017.
év december hé 23. napjan (megallapitasuktdl szamitott 30. napon) lép hatilyba.

Hatiridé: Kr. 2017. 11. 23. Felells: Polgirmester, Jegyzd

Km.f

PSS

%rdo's Artila s.k.

-\ polgdrmester

N3

A kivonat hiteléil:

CH

Pales Angelika
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Nagyesalddosok Orszdgos Egyesiilete Djf 2019

Az Ev Felelfs Foglalkoztatgja 2018

Tebhetsigbardt Onkormdnyzat 2018

Befogads magyar telepiilés 2016

A Holnap Virosdért Dij 2015

Csalddbardt Munkahely 2015-2016-2017-2018-2019

Raonl Wallenberg-djj 2075

Kerékpdroshardt Telepitlés 2014-2015-2016
Hild Jdnos-dij 2014

Idisbardt Onkormdnyzat 2013-2019
Kaultiira Magyar Vdrosa 2010

A Nemzet Sportvirosa 2003

Viac Varos Polgarmestere

KIVONAT
Vic Viros Onkormdnyzat Képviselo-testiilet 2021, szeptember 22.-én
megtartott iilésének jegyzikonyvébdl

Tdrgy: Vi viros hatdlyos telepitlésrendesési esskizeinek Jelitlvizsgdlata

341/2021.(IX.22,) sz. Képviseld-testiileti
hatdrozat

Vic Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete a 268/2017.(X1.23.) Kt. hatirozattal elfogadott
telepulésszerkezeti tervének és a helyi épitési szabalyzatrél sz616 30/ 2017.(X1.24.) 6nkormanyzati

rendeletének feltlvizsgalatat elinditja.
Hatdrido: azonnal

Felelds: polgdarmester; mb. fiépitéss

Km.£

Matkovich Ilona Zsuzsanna s.k. dr. Zsidel Szilvia s.k.
polgdrmester Jegyd

A kivonat hiteléiil:
CF
Paldez; Angelita

2600 Véac, Marcius 15. tér 11. Tel.: 27/513-401 Fax: 27/513-414 kabinet@varoshaza.vac.hu www.vac.hu



Raoul Wallenberg-djj 2015

Kerékprivoshardt Telepalés 2014-2015-2016
Hild Jinos-dij 2014

Tddsbardit Onkormdnysat 2013-2019
Kaltdra Magyar Virosa 2010

A Nemset Sportvirosa 2003

Negyesalidosok Orsgidgos Egyestitete Dij 2019

As By Felelor Foglalkosiatdia 2018

Tehetsigharit Onkormenyzat 2018

Befogadd magyar telepitlés 2016

A Holnap Virosiért Dij 2015

Calddbardt Munkabely 2015-2016-2017-2018-2019

T —

l\
KIVONAT
Vic Viros Onkormanyzat Képvisel6-testiilet 2023. dprilis 26.-4n
megtartott iilésének jegyzokonyvébdl

N Tdrgy: Vi viros hatdhos telepitlésrendezési essfizeinek feliilvizspilata

85/2023.(IV.26,) sz. Képviseld-testiilet
hatdrozat

Vic Viros Onkormanyzat Képvisel§-testiilete megallapitja, hogy a Vic véros telepiilésrendezési
eszkozeinek tobb ponton valé médositisa soran az elGzetes tdjékoztatisi szakaszban beérkezett, a
kornyezet védelméért felelSs szetvek véleményei alapjin a 2/2005.(1.11.) Korm. rendelet szerinti
kornyezeti értékelés készitése nem szitkséges.

Hatdrid6: folyanmatos
Felelos: ficpités

Matkovich Hlona Zsuzsanna s.k. dr. Zsidel Szilvia s.k.
polgdrmester Jjegysd

A kivonat hiteléiil: /_: ot

/ ~ s 'I

Paldez Angelika

Vidce a Dwwakaoanyar szive

2600 Vac, Marcius 15.tér 11. Tel.: 27/513-401 Fax: 27/513-414 kabinet@varoshaza.vac.hu www.vac.hu
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KIVONAT
Vdc Viros Onkormanyzat Képvisel6-testiilet 2023, Juilius 12.-én
megtartott iilésének jegyzékinyvébol

\ Tdrgy: Vic viros hatdlyos tolepitlésrendesisi esgkizeinck mddosildsa a teljes virosra vonatkozdan —
véleményezisi s3akasy, irds

156/2023.(VIL.12.) sz. Képviself-testiileti

hatdrozar

Vic Viros Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a Vic viros hatdlyos telepiilésrendezési
eszkdzeinek modositisa a telepiilés t&bb pontjara vonatkozé médositdsi eljarasban a hatirozat
mellékletét képezd beérkezett partnerségi véleményeket és arra adott tervezdi valaszokat
elfogadja.

Hatdridd: folyamatos
Felelds: fitpitésy

Km.f
Matkovich Ilona Zsuzsanna s.k. dr. Zsidel Szilvia s.k.
polgdrmester Jegyzd

A kivonat hiteléiil:

CH

Paljeg Angelitea

T4 o
T s ol S

Id e a Dwunakanyar s g ive
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Raon! Wallenberg-dgj 2015
Kerékpiroshardt Telepiilés 2014-2015-2016
Hild [inas-dij 2014

Tdisbarit Onkormdnyzat 2013-2019
Kultiiva Magyar Virosa 2010
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Nagyesalddosok Orszigos Egyesitlete Di 2019

Az Ev Fetelés Faglalkogtatija 2018

Tehetségbards Onkormainyzat 2018

Bejogadi magyar telepirlés 2016

A Holnap Virosdért Dij 2015

Csaliidbardt Munkabely 2015-2016-2017-2018-2019
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KIVONAT

Vic Viros Onkormdnyzat Képviselo-testiilet 2023, juilius 12.-én
megtartott iilésének jegyzokonyvébol

Tdrgy: Vic wiros hatilyos telepiilésrendesitsi  eskizeinek midosttdsa a leljes vdrosra vonatkogéan —
vélemeényexési sgakasy irds

157/2023.(VIL12,) sz. Képviseld-testiileti

hatdrozat

Vic Varos Onkormanyzat Keépvisel-testillete a Vic viros hatilyos telepiilésrendezési
eszkdzeinek modositisa a telepiilés tobb pontjira vonatkozd médositasi eljarasban a hatirozat
mellékletét képezé allamigazgatdsi szervek véleményeket és atra adott tervezdi vilaszokat

elfogadja.
Hatdrid6: folyamatos
Felelbs: ficpités
Km.f
Matkovich Ilona Zsuzsanna s.k. dr. Zsidel Szilvia s.k.
polgdrmester Jegyd
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A kivonat hiteléiil:
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Paldes Angelika
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Nagyesalddesok Orszigos Egyasiifete Dij 2019

Az Ep Felplis Foglalkostatdja 2018

Tehetséghardit Onkorminyzat 2018

Bufugads magyar telepitlés 2016

A Holngp Virasdért D 2015
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Raoid Wallenberg.dij 2015
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Hild Jenos-dij 2014
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KIVONAT
Véc Vitos Onkotmdnyzat Képviselo-testiilet 2023, jilius 12.-én
megtartott tilésének jegyzckonyvébél

Tdrgy: Vic viros hatilyos Telepiilésrendesési eszkizeinck midositisa a telies virosra vonatkozian —
véleményesiési syakass, s

158/2023.(VII.12,) sz. Képviseli-testiileti

hatdrozar

Vic Viros Onkormanyzat Képvisel6-testilete a Vic viros hatilyos telepiilésrendezési
eszkozeinek modositisa a telepiilés tobb pontjdra vonatkozé médositisi eljarasban felkéri a
polgirmestert, hogy a zar6 véleményezési szakaszt kezdeményezze az illetékes Allami

fépépitésznél.

Hatdridd: folyamatos
Felelbs: foipitész

Km.f

Matkovich Ilona Zsuzsanna s.k.
polgdrmester

ghrmeszg, >

A kivonat hiteléiil-

CH

Paldey Angelika

dr. Zsidel Szilvia s.k.
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