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JEGYZOKONYV

PVKH Allami Féépitésze, Varadi Tibor: kdszontdtte, majd tajékoztatta a megjelenteket, hogy a
telepulésfejlesztési koncepciorol, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési
eszkdzokrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézmeényekrél sz6lé 314/2012. (XI1. 8.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: R.) 40. § (2) bekezdés b) pontja szerint 6sszehivott 2023.11.07 napon 09:00
kezd6dbéen megtartott egyeztetd targyalas kezdeményezett, Vac telepllésrendezési eszkdzeinek teljes
eljarasban térténé moédositasat érintdéen.

A targyalas teljes korlisége érdekében az érintett allamigazgatasi szervek megkeresésre kertiltek.

A R. 34. § (2) alapjan azt az érdekeltet, aki az eljaras soran az eljarasi szabalyokban meghatarozott
hataridén belldl nem adott — allamigazgatasi szerv esetében jogszabalyon alapuld — véleményt, az
egyeztetd targyalason szabalyos meghivas ellenére nem vett részt, vagy aki az egyeztetd targyalason
nem képviselteti magat és levelében véleményének fenntartasat jelzi, az adott eljarasi szakaszban
kifogast nem emel6 véleményezének kell tekinteni.

A megkuldott végsé véleményezési dokumentaciét megvizsgalva megallapitasa kerult, hogy annak
tartalmaval kapcsolatosan eltérd vélemények allnak fenn.

PVKH Allami Féépitészi Iroda részrél, Téth Olympia: Ismertette a médositassal kapcsolatosan tett
allami féépitészi észrevételeket.

Alatdmaszté javaslat 11. szdmu mddositas: mezbgazdasagi teruletb8l kdzlekedési teruletté valo
atsorolas, mely egy maganberuhazas, kozterilet tertletfelhasznalasu terileten.

Kozuti kdzlekedési teriiletbe, a kozteriiletnek mindsiilé telkek tartoznak. (OTEK. 26. § A koézuti
kdzlekedési teriilet az orszagos és a helyi kdzut, a kerékparut, a gépjarmi-varakozéhely (parkolod) — a
kézteriiletnek nem mindsilS telken megvalésulé kivételével —, a jarda és gyalogut (sétany), koztér,
mindezek csomoépontja, vizelvezetési rendszere és kdrnyezetvédelmi épitményei, a kdzuti kdzlekedés,
tovabba a kézmii és a hirkdzlés épitményei elhelyezésére szolgal.)

Vac Varos Onkormanyzata altal megbizott Urbanitas Kft képviseletében Beleznai Teodoéra:

A koOzlekedési terilet els6szamu célja a kornyéket kiszolgalé parkolé létrehozasa, és a parkold
kézepében helyezkednének el a terilet ellatasat biztosité hianyzd funkciok, mit szolgaltatas és
kereskedelem. A szomszédos Csendesréti lakotelep funkcidhianyos. A tertlet korlatozottan
kbézhasznalatra atadott teriletként keriine kialakitasra.
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A terllet egy Vacon mar létez6 Koe Ovezetbe kerlilt besorolasra, melybe minden koézterilethez
kapcsolodo egyéb kozterlleti kategdrianak mindsulé terilet tarozik, ami nem kdzvetlenil a kozut terilet,
de ahhoz csatlakozik. A telepitési tanulmany terv készit6je nem kivant egy Uj évezetet létrehozni, ezért a
rendeltetések elhelyezhet6ségét egy meglévé dvezettel tudta biztositani.

PVKH Allami Féépitészi Iroda részrél, Téth Olympia:
Maganteruleten kdzcélu magan beruhazas valésulna meg parkoldval, ahol élelmiszeriizlet és szolgaltatd
épllet létesulne. Tehat nem a kereskedelem és szolgaltatas szamara létesuline a parkol6.

Vac Varos Onkormanyzata altal megbizott Urbanitas Kft képviseletében Beleznai Teodoéra:
Nem, a parkolé a lakéterlletet gépjarm elhelyezését szolgalna.

PVKH Allami Féépitésze, Varadi Tibor:
A teriiletre az OTEK. 10. § (2) szerinti igazolast sziikséges elkésziteni az alatamaszté javaslatban, hogy
a terliletre az OTEK.-ban meghatarozott rendeltetésts| eltérd rendeltetés kivannak elhelyezni.

PVKH Allami Féépitészi Iroda részrél, Téth Olympia:

Alatdmaszté javaslat 15. szamu moddositds: Eszrevételezzilkk, hogy az alétdmaszté javaslatban
bemutatott tervezett szabalyozasi tervlap tartalmaban eltér a jévahagyandd tervezett szabalyozasi
tervlapjatol. (a vasut déli oldalan)

A jelolt Kou-P ovezet tdbb helyen vald kijeldlésével kapcsolatosan jelezziik, hogy a helyi épitési
szabalyzat 90% felszin alatti beépithetéséget enged. A 90% terepszint alatti beépithetéség OTEK aldli
eltérést igényel. Az OTEK-tdl valo eltérés jellemzéen kialakult allapotot feltételez, ezért specialisan csak
az érintett tertletre vald jeldlése lehetséges, mert igy az engedmény szabalyat kiterjesztik a tdbbi
terlletre, melyet ilyen 6vezetbe soroltak.

Vac Varos Onkormanyzata altal megbizott Urbanitas Kft képviseletében Beleznai Teodoéra:

Az alatamasztd javaslatban szerepld tervezett szabalyozasi terv moédositast bemutaté tervlapon, a
szabélyozasi terven és rendelkezések, a paramétereket tartalmazé mellékletek kézott a Kéu-P dvezet
differencialasra kertl, hogy a 90% terepszint alatti beépitési lehetéség csak a meglévd felszin alatti
parkold teriiltére vonatkozzon. A terepszint alatti beépitési paraméterre OTEK felmentési kérelmet
nyujtunk be.

PVKH Allami Foépitésze, Varadi Tibor:

Jelezzik, hogy mivel a telepllés Uj helyi épitési szabalyzatot kivan elfogadni, ezért az ésszes eltéréssel
rendelkezé teriiletre ismételten meg kell kérnilik, az allami f6épitész hozzajarulasat az orszagos
teleplilésrendezési és épitési kdvetelményekben megallapitott teleplilésrendezési kdvetelményeknél
megengeddbb kdvetelmények meghatarozhatésagahoz.

Vac Varos Onkormanyzata altal megbizott Urbanitas Kft képviseletében Beleznai Teodéra:
Az alatamaszto javaslat kiegészitésre kertl az dsszes eltérést igényld és eltéréssel rendelkezé tertlettel.

PVKH Allami Féépitészi Iroda részrél, Téth Olympia:

Alatdmasztd javaslat 19. sz&mU moédositads: Eszrevételezziik, hogy az alatémaszté javaslatban a
szerkezeti terven nem Kkerllt atvezetésre a szabalyozasi tervr6l a K-sp Ovezethez tartozd
terlletfelhasznélas, a jovahagyando szerkezeti terven mar megfelelen van feltiintetve.
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Alatdmaszté javaslat 10. sz&mu modositas: Kérjik a megfeleld védéteriilet biztositasat az OTEK 38. §
alapjan a Gip és a Lke ovezetek kozott.

A telepiilés OTEK eltérést kér:

Ln-g, Lk-g, Lke-g meglévd garazsok 100% terepszint feletti beépithetéség_ OTEK 80%
0% legkisebb kialakithaté zéldfelillet OTEK 10%

Tovabbra is javasolt a kizarolag gépkocsi tarolast szolgald, garazsok elhelyezését biztositod terlletek
részére egy Ovezet megalkotasa (Ln-g, Lk-g, Lke-g, Vi-g). A tervezetben meghatarozott dvezetek
minden esetben kdzel 100%-os beépithetéséggel rendelkeznek, azonos adottsaguak.

Vac Varos Onkormanyzata altal megbizott Urbanitas Kft képviseletében Beleznai Teodoéra:

A tervezési szandék szerint nem kivantuk megszakitani a teriletfelhasznalasokat, egy beékel6dd eltéré
teruletfelhasznlassal. A garazssorok intézményi, kertvarosias, vagy lakotelep kornyezetében illetve
telkén alakultak ki. Ezek a teriiletek egy terlletfelnasznalasuak, ezért tettik a hozzajuk tartozo
garazsokat egy kuloén garazs 6vezetbe.

PVKH Allami Féépitésze, Varadi Tibor:
Kérjik az dvezeti paraméterekre megkérni az OTEK eltérést, de tovabbra is javasoljuk az dvezetek
felllvizsgalatat, a telepuléstervre valo attéréskor.

PVKH Allami Féépitészi Iroda részrél, Téth Olympia:
A telepiilés OTEK eltérést kér:

Gip-9a beruhazas 40% terepszint feletti/alatti beépithetéség OTEK 30%
25% legkisebb kialakithaté zoldfeliilet OTEK 40%

Az alatamaszté javaslat szerint a terilet csak hibabdl kifolydlag nem rendelkezik eltéréssel. Kérjik ennek
magyarazatat.

Vac Varos Onkormanyzata altal megbizott Urbanitas Kft képviseletében Beleznai Teodoéra:
Az aldvezet létrehozasakor nem kerult kijeldlésre uj terllet, csak a telekméret, és a szintterlleti mutato
paraméterek differincialasa miatt kertlt a Gip-9a 6vezet meghatarozasra.

Vac Varos Onkormanyzat Féépitésze Taskovics Andrea:
A terlleten kiemelt beruhazas megvaldsitasa van folyamatban, és hasznalatba vételi engedélyezés
kozeli allapotban van. A teriletre paramétert, kormanyrendelet hatdroz meg.

PVKH Allami Féépitésze, Varadi Tibor:

Kérjuk a dokumentacidban hivatkozni a kiemel6 kormanyrendeletre, az alatdmasztas érdekében, és az
abban szerepld értékeket kell a helyi épitési szabalyzatba atemelni, a magasabb rendi jogszabalynak
valé megfelelés érdekében. Mivel Uj rendelet kerll elfogadasra, az 6sszhangot biztositani kell, nem
hatarozhat meg attdl eltéré paramétert. Az atvezetési kotelezettség elmulasztasa azonnali torvényesség
észrevételt von maga utan.

Vac Varos Onkormanyzata altal megbizott Urbanitas Kft képviseletében Beleznai Teodoéra:
A kormanyrendelet szerinti paraméter értékéket atemeljik a helyi épitési szabalyzatba.
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PVKH Allami Féépitészi Iroda részrél, Téth Olympia:
A telepiilés OTEK eltérést kér:

Zkk-P — tervezett beruhdzads  60% terepszint alatti beépithetéség_ OTEK 3%

Vac Varos Onkormanyzata altal megbizott Urbanitas Kft képviseletében Beleznai Teodoéra:

A tervezési terlleten meglévd 6vezeti paraméterek tovabbvitele térténik Ggy, hogy valtozik az 6vezet
elnevezése.

A felszinen tervezett funkcié miatt kapott a terllet kdzkert besoroldst. A terllet egy tulajdonképpeni
zoldtetd.

Vac Varos Onkormanyzat Alpolgarmestere Kiss Zsolt:

A telepiilés nem rendelkezik tovabbi kozterilet fejlesztési lehetéségekkel, ezért kdzterileti funkcidkat
szeretnénk ha elldtna olyan magantulajdonu ingatlan, melynek fejlesztésre nem hasznalt terilete
keletkezik.

PVKH Allami Féépitésze, Varadi Tibor:

A teriileten a zéldfeliileti mutaté nem tud teljesiiini, és nem felel meg az OTEK zéldfeliilet fogalmanak,
valamint a zéldteriilet kdzkert meghatarozasnak. (OTEK 1. melléklet 113. alapjan, ahol a termétalaj és az
eredeti altalaj, illetve a talajképzé kézet k6zott nincs egyéb mas réteg.) Megjegyezzlk, hogy a zdldterllet
az OTEK alapjan kozteriilet, de a jelen teriilet magantulajdonu teriilet.

A tulajdonjoghoz nem célszerli hozzanyulni oly modon, hogy koételezik a szabalyzatban kdzteriletcélja
torténd atadasra vagy, hogy koézteriletnek minésild zoldteriletet jeldlink ki egy magantulajdonu
ingatlanra. llyen esetben a tulajdon jog védelme érdekében azonnali és teljes kartalanitast kell biztositani
az ingatlantulajdonos részére.

Vac Varos Onkormanyzat Féépitésze Taskovics Andrea:
Az allapotot felllvizsgaljuk.

Lehet6ség a Kou-P dvezet kiterjesztése vagy differencidlasa a terlletre, azzal, hogy a terepszint felett a
teruletre kijel6lésre kerll6 dvezetnél zoldfelulet kialakitas kodtelezettsége legyen.

PVKH Allami Féépitészi Iroda részrél, Téth Olympia:
Nem kérelmezett OTEK eltérést:

Kbéu-P_- beépitésre nem szant dvezet 90% terepszint alatti beépithetéség_ OTEK max:10%

A korabbiakban megbeszéltek alapjan szikséges.

Nem kérelmezett OTEK eltérést:

K-Sp-st (strand) - beépitésre szant dvezet 2% terepszint feletti beépithetéség_ OTEK min:10%

Vac Varos Onkormanyzata altal megbizott Urbanitas Kft képviseletében Beleznai Teodoéra:
A teriilet dnkormanyzati tulajdonu, ezért az OTEK-nak megfelelé legalacsonyabb beépitési szazalék
(10%) biztosithato az dvezetben.

Vac Varos Onkormanyzat Alpolgarmestere Kiss Zsolt:
A terilet tovabbfejlesztése tervezett, ezért nincs akadalya beépitési szazalék emelésének.
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PVKH Allami Féépitészi Iroda részrél, Téth Olympia:

Felhivjuk a figyelmet, hogy az eltéréssel rendelkezé épitési Ovezetekhez, dvezetekhez — egyedi esetben
telekhez — bioldégiai aktivitas értéket, differencialt szamitdssal — érintett telek helyrajzi szama vagy
terlletének egyéb meghatarozasa szerint - kell meghatarozni.

Az OTEK 18. § (9) alapjan a legkisebb zéldfeliileti aranytdl eltéré — kialakult, meglévé vagy ujonnan
szabalyozott — zoldfellilet esetén az egyes teriiletek bioldgiai aktivitasértéke aranyosan modosithatd,
vaqgy differencialt szamitédssal az adott terlileten beldli kilénb6z8 fellletminéségekhez tartozé 9.
melléklet 2. pontjaban foglalt tablazatban meghatarozott értékmutatok segitségével pontosithatd,
helyszini vizsgalat adatai vagy az Uj szabalyozas szerinti kilénb6z6 fellletek mérete alapjan.

Vac Varos Onkormanyzata altal megbizott Urbanitas Kft képviseletében Beleznai Teodoéra:
A biologia aktivitas érték meghatarozasa pontositasra kerdl.

Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatésag képviseletében Mike Eszter:

A véleményezési szakaszban megkildott véleménylinkben megfogalmaztunk, hogy a be erddsilt —
klléndsen a Natura 2000 vagy 6koldgiai haldzat elemeivel érintett terlletek — keriljenek athelyezésre a
mez6gazdasagi terlletfelhasznalasu Maf 6vezetbe.

Vac Varos Onkormanyzata altal megbizott Urbanitas Kft képviseletében Beleznai Teodoéra:
Az érintett terlletek, képviseld testileti, bizottsagi és fé6épitészi javaslatra kertltek atsorolasra a kért
Ovezetbe, ezek jellemzden az dkoldgiai halézat elemeivel érintett tertletek.

Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatésag képviseletében Mike Eszter:
Kérjuk, hogy a Lato-hegynél és Vaskapu aljanal talalhaté terlletrész, Mk-2 6vezetbdl keriljén szintén a
Maf dvezetbe.

Vac Varos Onkormanyzata altal megbizott Urbanitas Kft képviseletében Beleznai Teodoéra:
Az Mk-2 ovezetbe sorolt telkeknek van épitési joga, amit a telepilés nem kivan elvonni, mert
kartalanitasi igényeket keletkeztethet. A teriileten a legnagyobb beépithetéség 0,5%

Vac Varos Onkormanyzat Alpolgarmestere Kiss Zsolt:
A teruletek nagyon részletesen kerlltek atvizsgalasra, és azon a terlleten ahol korabbi igény volt, vagy
folyamatban van a terllet hasznositasa, ott nem kerllt az dvezet modositasra. A természetvédelmi
érdekeket a legtdbb terllet esetében érvényesiteni tudtuk.

Vac Varos Onkormanyzat Féépitésze Taskovics Andrea:

A kéréssel érintett tertleteket felllvizsgéljuk, és lehetéség szerint kiegészité elbirasokat tennénk a
szabalyzatba a Natura 2000 és o6koldgiai halé elemivel érintett terlletek vonatkozasaban, hogy a
védelemmel érintett tertleteken a természeti értékek megbrzésével lehet tevékenységeket folytatni.

A védelem biztositasa érdekében a szabalyzat 5. § (3) bekezdése rendelkezik a természetvédelmi
tertletekrdl, ennek tovabbi kiegészitését tudjuk megtenni.

PVKH Allami Féépitésze, Varadi Tibor:

Figyelemmel kell lenni arra, a hivatkozott bekezdésnél, hogy a helyi épitési szabdlyzat hataskért ne
telepitsen. A természetvédelem érdekében mas jogszabalyok behivatkozasa, csak ,puha” jogszabalyi
hivatkozassal térténhet.
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Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatésag képviseletében Mike Eszter:
A helyi vagy orszagos jelentéségli védett terlileten az erd6k védelmi erdéterlletbe keriljenek
besorolasra.

A valasz szerint erd6kataszter szerint adatszolgaltatas alapjan lettek lehatarolva a tertletek. Az erdészeti
erd6hasznalat szerinti lehatarolas erd6gazdalkodasi szempontu és nem épitési szempontu lehatarolas.
Az erdé dvezeteket, a hasznalat szerint kell meghatarozni az OTEK szerint.

A védett teriletekre vonatkozbéan a természetvédelmi térvény (Tvt. 32. § (1) bekezdés) kimondja, hogy
elsédlegesen a védettséget kell hasznalati szempontbdl tekinteni.

A Naszaly teljes terlletét javasolt Ev dvezetbe sorolni, és jelezzik, hogy tébb Natura 2000 terllettel
érintett erdé6 van Eg terlletfelhasznalasba sorolva. A védendé erdéterlileteken nem kivant
erd6gazdalkodasi tevékenység végzése, vagy barmilyen épitmény elhelyezése, melynek akar
megeépitése, vagy hasznalata soran is természetkarositas valésulhat meg.

Vac Varos Onkormanyzata altal megbizott Urbanitas Kft képviseletében Beleznai Teodoéra:
A gazdasagi erdéteriletek dvezeti el6irasai tartalmazzak, hogy milyen épitmények helyezhetbek el a
terlleten a gazdasagi tevékenységek kiszolgalasara.

Az érintett terlletek atsorolasi lehet6sége megvizsgalasra keril.

Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatésag képviseletében Mike Eszter:

Jelezziik, hogy vannak mar olyan Ev teriletfelhasznalasba sorolt erdéteriiletek a telepilésen, melyekbe
nem a ,hagyomanyos” védelmi funkciéju erdéteriletek, hanem a védett erdék kerlltek besorolasra és ezt
a védett erd6 besorolast kérjik kiterjeszteni a helyi védelemmel érintett erdtertiletekre.

Vac Varos Onkormanyzata altal megbizott Urbanitas Kft képviseletében Beleznai Teodoéra:

A gazdasagi erd6 terlleten belll tovabbi el6iras tehetd a helyi védett erd6kre vonatkozéan, vagy
atsorolas esetén kiegészitésre kerllne a védett erd6kre vonatkozd rendelkezés azzal, hogy nem csak a
védd, hanem a védend§ erddterlleteket is tartalmazza a tertletfelhasznalas.

Vac Varos Onkormanyzat Alpolgarmestere Kiss Zsolt:
Onkormanyzati oldalrdl az 6vezeti elSiras kiegészitése tamogatottabb.

Szendehely Kézség Onkormanyzat Féépitésze Jambor Laszlé:
Szendehely Kézség Onkormanyzata a modositassal kapcsolatban észrevétel nem tesz.

PVKH Allami Féépitészi Iroda részrél, Téth Olympia:

Helyi épitési szabalyzat rendelkez6 részével kapcsolatos tovabbi észrevételek:

3. § (5) Az idényjellegli kozterlleti Iétesitmények elhelyezési szabalyainak meghatarozasa nem a helyi
épitési szabalyzat feladata. Az kdzterilet szabalyozasi rendelkezés.

10. § (8) Keérjuk tordlni a Gip 6vezetre valo hivatkozast, az elhelyezhetd rendeltetéseket az dvezeti
el6irasok kdzott kérjuk szabalyozni.

Vac Varos Onkormanyzata altal megbizott Urbanitas Kft képviseletében Beleznai Teodéra:
A rendelkezés moédositasra kerdil.
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PVKH Allami Féépitészi Iroda részrél, Téth Olympia:
13. § (18) Kérjik fellilvizsgalni vagy tordini a patakmeder ingatlanjogi rendezésre valo kotelezettséget.

16. § (8) Kérjik tordIni a gépkocsi tarold funkciovaltasi lehetéségére vonatkozo elirast, javasolt ez annal
is inkabb, mert a teleplilés folyamatos parkold hiannyal kiizd.

PVKH Allami Féépitésze, Varadi Tibor:

A gépkocsi tarolo a rendeltetések a része, tehat egy épuleten bellili helység, vagy annak kiszolgalasara
létesitett egység. Az ingatlan tulajdonosnak a hasznalatba vételi engedély idején bizonyitani kell, hogy a
gépkocsi tarolot megvaldsitotta. Annak hasznalatat megvaltoztatva a gépjarmu elhelyezése kozterlletre
tevédhet.

A garazssorokban okozza ez az elGiras a legnagyobb problémat.

Vac Varos Onkormanyzata altal megbizott Urbanitas Kft képviseletében Beleznai Teodoéra:
A garazssorokra bevezetett Uj dvezettel tulajdonképpen a garazssorokra ez az eléiras nem érvényes.

Vac Varos Onkormanyzat Alpolgarmestere Kiss Zsolt:

A tarsashazak, lakotelepek foldszintjén jellemz6, a garazsok atmindsités kérése, kilonb6zé
kereskedelmi, szolgaltatd egységgé. llyen esetben az el8iras alapjan sziikséges gondoskodni a
kérelmezdnek a parkoléhely poétlasardl, amit, ha kdzterlleten akar megvaldsitani, a megszlntetésre
kerul6 parkolo-szam két vagy haromszorosat kérjuk teljesiteni.

PVKH Allami Féépitésze, Varadi Tibor:

Az el6irds minden 6vezetre egyarant vonatkozik, nem csak a tarsashazak és lakételepek dvezetére.
Tovabba a rendelkezés egyéb hatdsagi engedélyezési eljarasrdl szdl, ilyen elbiras nem tehetd a helyi
épitési szabalyzatba.

16. § (9) Kérjuk a rendelkezésbdl az ,altaldban” sz6 torlését, mert igy szubjekitv szabalyt allapit meg.

Vac Varos Onkormanyzata altal megbizott Urbanitas Kft képviseletében Beleznai Teodéra:
A rendelkezés pontositasra kerdil.

18. § (5)-(6) Kérjuk térdlni, mert ellentétes a 384/2016 Kr. telekalakitasra vonatkozo rendelkezéseivel.

20. § (2) b) Kérjuk térélni, mert a telek zoldfellletként fenntartandé részét zoldfellletként kell fenntartani,
az nem burkolhato felulet.

20. § (3) Kérjuk a ,funkcid” sz6 torlését, mert épitési szabalyokban rendeltetéseket hatdrozunk meg.

20. § (4), 48. § (2) Az dvezetekben elhelyezhetd rendeltetést az dvezeti szabalyok, annak hianyban az
OTEK, allapitia meg. A magasabbrend(i szabalyozas szerint, kdrnyezet-karosité rendeltetés nem létezik,
csak koérnyezetre jelentds hatast gyakorlé.
Tovabba jelezzik, hogy minden rendeltetés keletkeztet forgalmat. Annak megallapitasara, hogy a
teleplilés altal megengedett rendeltetés milyen forgalmat general, minden Uj beépitésre szant terilet
kijelolés esetében vizsgalatokat kell végezni — agglomeracios telepllés esetében ennek igazolasa is
sziikséges telepiilésrendezési eszkdz modositas esetén az OTEK 10/A. §, melyrdl az eljarasrend
szerint kulon fejezetet is kell késziteni.
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20. § (8) Kerjuk pontositani a rendelkezést, mert feltételezhetéen ezt kivantdk megfogalmazni, hogy az
el6kerti hatarvonal koételez6 épitési vonal.

Vac Varos Onkormanyzata altal megbizott Urbanitas Kft képviseletében Beleznai Teodéra:
A rendelkezés javitasra kerll. A szandék szerint, a szomszédos épuletek homlokzat vonalahoz
illeszkedd hatarvonalat kivantunk meghatarozni.

PVKH Allami Féépitésze, Varadi Tibor:

20. § (20)-(21) Felhivjuk a figyelmet, hogy a szabalyozasi vonal nem keletkeztet bontasi kotelezettséget.
A szabalyozasi vonal jeldlése esetén az dnkormanyzat szeretné azt a teriletrészt megszerezni.

Ha az érintett ingatlan tulajdonosa kisajatitasi eljarast kezdeményez a kormanyhivatalnal, mert nem
tudott megegyezni az 6nkormanyzattal, akkor a kisajatitas soran, mivel nem lehet megosztani telek mert
éplletet vag ketté, ezért az dnkorméanyzatnak a telkes teleket, teljes kartalanitas mellett kell atvennie.

21. § (2) Kérjiik javitani a rendelkezést, mert az OTEK 9. § - 9/B. § szerint a telek névényzettel fedett
része biztositja a zoldfellletet, a meghatarozasban a gyep, talajtakaro, viragagyas, cserje, fa elhelyezés
a tertlet tébbszintl névényallomany fogalmat meriti ki. A részletezés nem sziikséges.

Tovabba a rendelkezést az OTEK szabalyanak szigoritasanak tekintjiik, mert a zoldteté kihagyasra
kerilt a rendelkezésbdl.

21. § (8) Felhivjuk a figyelmet, hogy az a telek, amely nem teljesiti az dvezeti paraméterekben
meghatarozott zoldfellleti paramétert, nem épitheté be. Egy telek akkor épithetd, ha az Ovezeti
paraméterekben meghatarozottakat tartani tudja.

A paraméterek nem tartasa esetén épitési engedély nem adhaté, lehetséges olyan atalakitas melyben a
zoldteruleti mutatdé nem valtozik.

Az ,épités” kifejezés nem mondja meg, hogy milyen épités tevékenységet ért alatta.

Vac Varos Onkormanyzata altal megbizott Urbanitas Kft képviseletében Beleznai Teodéra:
A rendelkezés tdrlési lehetésége megvizsgalasra kerdl.

PVKH Allami Féépitésze, Varadi Tibor:
22. § (3) f) Kérjiik torélni, mert az OTEK 1. melléklet 86. pontban meghatarozott melléképitmények korét,
melyet nem bévithet. A kerékpartarold egyéb tarold éplletnek mindsithetd.

26. § (3) Kérjuk felllvizsgalni a bekezdésben, a szakaszra val6 vissza hivatkozast.

29. § (9) Felnhivjuk a figyelmet, hogy a szabalyzatban meghatarozott legnagyobb beépithetdség, nem
ndvelhetd. Fedett terasz és kerti tarol6 részére, a legnagyobb meghatarozott beépithetéségen belul kell
biztositani lehetéséget.

Vac Varos Onkormanyzata altal megbizott Urbanitas Kft képviseletében Beleznai Teodéra:
A tervezet atdolgozasra keril, hogy a paraméterek kdzoétt megadott beépitési szazalékbdl mennyi
hasznalhato fel az adott egység kialakitasara.

PVKH Allami Féépitésze, Varadi Tibor:
32. § (3), 35. § (5), 40. § (4) A porta épulet az el6kertben nem helyezhetd, mert az huzamos emberi
tartdzkodas céljara szolgalo épulet, ami épitési helyen belll helyezhetd el.
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40. § (2) Javasolt az ,épllet” szé torlése, és rendeltetésként valé meghatarozasa.

40. § (5) a) és 40. § (5) b) bb) alpont Kérjlk felllvizsgalni a parkoléhaz, parkolé I1étesitmény esetében az
Ovezettdl eltéré éplletmagassag megallapitasat és kérjuk dsszhangba hozni a két emlitett rendelkezés
szOvegét. Az utdbbi meghatarozza, bizonyos éplletek legmagasabb pontjat, mely tamogathato, mert egy
Ovezetben csak egyetlen legnagyobb éplletmagassag hatarozhaté meg.

41. § (2) és (3) Kérjik 6sszhangba hozni, a munkasszallasra vonatkozoé rendelkezéseket.

54. § (2) Kérjuk tordlni a kertépitészeti tervre vald hivatkozast, a kozterlleteket (zoldterlleteket) az
onkormanyzat alakitja, igy a tervek tartalmat is 6k allapitjak meg.

Vac Varos Onkormanyzata altal megbizott Urbanitas Kft képviseletében Beleznai Teodoéra:
A tervezet a megbeszéltek alapjan modositasra kertl.

PVKH Allami Féépitésze, Varadi Tibor:
A targyalas és jegyz6konyv lezarasra kerdl.

Kelt: Budapest, az elektronikus alairas idébélyegzése szerint

Varadi Tibor
allami féépitész
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