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Vac Varos Onkormanyzat Képvisel§-testiilet Gazdasagi és Varosfejlesztési
Bizottsaganak
2025. év aprilis honap 9. napi iilésére

Szam: VVF/1086-2/2025

Targy: Az 6nkormanyzat tulajdoniban 4ll6 lakasok és nem lakds céljara szolgald
helyiségek bérletérdl, valamint elidegenitésérél sz616 21/2014. (V1.21.) sz.
rendelet modositasa

Melléklet: 5 oldal
El6terjesztG: Vici Varosfejleszté Kft. Horvath Istvan Attila ligyvezetd
Készitette: dr. Lorinc Nikolett vagyonhasznositisi tészlegvezetd
El6adé: dr. Lérinc Nikolett vagyonhasznositisi részlegvezetd
El6zmény/korabbi
dontés:
Terjedelem: 14 oldal
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targyalasok:
Dontéshozatal médja: rendelet alkotds nyilvinos iilés (Métv. 46. § (1) )
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Tisztelt Gazdasagi és Varosfejlesztési BizottsagF!

Targy: Az onkormanyzat tulajdoniban 4ll6 lakdsok és nem lakas céljara szolgald helyiségek
bétletérdl, valamint elidegenitésérdl szol6 21/2014. (VI.21.) sz. rendelet médositasa

Vic Viros Onkorminyzatinak az énkormanyzat tulajdonaban all6 lakisok és nem lakds céljira
szolgdlé helyiségek bétletérdl, valamint elidegenitésiktdl sz6lé 21/2014. (VI.21) szidmu
rendeletének (a tovabbiakban: Rendelet) felilvizsgilata sorin megillapitisra keriilt, hogy
szitkséges modositani a Rendelet alibbi rendelkezéseit:

1. A bérbeadoi jogokat gyakorlé és kotelezettségeket teljesitd szervek

2. §(2) A lakdsok és helyiségek kegelésével és hasznositdsdval kapesolatos bérbeaddi jogokat — ha jelen rendelet
mdsként nem rendelkezik — Lakdsiigyi Bigottsag gyakorolja. A 30. § (7) bekexdés ¢) pont cc) - ¢d) alpontjdban
Joglaltakrol 53616 dintés, valamint a volt Esge Tamds Laktanya (Ve brsg. 1620/29-1620/ 35) tekintetében
meghozands dontés az Gagdasdgi és Vdrosfejlesstési Bigottsdg javaslata alapjan a Képuiseld-testiilet hatdskirébe
tartogik.

Tajékoztatjuk a Tisztelt Bizottsagot, hogy a volt Esze Tamas Laktanya tetiletén az egyes helyrajzi
szamok vonatkozasaban telekalakitdssal (telekmegosztis) Uj helyrajzi szimok jottek létre, lettek
bejegyezve az ingatlan-nyilvantartasba, melyeket a Rendelet nem szabélyoz. A Rendelet a 1620/29-
1620/35 htsz-0 ingatlanokat nevesiti.

A 1620/35 hrsz-u ingatlan telekalakitisa (megosztds) sordn kialakult az 1620/36, 1620/37,
1620/38, 1620/39 és 1620/40 hrsz-t ingatlan. A 1620/36 hrsz-t ingatlan értékesitésre kerilt.

Telekmegosztas soran (a 671193/24. ziradékszami v.vazrajz szerint) a Vic 1620/29 hrsz-a
ingatlanbdl kialakultak a 1620/41-44 hrsz-G ingatlanok.

A Rendelet 2. § (2) bekezdése szabalyozza a 30. § (7) bekezdés c) pont cc)-cd) alpontjaiban
foglaltakrdl sz6l6 dontés hatarkorét, azonban a 30. § (7) bekezdése az alibbiak szerint szintén
rendezi a hataskort, igy a 2. §-ban feleslegesnek tartjuk kiilon kiemelni, tekintettel arra, hogy a
Rendelet mas részei is rendelkeznek art6l, hogy mely hatiskor tartozik a Képvisels-testilethez,
amely dontés vonatkozasaban az illetékes bizottsag javaslattal élhet.

30.§(7) ... ,A ¢) pont ca) és cb) alpontban foglalt esetek vonatkodsdban a dintés a Gazdasdgi és V drosfejlesztési
Biottsdg hatdskirébe tartozik, a ¢) pont cc) és cd) alpontban foglalt esetek vonatkozdsidban a dintés a Gazdasdgi

és Varosfejlestési Bigottsdg javasiata alapjin a Képviseld-testiilet hatdskirébe tartogik.”

Fentiek alapjan javasoljuk a Tisztelt Bizottsagnak, hogy tamogassa a Rendelet 2. § (2) bekezdésének

modositasat az alabbiak szerint:
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2. § (2) A lakdsok és helyiségek kexelésével é5 hasznositsival kapesolatos bérbeaddi jogokat — ha jelen rendelet
mdsként nem rendelkexik — Lakdsiigyi Bizottsig gyakoroja. A volt Esge Tamds Laktanya (Vie, hrsz.
1620/30-1620/ 34 é5 1620/37-1620/44) tekintetében meghozands dintés ay Gazdasigi és Virosfejlestési
Bizottsag javaslata alapjian a Képviseld-testiilet hatdskirébe tartosik.

Fenti modositdssal a volt Esze Tamas Laktanya teriletére vonatkozéan - amely részek
onkormanyzati tulajdonban vannak - a Rendelet szabilyozna az ingatlanokkal kapcsolatos dontések
hatarkorét.

2. Altalanos szabalyok

4.5 4 A hatarogott iditartam legfeljebb 5 év lehet, kivéve a 3. § (1) bekesdés 1) pontjdban meghatirozott
Jogeimen LGrténd bérbeaddst, amely esetben a hatdrozott idd legfeljebb 15 év lehet.”

A Lakésrendelet értelmében jelenleg 6nkormanyzati bérlakas legfeliebb 5 évre adhaté bérbe, kivéve
a piaci alapon az ingatlan rendeltetésszerd allapotba hozatali kételezettséggel torténd bérbeadast.

Javasoljuk a Tisztelt Bizottsagnak a fenti bekezdés médositasinak timogatasat. A koltségelven kidrt
lakisok a kiirdst megel6z6en teljes feljitason esnek 4t, amelynek kéltsége az 5 éves hatirozott ideji
bérbeadds esetén csak nagyon magas bérleti dij mellett tériilhetne meg és a bérleti dij igy kizardlag
a felgjitas koltségét fedezné.

Fentiekre tekintettel javasolt a hosszabb idejd, hatirozott idétartami bérbeadas.

3. Lakbérbeszamitas

26/A.§ (1) ,,A Lakdsiigyi Bizottsdg a V'aci Virosfejlesztd Kf. tdjékostatisa alapjin meghatirozza azoknak
a piaci alapon meghatdroott lakbérii lakdsoknak a kirét, amelyek a bérls dltali helyredllitissal, felijitdssal
adhaték bérbe palydzati eljards keretében.

(2) A pdlydzati kiirdsnak tartalmaznia kell:

a) a lakds pontos cimeét, alapteriiletét, szobaszdmdt és egyéh helyiségek felsoroldsat, komfortfokozatdt, fitési midyit,
b) a helyredllitdshos, vagy felijitdshog sziikséges munkdfk rés3letes felsorolisit,

¢) a helyreallits vagy felifjitas sordn elvégzends munkdfk V'aci Polgdrmesteri Hivatal dltal meghatirozott teljes
Roltséguetéset,

d) a helyredllitdst vagy feldjitdst kivetd bérbesamitds mértékét,

¢) a bérleti jogvisgony iddtartamadt,

) a pdlyazat benyiljtdsinak helyét, modjat, hataridesét,

&) a pdlydzat elbirdldsanak virhatd iddpontjar.

(3) A pdlyazat benyijtasira a3 a természetes személy jogosult, aki megfelel a 6. § piaci alapon meghatirozott
lakbérii lakdsokra vonatko3d feltételeivel és hitelt érdemlben igazolja, hogy a lakds helyredllitdsihos s3iikséges
anyagi fedezet rendelkesésére dll.

(4) Egy sxemély egyidejiileg tobb lakdsra is nyijthat be pdlydzatot. Minden lakdsra kiilin palyazatot kell
benyidjtant.

/////

dont.
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(6) A Lakdsiigyi Bizottsdg dintése alapjan a Ve V drosfejleszté Kft. é5 a bérlg kiilon megdllapoddst kit, mely
larlalmazza:

a) a3, elvigxendd munkdfk kirét, konkrél megjeloléset,

b) a munkdlatok befejezésének hatiridejé,

¢) az, elvigzett munkdk ellendrzésének, dtvételének midjit a Vi Varosfejlesztd Kft. részérdl,

d) a bérbeszdmitds alapjat,

¢) a bérlets dij megfizetésére vonatkozd kilelexetiség alili mentesség pontos idétartamit és a diffizelési kitelezertség
leljesitéséneke kezdd iddpontjat.”

Javasoljuk a Tisztelt Bizottsagnak a 26/A. § médositisanak a tamogatasat az alabbiakra tekintettel:

Figyelembe véve azt, hogy a feldjits alatt lakhatista nem alkalmas az ingatlan ¢és amennyiben a
betleti szerz6dés mar a palyazat elnyerését kovetSen alairdsra keriilne, ugy az esetlegesen felmeriilé
jogi/épitéstigyi/miszaki problémik a hatirozott idejli szerzédés vonatkozdsiban a Ptk. és a
Lakastv. rendelkezései alapjan nehezebben lennének kikiiszobolhetSek, igy javasoljuk, hogy a
feltjitas idStartamara egy kilon megallapodas j6jjon létre a tulajdonos/bérbeadd és a leendd bérls
kozott, melyet a Rendelet emlit is és a felujitasi muszaki atvételt kovetSen kottessen meg a bérleti

szerz6dés, mely bérleti jogviszony idétartama alatt lenne lehetSség a Ptk. szerinti beszamitasra.
Javasoljuk a 26/A. § (2) bekezdéseként beilleszteni az alabbi rendelkezést:
(2) A bérleti szerddés a lakds felijitds: munkalatainak elvégzését kivetden kithetd 7eg.

A palyazati kiirasban a munkalatok befejezésénck hataridejét is szitkséges lenne meghatarozni,
valamint az anyagkoltség beszamitasanak modjat a kovetkezdk szerint javasoljuk:

a)  az anyagkiliség dsszege 100.000, - Ft é5 3.500.000, -Ft kizitt van, legfeljebl az anyagrillség osszegénesk
80%-a ergjéig, — azzal, hogy a havonta fizetends pontos bérleti dij dsszege és a JiRetést ditemesés egyéni
miérlegelés alapjan keriil meghatirodsra — vagy legfeljebb a havonta esedéfessé vils bérleti dij dsszegének
60%-a erejéig s3dmithatd be,

b) az anyagkiliség dsszege 3.500.001, -Fr és 10.000.000, - Fr kizitt van, legfeljebb az; anyagkilség
dsszegének 90%-a erejéig, — azzal, hogy a havonta fizetends pontos bérlet: djj 0ss3ege 65 a figetési iilemesés
egyéni mérlegelés alapyan keriil meghatdrozdsra — vagy legfeljebb a havonta esedékessé vl bérleti day
dsszegének 80%-a erejéig szamithatd be.

A Palyazati kifras tovabba tartalmazna szintén, hogy a beszamitasra a felgjitist kévetSen

megkotendd bérleti szerz6dés idStartama alatt van lehetSség,

A palyazati kifrasok a jelen gyakorlat szerint nem tartalmazzak az elbirals idépontjat, tekintettel
arra, hogy az clbiralasra a palyazati hatarids lejaratat kovetd bizottsagi tilésen keriil sor. A Rendelet
6. § (7) bekezdése - mely a pélydzat Gtjan lakishoz juttatds pélyazati kifrasinak kovetelményeit
tartalmazza - sem rendelkezik az elbirdlis idépontjarél. Javasoljuk a Rendelet 26/A. § (2) g) pontja
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helyett a Rendelet 6.§ (7) bekezdés f) pontjanak, az eredmény kozlésének modjat és idejét
megjelolni.

A Rendelet 26/A. (3) bekezdése szerint a palydzonak hitelt érdemlGen igazolnia kell, hogy a
felgjitashoz sziikséges anyagi fedezet a rendelkezésére all.

Figyelemmel arra, hogy a Rendelet nem szabalyozza, mit kell értentink hitelt érdemlé igazolason
igy javasoljuk a Rendeletbe foglalni azt, hogy 30 napnal nem régebbi, bank 4ltal kiallitott igazolas
sziikséges a fedezet rendelkezésre allasarol.

Tajekoztatjuk a Tisztelt Bizottsagot, hogy a banki igazolds sem nyujt teljeskort garanciat arra
vonatkozoéan, hogy az igazolas kiallitisat koveté napon is rendelkezésre 4ll a fedezet a palyazo
bankszamlajan.

Tekintettel az anyagok aranak modosulasara a koltségvetés elkészitésétd] a palyazat elbiralasaig és a
felajitasi munkik elkezdéséig, javasoljuk annak beemelését a Rendeletbe, hogy a palyazati
hirdetményben kifrt feldjitasi anyagkoltség és a feltjitas soran felmeriilt esetleges tobbletkoltség
viselése a nyertes palyazot terheli, melyet el6zetesen vallal. Ezen bekezdés a 26/A. § jelenlegi (5)
bekezdését kovetSen kertilne a Rendeletbe.

A Rendelet 26/A. § (6) bekezdése szerint a ILakasiigyi Bizottsig dontése alapjan a Vaci
Varosfejleszté Kft. és a bérls kiilon megillapodast kot. Tekintettel atra, hogy a Rendelet mas
fejezeteiben sem mindenhol a Vici Varosfejleszté Kft. van konkrétan megjelolve, hanem az esetek

tobbségében bérbeadé megnevezéssel szerepel, igy javasoljuk ezen §-ban is bérbeadd elnevezésre
modositani.

A Rendelet 26/A. § (6) bekezdés c) pontja szerint a bérbeadd és bérls kiilon megallapodasanak
tartalmaznia szikséges az elvégzett munkak ellendrzésének, atvételének modjat a Vaci
Varosfejleszté Kft. részérdl.

Fentiek vonatkozdsiban javasoljuk a Vici Virosfejleszté Kft. helyett a tulajdonos/bérbead
muszaki tigyintézGje/megbizottja feltiintetését, tekintettel arra, hogy a Rendelet 30. § (7) bekezdése,
mely a nem lakas céld helyiségek bérlé altali felajitasanak, a felujitis koltségeinek beszamitasat
rendezi, a miszaki atvétel soran ezen feladatot a tulajdonos/bérbeadé  miszaki

tgyintézéje/megbizottja részére delegalja.

Fentiekre tekintettel javasoljuk a tulajdonos/bérbeadé miszaki Ugyintézdje/megbizottja
feltintetést a Rendelet 26/A. § (6) bekezdés c) pontjanal is.

A Rendelet 26/A. § (6) bekezdésének ) pontja alapjan, a bérbeadd és bérls kiilon
megallapodisinak tartalmaznia sziikséges a bérleti dij megfizetésére vonatkozd kotelezettség aloli
mentesség pontos idStartamat és a dijfizetési kotelezettség teljesitésének kezdd idGpontjat.
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Ezen rendelkezés nem felel meg a nemzeti vagyonrél sz6l6 torveny 11. § (13) bekezdésében foglalt
azon szabalynak, amely meghatirozza az ingyenesség feltételeit. Tartalmilag a Rendelet ezen
szabalya, hogy a bérls mentességben részestil, a Ptk. szabalyainak sem felel meg, mert amikor a
bérl értéknoveld beruhazast hajt végre az idegen ingatlanon, akkor annak az elszamolisara valik
jogosultta ¢és ezen igényét a tulajdonossal szemben érvényesiteni, a Ptk. szabalyai szerint lehet. Két
igény jelentkezik, egyrésztél az értéknovels beruhazas elszamolisa a bérls részérdl, masrészrél a
bérleti dij iranti igény a bérbeadé részérdl.

Fentick nem jelentenek mentességet, a bérleti dij kiszamlazasatél cltekinteni nem lehet, annak
megfizetési modja lehetséges a Ptk. szerinti beszamitassal.

Javasoljuk a Rendelet akkénti médositasat, tekintettel arra, hogy bérleti szerz8dés csak a felajitast
kovetden jon létre, hogy a bétleti dfj megfizetésére vonatkozé kotelezettség aloli mentesség pontos
idétartama ¢és a dijfizetési kotelezettség teljesitésének kezdé idépontja rész torléste keriiljon.
Helyette Rendelet szerinti, piaci alapon meghatirozott dij osszege keriiljon be. A feltjitas
id6szakara ahhoz, hogy az Onkormzinyzat, mint tulajdonos bevételei ne essenck ki, a Rendeletben
meghatarozott bérleti dijnak megfelels osszegti dij keriilne kiszamlazdsra. A felujitast kovetSen
megkotendd bérleti szerzédés tartalmazna a beszamitast, a mlszaki atvételt kovetSen befogadott
szamlak vonatkozasaban.

Tekintettel arra, hogy a beszamitis a felbjitas miszaki atvételét kovetSen megkotendd bérleti
jogviszonyt érintené, igy az elézetesen megkotott kiilon megallapodasnak nem kell tartalmaznia a
beszamitas alapjat, melyet a 26/A. § (6) bekezdés d) pontja tartalmaz, javasoljuk annak torlését.

A Rendelet 26/A. § (9) bekezdéseként javasoljuk beemelni a Rendeletbe az alibbiakat:

Fa a palyazd a palyizatban eléirt felijitisi munkdlatokat a meghatdrozoll hatdridsig nem, vagy nem megfeleld
mindsighen vigi el, a lakdst a felijitds idétariamara kitott szersédés lejariat kivetd 15 napon beliil a bérbeads
rendelkezésére bocsdtja. Az elvigzett munkakkal és a beépitert anyagokkal a palyaso és a bérbeads egyms kizitt
— Kitlon megdllapodis alapjin, szdmldkkal aldtamasztott kiltségek tekintetében — elszamol, azzal, hogy a palyazd
Tulajdont igényt nem érvényesithet.

Azt, hogy a palyazé tulajdoni igényt nem érvényesithet, a palyazonak az idegen ingatlanon térténd
beruhazasara tekintettel szlikséges szabalyozni.

Fenti valtoztatisokkal a bérlé altali feldjitasi kotelezettséggel kiadand6 lakasok hasznositisinak
palydzati kiirasa, a bérbeadé és bérls  kozott letrejové  kilon  megallapodas — tartalmi

kovetelményeinek a més jogszabalyoknak valé megfelelSsége, egyértelmisitése megtorténne és a
feljitisi munkalatok miszaki atvétele szabalyozottabba valna.

A szamlik, igazolisok benytjtasit és a felGjitasi munkak elfogadasat jelenleg a Rendelet 27. §-a
szabalyozza az alibbiak szerint:
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27.§ (1) A bérle dlral végzets, végeztetell kivitelesési munkdik csak akkor Jogadhatik el, vehelék dt, tudbatik
be, ha megfelelneke a vonatkozd szabvinyoknak, miissaki irinyelveknek, a kivilelexéssel érintett szakhatdsdgi
kivetelményeknek, a szakmai szabdlyoknak, a bérbeaddval elézetesen és a Ravileleési munkdfk kizben egyestetel!
Jeltételeenek.

(2) Bérld alial benyiijtott szdmlifk csak a kivetkesd igazoldsok bemutatisa utin tudbaték be:

a) a bérbeadd miiszaki dtvételének 1gazolisa,

b) a kivitelexéssel érintett szakhatdsdgok és s3olgiltatik miiszaki divételének 1gazoldsa,

¢) a beépiiett anyagok mindsigi megfeleldségének igazolisa,

d) a s3abalyos kivitelezdi nyilatkozatok,

¢) ag engedélykiteles tervek,

) a megvaldsuldsi dokumenticid.

(3) Bérlé szavatol a beépitett anyagok mindségéért és ag elvégzett munkdkér. S Rakszeritlen kivitelezés esetén a
bérld kedteles viselni a szakszeriitlen munkdval kapesolatban folmeriil 0ss3es Roltséget, s3iikséges visszabontdsok
és helyredllitdsok, dtalakitdsok sth. kilisigest. Bérls kigdrdlag szabvinyos és hazai épitdipari alkalmassig
mindsitéssel rendelkexd anyagokat épithet, épittethet be.

(4) Kivitelezér kizben a bérbeadd kiteles, a bérlfvel egyextetett idiponthan rendszeres ellendrsést tartani.

(5) Az eliakards eliit minden vezetékrendszert ellendrizmi kell. Crak helys3int. jegyzdkinyvben dtvett és fotdkkal
dokumentaill vegelékrendszer takarhatd (burkolbats, vakolbats, betonozhatd, borithatd, stb.) el.

(6) Amennyiben bérls bérbeadit a munkdkkal kapesolatos valamely tényrél vagy kariilményrdl szdandékosan vagy
célzatosan megléves3ti, bérbeads nem kiteles a bérbes3damitisi megdllapodis alapjat képezd munkafk megléritésére
illetve bérls a bérbeads felszdlitdsira kiteles sajit kiltségén a eredeti dllapotot helyredllitant.”

Tekintettel arra, hogy az anyagkoltség egy meghatirozott %-a keriilne beszamitasra, igy a 27.§ (1)
bekezdésében modositani sziikséges a kivitelezési munkak elfogadasat a kivitelezési munkak
anyagkoltségei megfogalmazasra, illetve az atvétel soran kiemelends, hogy a kivitelezési munkak
vehetéek at az el6irt kovetelményeknek valo megfelelés esetén.

Javasoljuk, hogy a 27. § (1) bekezdésében foglalt bérbeaddval megnevezés modositasra kertljon a
kordbban mar emlitett tulajdonos/bérbeadé miszaki tgyintézSje/ megbizottja elnevezésre,
valamint a kivitelezési munkak koézben cgyeztetett feltételeknek valo megfelelés résznél a
szlikségszeriiség kertljon feltiintetésre, tekintettel arta, hogy nem minden munkanem kivanja meg
azt, hogy muszaki egyeztetésre kertiljon sor (pl.: festés).

Vic Viros Onkormanyzat Mszaki Osztalyaval egyeztetve, javaslataikat beemelve a médositasi
inditvanyunkba, kérjitk a Tisztelt Bizottsagot, tamogassa, hogy a beszamitashoz nélkiilézhetetlen
igazolasok, szamlak korében az alibbiak keriiljenck a Rendeletbe:

a) beépitett anyagok teljesitmény nyilatkozatai

b) jotallasi jegyek, karbantartasi tervek, hasznalati utasitisok a kivitelez6tdl, illetve a gyartotol

c) villanyszerelés utani — regisztralt villanyszerelé altal kiallitott — érintésvédelmi szereldi nyi-
latkozat,

d) engedélyezett tervdokumentacié masolata,

e) villamos, és gaztzem késziilékek betizemelésérdl, feltilvizsgalatarol, karbantartasarol ké-
szult szerel6i ellenérzs nyilatkozat, jegyzokonyv,
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f) gazterv mésolata,

@) gazkazan betizemelési jegyz6konyv masolata,

h) kéményvizsgalati jegyz&konyv masolata,

1) fényképes dokumenticié az atszerelt vizhalézatrol,

j) azutdlag eltakart szerkezetekrél, nyomvonalakrdl, vezetékrendszerekedl fotédokumenticié

k) kivitelez6i nyilatkozat az elvégzett munka megfelel6ségérdl, amennyiben a kivitelezés
szakember altal torténik

A fentebb felsorolt dokumentumokkal ellenérizhetd a BEAS 4ltal elvégzett munkanemek szakszer(i
kivitelezése.

A fentick vonatkozasiban tajékoztatjuk a Tisztelt Bizottsigot, hogy a palyazati kiirasban
szerepelnének az alibbi kikotések, ezek rendeleti szabalyozasat nem tartjuk szitkségesnek:

A bérlé a villany- és gazs3erelési munkdlatokat kisirdlag az erre szakosodott registrall szakemberrel végeztethets
el. A villamos hdlozat felsjitisdval (szabvinyositasdval) egyiitt a villamos serelvényeket is cserélnie kell a bérldnek.
Gazkésziiléke (kazdn, konveklor) csere, egyedi giz filtés kialakitds esetén bérly dlial végzendd el a gaztery
késziltetése, kéményellendrsiés.

Hatdsag engedélyek beszerzése, mint pld. irokséguédelens, mitemléfevédelem alatt dll dpiileteke esetében a sziikséges
engedélyek (pld. ablafk csere, bejarati ajtd csere s1b.), hozzdjarulisok beszerzése a bérlé kaitelezellsége az dlalakitisi
miunkdlatok megkexdése elitt. A lakds helyiséoeinek funkeidja a feliijitis sorin nem médosithats (pld. konyhdbdl
nem lehet s30ba).

Szditesig esetén a vixdra hitelesités, villamos halézat bévités a bérld feladata. A vizhdlozat ellendrzése, sziikséq esetén
Javitdsa, cseréje a bérld feladata.

Azon lakdsok esetében, melyeknél ez, sziikséges, a kéménybélelés kiltsége larsashas, illetve 100% dnkormanyzati
tulajdonii ingatlan esetén a tirsashdz, illetve tnlajdonos kiltsége a tulajdoni hdnyad ardnydban.

A 27.§ (4) bekezdésében szintén javasoljuk a bérbeadd helyett a tulajdonos/bérbeadé miiszaki
ugyintézSje/megbizottja megnevezés feltiintetését, a kivitelezés kozbeni, elézetesen egyeztetett
id6pontban torténd ellendrzés tartasanal.

A 27. § (5) bekezdése, mely szerint az eltakaras elStt minden vezetékrendszert ellendrizni kell,
valamint csak helyszini jegyz8konyvben atvett és fotdkkal dokumentalt vezetékrendszer takarhatd
(burkolhat6, vakolhaté, betonozhaté, borithatd sth.) el, rendelkezés okafogyotta valt, tekintettel
atra, hogy a beszamitashoz sziikséges dokumentumok kézott mar szerepel a fotddokumentacid,
igy duplikalna a szabalyozast.

A 27.§ (6) bekezdése a bérbeszamitas alapjat képezd munkak megtéritését emliti, azonban a korabbi
modositasi javaslatokra tekintettel azt szlikséges szabalyozni, hogy a bérbeadé nem koteles az
anyagkoltség megtéritésére.
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Felhivjuk a Tisztelt Bizottsag figyelmét, hogy jelen szabalyozas mellett is fennall a kirokozis
lehetésége, tekintettel arra, hogy az ingatlanon a palyazo végezhet atalakitasi munkalatokat, igy a
kivitelezés soran a szakértelem nem biztositott. Szintén kirokozast etedmeényezhet a megkezdett,
de be nem fejezett kivitelezés.

Az esetleges karokozas esetén annak megtértilése bizonytalan, figyelemmel arra, hogy a palyazé
csak olyan személy lehet, aki mas vagyonnal (ingatlan) nem rendelkezik.

Hatarozati javaslat

Vic  Viros  Onkorminyzat  Képviselé-testiileténck Gazdasagi  és
Varosfejlesztési  Bizottsaga  javasolia  a  KépviselS-testilletnek  az
onkormanyzat tulajdondban all6 lakisok és nem lakas céljara szolgald
helyiségek bérletérdl, valamint elidegenitésiikedl szélé 21/2014. (VI.21)
onkormanyzati rendelet médositasanak és a mellékelt rendelet-tervezetnek az

elfogadasat.
Hatarid6: kov. Kt Felel6s: Vaci Varosfejleszté Kft.
Vagyonhasznositasi részleg
Melléklet:

1. szamu melléklet: Onkorrnényzati rendelet az onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok és nem
lakas céljira szolgild helyiségek bérletérdl, valamint elidegenitésérdl szol6 21/2014. (VI.21) sz.
rendelet médositasardl - tervezet

Vac, 2025. marcius 25.

Hotrvath Istvan Attila s.k.
ugyvezetd



Viac Viros (")nkormzinyzata Képvisel6-testiiletének .../.... (...) onkormanyzati rendelete

Viac Varos Onkorményzat Képvisel6-testiiletének az snkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakdsok
¢s nem lakds céljira szolgalé helyiségek bérletérsl, valamint elidegenitésiikrol sz616 21/2014.
(VL.21.) rendeletének modositasarol

[1] Véc Véros Onkormanyzat Keépvisel6-testiilete annak céljabol, hogy az Onkormanyzat
tulajdonaban all6 lakéasok és nem lakés céljara szolgalo helyiségek bérletére valamint elidegenitésére
vonatkozo6 szabalyok a piaci viszonyokra jobban alkalmazhatoak legyenek, valamint elésegitsék a
felelos és atlathato miikodést az alabbi rendeletet alkotja.

[2] Ve Varos Onkormanyzat Képvisels-testiilete Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011.
¢vi CLXXXIX. torvény (Motv.) 42 § 1. pontjaban, valamint az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek
bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz616, t6bbszor modositott 1993.
¢vi LXXVIIL. térvény (a tovabbiakban: Ltv.) 3 § ( 1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan az
onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl az alabbi rendeletet alkotja.

1. §

Az dnkormdnyzat tulajdonaban 4116 lakasok cimi 21/2014. (VL. 21.) 6nkormanyzati rendelet 2. § (2)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(2) A lakdsok és helyiségek kezelésével és hasznositasaval kapcsolatos bérbeadoi jogokat — ha jelen
rendelet masként nem rendelkezik — Lakasiigyi Bizottsdg gyakorolja. A volt Esze Tamés Laktanya
(Véc, hrsz. 1620/30-1620/34 és 1620/37-1620/44) tekintetében meghozandé dontés az Gazdasagi és
Varosfejlesztési Bizottsag javaslata alapjan a Képviselo-testiilet hatéskorébe tartozik.”

2. §

Az dnkormdnyzat tulajdonaban 4116 lakasok cimii 21/2014. (VL. 21.) 6nkorményzati rendelet 4. § (4)
bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1¢p:

»(4) A hatdrozott idétartam legfeljebb 5 év lehet, kivéve a 3. § (1) bekezdés b) és 1) pontjaban
meghatérozott jogcimen t6rténd bérbeadast, amely esetben a hatarozott idé legfeljebb 15 év lehet.”

3.§

Az dnkorményzat tulajdondban 4ll lakasok cimit 21/2014. (VI. 21.) 6nkormdnyzati rendelet 26/A.
§-a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»20/A. §
(1) A Lakastigyi Bizottsag a Véci Varosfejlesztd Kift. tdjékoztatasa alapjan meghatarozza azoknak a
piaci alapon meghatarozott lakbér lakasoknak a korét, amelyek a bérld altali helyreéllitassal,

feltjitassal adhatok bérbe palydzati eljaras keretében.

(2) A bérleti szerz6dés a lakas feltjitasi munkalatainak elvégzését kovetden kothetd meg,.



(3) A palyazati kiirdsnak tartalmaznia kell:
@) a lakas pontos cimét, alapteriiletét, szobaszamat &s egy€b helyiségek felsorolasat,
komfortfokozatat, flitési modjat,
b)  ahelyredllitashoz vagy felujitashoz sziikséges munkak részletes felsorolasat,
¢)  a helyredllitds vagy felujitds sordn elvégzendd munkék Vaci Polgarmesteri Hivatal altal
meghatarozott teljes koltségvetését,
d)  amunkalatok befejezésének hataridejét,
e)  a helyredllitdst vagy felujitdst kovetben megkdtendd bérleti szerzédés iddtartaméra a
bérbeszamitas mértékét, az alabbi feltételek szerint:
ea) amennyiben az elkészitett koltségvetés az anyagkoltség dsszege 100.000 Ft és 3.500.000.-
Ft kozott van, legfeljebb az anyagkoltség osszegének 80%-a erejéig, — azzal, hogy a
havonta fizetendd pontos bérleti dij dsszege és a fizetési titemezés egyéni mérlegelés
alapjan kerlil meghatarozasra — vagy legfeljebb a havonta esedékessé valé bérleti dij
Osszegének 60%-a erejéig szamithaté be,
eb) amennyiben az elkészitett koltségvetés az anyagkoltség osszege 3.500.001,-Ft és
10.000.000,- Ft kozott van, legfeljebb az anyagkdltség Osszegének 90%-a erejéig, — azzal,
hogy a havonta fizetend pontos bérleti dij dsszege €s a fizetési iitemezés egyéni mérlegelés
alapjan keriil meghatarozasra — vagy legfeljebb a havonta esedékessé valo bérleti dij
Osszegének 80%-a ercjéig szamithato be,
J) abérleti jogviszony idétartamat,
g  apalydzat benyjtasanak helyét, modjat, hataridejét,
h)  azeredmény kozlésének modjat és idejét.

(4) A palyazat benyujtasara az a természetes személy jogosult, aki megfelel a 6. § piaci alapon
meghatérozott lakbérti lakdsokra vonatkozo feltételeinek és hitelt érdemléen — 30 napnal nem régebbi

bank altal kidllitott igazolassal — igazolja, hogy a lakds helyreallitdsahoz sziikséges anyagi fedezet
rendelkezésére 4ll.

(5) Egy személy egyidejiileg tobb lakasra is nyujthat be palyazatot. Minden lakésra kiilon palyéazatot
kell benyujtani.

(6) A pilyézati hirdetményben kiirt felujitasi anyagkdltség ¢és a felujitas soran felmeriilt esetleges
tobbletkdliség viselése a nyertes palyazot terheli, melyet elézetesen vallal.

(7) A pélyazatok elbiralasardl, a lakéas bérbeaddsara vonatkozé szempontrendszer alapjan a Lakdsiigyi
Bizottsag dont.

(8) A Lakastigyi Bizottsag dontése alapjan a bérbeado és a nyertes palyazo kiilon megallapodast kot,

mely tartalmazza:

a)  azelvégzend6 munkak korét, konkrét megjelslését,

b)  amunkalatok befejezésének hataridejét,

¢)  az elvégzett munkéak ellenérzésének, atvételének modjat a tulajdonos/bérbeadd miiszaki
ligyintézoje/megbizottja részérol,

d)  bérleti dijnak megfeleld 6sszegii dij osszegét.

(9) Ha a palyazo a palyazatban eléirt feltjitasi munkalatokat a meghatarozott hataridig nem, vagy
nem megfeleld mindségben végzi el, a lakast a felujitas iddtartaméra kotott szerz6dés lejartat kovetd
15 napon beliil a bérbeado rendelkezésére bocsatja. Az elvégzett munkakkal és a beépitett anyagokkal
a palyazo és a bérbeadd egymas kozott — kiilon megallapodas alapjan — elszamol.”

4.§



(1) Az 6nkormanyzat tulajdondban 4116 lakasok cimii 21/2014. (VI. 21.) 6nkormdnyzati rendelet 27.
§ (1) és (2) bekezdése helyébe a kdvetkezé rendelkezések 1épnek:

»(1) A bérlo altal végzett, végeztetett kivitelezési munkak anyagkoltségei csak akkor fogadhatok el,
a kivitelezési munkak csak akkor vehetSk at, tudhatok be, ha megfelelnek a vonatkozo
szabvanyoknak, miszaki irdnyelveknek, a kivitelezéssel érintett szakhatdsagi kovetelményeknek, a

szakmai szabalyoknak, a tulajdonos/bérbeaddval el6zetesen és sziikségszeriien a kivitelezési munkak
kozben egyeztetett feltételeknek.

(2) Bérl6 altal benyujtott szamlak csak a kovetkezé igazolasok, okiratok bemutatésa utén keriilhetnek

beszamitdsra, amennyiben a feltjitas érintette az adott szakagat:

a)  beépitett anyagok teljesitmény nyilatkozatai,

b)  jotallasi jegyek, karbantartasi tervek, hasznalati utasitasok a kivitelez6tol, illetve a gyartotol,

¢)  villanyszerelés utani — regisztralt villanyszereld altal kiallitott — érintésvédelmi szereli
nyilatkozat,

d)  engedélyezett tervdokumentacié mésolata,

e)  villamos, és gaziizem{ késziilékek beiizemelésérdl, feltilvizsgalatarol, karbantartdsarol késziilt
szerel6i ellendrzo nyilatkozat, jegyz6konyv,

J)  gazterv masolata,

g  gazkazan betizemelési jegyz6konyv masolata,

h)  kéményvizsgalati jegyz6konyv masolata,

i) fényképes dokumentécio az atszerelt vizhalozatrol,

J) azutolag eltakart szerkezetekrél, nyomvonalakrol, vezetékrendszerekrdl fotédokumentacié

k) kivitelez6i nyilatkozat az elvégzett munka megfelel6ségérél, amennyiben a kivitelezés
szakember altal torténik.”

(2) Az dnkormanyzat tulajdondban all6 lakasok cimi 21/2014. (VI. 21.) 6nkormanyzati rendelet 27.
§ (4) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(4) Kivitelezés kozben a tulajdonos/bérbeadd miiszaki ligyintézdje/megbizottja koteles, a bérlgvel
egyeztetett idOpontban rendszeres ellenérzést tartani.”

(3) Az dnkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok cimi 21/2014. (VL. 21.) 6nkormanyzati rendelet 27.
§ (6) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

-»(6) Amennyiben bérlé bérbeadot a munkékkal kapcsolatos valamely tényr6l vagy koriilményrdl
szandékosan vagy célzatosan megtéveszti, bérbeadd nem kételes az anyagkoltség megtéritésére,
illetve bérld a bérbeado felszolitasara koteles sajat koltségén az eredeti allapotot helyredllitani.”

5.§

Az 6nkormanyzat tulajdondban all6 lakdsok cimii 21/2014. (VL. 21 .) 6nkormanyzati rendelet 52. §-a
a kovetkez6 (4) bekezdéssel egésziil ki:

»(4) E rendeletnek Véac Varos Onkormanyzat Képvisels-testiiletének az dnkormanyzat tulajdonaban
allo lakésok és nem lakas céljara szolgdlo helyiségek bérletérdl, valamint elidegenitésiikrél szolo
21/2014. (VI. 21.) szdmu rendeleténck modositasardl szl .../2025. (IV. 16.) rendeletével
megallapitott 4. § (4) bekezdését, 26/A. §, valamint a 27. § rendelkezéseit a Rendelet
hatalybalépésekor folyamatban 1év§ eljarasokra is alkalmazni kell.”



6. §

Hatalyat veszti az onkorményzat tulajdonéban 416 lakasok cimt 21/2014. (VI. 21.) 6nkorméanyzati
rendelet 27. § (5) bekezdése.

7.§

Ez a rendelet a kihirdetését koveté napon 1ép hatalyba, ¢és a kihirdetését kovets masodik napon
hatalyat veszti.



Részletes indokolas

Az 1. §-hoz, az 5. §-hoz és a 7. §-hoz

2. § (2) bekezdésében meghatdrozott helyrajzi szamok koziil tobb, telekalakitis (megosztas)
kovetkeziében mar nem létezik, uj helyrajzi szamu ingatlanok jottek létre, ezért sziikséges a
hivatkozott paragrafus médositésa.

A2. §-hoz

4.§ -ban a jelenleg hatalyos Lakésrendelet csak a piaci alapon, az ingatlan rendeltetésszer(i 4llapotba
hozatali kotelezettséggel torténd bérbeadas esetében engedélyezi a legfeljebb 15 éves bérleti
id6tartamot, ezért a hivatkozott paragrafus médositasa sziikséges.

A 3. §-hoz

26/A.§ -ban a jelenleg hatalyos Lakasrendelet nem tartalmazza a bérbeszamitas lehetséges modjait,
tovabbd a rendelkezések modositasaval szabalyozottabbd teheté a bérlé dltali feldjitasi
kotelezettséggel bérbeadandé lakasok hasznositdsa, ezért a hivatkozott paragrafus modositdsa
sziikséges.

A 4. §-hoz és a 6. §-hoz

27.§ -ban a jelenleg hatalyos Lakasrendelet szabalyozasa nem biztositja megfeleldéen a Bérld altal
elvégzendd munkak mindségének ellendrzését, ezért a hivatkozott paragrafus modositasa sziikséges.
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El6zetes hatasvizsgalat

az 6nkormanyzat tulajdondban all6 lakasok és nem lakés céljara szolgal6 helyiségek
bérletérdl, valamint elidegenitésérdl sz616 21/2014. (V 1.20.) sz. rendelet médositisahoz
(a jogalkotdstol sz616 2010. évi CXXX. térvény 17.§ (1) bekezdése alapjan)

1. Térsadalmi hatdsok: A rendeletmédositasban foglaltak végrehajtasanak €lénkits tirsadalmi
hatdsa van, figyelemmel atta, hogy a bérlé altali feldjitas révén az onkormanyzati ingatlanok
nagyobb szama kertilhetne hasznositasra, kevesebb koltségvetési raforditissal.

2. Gazdasagi, koltségvetési hatasok: A rendeletmédositasban foglaltak alapjan a Képviseld-
testileti hatdrkér nem csak a Rendeletben szabalyozott helyrajzi szamok vonatkozisiban
gyakorolhatd, hanem az Gjonnan létrejott ingatlanok esetében is. Tovabba a rendeletmédositasban
foglaltak végrehajtasa okin az 6nkormanyzati ingatlanok allapota javul.

3. Kornyezeti hatasok: A rendeletmédositisban foglaltak végrehajtasanak kornyezeti hatdsai
nincsenek.

4. Egészségi kovetelmények: A rendeletmédositisban foglaltak végrehajtasanak egészségi
kévetkezményei nincsenek.

5. Adminisztrativ terheket befolyasol6 hatasok: A rendeletmédositisban foglaltak végrehajtisa
adminisztrativ terheket nem von maga utan.

6. A jogszabdly megalkotasinak sziikségessége, a jogalkotas elmaradisinak varhato
kovetkezményei: A jdgszabély megalkotasival a KépviselS-testiilet a moédositott helyrajzi
szamokkal kapcsolatos dontések kérében is gyakorolhatja a hatiskérét. A jogszabaly
megalkotdsival tobb 6nkormanyzati ingatlan hasznositisara keriilhet sor, hosszabb hatirozott ideja
jogviszony keretében, valamint értéknévelS beruhdzisok révén az onkormanyzati ingatlanllomany
értéke novekedne.

7. A jogszabily alkalmazisihoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénzigyi
feltételek: A jogszabily alkalmazisihoz szitkséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek Vic Varos Onkormanyzat és a Vici Virosfejleszt Kft. rendelkezésére allnak.



