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Napirend:
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Vac Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilet Gazdasagi és Varosfejlesztési

Bizottsaganak

2024. év november honap 13. napi iilésére

Szam:

Targy:

Melléklet:
ElGterjesztd:
Készitette:

El6ado:
El6zmény/korabbi

dontés:
Terjedelem:

Bizottsagi targyalasok:

Doéntéshozatal modja:

VVF/2452-1/2024

Nem lakas céli helyiség bérléjének bérldi jogviszony
kozos megegyezéssel torténé megsziintetése — Marcius
15. tér 25. fsz. 4. és pincehelyiség

3 oldal
Vici Varosfejleszté Kft. Kelecsényi Agnes Melinda mb. iigyvezetd

dr. Lérinc Nikolett vagyonhasznositasi részlegvezetd
dr. Lérinc Nikolett vagyonhasznositasi részlegvezetd

6 oldal

nyilvinos iilés (Motv. 46. § (1) )
egyszeri tobbség (Métv. 47. § (2) )

Torvényességi
véleményezésre bemutatva

Torvényességi észrevétel:

Véleményezésre

megkapta:

Véleményezésre
megkapta:

dr. Bartok-Palotai Hajnalka

Jogi osztaly ov. / HA

dr. Zsidel Szilvia Jegyz6 Nincs / az alabbi:
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____________________________

Kokény Szabolcs Pénziigyi és Ad6 Osztaly

osztalyvezetd

Matkovich Ilona Zsuzsanna Polgérmesterlb\
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Tisztelt Elnok Ur!
Tisztelt Gazdasdgi és Virosfejlesztési Bizottsdag!

Targy: Vac, 15. tér 25. fsz. 4. és pincehelyiség bérléjének bérleti jogviszony kozés megegyezéssel
torténd megsziintetése

Vac Véros Onkormanyzatanak 1/1 tulajdonat képezi a Véac, Marcius 15. tér 25. fsz. 4. szam (3100/A/4
hrsz) alatti, 179,86 m? alapteriilet(i, nem lakas célu helyiség és a 62 m? alapteriiletii pince. A helyiséget
jelenleg a Dunatours Vac Kft. bérli. A bérleti jogviszonya 2021. évben jott 1étre (palyaztatas Gtjan). A
jelenleg hatalyos bérleti szerzédése 2021. marcius 1. napjatdl 2026. februar 28. napjaig jott létre. A
befizetett biztositék Ssszege 483.504,-Ft. Jelenlegi bérleti dija: 311.207,-Ft/h6 + Afa (iizlethelyiség) és
14.314,-Ft/hé + Afa (pince). Bérlének bérleti dij tartozasa nincs.

2024. szeptember 27. napjan a Dunatours Vac Kft. igyvezetdje, Turi Balazs jelezte Tarsasagunknak,
hogy az ingatlant 2024. oktdber 1. napjatdl nem kivanja bérelni, ezért kéri a bérleti szerzddés
megsziintetését.

Bérld kérelmében eldadott indokokkal kapcsolatosan az aldbbiakat szeretnénk jelezni a Tisztelt
Bizottsagnak, Taskovics Andrea F6épitész Asszonytol szarmazé informdaciok alapjan.

A Marcius 15. tér 25. iizlet és lakohdz miemléki jelentdségli, orszagos teriileti védett teriileten
talalhato. 2020. szeptemberében az Onkormanyzat az Snkormanyzati tulajdonu foldszinti tizlethelyiség
portaljainak a felujitasat tervezte, ezért erre egy 6rokségvédelmi bejelentési tervet készitett. A tervet
Szab6 Andrea készitette, €s a portalok javitdsat, a két bejarati ajtd cseréjét, a foldszinti vakolatrész
helyreallitasat tartalmazta.

2021. januar 21.-i keltezéssel a PMKH Orokségvédelmi Osztalya tudomasul vette a tervezett feldjitast.
Ez a végzés 1 évig volt érvényes.

2021. februarjaban az 50/2021. (11.18.) szam@ Polgarmesteri hatarozat alapjan az ingatlan bérbeadasra
kiirt palyazat nyertese a Dunatours Kft. lett.

2021. szeptember 1. napjan a VVF Kft. munkatéarsai helyszini szemlét tartottak a bérlemény belsé
felGjitasaval kapcsolatban, majd 2021.oktoberében az emeleti lakok részére telepiiléskép-védelmi
felhivas keriilt kikiildésre, mivel az ablakokat miianyagra cserélték, mely azonban csak fa anyagu
lehet.

2021. oktdberében bérld jelezte, hogy mas elképzelései vannak a homlokzat felajitdsarol, és a
portalok-ajtok kialakitdsarol ezért emailen, Polgarmester asszonnyal el6zetesen egyeztetve Foépitész
Asszony jelezte a bérlének, hogy ez esetben (ij tervet kell készittetnie. Az j terv a teljes homlokzat
felujitasara ki kell terjedjen (j 6rokségvédelmi bejelentési terv). Valamint a bérlé igénye alapjan
sziikséges akadalymentesitésre is egy tervet kell benyujtani (burkolat atalakitisa — melyhez GVB
hozzajarulas kell a kozteriilet atalakitasa miatt). A homlokzat terveire arajanlatot kért a Bérlé Zsoldos
Mihalytél, de a megrendelés nem tortént meg.

2022. januar 31. napjan a telepiilésképi felhivasban szerepld kotelezési hataridé meghosszabbitasra
keriilt az emeleti ablakok cseréjére vonatkozoan (150 nappal). 2022. februar 24. napjan a VVF Kit.
megkeresésére Bérld tajékoztatast adott, hogy a VINOP palyazat kiirdsanak modositdsa miatt a
palyazaton nem tudtak elindulni. 2022. juliusban tajékoztatas keriilt kikiildésre Bérlé részére, hogy a
homlokzatfeltjitasi terv benyujthaté a 2023.évi értékvédelmi palyazatra, a beadasi hataridd 2022.
november 1. napja volt.

2022. december 19. napjan Féépitész Asszony és a Bérld egyeztetést tartott a homlokzat felujitasi
tervek elkészitésére vonatkozdan, valamint az iitemezés és bérbeszamitasi lehetoségek kérdése
tekintetében.

2022. december 21. napjan a VVF Kft. tdjékoztatast kiildott, hogy a munkalatok soran bérbeszamitasi
igénye nem lehet a bérlének a bérleti szerz8dés alapjan a felujitasi koltségek vonatkozéaséban.

2023. januar 11. napjan Bérlé 0j tervezési arajanlatot kért és kapott Zsoldos Mihélytdl a teljes
homlokzat felujitasara, az erkély tartdszerkezeti szakvéleményével egyiitt.
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2023. januar 24. napjan a Tarsashaz tulajdonosaival kozos egyeztetésére keriilt sor a Hivatal
épiiletében, a homlokzat felGjitasrdl, amely soran a tulajdonosokat tajékoztattdk az aldbbiakrdl: a
bérbeszamitas nem lehetséges, a Tarsashaznak kozgyilést kell 6sszehivni a tervezés és a kivitelezés
koltségeirol, és a tervezés elinditasarol, melyet még 2023-ban kellene elinditani.

Ezt kovetéen a kozgyllés megtartasara 2023. februar 17. napjan keriilt sor, amelyre vonatkozo6an
jegyzdkonyvvel nem rendelkeziink.

A Polgari Torvénykonyvr6l szolo 2013. évi V. torvény 6:212. § [Megsziintetés a felek
megallapodasaval] alapjan:

» (1) A felek kozos megegyezéssel a szerzédést a jovire nézve megsziintethetik vagy a szerzodés
megkotésének idépontjdra visszamend hatdllyal felbonthatjdk.”

Hatdrozati javaslat

Vac  Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének — Gazdasagi  és
Varosfejlesztési Bizottsaga ugy dont, hogy hozzajarul a Vac, Véac, Marcius
15. tér 25. fsz. 4. szam (3100/A/4 hrsz) alatti, 179,86 m? alapteriiletl, nem
lakds célu helyiség és a 62 m? alapteriilet(i pince helyiségre vonatkozé bérleti

szerzddés koz6s megegyezéssel torténd megsziintetés¢hez ......... napjaval,
az elbterjesztés mellékletét képez6 megallapodasban foglaltak szerinti
tartalommal.

Hatarid6: azonnal Felel6s: Vaci Varosfejleszto Kft.

Vagyonhasznositasi részleg

Mellékletek:
1. szam® melléklet: kérelem
2. szamu melléklet: megéllapodas kozos megegyezéssel torténd megsziintetésrol

Vac, 2024. oktober 25.
dr. Lorinc Nikolett s.k.
vagyonhasznositasi részlegvezetd
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Tisztelt Vic Varos Onkormdnyzata!
Tisztelt Vici Varosfejleszté Kft!

Alulirott Turi Baldzs, mint a DUNATOURS Vie Kift. (székhely: 2600 Véac, Széchenyi u. 14.,
cégjegyzékszém: 13-09-061081, addszam: 10345845-2-13) térvényes képviselGje, az alabbiakkal
fordulok On6khoz.

Cégiink, mint bérbeveve és Vac Varos Onkormanyzat (Vac, Mércius 15. tér 11.) (a tovabbiakban:
Onkorményzat) képviseletében eljaré Vici Varosfejleszto Kft. (sz€khely:2600 Vac, Koztarsasag u.
34., cégjegyzékszam: 13-09-061081, adészam: 10345 845-2-13, képviseletében eljar: dr. Varga
Borbila tigyvezetd), mint bérbeadé (a tovabbiakban: Bérbeadd) kozstt 2021. marcius 1. napjén bérleti
szerzOdeés jott 16tre a Vic belteriilet, 3100/A/4 hrsz.-u, természetben Véac, Marcius 15. tér 25. fszt. 4.
szam alatti, Vac Véros Onkorményzaténak 1/1 tulajdoni hényadét képez6 382,32 m? alapteriiletl;
lizlethelyiség megnevezésti ingatlanbél 179,86 m> alapteriiletli nem lakés célt helyiség és 62,05 m?2
alaptertiletli pincehelyiség rész vonatkozasaban.

A bérleti szerz8désbol fakadod kotelezettségeket a Cégiink maradéktalanul teljesitette, folyamatosan

fizette a bérleti dijat, az ingatlan javitdsat elkezdte, annak ¢érdekében, hogy a helyiséget hasznositani
tudja.

Id6kozben a Bérbeadd arrdl tdjékoztatott, hogy az ingatlan homlokzatanak felujitasa nélkiil nem
kezdhetem meg a helyiség tizemeltetését, ezért a bérleményemet érinté homlokzat feldjitasarol is
egyeztetttink. Elkezdtem az tizlethelyiség belsé felujitésat, majd a homlokzat felvjitasa kovetkezett
volna. A véci Féépitész a homlokzati terv dtadasat megtagadta. Kiss Zsolt Janos alpolgarmester arrdl
tajékoztatott, hogy a Féépitész és a Polgarmester csak és kizérdlag a teljes épiilet homlokzat feltjitasat
engedélyezi, ezért a teljes homlokzat megterveztetése és feltjitdsa a mi feladatunk. A helyzet
megolddsa érdekében felajanlottuk a Bérbeadd részére, hogy a teljes homlokzat terveztetést és
felujitast kivitelezziik, de a rank es6, foldszinti részen tili terveztetési és kivitelezési koltségek az
Bérbeadot terhelik, ezért vagy szamitsak be a bérleti dijba, vagy pedig hosszabbitsak meg a bérleti
jogot. A Bérbeadé mind a beszamitést, mind a bérleti jog hosszabbitasét elutasitotta.

Ugyan létrej6tt 2021. majus 27. napjén a helyiségbérleti szerzédés 1. szami médositisa a homlokzat
feljitaséval kapcsolatban, azonban, tekintettel arra, hogy a tarsashdz tobbi tulajdonostarsa a
szerz6dés aldirasatol tdvol maradt, a szerz6dés modositasa a Polgari Torvénykonyvrél sz616
2013. évi V. torvény 6:108. § (1) bekezdése értelmében érvénytelen, a célzott joghatas
kivaltisara alkalmatlan:

Ptk. 6:108. § [Az érvénytelenség Jogkovetkezményeinek levondsa]
(1) Ervénytelen szerzidésre jogosultsdgot alapitani és a szerzédés teljesitését kivetelni nem lehet.

A fent vézoltak szerint a Bérbead6 Kiiiresitette a bérleti jogviszony tartalmit, a homlokzat teljes
feldjitisa nélkiil az ingatlan iizlethelyiség céld hasznalatat nem engedélyezte (kilatasba helyezte
a vonatkoz6 engedélyek megtagaddsat). A Bérbeadd az egylittmiikodését megtagadta, igy
ellehetetlenitette a feltjitasi munkak elvégzését,

1




A szerz8désmodositds  érvénytelenségétol fuggetleniil a szerzddésmédositasban foglaltak
végrehajtasa az Ondk akadélyoztatdsa miatt, ekként az Onok érdekkorében hitisult meg.

Allaspontom szerint Ondknek, mint Bérbeadénak sem lehet érdeke az, hogy a helyiség tiresen élljon.
Fentiek alapjan kozos érdekiink ennek az allapotnak a megsziintetése.

2024. oktober 1. napjatél nem kivanom bérelni a helyiséget, azt elére egyeztetett idépontban — a
szerzOdés kozos megegyezéssel valé megsziintetése mellett — dtadom.

Kérem, sziveskedjenek mihamarabb iddpontot biztositani a szerzédés megsziintetésével
kapcsolatos egyeztetés 1étrejottére.

Vic, 2024. szeptember 27.

Tisztelettel: /\
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Dunatouméc Kft.
Turi Balazs

ligyvezetd
Bérlo



MEGALLAPODAS BERLETI SZERZODES KOZOS MEGEGYEZESSEL TORTENO
MEGSZUNTETESEROL

Amely létrejott egyrészrdl Vac Varos Onkorményzata (2600 Vac, Marcius 15. tér 11, adoszama:
15731302-2-13, képviseli: Matkovich Ilona Zsuzsanna polgirmester) képviseletében eljaro Vaci
Varosfejleszté Kft. (2600 Vic, Koztarsasag at 34., cg: 13-09-130719, képviseli: Kelecsényi Agnes
Melinda megbizott tigyvezetd) mint bérbeadd (a tovibbiakban: Bérbeadd), masrészrol

Dunatours Vac Kft. (székhely: Vic, Széchenyi utca 14., adoszdm: 10345845-2-13, cégjegyzckszam: 13-
09-061081, képviseli: Turi Baldzs tigyvezetd), mint bérlé (a tovibbiakban: Bérld),

Bérbeadd és Bérls egyiittesen Szerz3dd felek kozott, az alulirott helyen és id6pontban, az alabbi
feltételekkel:

1. Szerz6dé felek koézott 2021. marcius 1. napjatl 2026. februdr 28. napjaig tartd, hatirozott ideji
helyiségbérleti szerz6dés jott létre a 2600 Vac, Vac, Marcius 15. tér 25. fsz. 4. szim (3100/A/4 hrsz)
alatti, 179,86 m2 alapteriilet(i, nem lakds céld helyiség és a 62 m? alapteriletd pince targydban.

2. Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a bérleti szerzédést Bérld kezdeményezésére, Vic Viros
Onkorményzat Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsaganak .../ 2024.(X1.13.) szam hatarozata alapjan,
a lakdsok és helyiségek bétletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz616 1993.

évi LXXVIIL tdrvény szerint 2024. .... napjival kozos megegyezéssel megszintetik. A bérlemény
atadis-dtvételére eldre egyeztetett idSpontban, legkésébb 2024. ... napjdig kertl sor, jegyzokonyv

felvétele mellett. Bélé vallalja az esetlegesen tapasztalt, jegyz6konyvben régzitésre kerild hidnyossagok
legfeljebb az atadds napjiig torténd megsziintetését, ezt kdvetSen az elharitassal, helyreallitassal
Bsszefiiggésben felmerilt, szamla 4ltal igazolt koltségek megfizetésére kételes a Bérbeado felé.

3. Bérls az atadas-atvétel sorin koteles a bérleményt és berendezéseit rendeltetésszeri hasznalatra
alkalmas 4llapotban tisztan, kitiritve dtadni.

4. Szerz6dé felek rogzitik, hogy Bérlének 483.504,-Ft 6sszegl befizetett biztositéka van.

5. Jelen megallapodasban nem szabalyozott kérdésekben a Polgati Torvénykonyvedl sz6l6 2013. évi V.
torvény, tovabbi a lakdsok és helyiségek bétletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes
szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL t6rvény rendelkezései irinyadok.

Szerz8d6 felek jelen megallapodast, mint akaratukkal mindenben megegyezot, jovahagyolag alairjak.

Vic, 2024 ........

Kelecsényl Agnes Melinda Turi Balazs
megbizott tgyvezetd Ugyvezetd
Vici Varosfejleszté Kft. Dunatours Viac Kift.

Bérbeadd Bérld



