Jg,__,&ﬂ /JL\M.M » e e . » ' 2600 Vac, Koztarsasag it 34.» Telefon: 27/510-103
VACHEROSHOLES2I0 K Ny X & L ,,";‘ T N P Wi o ‘l By J0MTT-O446 » Fax: 27TI510-108 «
A% T il Ao o I info@vacholding.hu » www. vacholding.hu »

AL

; ) Napirend:
ELOTERJESZTES

Vac Varos Onkormanyzat Képvisel§-testillet Gazdasagi és Varosfejlesztési
Bizottsaganak
2025. év januar honap 22. napi iilésére

Szam: VVF/220-1/2025
Targy: A Viac, Marcius 15. tér 25. fsz. 4. szam alatti nem lakas
céli helyiség és pincehelyiség bérléjének kérelme

Melléklet: 2 oldal

El6terjeszts: Vaici Viarosfejleszté Kft. Horvath Istvan Attila iigyvezetd
Készitette: dr. Lorinc Nikolett vagyonhasznositési részlegvezetd
El6ado: dr. Lérine Nikolett vagyonhasznositasi részlegvezetd
El6zmény/kotrabbi

dontés:

Terjedelem: 5 oldal

Bizottsagi targyalasok:

Dontéshozatal modja: nyilvinos iilés (Motv. 46. § (1) )
egyszerd t6bbség (Motv. 47. § (2) )

Torvényességi
véleményezésre bemutatva dr. Bartok-Palotai Hajnalka

Jogt osztaly ov. ) % ______ ( i

Torvényességi észrevétel:  dr. Zsidel Szilvia Jegyzd Nincs / az alabbi:

Véleményezésre Kokény Szabolcs Pénziigyi és Ado Osztaly
megkapta: osztalyvezetd
Véleményezésre

-~
megkapta: Matkovich llona Zsuzsanna Polgérmester/(
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Tisztelt Elnok Ur!
Tisztelt Gazdasdgi és Virosfejlesztési Bizottsdag!

Targy: A Vac, Marcius 15. tér 25. fsz. 4. szam alatti nem lakas céli helyiség és
pincehelyiség bérlgjének kérelme

Elézmény: Véac Varos Onkorményzatédnak 1/1 tulajdonat képezi a Véc, Marcius 15. tér 25. fsz. 4. szam
(3100/A/4 hrsz) alatti, 179,86 m? alapteriilet(i, nem lakas céli helyiség és a 62 m? alapteriiletii pince.
Az ingatlan bérbeaddsara nyilt palyazat keriilt kiirasra, amelyet a Dunatours Kft. nyert meg. Ezt
kovetden a felek bérleti szerzodést kotottek, majd a Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsag hatarozata
alapjan tortént egy modositas, amelyben Bérl6 vallalta a homlokzat feltjitasat. Tarsasagunk kozos
megegyezéssel torténd szerz6dés megsziintetésre kapott kérelmet a bérl6tsl, amelyet a Gazdasagi és
Varosfejlesztési Bizottsag megtargyalt a novemberi iilésén és hozzajarulasat adta a jogviszony 2024.
december 31. napjaval torténd megsziintetéséhez. A megallapodast a bérld nem irta ala. Ezt kovetden
Tarsasagunkhoz december 03. napjan érkezett egy november 12-i keltezés(i kérelem, amiben bérleti
dij visszafizetésre és szamlakkal igazolt beruhazasi koltségeknek a megtéritésére nyujtott be igényt a
bérld és amelyben visszamendleges hatallyal kivanjak felbontani a szerzodést.

A Dunatours Vac Kft. jelenleg hatalyos bérleti szerz6dése 2021. marcius 1. napjatdl 2026. februar 28.
napjdig jott Iétre. A befizetett biztositék Ssszege 483.504,-Ft. Jelenlegi bérleti dija: 311.207,-Ft/h6 +
Afa (lizlethelyiség) és 14.314,-Ft/h6 + Afa (pince). Bérlnek bérleti dij tartozasa nincs.

2024. december 16. napjan Tarsasagunk és a Dunatours Kft. ligyvezetdi, valamint a két fél jogi
képviseldje egy személyes talalkozo keretében eldadta az allaspontjat a fennall helyzetrol.
A Dunatours Kft. jogi képviseldje fenntartotta a 2024. november 12. napjan kelt levélben foglaltakat.

Térsasagunk jogi képviseldjének allaspontja a kovetkezo:

Bérlo a Polgari Torvénykonyvrdl szold 2013. évi V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) 6:212.§ (1)
bekezdés masodik fordulata alapjan a szerz6dés megkotésének idépontjara visszamendleges hatéllyal
kérelmezi a szerzodés felbontasat — kzds megegyezéssel —, valamint pénzbeli visszatéritésre tart
igényt az alabbiak szerint: 10.361.392, -Ft értékii, a bérld altal eszkdzdlt beruhdzas, 14.705.852, -Ft
bérleti dij, 843.594, -Ft kozos koltség, 883.423, -Ft koziizemi koltség, 483.504, -Ft biztositék
(6sszesen: 27.277.765, -Ft).

Figyelemmel arra, hogy a bérbeadd, a Vaci Varosfejleszté Kft. kdzpénzzel gazdalkodik, a szerzddés
visszamendleges hatalyl felbontasara akkor van lehetdség, ha annak jogi feltételei fennallnak. A Ptk.
6:212.§ (3) bekezdése szerint, ha az eredeti allapot természetben nem allithatd helyre (ebben az
esetben a hasznalatot meg nem torténté tenni nem lehet, igy az eredeti allapot sem allithaté helyre), a
szerz0dés felbontdsanak nincsen helye. Ez a vagyongazdalkodas szabalyaiba is iitkdzne, mivel a
bérbeadd az ingatlan hasznalataért jard ellenszolgaltatasrol nem mondhat le, figyelemmel a Nemzeti
vagyonrdl szold 2011. évi CXCVI. tdrvényre, amely elvi szinten rogziti, hogy a nemzeti vagyon
alapvetd rendeltetése a kozfeladat ellatdsanak biztositasa, ideértve a lakossag kozszolgaltatasokkal
valé ellatasat és e feladatok ellatashoz sziikséges infrastruktira biztositasat, a nemzeti vagyonnal
felelés mddon, rendeltetésszertien kell gazdalkodni.

A Ptk. 6:331.§-a alapjan bérbeadd a bérlet targyat képezd ingatlan id6leges hasznalatanak az
atengedésére, bérld a bérleti dij fizetésére koteles. Minthogy a bérbeadé az altala nyujtott szolgaltatast
teljesitette, az ingatlant birtokba adta, a bérld azt birtokba vette, igy bérbeadd a bérleti dijra, mint az
altala nyujtott szolgaltatas ellenszolgaltatasara igényt tart, arr6l nem jogosult lemondani.

Bérlo a kérelmében jelezte, hogy 10.361.392, -Ft szamlaval igazolt értékndvel6 beruhazast eszkdzolt
az ingatlanban, amelynek a megtéritésére igényt tart, &m az elbterjesztés leadasaig ezeket nem
bocsajtotta Tarsasagunk rendelkezésére.
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A hatalyos bérleti szerzédés 12. pontja azonban kimondja, hogy ,, Bérld a bérlet idbtartama alatt a
helyiség  fenntartdasardl,  karbantartdsdrdl, — sziikséges  felijitdsardl — sajat  kéltségére  koteles
gondoskodni. A koltségeket a bérleti dijba nem szamithatja be.”

Fentiek alapjan elmondhatd, hogy kell6 jogalap hianyaban a szerz6dés megkotésére visszamendleges
hatallyal torténé felbontasra iranyulé kezdeményezés elfogaddsira nincsen lehetdség, igy nem

fogadhatoak el az annak jogkovetkezményeként megjelolt igények sem, amelyek mind jogalapjaban,
mind Osszegszeriiségében vitathatdak.

Hatdgrozati javaslat

Vac Varos Onkormanyzat Képvisel-testiiletének — Gazdasagi  és
Varosfejlesztési Bizottsdga gy dont, hogy a Dunatours Kft. kérelmét nem
tdmogatja, nem jarul hozza a bérleti szerz6dés megkotésére visszamendleges
hatallyal torténd felbontasahoz, valamint nem jarul hozza az ingatlannal
kapcsolatos koltségek visszatéritéséhez sem.

Hataridé: azonnal Felelos: Vaci Varosfejlesztd Kft.
Vagyonhasznositasi részleg

Mellékletek:
1. szamu melléklet: Dunatours Kft. 2024. november 12-i keltezésii levele

Vac, 2025. januar 08.

dr. Lorinc Nikolett s.k.
vagyonhasznositasi részlegvezetd



Véc Varos (')nkormiinyzata
2600 Véc, Mdreius 15. tér 11.
Vici Varosfejleszto Kft.

2600 Véc, Koztarsasag u. 34.

Tisztelt Vic Varos Onkorményzata!
Tisztelt Vici Varosfejleszté Kit!

Alulirott Turi Baldzs, mint a DUNATOURS Vide Kit. (székhely: 2600 Vac, Széchenyi u. 14.,
cégjegyzékszam: 13-09-061081, addszam: 10345845-2-13) torvényes képviseléje, az alabbiakkal
fordulok On6khoz.

A 2024. szeptember 27. napjan kelt levelemben a Cégem, mint bérbevevd és Vac Viros
Onkorményzat (Véac, Mércius 15. tér 11.) (a tovabbiakban: Onkorményzat) képviseletében eljéré
Vici Virosfejleszté Kft. (székhely:2600 Vac, Koztdrsasag u. 34., cégjegyzékszam: 13-09-061081,
adoszam: 10345845-2-13, képviseletében eljar: dr. Varga Borbala tigyvezetd), mint bérbeadd (a
tovabbiakban: Bérbeadd) kozott 2021. maércius 1. napjan a Vdac belteriilet, 3100/A/4 hrsz.-a,
természetben Véc, Mércius 15. tér 25. fszt. 4. szam alatti, Vic Véaros Onkorményzatanak 1/1
tulajdoni hanyadat képez6 382,32 m? alapteriilet( iizlethelyiség megnevezést ingatlanbél 179,86 m?
alaptertiletti nem lakés cél helyiség és 62,05 m* alapteriiletii pincehelyiség rész vonatkozaséban
létrejott bérleti szerzédéssel és annak 2021. mdjus 27. napjan torténd 1. szamt modositdsa
kapesdn el6adtam, hogy az 1. szdml modositds a Polgdri Torvénykényvrél szolé 2013. évi V.
torvény 6:108. § (1) bekezdése értelmében érvénytelen.

Mindezt azzal egészitem ki, hogy a 2021. mércius 1. napjan Iétrejott bérleti szerz6dés is érvénytelen,
mivel Onok szerzédést szegtek azzal, hogy megakaddlyoztik azt, hogy fel tudjam ujitani teljes
kdrien a bérelt helységet szerz6désszertien.

Ahogyan azt emlitettem az el6z6 levelemben, a bérleti szerz6désbdl fakadd kotelezettségeket a
Cégem maradéktalanul teljesitette, folyamatosan fizette a bérleti dijat, az ingatlan javitdsat elkezdte,

annak érdekében, hogy a helyiséget hasznositani tudja.

A Ptk. 6: 212. § (1) bekezdése alapjan a felek kozos megegvezéssel a szerzddést a joévére nézve
megsziintethelik vagy a szerzédés megkotésének iddpontjdra visszamend hatdllyal felbonthatjdk.

Tekintettel a megk6tott szerzédések érvénytelenségére, a Ptk. 6: 212. § (1) bekezdése szerint
inditvanyozom a szerz8dés a megkotésének idépontjdra visszamend hatalyu felbontdsat.

Hivatkozva a Ptk. 6: 212. § (2)-(3) bekezdésében foglaltakra, kérem, hogy a megfizetett
14.674.150,- Ft bérleti dijakat visszafizetni, valamint a 7.296.999,- Ft szamlakkal igazolt beruhazasi
koltségeimet megfizetni sziveskedjenek.




Remélem, hogy peren kiviil, békés uton, megegyezéssel rendezni tudjuk az érvénytelenség
kévetkezményeit. Amennyiben mégis birdsagi iton sziikséges az igényemet érvényesiteni, abban az
esetben még a t6bb millio forintos elmaradt haszonra, valamint a Ptk. szerinti késedelmi kamatokra
is igényt fogok tartani.

Egyitittm{ik6déstikben bizva virom szives visszajelzésiiket.

Vac, 2024, november 12.

Tisztelettel: /
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Dunatours Vic Kft.
Turi Balazs
ligyvezetd

Bérlg

=



