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Véc Varos Onkormanyzat Képvisels-testiiletének Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsaga
2024. év szeptember hénap 11. napi iilésére

Szam: VVF/2044-1/2024.

Targy: A 167/2024.(VIL.10.) szam1 hatarozat médositasa — Mézer Zita vételi
szandék megerdsitése (Vic, Zichy Hippolyt utca 8. 1. ajtészam).

Melléklet: 7oldal Aocodada

ElGterjesztd: Viaci Varosfejlesztd Kft. dr. Varga Borbala tligyvezetd

Készitette: dr. Lérine Nikolett vagyonhasznositasi részlegvezetd

Elgado: dr. Lérinc Nikolett vagyonhasznositasi részlegvezetd

El6zmény/korabbi déntés:
Terjedelem: 10 oldal

Bizottsagi targyalasok:

Ddontéshozatal modja: nyilvinos tilés (Métv. 46. § (1) )
egyszerii tobbség (Mdtv. 47. § (2) )

Torvényességi
véleményezéste bemutatva dr. Bartok-Palotai Hajnalka -

Jogi osztaly ov. / _____ (‘j ______________
Torvényességi észrevétel: dr. Zsidel Szilvia Jegyz6 Nincs / az alabbi:

(1?@/

Véleményezésre megkapta: Kokény Szaboles Pénziigyi és Ado Osztaly
osztalyvezetd

Véleményezésre
megkapta: Matkovich Ilona Zsuzsanna Polgarmester
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Tisztelt Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsag!

Targy: A 167/2024.(VIL.10.) szamu hatirozat mddositisa — Mézer Zita vételi szandék
megerdsitése (Vac, Zichy Hippolyt utca 8. 1. ajtédszam).

El6zmények:

Mézer Zita bérlé vételi szandék kérelmet nyudjtott be Tarsasiagunkhoz a 3229/A/1 htsz. szam alatti,
természetben a Viac, Zichy Hippolyt utca 8. fsz. 1. szam alatti, énkormanyzati tulajdont ingatlanra
vonatkozoéan. A lakds az 6nkormanyzati tizleti vagyon részét képezi, értékesithetd.

Az ingatlan 46 m? alaptertletd.

Vic Varos Onkormanyzat Képvisel-testilletének Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsaga a Z-
3/2024.(I11.20.) szam® hatirozataval Ggy dontdtt, hogy elvi hozzdjirulisit adja a Vic Viros
Onkotmanyzatanak 1/1 ardnyd tulajdonit képezd, Vac, Zichy Hippolyt utca 8. 1. ajtészam (hrsz.:
3229/A/1) alatti ingatlan értékesitéséhez és felkérte a Vici Varosfejleszté Kft-t az értékbecslés
elkészittetésére.

A 2024. aprilis 26. napjan kelt értékbecslés alapjan, az ingatlan értéke 19.600.000, -Ft. A forgalmi
értékbecslés 6 honapig érvényes.

Az altalanos forgalmi addrdl szo6ld 2007, évi CXXVIL tv. 86. § (1) bekezdés j) pontja alapjan az ingatlan-
értékesités afa mentes.

2024. junius 24. napjan Tarsasagunkhoz benyujtott nyilatkozatdban Mézer Zita megerdsitette vételi

szandékat akként, hogy az ingatlan vételarat részletekben kivanja megfizetni a Rendelet 42. § (2) bekezdése
alapjan.

Tajékoztatjuk Tisztelt Bizottsagot, hogy Mézer Zita kérelmet nyudjtott be Tarsasagunkhoz, miszerint
korabbi vételi szandékat mddositana akként, hogy az ingatlan vételarat egy 6sszegben kivinja megfizetni,
illetve az adas-vételi szerzddést dr. Huszak Katalin tgyvédndvel kivanja elkészittetni.

A fentiek tekintetében, sziikségessé valt a 167/2024.(VIL10.) szamu hatarozat médositasa.

Az dnkormanyzat tulajdonaban allé lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérletérdl, valamint
clidegenitésiikrél sz6lé Vac Varos Onkormanyzat 21/2014.(VL.21.)) szimd rendelet (a tovabbiakban:
Rendelet) 35. § (2) bekezdése alapjan:

WA 34, § (3) bekedésében foglalt eldvdsdrldsi joggal érintett lakds vételdra a helyben sgokdsos forgalmi érték vagy a
22/2014.(V'1.20.) szdmi Helyi rendelet 8. § (3) bekezdése alapjin meghatdrogott vételdr 85 Yo-a. A helyben s30kdsos
Jorgalmi értéket az, ingatlanforgalmi értékbecsld dllapitia meg ag Litv. 52. § (1) bekezdésének figyelembevételével.

A Rendelet 36. § (3) bekezdése értelmében:

W36. § (3) Ha az eldvdsdrldsi jogosult, aki az eldvdsdrldssal érintett ingatlant legaldblb 5 éve bérli, a vételirat ag, addsvételi
szerzddés hatdlyba lépésétdl szdamitott 90 napon beliil egy dsszegben megfizeti, 20 Yo vételdrkedvezményt kap. Ag addsvételi
sgeryodés hatdlyba lépésének napja, a jogsgabdly alapjan tovdbbi eldvdsdrldsra jogosultak résgére bixtositott hatdridd
lejdrtanak vagy valamennyi lemondd nyilatkozat beérkegésének napja. A1 vételdr egy dsszegi megfizetésének mindsiil, ha ag;
addsvételi sgersddéshen foglald kerdil kikotésre és ag eldvdsdrlisra jogosult a foglalon feliili vételirrést fizeti meg egy
dsszeghen.”

A forgalmi értékbecslés alapjan szamitott alap vételar (16.660.000, -Ft) és a 20 %-os vételarkedvezmény
(3.332.000, -I't) figyelembevételével, a fizetendd vételar 6sszege 13.328.000, -Ft.
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Hatarozati javaslat

Vic Varos Onkormanyzat Képvisel$-testiiletének Gazdasagi és Varosfejlesztési
Bizottsaga Ugy dont, hogy a 167/2024.(VIL.10.) szamu hatarozatit modositja
akként, hogy a 3229/A/1 hrsz-0, természetben a 2600 Vic, Zichy Hippolyt
utca 8. 1. ajtészam alatt talalhat lakas ingatlant Mézer Zita részére 13.328.000, -
Ft, egy Osszegben fizetendd vételar ellenében, adasvétel jogcimén értékesiti.
Felhatalmazza a Polgarmestert az addsvételi szerz6dés alafrasara. A szerzédés
megkotésével és a tulajdonvaltozas ingatlan-nyilvantartasi bejelentésével
kapcsolatos koltségek a vevSket terheli.

A Bizottsag felhatalmazza a Polgarmestert — amennyiben lényeges elem nem
kertl modositista — a jegyz6 értesitésével és egyetértésével — a szerzédés
esetleges modositasanak az alairasara.

Az dltalanos forgalmi adorol szold 2007. évi CXXVIL tv. 86.§ (1) bekezdés j)
pontja szetint ezen ingatlan értékesités mentes az afa alol.

Hataridé: folyamatos Felel8s: Vici Virosfejleszté Kft.
Vagyonhasznositasi részleg

Melléklet:

1. szamu melléklet: Vételi szandék megerdsitése

2 szamu melléklet: 167/2024.(VIL.10.) szamt GVB hatarozat
3. szamu melléklet: Adasvételi szerz6dés tervezet

Vic, 2024. augusztus 07.

dr. Lérine Nikolett s.k.
vagyonhasznositasi részlegvezetd
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Vic Viros Onkorményzat
Gazdasigi &s Virosfejlesztési Bizottsdg

KIVONAT
a Gazdasdgr és Vitosfeflesatdsi Bizottsdg
2024, jiilius 10-én megtartott iildéséedl késziilt jegyzskinyvhdl

Lidxgy: VViltels szmdéke megerdttéy - Méser Zita — Ve, Zichy Ulippolyt ntca 8. 1. ajti

167/2024,(VI1.10.) sz, Gazdasigi és Viirosteflesztdsi Bizo Usdg hatdrozaty

1L.Vie Viros Onkorminyzat Képviselé-testiilotének Guudasigi & Virosfejlesztési Bizottsiga
Mézer Zita kérelmét megismerte és clvi hozzdjaruldsdt adja o Viie Viros Onkorminyzatinak 1/1
ardnyd wlajdondt képesd, Vie, Zichy Hippolyt utea 8. 1, ajtdszam (hesza 3229/A/1) szdm alatti
ingatlanra vonatkozd értékesitéséher,

2.Vie Viros Onkotmdnyzat Képvisclé-testillerének Gazdasdgi és Vérostejleszidsi Bizotsiga Ggy
dont, hogy a 3229/A /1 hesz-0, természetben a 2600 Vi, Zichy Hippolyt utca 8 1. ajtdszdm alate
tallhaté lukds ingatlant Mézer Zita részére 16.660.000, <Kt Ssszep vételiron értékesiti addsvérel
jogeimén, azzal, hogy a vevd a szeszBdés aldfrasdval epyidejiley mepfizet 3.332.000, -Ft duszepl
vételirrdszt, mig a fennmaradd 13.328.000, -1 Ouszep vételdedsz vonatkozdsdban, részletfizetési
kérelem alapjdn, a 21/2014.(V1.21.) szimi dnkormdnyzati rendelethen foglalak szerint 15 évi
részletfizetést biztosit, Pek. szerint Ggyleti kamat kikStéssel, A szeraddés megkotésével és a
tulajdonviltozds ingatdan-nyilvantartdsi bejelentésével kapesolatos koltségek a vevdt tetheli.

A Bizottsdg felhatalmazza a Polgdrmentert - amennyiben lényeges clem nem kerdil modositdsea —
A jegyzd Setesitésével és epyetéetésével - a szeraBdés esetleges mddosivisanak az aldfrdsd,

Az dltaldnos forgalmi adorél sz0l6 2007, évi CXRVIL v, 86.§ (1) bekezdés j) pontja szetint ezen
ingatlan érrékesités mentes az dfa alol,
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INGATLAN ADASVETELI SZERZEDES

Amely [trejstt egyrészrsl

Viic Viros 6nkorményzat (székhelye: 2600 Vic, Mércius 15. tér 11, statisztikal szdm
8{111'-32.143., addszama; 15731302-2-13, nyilvéntartd hatdsdg neve: M
képviseli: Matkovich lona Zsuzsanna polgdrmester), mint Elads

mdsrészrél nadip

jelrendszer szerinti térzsszdma: 15731302-
agyar Allamkincstar, nyllvintartisi szama: 731300,

Mézer Zita Mdria sziil,; Mézer 2ita Mdria (szilete

o L an: i, szig.szdma: » SZem,azonositsd
jel. ) ) a.kc:mkér‘tya‘szén adoszdms wu vay, Zichy Hippolyt utca 8. szam alatti lakos,
mggyar dllampolgér, mint Vevd akinek a képviseletében kiilsn iven szévegezett, Ugyvdd dlital ellenieavzett meghatalmazds alapjin
eljdr Lengyel Ménika sz szih . an.: y, szig.szd
szem.azonositd jele; akeimkdrtya s ddazonosi T = 2600

s2dm alatti lakos meghatalmazott
felek kézétt alulirott helyen és idében az aldbbi tartalommal:

Az addsvétel targya
1.1

Szerz6dd felek roguitik, hogy az Eladé kizardlagos tulajdonat képezl a Pest Vdrmegyel Korményhivatal Féldhivatali Féosztily
Foldhivatali Osztdly 12. ingatlan-nyilvintartasban felvett Véc, belterillet 3229/a/1 hrsz.-4, 43 m2 alapteriiletd, Jlakds”
megjeldlést ingatlan, a hozzd tartozd 131/1000-ed eszmei hényaddal, valamint az alapité okiratban meghatarozott egyéb
helyiségekkel. Az ingatlan természetben 2600 Vic, Zichy Hippolyt utca 8, 1, ajto ,feliilvizsgdlat alatt” talalhats.

1.2,

A tulajdoni lapon az Ingatlan ciménak feltiintetéséndl megjelsit Jfellivizsgélat alatt” bejegyzés kirében eljarg Ugyvéd
tdjékoztatja a szerzédé feleket, hogy a megjelsiés az Ingatlan-nyllvéntartasrol sz816 1997, évi CXLI, tdrvény 95. § (3) bekezdés
alapjdn szerepel az Ingatlan tulajdoni lapjan, amely kizérélag az Ingatlan cimadatara vonatkozik, egyéb Jogot, tényt vagy adatot
nem érint. Az Ingatlan cimének »8 kbzponti cimreglszterrél és climkezelésrd sz016” 345/2014, (X11.23) Korm. rendelet alapjén az
egyes ingatlanok cimének feliilvizsgdlata az illetékes jegyz0 dltalivizsgdlatat jelenti és a tulajdoni lapon mindaddig szerepel, illetve
szerepelni fog, amig a jegyzé a cimképzési eljarast, az ingatlan cimének a felillvizsgslatat be nem fejezi. Az ingatlan cime a jegyz6i
eljdrds befejezését kévetden valik véglegessé, a megjelslés a tulajdoni lapon ezt kévetSen mar nem fog szerepelni, Az ingatlanok
cimadatanak felllvizsgalata folyamatos és az orszdg teljes terliletére kiterjed, illetve a Jegyz8k altal felilvizsgdlt és jovéhagyott
adatok a Kbzponti Cimregiszterben szerepelnek, amelybél a folyamatos adatfrisgités nyomsn a felllvizsgalt adatok az ingatlan-
nyilvantartds részévé vainak,

L3,

At Elad6 a tulajdonjogdt a 2024, wvvvvoevov, napjdn kelt, ......... /2024 megrendelés szamon kiadott elektronikus uton eléallftott
e-hiteles tulajdoni lap masolattal igazolta. Felek bemutatott tulajdoni lapot a jelen jogligylet megkétésénél kélcsondsen
elfogadjék, egyben kijelentik, hogy az eredeti tulajdoni lap kivaltdsatol eltekintenek,

Felek megdllapitjdk, hogy az ingatlan hiteles tulajdoni lapjanak Il része bejegyzést nem tartalmaz, régzitik tovabba, hogy az
ingatlan hiteles tulajdoni lapjan elintézetlen széljepy feltiintetésre nem kerdlt,

1.4,

Felek kijelentik, hogy a tulajdont lapot megtekintették, az abban foglaltakkal kapcsolatban észrevételik nincsen, Vevd kijelenti,
hogy a fenti tulajdoni lapot eljare tgyvédtsl jelen szerz6dés aldiriséval egyiddben 3tvette, annak bejegyzéseit megismerte,

A vételdr és megfizetése
2.1,

Szerzdidd felek rogzitik, hogy Eladd a Véc Vdros Onkormanyzat Képvisel6 - Testliletének Gazdasdgi és Vdrosfeflesztési 8izottsdg
167/2024 (VIL.10.) szami médositott hatdrozata ¢s az 8nkormdnyzat tulajdonaban 116 lakdsok és nem lakas céljdra szolgdlod
helyiségek bérletérdl, valamint elidegenitéstikrdl szolé 21/2014. (VI, 20.) szami Onkormanyzati rendelet (a tavdbbiakban: Or.)
alapjan eladja, a Vevé megvésarolja a jelen szerz6dés 1.1, pontjdban részletesen korifirt ingatlan 1/1 arényd per- teher-, igény, és
szolgalommentes tulajdonjogat, annak ésszes természetes és torvényl alkotdrészével és tartozdkaval egyltt, az dltala megtekintett
és nem kifogdsolt allapotban.

2.2,

Az ingatlan vételardt a Vdci Varosfe)lesztd Kft. dltal 2024. aprilis 26. napjén kelt értékbecslés alapjdn kiallitott ,Forgalmi érték
megdlapitdsa” térgyd okirat alapjdn, illetve az aktudlis ingatianforgalmi adatok ismeretében, kiildndsen a hasonlé adottsdgokkal
rendetkezd ingatlanok forgalmi értékére figyelemmel hatdroztdk meg oly mddon, hogy a forgalmi értékbecslés alapjdn szamitott
alap vételdr (16.660.000 Ft) és a Vevét a 21/2014. (V1. 20.) széma Onkormanyzati rendelet 34. § (3) bekezdése és a 36, § (3)
bekezdése szerint megilleté 20%-o0s vételdrkedvezmény (3.332.000 Ft) figyelembevételével felek 13.328.000 Ft, azaz
tizenhdrommillio-hdromszazhuszonnyolcezer forint dsszegben allapitottdk meg.

Vée Vdros Onkormanyzat Eladd Mézer Zita n:/!érla Vevé
képviseletében Matkovich llona Zsuzsanna polgdrmester képviseletében:Lengyel Ménika meghatalmazott

Dr. Huszdk Katalin igyvéd

Cldal 1



A f'elek rogeitik, hogy a 2007, évi CXXVIL, tv. 86 § (1) bekezdés j) pon
addsvétele mentes az dltaldnos forgalmi adé algl.,

A felek kijelentik tovébbd, hogy az i

2013, éviV. tv, (tovdbbiak’ban:Ptk.) 6:98. § (2) bekezdés alapjdn kizdrjak mind az Eladg
alapulé esetleges megtdmadasi jogat,

2.3

AVevd kotelezettseget vallal arra, hogy a teljes vételar sszegét 13.328.000 Ft, azaz tlzenhérommullé-héromszézhuszonnyolcezer
forintot jelen addsvételi szerzédés hatdlybalépdsét kivets 8 napon bellil, egydsszegben,

banki dtutalds atjsn, fizeti meg az Eladd
nevén az QTP Bankndl vezetett 11752994;1_&2_9.5_‘12_&;2@99_@ szdmi bankszamldjsra,

2.4,

Az Eladd a fenti vételar fent megjeldlt bankszamldn tortént jovairasat kivetGen a teljes vételdr Vevé dltal tdriénd megfizetdsét
ha!adéktfﬂanul az alibb rogzitettek szerint frasban elismeri és igazolja, egyben kijelenti, hogy a teljestilést kivetden a vételar
megfizetésének vonatkozdsadban a Vevével szemben a jovére nézve semmilyen kévetelése nincs,

Az i‘:'IadtS véllalja, hogy a vételdr bankszdmlajan tortént jovairdsat kévetden a teljes vételar Vevs 3ltal térténd megfizetését elismeri
és rgazo'ija, 'oly médon, hogy a vételdr hidnytalan teljesftéseét tanusitd nyllatkozatdt a teljes vételdr bankszdmlajdn tortént
jovdirdsit kévets 3 N3PoN bellil @ wmwwimismme., @mail cimrél megteszi eljdrs lgyvéd felé a huszakk@hkugyved.com e-mail

cimre kildétt irasos Grtesftéssel, T T TREEE TEE 4 UK

Az Eladd tudomdsul vesai, hogy amennylben a vételdr atutaldsanak megtorténtét kévets 5 napon beltl nem keril sor a megfizetés
teljesitésének igazoldsara, akkor eljdro Ugyvéd kételes a teljesités igazoldsaként elfogadni, ha Vevé a bankszamljit vezetett bank
altal kidliitott, cégszerden aldirt igazoldssal - a vételdr- Stutaldsanak megtorténtét igazolja

Ingatlan-nyllvéntartasi rendelkerések
3.1,

Az Eladd tekintettel a vételar font részletezett mddon térténd megfizetése okdn a tulajdonjogat fenntartja, egyben jelen szerzddés

aldirdsdval feltétlen ¢s_visszavonhatatlan hozzdjdruldsst adja ahhoz, hogy a Vevé tulajdonjogdnak_az Ingatlan-nyilvantartssba
tortend bejepyzését a 1997, évi CXUI, tv, 47/A. 1) bek. b.) pontja alap]n a Pest Virmegyel Kormdn hivatal Féldhivatali Fosztal

Foldhivatal Osztaly 12, flgrdben tartsa, az Eladdl belepyzési engedély benyuijtisdig, legfeljebb jelen okirat Ingatlanigyi hatosagi
benyujtdsitol szémitott 6 hénapos hatéridé elteltéig,

szerz6dd felek a fenti jogszabslyhely alapjdn ielen szerzddéssel kdadsen kérik a Pest Varmepyel Kormdnyhivatal Féldhivatali
FSosztdly Foldhivatall Osztdly 12. hopy a telies vételdr megfizetésének ipazoldsdig a jopszabdlyban meghatdrozott hatdrid6
elteltéig a tulaidonjog bejegyzési elidrdst/beadvény elintézését tartsa filgrdben az Ingatlan-nyilvintartdsrol szélé 1997, évi CXLI,
torvény 47/A. § (1) bek. b.) pontia alapjdn, A flgg6ben tartds végss hatdrideje elmulasztasanak Jogkbvetkezményeit a felek
tudomdsul veszik. Ezzel tsszefiggésben Eladé véllalja tovabbd, hogy jelen addsvételi szerzédes hatdlya alatt az ingatlanra
vonatkozé kételezettséget nem vallal, szerzddést nem kot.

3.2

Elado a jelen szerzddés aldfrassval ugy nyilatkozik, hogy az Inytv, 39, § (3) bek. f. pontjaban foglaltak szerint a Jjelen szerzédés
ingatlandigyi hatdsagi (féldhivatall) benydjtasatol szamitott legfellebb hat hénapos hataridé elteltéig a - a teljes szerz8dott vételdr
megfizetését kvetSen - tulajdonjog-bejegyzési engedélyét eljdré letéteményes Ugyvéden keresztil megadja.

Az Elad jelen addsvételi szerzédés megkdtésével egyidejdleg ligyvédi letétbe helyezett okiratba adja a Vevs tulajdonjogdnak az
ingatlan-nyilvantartssi bejegyzéséhez feltétl s visszavonhatatlan hozzajdruld nyilatkozatst (bejes zésl engeddly) azzal, hogy a
letétbehelyezés tényét letétkezeld lgyvéd (rdsban az Elado, mint letevs felhatalmazdsaval igazolja o Vevd részére,

Dr. Huszak Katalin letéteményes jelen szerzédés aldirdsdval - ami egyben letéti szerz8désnek is mindsiil — kételezettséget véllal
arra, hogy a bejegyzési engedéiyt az lgyvédek letét-s pénzkezeldsérdl szélé 7/2018. (111.26.) MUK szabalyzatban foglaltaknak
megfelel6en annak kiaddsaig meg6rzi, egyben visszavonhatatlanul igazolja, hogy a fenti bejegyzési engedélyeket 5 (6t) eredeti
peldanyban letéthe vette, tovabbg kételezattséget villal arra, hogy a letétet a fent részletezetteknek megfelel§en kezell, azaz
letétkezeldsi, 8raési, felszabaditds és Ingatlan-nyllvantartdsi eljaras kezdeményezésl kételezettségének Jelen szerz8dés szerint
eleget tesz.

Az Ugyvéd jogosult és kételes az Eladé altal tett, Ugyvédi letétbe helyezett, Vevs tulajdonjogdnak feltétlen és visszavonhatatian
beJegyzéséhez hozzajaruld nyilatkozatot (bejegyzési engedély) az Eladd dltal fenti mddon, irdsban t8rténd értesitést kdvetden 2
munkanapon belil benyujtani az illetékes foldhivatathoz és azzal egyldében kiadnl a Vevé részére. Az értesités esetleges
elmulasztésdbél keletkezd karok tekintetében a feleldsségét okiratszerkeszts llgyved Jelen okirat aldirdséval és ellenjegyzésével
iizdrja.

3.3,

Az Elad6 kotelezettséget vallal arra, hogy Jelen szerz8désben részletezettek szerint, kiilon frésban tett - eljdrs tigyvédndl let’étt_)e
helyezett - nyilatkozat alapjdn feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjaruldsdt adja ahhoz, hogy az 1.1. pontban megjeldlt
ingatlan tulajdonjoga

tja alapjdn a jelen addsvételj szerz8dés térgyat képezd ingatlan

Vie Véros Onkormdnyzut Eladd Mézer Zita Mdrla Vevd

képviseletében Matkovich llona Zsuzsanna polgdrmester képviseletében:Lengyel Monik ghatalmazott

Dr. Huszdk Katalin tigyvéd
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Mérer Zita Maria s(l.; Mézer Zita Maria (sziiletett, eermeee o an: Pikdes Méria, szig.si szem.azonosito

; , lakeimkdrtya sz addszd 2600 Vic, Zichy Hippolyt utca 8, szam alatt] lakos,
magyar dllampolgar, mint Vevd Javéra,

1/1 ardnyban, ad4svétel Jogeimén, tehormentesen az Ingatlan

-hyllvdntartdsba bejagyzdsre kerlilj6n az Elado tulajdonjo dnak
agylde)d trlése mellett, . : g

. Birtokatruhdzds

Szerzddf’i felek rogzitik, hogy a vevé jelen szerz8dés megkstésekor bérleti Jogviszony alapjan, mint bérld az ingatlan birtokaban
van, a'z ingatlanban 1évS kdzmdvek a bérl8 nevén vezetettek, {gy jelen addsvételi szerzGdés alapjan torténd birtokdtruhdzasral,
valamint a késztizemi méréérak leolvasdssrol feleknek rendelkezni sziikségtelen,
A felek a Ptk, 6:217, § [Hasznok szedése, teher- és kdrveszélyviselés ingatlan addsvétele esetén] alapjan megéllapodnak abban,

hogy a Vevs a Jelen szerz26dés hatdlyba lépésétal kezdve s2edi a dolog hasznait, viseli terheit és a dologban bedllott azt a kért,
amelynek megtéritésére senkit sem lehet kdtelezni.

Kellék- és Iogszgyggosség
5.1,

Az Eladd az ingatlan Jelenlegl és birtokdtruhézéskorl/tulajdonjog dtszdlldskorl per-, teher- é¢ igénymentességdért szavatossdgot
véllal, kijelentl, hogy semmiféle kdzads, kozads Jellegtl, vagy azok médjara behajtandé alyan tartozdsa nincs, amelyért az ingatlan
az arra torténd jelzdlogos bejegyzés nélkiil is felel§sséggel tartozna,

Elado kifejezetten kijelenti tovdbba, miszerint feltétlen szavatossagot véllal azért is, hogy az ingatlan tulajdoni lapja az ingatlan
ielen szerzédés aldirdsinak napjén fenndllé dllapotét tkrdz, valamint, hogy az ingatlanon nem &ll fenn olyan jog, kbtelezettség,
tény vagy bejegyzési kérelem, amely a tulajdoni lapon nincsen feltiintetve.

Az Elad6 nyilatkozza, hogy a 2011, évi CXCvI, tdrvényben rogzitett elévasarldsi jogon kiviil, harmadik személynek nincs olyan joga
az addsvétel targyat képez8 ingatlanon, amely a Vevs tulajdonszerzését, vagy hirtokldsdt korldtoznd, tovihbs oda harmadik
személy semmilyen cimen bejelentve nincsen, Az Eladé tekintettel a Ptk. 6:120 § /1/ bekezdésében foglaltakra kijelent], hogy az
ingatlan értékesitésével osszeflggésben harmadik személy kielégitésl alapjat sem részhen, sem pedig egészben nem vonja el.
5.2,

A szera6dé felek rogaitik, hogy A nemzeti vagyonrol szélé 2011, évi CXCVI. torvény (tovibbiakban Nvtv.) 14, § (2) a rendelkezése
szerint a helyl Gnkormanyzat tulajdondban lévé Ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4) bekezdéshen foglalt kivétellel - az dllamot
minden mis jogosultat megeldzd eltvasarlas jog lileti meg.

Szerz6dé felek megallapitjak, hogy fent hivatkozott kivételek jelen Joptigyletnél nem fognak helyt, figyelemmel arra, hogy jelen
jogligyletben a vételdr mértéke meghaladja a Kvtv, 2023, LV. tv. 5. § {2) bekezdés b) pontban megleldlt egyedi bruttd forgalmi
érték alapul vételével a Nvty, 13, § (1) bekezdése szerint meghatdrozott értékhatar 20 %-dt.

Az eldvasarldsi jog gyakorldsara killén tdrvényben meghatdrozott szerv [az dllami vagyonrdl sz616 2007, évi CVI. térvény 66.§ (2)
bekezdése alapjan a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt.] jogosult. Az el6vassrissi jog gyakorldsdra nyitva all6 hataridd az dtruhdzds
valamennyi lényeges elernét tartalmazé ajdnlat vagy az elévésarldsi Jog jogosultjéval szemben még hatdlyba nem lépett a nemzeti
vagyon értékes(tésére irdnyulo szerzédés részére tOrténd kézbesitéstdl szdmitott 35 (harmincdt) nap. A hatdridé elmulasztdsa
jogveszts.

Az Eladd tijékoztatja a vevéket, hogy a jelen szerzédés keltét kévetben, a Magyar Allamot képvisel§ szervet harmincét napos
hatdridé tlzésével frasban felhivja, hogy nyilatkozzon az ingatlan tekintetében megillets eldvasarlasi jog gyakorldsdrdl azzal,
amennyiben a Magyar Allam képviseletében eljdré szerv a megadott hatdriddben nem nyllatkozik, azt gy kell tekinteni, hogy nem
kivént élni az el6vdsarldsi jogaval. Abban az esetben, ha a Magyar Allam képviseletében eljard szerv harminest napon beliil nem
tesz nyilatkozatot, akkor az Eladd okirati maddon igazolja a tértivevény és a felhivast tartalmazo levél a vevsk részére torténd
dtaddsdval, hogy a Magyar Allam nevében eljdro szerv a megadott hatariddn belil nem nyllatkozott.

5.3,

Jelen szerz8dés azon a napon lép hatélyba, amely napon a Magyar Allam nevében @ljdré szerv az elSvisarldsi Jogdnak a
gyakorldsdrdl lemond vagy az el6z8 bekezdésben meghatdrozott rendelkezésre 4116 hatdridg utolss napjdn, amennyiben az ott
meghatdrozott hatdridén belll nem tesz nyllatkozatot, Eladd frésban értesiti a Vevét az elGvdsarldsi jogosult részére
megdllapitott hatdrids elteltérs!,

6.

Szerz8ds felek roguitik, hogy az Ingatlan elektromos drammal és viz kdzm(vel elldtott, a gdz bevezetésre nem kertilt,

Az Elad$ kijelenti, hogy az ingatlannak nincs olyan hibdja, amely a rendeltetésszer( hasznslatot akaddlyoznd, kijelenti tovabbs,
hogy a legjobb tudomdsa szerint az ingatlannak rejtett hibsja nincs. Elads kijelenti és jotall azért, hogy az ingatlanrdl tovébbi, a
rendeltetésszer(i hasznalathoz, korldtozdsmentes birtokldshoz és elidegen(téshez szlikséges tudnivald nincs, .

Az Elado kijelenti és szavatolja, hogy a Vevét teljes kdrlien téjékoztatta, nem hallgatott el semmilyen olyan tényt, kérilményt,
amely a Vevd tulajdonszerzését akaddlyozna, korlatoznd, vagy kizdrnd.

Vde Vdros Gnkormanyzat Eladé y Mézer Zita Mérla Vevs "
képviseletében Matkovich llona Zsuzsanng polgdrmester képvisel Lengyel Mdnika meg t

Dr. Huszdk Katalin Ugyvéd
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.AVGV& kijelenti, hogy az addsvételi szerzGdés targyat képezd ingatlant - i
Ismeri, azt az dltala ismert és megtekintett dllapotiban vdsarolja meg,

Eladfﬁl és Vevs tudomdsul veszik, hogy az épiiletek energetikai jelle
alapjdn jelen ingatlanrd| energetikal tandsitvinyt készittetn] kell, f

. : elek kifejezetten rogaitik, hogy az az Eladé az energetikal
tandsitvanyt a Vevének jelen szerzédés hatdlyosuldsdt kdvetden dtadja.

, Vegyes rendelkezések

Eladd nyilatkozik, hogy a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011, évi CXCVI. t6rvén

§zefvezetnek mindstl. Eladd képviselbje jelen szerzddés aldlrdsdra jogos
Joglgyletnek az § vonatkozdssban jogszabalyl akadslya nincs.

A Vevs kijelenti, hogy nagykory, magyar dllampolgdr, akik Ogyletkstési képességében korlitozva nincsen,
érvényességéhez sem hatésagi engedélyre, sem harmadik személy hozzdjaruldsara nincsen szlikség,
megkdtésének vele szemben térvényes akadalya nincs,

Szerzédd felek régzitik tovabbd, hogy a Vevs képviseletében, kilsn tven szvegezett Ugyvéd altal ellenjegyzett, ingatlan-
nyllvéntartasi dtvezetésre alkalmas okiratba foglalt meghatalmazss alapjan Lengyel Mdnika, mint meghatalmazott jar el A
meghatalmazds alapjdn a meghatalmazott maradéktalanul jogosult a vésdrlés sordn teljes Jjogkdrrel, korla

képviselni a meghatalmazdt, killdndsen, de nem kizardlagosan Jel
jognyilatkozatokat megtenni.

8,

Szerz6dé felek megbizdst adnak dr. Huszak Katalin Ogyvédnek (2600 Vic, Koztdrsasdg Ut 11-13., KASZ: 36061905) jelen szerz8dés
szerkesztésére, ellenjegyzésére, valamint a Pest Vdrmegyel Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatall Osztdly 12, elétti
eljdrdsban jogi képviseletiik ellstdséra. Okiratszerkeszts Ugyvéd jelen szerz8dés aldfrasdval a részére adott meghatalimazast
elfogadja. Szerz6d6 felek meghatalmazzdk okiratszerkesztd tigyvédet, hogy a jelen szerzddéshen barmilyen szdm, név és hasonld
elirds, kihagyas, hidnyossag esetén a szlikséges valtoztatdsokat, kijavitdsokat eszkozdlje, azokat a szerz&dés minden példanydn
atvezesse, annak lényegi tartalma érintése nélkdl,

és elfogadja jelen jogligylet teljesitéseként,
medinek tanusitdsairdl széld 176/2008 (VI.30.) Korm.rend.

Y 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerinti dtldthato
ultséggal és felhatalmazdssal rendelkezik, fgy a

Jognyilatkozata
melynek okdn jelen szerz8dés

Felek kijelentik, hogy minden a jelen szerzdéshez szitkséges adatot, informaciét tisztdztak, megismertek, jelen szerz6dés
megkdtése sordn johiszemen jartak el, Felek kijelentik, hogy a jelen szerz§désben foglaltakkal mindenben egyetértenek, azt keérik
egyben Ugyvédi tényvézlatnak is tekinteni. Kijelentik tovdbba, hogy jelen okiratban foglaltak az {igyleti akaratukkal mindenben
megegyeznek, tovdbbd, hogy az ugyletkStés sordn nem voltak tévedéshen, és nem alltak kényszer vagy fenyegetés hatédsa alatt,
sem alkohol, kabitdszer, vagy barmilyen tudatmodositd szer hatdsa alatt,

Az eljdro Ugyvéd tajékoztatja a szerzédé feleket, hogy a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozdsa megelSzésérsl és
megakaddlyozdsdrdl szolo 2017, évi LIl térvény (a tovdbblakban: Pmt.) alapjin a felek adatai tekintetében azonositdsi
kotelezettség terheli.

A felek kijelentik, hogy eljird tigyvéd elSzetesen tdjékoztatta a feleket az tgyvédekrsl 52616 térvény szerintl személyazonossdg-
ellentraés kitelezettségérdl, céljarsl, médjardl és tartalmérdl, a kozremikodés megtagadasanak kételezettségérdl, a bejelentdsi
kételezettségrél és az ellenérzés sordn megismert adatok kezelésérdl, A szerz8dé felek tudomasul veszlk tovahba, ds egyben
hozzéjdruinak ahhoz, hogy a Dr, Huszak Katalin Ugyvédi Iroda - a hivatkozott tdrvény alapjén - a személyazonossigra vonatkozd
okminy érvényességét, valamint a feltiintetett adatok valésdgnak valé megfelelését ellendrizze a Jogiigyletek Biztonsdgat Erésitd
Adatszolgdltatdsi Keretrendszer Gtjan, valamint a lekérdezett adatokat kezelje. Szerz8dé felek adatait az eljaré Ugyvéd az
informdcids dnrendelkezési jogrél és az informdcloszabadsdgroél sz618 2011, évi CXIl. térvény rendelkezésel alapjan, kizérolag a
jelen szerzddéshez kapesolédd megbizds és a Pmt.-ben foglalt kitelezettségeinek teljesitése érdekében kezelheti, Felek e
szerzddés aldirdsdval bintetSjopi felelésségik tudataban kijelentik, hogy e szerz8dés aldirdsa sordn sajdt nevitkben jarnak el, és
nem mindstinek kiemelt kézszerepl6nek, annak nem kdzell hozzatartozél és nem slinak kozszereplével kézeli kapesolatban, Eljars
felek tudomdsul veszik, hogy a szerzédéses jogviszony fennalldsa alatt az azonositds soran megadott adatokban illetve amennyiben
nem sajét nevilkben jarnak el az Uigylet sordn, a tényleges tulajdonos adataiban bekdvetkezett valtozasrdl a tudomdsszerzéstd|
szdmitott 6t napon belll kotelesek irasban drtesitenl az eljaré Ugyvédet. Fentiek tekintetében eljard Ggyvéd jelen szerzédés
aldirdsdval kotelezettséget vallal arra, hogy a felek személyes adatait bizalmasan kezeli, azokrol felvilagositast kizardlag a fent
emlitett jogszabalyban emlitett esetekben a térvény altal megjeldit hatésdgnak adhat. Vevé tudomdsul veszi, hogy az Elac‘iéval
kitdtt szerzédések esetén a kdzpénzek felhasznaldsdval érintett szerz6dd félként az informaciés dnrendelkezési Jogrdl és az
informiciészabadsdgrol sz6l6 térvény rendelkezésel a kdzzététel és adatvédelem tekintetében kotelez8ek, annak betartdsa
érdekében kézremdksdési kotelezettsége all fenn.

9.
Felek kijelentik, hogy az adasvétell szerz8ddssel kapcsolatos Nietdkfizetési és addzasi kételezettségek vonatkozdsdban, ax
okiratszerkesztd Gigyvédtél a tajékoztatast megkaptdk, és azt maradéktalanul megértették,

Vde Vdros Gnkormdnyzat Eladé Mézer 2ita Mdrla Vevé
képviselatében Matkovich llonu Zsuzsanna polgérmester képviselatében:Lengyel Mdnika meghatalmazott

Dr. Huszék Katalin ilgyvéd

gyelemmel a felek kdz6tt fennallé bérleti jogviszonyra -
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Vevd véll‘alja, hogy viseli az illetékekrdl szol6 1990, évl XCIil, torvény mados(tdsardl, valamint g hiteles tulajdonilap-mdsolat
igazgatdsi szolgdltatdsi dijdrol sz616 1996, évi LXXXV. torvény 32/A. § (1
hogy az illetékekrd sz6l6 1990, évi XCHll. t8rvény alapjdn ilIeték-mentességre/kedvezményre nem jogosult.

ar
azokat megértettek, tovibbs eljdrd Ggyvédnek megblzdst adnak a NAV B4oD nyomtatvany kit8ltdséhez, alsirdsshoz oy
csatoldsdhoz az addsvételi szerzéidéshez, Eljaro tgyvéd tdjékoztatja tovabbd a feleket, hogy adé- és illetékiigyekben eljarast &s
feleldsséget nem viéllal, felek tudomdsul veszik, hogy tovdbbi felvildgositast a NAV Ugyfélszolgdlata ad.
10,

Jelen addsvétell szerz6désben nem szabdlyozott kérdésekben a Polgarl Térvénykényv addsvételre vonatkozé rendelkezései az
irdnyadoak. Szerz6dé felek kijelentik, hogy eljdro Ugyvéd teljeskértien tdjékoztatta Sket a logtigylet lényeger6l, a kblesdndsen
villalt és megszerzett kotelezettssgek és jogok természetérsl, valamint a Ptk. jelen szerzédéssel kapcsolatban felmeriils
rendelkezéseirg!,

Felek megallapodnak abban, hogy minden jelen szerz8déssel kapcsolatos értesitést, egydb kdzlést és nyilatkozatot, ami a jelen
szerzédés alapjan megteends vagy megtehetd, irasban kell megtennl és akkor mindsil Jelen szerz8dés alkalmazasiban
megtettnek, ha azt személyesen vagy ajdnlott-tértivevényes postal kiildeményként kiildték el. Felok megallapodnak, hogy a
kiildeményt a médsodik, barmilyen okbél sikertelen kézbesitést kovets s. napon kézbesitettnek tekintik, Felek kikotik, hogy
egymdsnak kiildott értesitést vagy egyéb postai killdeményt csak és kizdrolag egymds szerzédésben megjeldlt lakéhelyére
jogosultak megktildent.

11.

Az addsvételi szerzédés 6 (hat) eredet példdnyban késziilt, egyenként 5-5 oldalon, amelybdl 1 példanyt kézhez kapott az Eladé, 1
példényt a Vevd, 1 példdny a Magyar Allam, mint elévasérlast jog jogosultja részére kerill elSterjesztdsre, 2 eredeti és 1 masolat
benydjtdsra keriil a Pest Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali Fdosztély Foldhivatali Osztdly 12, részére és 1 eredeti példanyt eljdrs
Ugyvéd megdriz.

Szerz6d6 felek aldlrdsukkal igazoljak, hogy jelen szerzédést korsbban teljes terjedelemben elektronikus formaban megkaptak és
ahhoz fliz6d8 minden kikotésiket s észrevételliket aldirds eldtt megtették, melynek okin jelen szerzfdés tartalmazza a
kélesdndsen kialakitott szerzédéses akaratukat.

lelen szerzdést fent nevezett felek elolvastdk, annak tartalmat megértették, és annak kijelentése mellett, hogy az abban foglalt
jogligylet akaratukkal mindenben megegyezik, azt saja‘tkezdleg,jévéhagyélag aldirtdk,

kelt.: Vac, 2024, vomurmirerimssvansn: kelt.: VAC, 2024, ..o coscesonsesssnneen
Vidc Véros Onkormadnyzat Eladé Mézer Zita Mdrla Vevd
képiseletében: Matkovich llona Zsuzsanna polgdrmester képviseletéban:Lengyel Ménika meghatalinazott

Ugyvédi ellenjegyzés

Jelen addsvételi szerzédést Dr, Huszak Katalin Ugyved (2600 Vac, KSztdrsasdg dt 11-13., KASZ: 36061905) szerkesztettem és az 1997, évi CXLI tv.

32.8 (3) és (4) bek., valamint a 2017. évi LXXVIIL, tv. 43.§-3 alapjdn 2024, ....ceveeiiererrrenenninne napjdn, Vicott ellenjegyzem:

Oldsi s



